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1.- ANTECEDENTES

Se plantea la necesidad de promover la proteccién, fomento y
desarrollo del patrimonio cultural y natural, en particular las de
interés turistico, para incrementar el valor social y turistico del
patrimonio cultural, por lo que se propone su puesta en valor.

Este objetivo cobra especial importancia en Las Gabias por sus dos
monumentos mas resefables y declarados Bien de Interés Cultural
(BIC): el Baptisterio Romanoy La Torre “El Fuerte”.

El Baptisterio Romano, declarado Monumento Histérico
Artistico en 1.931 y Bien de Interés Cultural en 2.002. La
presencia de este criptopdrtico romano motivo la excavacion de su
entorno y el descubrimiento de la Zona arqueoldgica de la villa
romana de Las Gabias, declarandose todo el conjunto como Bien de
Interés Cultural a raiz del expediente incoado el 10/12/2002. Segun
consta en la ficha correspondiente de la base de datos del Ministerio
de Cultura y Deporte (consultada el dia 10/12/2020) el conjunto fue
finalmente declarado BIC el dia 01/06/2004; por consiguiente se
encuentra bajo proteccion tanto estatal como

por parte de la Comunidad Auténoma de Andalucia debido a su
excepcional importancia al constituir una tipologia singular en la
peninsula; Bien de Interés Cultural, Bien en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz.

Sin entrar en una descripcion detallada, entre sus caracteristicas
fisicas conviene destacar las siguientes: las dimensiones de esta
edificacién subterranea superan los 30 metros de longitud por mas
de 4,50 de anchura, data del siglo Il d. C., presenta una rica
decoracion de mosaicos policromados y otras muchas
particularidades arquitecténicas como su cubierta abovedada.

El otro elemento BIC es |la Torre El Fuerte, cominmente conocida
como El Torreén. Esta torre de origen nazari fue declarada
monumento nacional en 1922, siendo la mas representativa e
importante de la época entre las existentes en la Vega de Granada,
como pueden ser la Torre del Soto de Roma o la Torre del Bodornal.
Se trata de una construccion de base rectangular realizada en tapial
y con tres plantas de altura. Estas estancias han sido cubiertas con
boveda de cafién, aunque han sufrido varias modificaciones en
épocas diferentes a lo largo de la historia. No obstante, aun se
destacan sus arcos de herradura, la decoracion a base de yeserias
que recubre los interiores y su aspecto defensivo externo. Bien de
Interés Cultural segun Informacién consultada en el Instituto Andaluz
del Patrimonio Historico a dia 03/04/2024.
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Este patrimonio no se puede comprender de forma independiente
a su localizacion, a su contexto.

Estas edificacion de singular valia se encuentra en el entramado de
plazas y edificaciones secundarias de gran valor para la
localidad, como es el caso de la casa solariega del siglo XVI
conocida como Casa de los Blascos, lalglesia de Encarnaciény
la Ermita de Nuestra Seifiora de las Nieves.

En los ultimos afios se han reformado algunas de las calles del
centro historico de la localidad, por lo que urge dar coherencia al
centro urbano, potenciando la idea de barrio centro, de corazén
de la ciudad mediante los pavimentos o mobiliario caracteristico en
la zona, de realizar una RENATURALIZACION de la ciudad,
inclusion de arbolado urbano y vegetacion arborea que hagan las
veces de refugio climatico, que den olor, color y sombra. Igualmente
importante dar una personalizacion a los espacios publicos mas
relevantes.

Esta intervencion apuesta por mejorar la calidad percibida por el
vecino de Las Gabias asi como por el visitante. Se disefian una serie
de actuaciones que estimulen la adopcion de buenas practicas de
embellecimiento aprovechando su caractery singularidad.

El proyecto plantea una estrategia integral y coordinada, mejorando
el valor del centro histérico, incluyendo plazas singulares que
diferencien y potencien el posicionamiento como destino turistico;
integrando el sector en la sociedad local, el patrimonio cultural,
favoreciendo el tejido hostelero de lalocalidad.

En paralelo, también busca trabajar en la mejora de la
sostenibilidad y de las responsabilidades ambientales que van a
formar el nuevo paisaje turistico.

EMPLAZAMIENTO

Los elementos principales se ubican en Calle Islas Canarias, Plaza
de El fu§rte Plaza de la iglesia y Plaza de la Ermita, por lo que el
emplazaznlento de la actuacion se enmarca dentro de los itinerarios
que uney dichos elementos asi como anillos secundarios que van
englobaldo dichos hitos. El itinerario adquiere un especial interés
por el hgcho de que conecta no solo con otros puntos resefiables
donde témblen se actua, como la Iglesia de la Encarnacion o la
Ermita ct@ Nuestra Sefiora de las Nieves, sino por su singularidad
urbanistZa, ya que se trata de un eje configurado mediante la adicion
sucesiv@de plazas: Plaza de Espafia, Plaza del Fuerte, Plaza del
Secreta@o Garcia Mesas o Plaza de Comedias.
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Esta vertebracion mediante espacios publicos que sirven para
descanso tanto de habitantes de Las Gabias como de visitantes
Foraneos potencia y refuerza la idea de un paseo habilitado para
poder admirar y conocer este nucleo urbano de la Vega de Granada.

El proyecto plantea una estrategia integral y coordinada, mejorando
el valor del centro histérico, incluyendo plazas singulares que
diferencien y potencien el posicionamiento como destino turistico;
integrando el sector en la sociedad local, el patrimonio cultural,
favoreciendo el tejido hostelero de la localidad.

En paralelo, también busca trabajar en la mejora de la sostenibilidad
y de las responsabilidades ambientales que van a formar el nuevo
paisaje turistico.

Este plan surge de la necesidad de continuacién de los planes sobre
los que se esta trabajando en la ciudad como son AGENDA
URBANA 2030, PLAN ESTRATEGICO DE GOBIERNO LOCAL,
PLAN MUNICIPAL PARA EL CAMBIO CLIMATICO, PLAN DE
MOVILIDADY EL PLAN DE SOSTENIBILIDAD TURISTICA.

EMPLAZAMIENTO

Los elementos principales se ubican en Calle Islas Canarias, Plaza
de El fuerte, Plaza de la iglesia y Plaza de la Ermita, por lo que el
emplazamiento de la actuacion se enmarca dentro de los itinerarios
que unen dichos elementos asi como anillos secundarios que van
englobando dichos hitos. El itinerario adquiere un especial interés
por el hecho de que conecta no solo con otros puntos resefiables
donde también se actua, como la Iglesia de la Encarnacion o la
Ermita de Nuestra Sefiora de las Nieves, sino por su singularidad
urbanistica, ya que se trata de un eje configurado mediante la adicion
sucesiva de plazas: Plaza de Espafia, Plaza del Fuerte, Plaza del
Secretario Garcia Mesas o Plaza de Comedias. Esta vertebracion
mediante espacios publicos que sirven para descanso tanto de
habitantes de Las Gabias como de visitantes Foraneos potencia y
refuerza la idea de un paseo habilitado para poder admirar y conocer
este nucleo urbano de la Vega de Granada.

Estos dos elementos (Villa Romana y Torredn) cuentan con el
maximo nivel de proteccién por su condicién de BIC y por tanto
apareceran en el resto de documentos de normativa supramunicipal
como el Plan Especial de la Vega o cualquier otro en el que se
desarrolle su estudio como territorio del municipio, incluyendo por
tanto la proteccion municipal.

Cobran por tanto especial atencion en el presente plan Plaza
Espafia, Plaza Comedias y calle Marchal, si bien se incluyen
directrices generales para todo el centro histérico, asi como
intervenciones en calles interiores como Piedras, San Anton, San
Sebastian, etc.

ENTORNO FiSICO

La actuacion se desarrolla a lo largo de los ejes principales
marcados, con especial atencion a las zonas de permanencia y
principales flujos peatonales, actuando en viales de distinta
naturaleza como adoquinado, asfaltado, zonas con plataforma
Unica, con distintas cotas, etc.

Este proyecto viene a confirmar y validar las iniciativas anteriores en
Plaza Espania, calle Motril, zona acera Santa Magdalena o Paseo de
la Ermita para unificar los criterios estéticos potenciando la idea de
centro y pertenencia la barrio para los vecinos de Las Gabias.

Lo urgente y primordial es devolver la ciudad al peatén, primarlo
sobre traficos rodados o espacios residuales creados por
aparcamientos en superficies, a la vez que potenciar focos de
relacion, permanenciay nucleos verdes en el centro de la localidad.

2.- OBJETO Y METODOLOGIA APLICADA

Se debe establecer el concepto de Embellecimiento integral como
punto de partida para comprender los conceptos, criterios, fines,
etc., propios de una vision de un centro sostenible, atractivo para
foraneos y visitantes, integrando vida social, cultural y turismo de la
ciudad. Los principios basicos que definen el embellecimiento
integral son:

1.-Integracién en la calidad de vida local.
2.-Identidad como destino turistico.

3.-Sostenibilidad.
O

6

4.-Buenagobernanzay participacién ciudadana.

OMI

o
Se tom@ por tanto estos criterios como ejes estructuradores y
piezas claves en un Plan que tiene como objetivo final fijar una serie
de actugciones concretas encaminadas a la mejora del centro
histéricoﬁde la ciudad de Las Gabias, con doble perspectiva de
turismo )anlidad de vidalocal de sus habitantes.
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El Plan de Accion de Embellecimiento surge como conclusion de
una serie de trabajos desarrollados previamente con la
colaboracion del propio ayuntamiento de Las Gabias,
Diputacion de Granaday la programa EDUSI.

En definitiva, a través de este Plan de accion de embellecimiento
urbano propuesto, se quiere realizar una recuperacion de la esencia
del lugar y transformar la experiencia de su visita, adaptandola a su
realidad actual sin que pierda sus caracteristicas e identidad propia.
Algunas de propuestas marcadas son:

- Mejora e incremento de la sefalizacién tanto direccionales como
informativas de los monumentos de Las Gabias, para facilitar su
localizacion al turismo y la informacion histérica de cada uno de ellas.

- Intervenciéon en mobiliario urbano existente en plazas y calles
junto a los monumentos, potenciando unidad en el centro que a su
vez potencia laimagen del centro y su reconocimiento.

- Recuperacion de zona verde de Plaza de Espafia, aumentando
espacio verde.

- Mejora de la conexién Villa Romana (Baptisterio) con la ciudad
mediante la creacion de mayor espacio peatonal y eliminacion de
contaminacion visual en este punto del itinerario creado.
Incorporando informacién de localziacion en el centro y en la Villa
Romana para atraer visitantes.

- Integracion de los distintos pavimentos presentes en los ejes
marcados.

- Creacion de recorridos ligados al patrimonio para su puesta en
valor utilizando pavimentos identitarios y solidarios con los existente.

Para ello se prima la utilizacion de los espacios publicos por parte del
peatdn, generando una menor area de influencia del trafico rodado,
creando espacios arbolados para el descanso y mejorando las
condiciones climaticas e higiénicas de la zona.

Estos objetos y metodologia se basan a su vez en cuatro criterios
fundamentales:

-URBANISTICOS Y PAISAJISTICOS.
-CONCEPTUALES
-CONSTRUCTIVOS.

-MEDIOAMBIENTALES

‘)\
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Analizando la ubicacion de los distintos hitos monumentales se
implantan estos ejes Norte-Sur y Este-Oeste, poseen un trazado
irregular en todo su recorrido, incluyendo plazas, zonas de
descanso, pero primando la utilizacién del trafico rodado en los
puntos de conexién con la Villa Romana. Esta propuesta abre
oportunidad a unir este hito con el resto de la localidad, potenciando
una extension donde prima la peatonalidad y espacios para
permanecer, hecho que se ha llevado a cabo en reformas recientes y
que vienen a remarcar la necesidad de adaptar el centro de la
localidad para atraer al visitante de la villa romana. Recientemente
se ha firmado un acuerdo de colaboracién para su estudio y puesta
en valor con la universidad de Malaga, por lo que se espera un futuro
cercano afluencia de turistas ala ciudad.

CRITERIOS URBANISTICOS Y PAISAJISTICOS.

Uno de los puntos centrales de la localidad lo presenta el entorno de
Plaza de Espafia, Plaza de Torreén y Secretario Garcia Mesa, por lo
que se decide actuar en los pavimentos de distinta naturaleza cuyos
encuentros estan sin resolver como ejemplo encuentro calle Marchal
con calle Doctor Cobo o calle Chimeneas, San Anton, San Sebastian
o calle Piedras que presentan un recorrido imposible para los
peatones, asi como inclusiéon de espacios mas amables con la
incorporacién de zona verde continua en Plaza de Espafia.

Igualmente se plantea la creacién de unas fichas para definir el
mobiliario urbano, que sea similar en toda la zona centro, salvo en
aquellos puntos singulares que se quiera dar protagonismo como
Plaza Espafa.

Especial importancia la regulacion de la sefialética, tanto comercial
como histérica, ya que la falta de regulacién por parte de la normativa
urbanistica municipal da lugar a un sin sentido visual en las calles
comerciales (Real de Malaga), con una contaminacién visual muy
altay que degradalaidea de centro de lalocalidad.

CRITERIOS CONCEPTUALES

El concepto de partida es la adecuacion de recorridos y espacios
publicoszen el centro historico de la localidad creando paseos y
zonas dg permanencia que conduzcan, tanto al residente como al
foraneo2a través de los puntos mas resefiables de la localidad de
una forr@ accesible, seguray bella.

o

o
Esta cor§exi6n entre los principales hitos de la ciudad, con especial
atenciorita Baptisterio y El Torreén, siendo monumentos declarados
BIC, potgncia la visita al resto de elementos de interés, incluyendo la
Iglesia c[é la Encarnaciéon y la Ermita de Nuestra Sefiora de las
Nieves. 2
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Especial atenciéon al mobiliario urbano de las plazas, asi como la
transformacion de Plaza de Espafia, aumentando espacios con
sombra y de descanso donde ademds confluyen los edificios
historicos como la casa solariega de “Los Blascos” y el propio
ayuntamiento, vertebrando asi un recorrido a partir de espacios
publicos de esparcimiento que permitan la admiracion y recreo tanto
de los habitantes de la poblacion de Las Gabias como de los
visitantes, radicando aqui la importancia de esta unificacion de
conjunto de plazas que vienen a configurar un espacio serpenteante
en torno estos monumentos.

Plaza Espafia se convierte en la piedra angular de este plan de
embellecimiento al realizarse una PERSONALIZACION
CIUDADANA de la misma, cambiando la plaza actual, una plaza
granitica dura, sin apenas sombra e impersonal por una plaza unica,
caracteristica de la localidad por su color, morfologia, olor y
referencias ala historia propia y Unica de LAS GABIAS.

CRITERIOS CONSTRUCTIVOS

Cobrara especial importancia el pavimento utilizado, siguiendo las
directrices de los distintos proyectos ya ejecutados con adoquin, asi
como zonas verdes y hormigon rojo para la zona de plaza Espania.

El tratamiento en la armonizacién de pavimentos se hara mediante
lineas de intervencion que suavicen los encuentros actuales, que
guien al viandante por una sucesion de acabados sin que se vea
afectada accesibilidad o contaminacion visual.

CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES.

Ademas de los criterios obligatorios en la normativa de calidad en los
materiales empleados, tales como mobiliario urbano utilizado, se
han adoptado parametros que, sin incremento del coste de
ejecucion, mejoren el comportamiento de los espacios tratados.

- Se prioriza el uso de materiales reciclables y, en la medida de lo
posible, de produccion local, para limitar consumo energético en
transporte de mercancias.

- Elaboracion y distribucién de un plan de buenas practicas para el
ahorro de agua durante la ejecucion.

- Garantizar el empleo de luminarias de bajo consumo y alta
eficiencia energética.

- Adecuada gestion de los residuos generados en obra (medidas a
definir en el Plan de Gestion de Residuos).

- Incorporacioén de arboles urbanos.

»
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Los arboles son excelentes filtros para los contaminantes
urbanos y las pequefias particulas, mejoran la salud fisica y mental
aumentando los niveles de energia y la velocidad de recuperacion, a
la vez que descienden la presion arterial y el stress. Los arboles
colocados de manera adecuada entorno a los edificios reducen las
necesidades de aire acondicionado en un 30% y ahorran entre un 20
% y 50% de calefaccion, ademas de proporcionar habitat, alimento y
proteccion a animales, aumentando la biodiversidad urbana. Junto
con el valor estético hace que sea un punto de especial relevancia su
incorporacioén en la Plaza de Espafia.

Junto con los arboles fijados (jacarandas y prunus serrulata) se
apuesta por la incorporacion de arbustos como viburnum tinus,
lavanda y photinia red robin, la combinacion de estas especies
vegetales hara de Plaza Espaia un lugar unico, en constante
cambio y evolucion por tener distintos tiempos de floracion y
madurar con coloracién distinta. Se ha tenido en cuenta también
arboles de porte medio y hoja caduca, que permita filtrar los rayos de
sol en verano pero su aprovechamiento en invierno.

POSICION ARBOL - BANCO POSICION ARBOL - BANCO

INVEERNG)

VERANG
MEDIODA MEDIODIA

Las obras objeto de este plan se ajustaran a la normativa ambiental
de la Comunidad Autonoma de Andalucia, en particular la Ley
7/2007, de 20 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
que deroga los Reglamentos siguientes. Asimismo tiene en
consideraciéon el Decreto 292/1995, por el que aprueba el
reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental y el Decreto
153/1 99§, por el que se aprueba el Reglamento de Informe
Ambiental. De los proyectos de construccion, instalaciones y obras
publicas® privadas relacionados en el Anexo Il de la Ley, se extrae
que la @tuaci()n descrita en este anteproyecto no se encuentran
recogidads en dichos anexos, por lo que podemos concluir que estas
actuaciogles no estan sujetas a ningun procedimiento de Prevencion
Ambientgl de los recogidos en la Ley 7/2007, de Gestion Integrada
de la Cafidad Ambiental.

CSV: 07E
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3.-DIAGNOSTICO.
3.1.-APROXIMACIONALAS GABIAS.

Para poder obtener un analisis completo con un amplio enfoque de
miras se debe realizar un trabajo de campo previo a la elaboracion de
este plan. Al ser el arquitecto que subscribe redactor de la
intervencion con planes EDUSI desarrollados entre los afios 2.020 -
2.023, asi como vecino de la propia localidad, me ha permitido
conocer :

- Evolucion histérica de Las Gabias.

- Estructura urbana, demografica y social.

- Planeamiento urbanistico.

- Infraestructuras de transporte, servicios, etc.

- Percepcion de la ciudad tanto desde punto de vista de los vecinos
como de foraneos.

Sumando toda la informacién, junto con las percepciones
personales de una vision doble de vecino y técnico, ademas de los
grupos de trabajo con Diputacion realizados previamente, me
permitieron extraer unas conclusiones preliminar como trabajo
basico de contraste con laimagen mas cercan ay fiel a la realidad del
personal del ayuntamiento.

Portanto, se agrupan las actuaciones en varios campos:

1.- Calidad general del espacio y escena urbana. Intervenciones en
el espacio publico.

Identificar los espacios de la ciudad como Casco Historico, plazas
principales, ejes viarios y flujos peatonales, etc, para poder
establecer un planteamiento espacial paisajistico, para su
renovacion en calve escénica, porimportancia historica, cultural, etc.
que tiene la ciudad con mayor o menor protagonismo de los espacios
verdes o peatonales.

2.- Acciones para el embellecimiento e identidad en el espacio
turistico.

Mejora de la calidad de vida de sus habitantes, incrementar la
identidad con el lugar y proteger e patrimonio cultural y natural.
Reforzar la identificacion de los ciudadanos con sus entornos
inmediatos, en este caso el casco historico, pero sin olvidar el
conjuntode laciudad y su Vega.

‘)\
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El embellecimiento que se obtendra mediante las actuaciones
propuesta no puede limitarse a aspectos visuales, sino que debe
abarcar los aspectos perceptivos del espacio a tratar en un sentido
amplio, es decir, no sélo se quiere mejorar el espacio publico, sino
recuperary reforzar la esenciay significado del lugar

3.-RENOVACION DEL ESPACIO PUBLICO.

4.-INTERVENCION EN FACHADAS EDIFICADAS.

Se trata de listar las fachadas o edificaciones que presentan un
obstaculo en la accesiblidad de las aceras, ya que existen multiples
invasiones del espacio publico por escalones de acceso a viviendas
privadas.

Sibien no se plantea su supresion por imposibilidad en la mayoria de
casos, si su estudio y reparacion en el momento que se soliciten
licencias de restauracion, reformas, ampliacion, etc. Especialmente
en aquellos casos que son facilimente seleccionables.

No solo representan obstaculos reales en accesibilidad, sino que
fomentan una contaminacion visual que afecta a la percepcion de los
viales como espacios hostiles para el peaton.

5.-ACCESIBILIDAD

Siguiendo con él parrafo anterior, para garantizar una adecuada
accesibilidad, debe apostarse por la liberacién del trafico rodado en
determinados espacios de la ciudad, bien porque presenten
carencias de espacios publicos o porque cuentan con aceras muy
estrechas, favoreciendo la implantacion progresiva de restricciones
al trafico rodado en espacios céntricos urbanos.

Si bien en este plan no se apuesta por la eliminicacion del trafico
rodado, si se apuesta por invertir los roles entre trafico rodado y
peaton, pasando a primar el PEATON COMO PROTAGONISTA,
siendo el vehiculo un simple invitado ocasional.

~
El aumeﬁto de peatonalizaciones posibilita las relacione sociales, las
estanciag, el desarrollo de otras actividades en via publica, etc. Se
debe reduperar por tanto la calle para los ciudadanos, que sean sus
protagoRistas como se indicaba anteriormente. Recuperar el
conceptgde disfrute, relacion social, intercambio econémico, etc.

CSV: 07E8000E620,
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6.- SOSTENIBILIDAD

Las actuaciones que se propongan deben ser sostenibles, en su
desarrollo y en sus objetivos, de manera que la mejora de la ciudad,
de su centro histérico incremente la calidad de vida de sus
habitantes, laidentidad con el lugary proteger el patrimonio cultural.

3.2.-ESCALADELLUGAR.

Si bien el presente plan hace referencia a historia de la ciudad, a
conceptos de escala mayor como Vega, o a los distintos nucleos que
forman la ciudad de LAS GABIAS, la intervencién se acota al centro
historico de la misma, por lo que se cifie a una escala mediana -
pequefa.

Escala Mediana, entendiendo por los elementos que configuran la
envolvente cercana y que cierran o delmitan de una forma mas
acotada el ambito, como son las edificaciones resefiables como
Torre6n, ayuntamiento, Casa de los Blascos, etc. Que junto con las
edificaciones realizan las fugas visuales donde trabajar ya que
pueden aportar aspecto positivo o negativo.

Escala Pequefia. Esta escala donde mayormente se mueve el plan
de embellecimiento presente y se compone de detalles perceptibles
estando en el interior del lugar, se trata de texturas y detalles que con
la distancia se mezclan con el conjunto, sin participar en la imagen
visual general, pero si en la percepcién y experiencia del residente y
del visitante.

El estado de los elementos de esta escala, su relaciéon y armonia,
constituyen un factor muy influyente a la hora de percibir un paisaje,
ya que se trata de elementos que pueden observarse y ser utilizados
directamente y que en caso de encontrarse en mal estado de
conservacion afectan negativamente en las percepciones
inmediatas y lejanas.

Por ello la importancia de los pavimentos en este proyecto,
acabados, los materiales y elementos vivos propuestos en Plaza
Espafia, asientos, bancos, iluminacion, etc.

3.3.-POTENCIALIDADES Y PROBLEMATICAS

Para tomar unas iniciativas u otras se analiza los elementos positivos
que ayudan a identificar y potenciar la imagen de la ciudad y los
elementos que empeoran, que inciden en ella negativamente.

Los elementos positivos a tener en cuenta son:
CASCOHISTORICO

Apesar de estar necesitado de actuacion sobre él, los elementos BIC
como Torreo6n o Criptoportico son lo simbolos mas caracteristicos de
la ciudad, siendo conocidos a nivel nacional, y simbolos menores
como lIglesia Encarnacion, Ermita Nuestra Sefiora de Las Nieves o la
Casa de los Blascos son construciones singulares.

VEGA/SIERRANEVADA/ENTORNO

Ser uno de los pueblos del area metropolitana de Granada lo
convierte en un punto de referencia para la visita conjunta a la capital
andaluza con el monumento mas visitado afio tras afio a nivel
andaluz.

Esta situado en plena Vega., y su morfologia divida en cinco nticleos
cosidos a través de acequias, de zonas verdes, de cultivos, le da un

alto valor ecolégico. que junto con las omnipresentes vistas a Sierra
Nevada completan el valor paisajistico de primer nivel de la
localidad.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO/GOBERNANZA

En los ultimos afios se ha promovido de forma muy activa el deporte
en Las Gabias, siendo a dia de hoy (Mayo 2.024), referente a nivel
nacional en competiciones de gimnasia ritmica, cuenta con centro de
tiro de alto rendimiento, campo de Golf, etc. Estos hechos lo
convierten en un foco de atraccién para su visita.

Cabe destacar las visitas organizadas por parte del Ayuntamiento de
la localidad para dar a conocer el Torredn, asi como los Ultimos
hallazgos arqueologicos en la villaromana.

En contraposicion, los elementos negativos serian:
ACCESIBILIDAD

~
El centr@presenta una accesibilidad deficitaria en la mayor parte de
sus vialgs, contando con aceras inexistentes en muchas calles, y
donde eXisten presentan resaltes innecesarios, de escasa entidad,
etc. Présenta ademas, como algo caracteristico de la localidad, un
gran nu@ero de apropiacion del espacio publico para ubicacion de
escalonés de acceso a viviendas privadas, que estrangulan aun mas
elacera@o.

o
Esta pe,rﬁojsada para primar el VEHICULO en detrimento del peaton,
garantizgndo un tréfico rodado frente a aceras peatonales.

[]

O
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Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.
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ESPACIOS URBANOS

Una de las virtudes del urbanismo de la ciudad de LAS GABIAS, es la
sucesion de plazas que van guiando al visitante o vecino a través de
sus calles, pero que debido al mantenimiento, o mas bien falta del
msmo, lo convierte en uno de los elementos distorsionantes en el
nucleo.

Cuentan con mobiliario no integrado en el conjunto, son espacios
IMPERSONALES, con acabados de pavimentacion irregular,
perdida de material, etc.

iNTERRELACION ENTRE LOS BICS

La falta de informacion de los distintos puntos relevantes en la
localidad, de mostrar la conexién tan cercana que existe entre ellos,
hace que se pierda visitas al centro de la localidad. Claro ejemplo de
esto es la gran cantidad de visitas que se llevan a cabo al “Baptisterio
romano”, en el que no se hace referencia alguna de la cercania,
cinco minutos andando, al TORREON DE GABIAS, uno de las torres
islamicas mas importantes fuera de la capital granadina.

Se debe potenciar la historia de los barrios, no solo pensando en el
turista, si no en el propio vecino. Las Gabias se ha convertido en la
ciudad que mas crece de la zona metropolitana, por lo que esta
informacion involucraria a los nuevos vecinos, potenciando la idea
de pertenencia un nucleo con historia.

SENALETICA COMERCIAL

La falta de regulacion al respecto ha convertido la calle comercial
principal, calle Real de Malaga, en uno de los ejes con mayor
contaminacion posible a nivel comarcal.

Se encuentra vallas publicitarias de grandes dimensiones,
banderolas luminosas, sin regulaciéon de formas o alturas,
materiales, etc. Junto con la colocacién sin ningun criterio en la
planta baja de los comercios crea una sensacion de rechazo en una
via ya de por si castigada por el excesivo trafico rodado.

‘)\

N

4 -PLANDEACCION

4.1.-OBJETIVOS

- integrar a vecinos de las Gabias y turistas, mejorando la vida
cotidiana y percepcion y experiencia de la visita e informacién del
destino.

- Crear un centro histérico diferenciado, reconocible, una marca
basada en la riqueza de sus monumentos, plazas, viales, etc.

4.2.-ESTRATEGIAS

Una vez estudiadas las potencialidades y debilidades, fijados
criterios de actuacion y estudiando los proyectos llevado a cabo
recientemente asi como los que se encuentran ya ejecutados, se
fijan estrategias del presente proyecto de embellecimiento:

1.- Refuerzo de la identidad definiendo del centro histérico, del
espacio publico que conforman la escena urbana vy, con la que se
identifiquen residentes y turistas.

2.- Potenciar y recuperar la historia de la ciudad, plasméandola en sus
plazas como integradores del conjunto urbano.

3.- La movilidad y accesibilidad son piezas claves para la calidad de
vida de todos los usuarios que conviven en la ciudad.

4.- Intervenciones de mejora en espacios de calidad ambiental.
4.3.-ACCIONES

Para las lineas de trabajo marcadas se proponen una serie de
acciones de mayor o menor alcance, de intervenciéon inmediata o
largo plazo, de elevado presupuesto y sin mas coste que el propio
labor de los administradores publicos con respaldo de los
ciudadanos. En definitiva, acciones que se deberan de priorizar por
parte def ayuntamiento y los propios vecinos para conseguir los
objetivogmarcados.
=

Las accﬁ?bnes propuestas se detallan unaa una en sus fichas
corresp@dientes incluyendo diversos aspectos como:

CSV: 07E8000E620A00



Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.
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ESTRATEGIA 1.- REFUERZO DE LA IDENTIDAD DEFINIENDO
ELESPACIOPUBLICO.

Plan de intervencién en el espacio publico

- Establecimiento de una directriz estética sobre la ocupacion
y disefio del espacio publico.

- |dentificacion y mejora de puntos de reunion. Plazas e
Itinerarios.

- Tratamiento de lugares degradados que necesitan vision de
conjunto.

- Mejora de accesibilidad, comunicaciones y sefialética.

ESTRATEGIA 2.- Movilidad y accesibilidad. Protagonismo del
peaton.

- Reurbanziacion de viales mediante plataforma unica.
- Calle Concejo
- Calle Piedras
- Calle San Sebastian
- Calle SanAntén
- Inventario obstaculos accesiblidad.
ESTRATEGIA 3.-Embellecimiento y renaturalizacién del centro.
- Intervenciéon en Plaza Comedias.
- Intervencién en Plaza Espafia.

-Renaturalizacion Plaza El Fuerte.

- Naturalizacion Calle Marchal.

CSV: 07E8000E620A00M406C2W2F4Z7
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ACCION Directrices estéticas y diseino
01 del espacio publico

ESTRATEGIA

Refuerzo de laidentidad del centro histérico a través de su
espacio publico que conforma la escena urbana con la
que se identifiquen residentes y visitantes.

ACCION

Plan de intervencion en el espacio publico.
Establecimiento de una directriz estética sobre disefio y
ocupacion (mobiliario urbano) del espacio publico.

Estudio de naturalizacion del centro histérico, arbolado y
arbustos urbanos, recuperacion de zonas verdes.

Primar al peaton y la accesiblidad en todo en centro
histérico de la localidad.

AMBITO

Centro historcio de Las Gabias.
Almendra central rodeada por las calles:
-Molino

-Islas Canarias

- Golondrina

-Aceradelavirgen

-Real de Méalaga

SITUACIONACTUAL

Dentro del centro urbano, lo que pasaremos a
denominar casco histérico del municipio, se observan
una serie de elementos discordantes que afectan a su
imagen general. Estos elementos estan presentes
tanto en pavimentos, como sefialética publica,
mobiliario urbano, problemas de accesibilidad, etc.

Se plantea la necesidad de promover la proteccion,
fomento y desarrollo del patrimonio cultural y natural,
potenciando el valor social y turistico del patrimonio
cultural mediante el embellecimiento urbano.

Se viene implementando el cuidado del mismo para
resaltar la importancia del Torre6on de Las Gabias,
conocido como La Torre “El Fuerte”, declarado BIC, asi
como otros puntos fuertes de patrimonio municipal
como la casa de los Blascos, la ermita Nuestra Sefiora
de Las Nieves o el entorno de Criptoportico Romano
(Conocido como Baptisterio Rojas).

El embellecimiento de los viales del centro se hace
necesario no solo con los ejes que unen los puntos
resefiables, sino por la singularidad urbanistica que
presenta como una sucesion de plazas. Vertebrando
mediante espacios publicos que sirven para descanso
tanto de habitantes de Las Gabias como de visitantes
foraneos, potencia y refuerza la idea de un paseo
habilitado para poder admirar y conocer este nucleo
urbano de la Vega de Granada.

Presentan viales con gran variedad de materiales y
morfologia (adoquinado abujardado, de piedra, con
plataforma Unica combinando asfalto, con asfalto
Uunicamente, sin plataforma unica...) Es posible
identificar puntos de interés que podrian revalorizarsae
y destacarse mas mediante una normalizacion y
homogeneizacion de sus acabados y mobiliario urbano.
Los viales existentes con dimension inferior a 6 metros
de longitud presentan aceras en torno a 0,50 cm y
desniveles que hacen inviable para el peatén pasear por
el centro.

Existen numerosos obstaculos en accesiblidad en el
municipo debido a los desnvieles existentes entre vial,
acerado y entrada a edificaciones, por lo que imposilbita
una practicabilidad del acerado.

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.
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Impracticable para el peatén, sin acerado y espacio para accesos

Acerado insuficiente cuando existe, discontinuidades sin motivo,

falta de mantenimiento, contenedores ocupando plazas publicas...




ACCION Directrices estéticas y diseino
01- del espacio publico
ACCION EFECTOS ESPERADOS

estética sobre las directrices que aborden como minimo, la definicién
de los siguientes aspectos:

1.- PAVIMENTACION, poniendo especial cuidado a la continuidad des
los mismos atendiendo a razones logicas de recorridos y ubicacion
dentro del municipio mas que a los limites de ambitos de actuaciéon
definidos en planeamiento. (Cercania de elementos relevantes fuera
de almendra central como la Ermita Nuestra Sefiora de las Nieves).

2.- SENALETICA, controlando ubicacion y estableciendo una carta de
colores y dimensiones para las informativas, asi como controlando la
ubicacion de las sefiales normativas de trafico para minimizar el rudio
visual.

3.-MOBILIARIO URBANO.

4.- TRATAMIENTO DE FACHADAS. Se pretender realizar un listado
de viviendas que presentan accesos en desuso, salientes o cualquier
otro obstaculo en accesiblidad de las viviendas, o bien, medianeras sin
tratamiento de fachada. Controlando las posiblidades reales que
existen de modificar estos puntos al solicitar rehabilitacion, ampliacién
oreformade las mismas por parte de los propietarios.

5.- OCUPACION / EQUIPAMIENTO DE ESPACIO PUBLICO.
Organizado por anchuras de calles, dando preferencia al peatén sobre
trafico rodado. Inclusion de equipamiento a puntos de reunioén, plazas.

Estas directrices seran aplicables tanto a los viales/edificaciones
existentes, como a los casos de restauracion rehabilitacion o nueva
construccion.

OBJETIVOS

Los objetivos fundamentales de esta actuacion son:

- Implantar unos criterios estéticos aplicables a todo el centro histérico,
con posibilidad de ampliarlo a barrios adyacentes al centro,
estableciendo una continuidad y homogeneidad de tratamientos en el
municipio.

- Darunaidentidad clara al barrio que lo diferencie y lo caracterice.

- Poneren valorlos diferentes elementos de interés turistico.

- Mediante la unificacion de criterios estaticos se pretende facilitar la
visitay el paseo dentro del municipio.

* Mejora del paisaje interno, reforzando su identidad y
potenciando sus elementos positivos.

* Mejora de la percepcion del ciudadano de Las Gabias e
identificacion y mayor vinculacioén con su centro.

2.-TURISMO.

* Posicionamiento del municipio como punto turistico,
unificando criterios estéticos.

* Facilitar el uso y comprension de los BIC y su entorno,
implementando sefalética clara e igual para todos los
puntos visitables.
* Puesta en valor del espacio urbano de los locales de
restauracion/artesania/alimentacion y las nuevas
iniciativas emprendedoras que puedan surgir.

PRESUPUESTO

El presupuesto para la redacciéon y/o revision de las
directrices est’teicas del municipio de Las Gabias es
variable, y dependera del alcance de las mismas y del
ambito que se quiera abracar, pudiendo desarrollarse
directrices especificas por viales o plazas especificas o
para el barrio del casco histérico, por lo que no es posible
estimar un valor exacto.

PUNTO DE PARTIDA

Recientemente se ha llevado a cabo el proyecto “Puesta en
valor de calles y plazas del casco histérico y entorno de
monumentos y otros bienes de interés histérico en Las
Gabias”, cuyaidea matriz es coincidente con el tratamiento
y estudio que se pretende hacer en el casco histérico a
estudio.

Se muestran a continuacién los materiales que daran
cohexion al conjunto.

URBAN - GAVIAR

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.

Adoquinado / Nombre de calles chapa cincada




ACCION Directrices estéticas y diseno oo oo mento Urbano Las Gabias
01 del espacio publico URBAN - GAVIAR

FICHAS

1.-SENALETICA

1.1.- NOMBRE DE VIALES/PLAZAS. Se ubicaran en los
encuentros de diferentes calles, con medidas homogeneizadas y el
nombre calado en chapa de acero cortén o similar, siguiendo estética
de las utilizadas en laremodelacion actual.

1.2.- INFORMACION DE HISTORIA. Se ubicara paneles
informativos de cada uno de los barrios y localizacién con similares
caracteristicas a los utilizados en el entrono de BIC (Torre6n y
Criptoportico romano),

2.-MOBILIARIO URBANO.

2.1.- BANCO. Se mantendran bancos actuales de plaza
comedias, Torre6n y Plaza Espafia, manteniendo la ficha de los bancos
de nueva colocacion los modelos Essen de Benito o similares, con
escudo de la localidad, modificando los existentes en calle Marchal o
AceradelaVirgen. i

2.2.-OCULTACION DE CONTENEDORES. Se repartiran
contenedores unifamiliares a los vecinos, para facilitar su recogida
puerta a puerta, evitando contaminacion visual u olfativa por
acumulacion de los mismos.

2.3.-PAPELERAS. Papeleras basculantes o similar.

3.-ADOQUINADO.

Se utilizaran adoquin granito, modelo Holanda de prefabricados
SAN BLAS, o similar, con un espesor de 8 centimetros para soportar
canto rodado en tonalidad gris. Se dispondra linea central de agua del
mismo adoquin con tonalidad roja.

4.-VEGETACION.
4.1.-ALCORQUES. Se dispondran alcorques con empedrado,
combinando colores y formas geométricas, logos de la localidad.

4.2.- ARBOLADO. Se plantaran arboles “Prunus Serrulata”,
buscando incluir sombra, color y olor debido a sus cambios a través de
las estaciones. Su porte y altura los convierten en buenos candidatos
para el climay situacién propuesta.

4.3.- ARBUSTOS. Se combinara el arbolado con arbustos
“Viburnun Tinus”, por su floracion blanca combinaran con los arbolados
y empedrados del centro histércio.

Si bien se mantienen los naranjos y paraisos actuales, se
definird esta especie como simbolo identificativo del centro de la
localidad.

Sefalélitca, placas cincadas Bancos Cambio de sistema 1 Papelera con escudo
Nombre de la calle o plaza sito en el suelo. Essen de Benito o Similar recogida de basura Modelo Basculante Benito o Simliar
Con Escudo de la Localidad

Se apuesta por contenedores pequefios
facilitados a los vecinos para su
recogida puerta a puerta.

En caso de ser necesario se colocara pavimento tactil,
plataforma Gnica combinando asfalto-adoquin o solo adoquin
en funcién del uso y dimensiones del vial.

Adoquin Holanda, 8 cm. Fabricados San Blas o similar.
Linea de agua en rojo, resto en gris.

Arbolado - Alcorques
Inclusion de elementos verdes y alcorques
con figuras
geométricas y colores

Especie arbol : Prunus Serrulata
Especie Arborea; Viburnum Tinus
Lavanda y Red Robin
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Centro urbano.

01. del espacio publico URBAN - GAVIAR

FICHAS

COLUMNA SACROMONTEAL-DY 5026

1.-LUMINARIAS LUMINARIAS PLAZAESPANA

Se sustituyen las luminarias actual por unas
contemporaneas historicistas, que concuerden con el
resto de luminarias del centro histérico de lalocalidad.

1.1.-LUMINARIAS PARAEL CENTRO HISTORICO. 400
Se opta por reforzar la identidad de centro histérico utilizando el modelo
exisntente en la mayor parte del mismo, se trata de un modelo clasico,
fernandina y con brazo desde fachada. Esto ultimo es debido al trazado
de las calles centrales con anchura variable pero de reducidas
dimensiones.

Se utiliza el sistema de riego actual para las
luminarias nuevas, para incorporacion de elementos
vegetales, fijjos o representativos, como pascueros,
geraneos u otras plantas para festividades completas.

Este modelo se instalara en los viales por norma general, salvo en
aquellos puntos que se quiera singularizar por su caracter especial, como
por ejemplo PLAZAESPANA.

10 UNIDADES

Algunos ejemplos de las luminarias instadas en el centro urbano de la
localidad.

300 3
1500 i

0175

PLACA DE ANCLAJE

e=15mm

300( 200

LUMINARIA CONBRAZO % ()T T ]
FERNANDINA DE BENITO

O SIMILAR
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ACCION

ESTRATEGIA

Refuerzo de laidentidad del centro histérico a través de su
espacio publico que conforma la escena urbana con la
que se identifiquen residentes y visitantes.

ACCION

Plan de intervencion en el espacio publico. Identificacion y
mejora de los itinerarios y focos de atraccion turistica,
cultural o social. Plazas.

AMBITO

Centro historcio de Las Gabias.
Almendra central rodeada por las calles:
- Molino

- Islas Canarias

- Golondrina

-Aceradelavirgen

-Real de Malaga

Especial atencion a la sucesiéon de plazas que marca el
urbanismo de la ciudad, herencia de trazados arabes, y
que se debe potenciar como punto de reunion.

|dentificacion y mejora de puntos
2. de reunion. Plazas.ltinerarios

SITUACIONACTUAL

Los elementos principales a destacar en el nulceo se ubican en
Calle Islas Canarias, Plaza de El fuerte, Plaza de la iglesia y
Plaza de la Ermita, por lo que el emplazamiento de la actuacién
se enmarca dentro de los itinerarios que unen dichos
elementos.

Elitinerario adquiere un especial interés por el hecho de
que conecta no solo con ofros puntos resefiables donde
también se ha actuado recientemente con los mismos criterios
como Acera Santa Magdalena o calles de la almendra central,
también la Iglesia de la Encarnacion o la Ermita de Nuestra
Sefiora de las Nieves. Ademas destaca por su singularidad
urbanistica, ya que se trata de un eje configurado mediante la
adicion sucesiva de plazas: Plaza de Espaiia, Plaza del Fuerte,
Plaza del Secretario Garcia Mesas o Plaza de Comedias. Esta
vertebracion mediante espacios publicos que sirven para
descanso tanto de habitantes de Las Gabias como de
visitantes foraneos potencia y refuerza la idea de un paseo
habilitado para poder admirar y conocer este nucleo urbano de
la Vega de Granada.

Por ello se debe prestar especial atencion a los
distintos puntos de reunion, las citadas plazas o ejes que
conectan puntos resefiables que necesitan su reforma:

- Plaza Espafa.
-Plaza Comedias
- Calle Marchal

Junto con estos puntos centrales de reunion, se
intervendra en el resto de calle de almendra central que
encuentran en estado de deterioro avanzado. Mediante la
unificacion de pavimentos, mobiliario, sefialética se potenciara
la idea de centro, se unira el entramado en un solo ente urbano
que nos guiara a través de anillos en torno a los distintos hitos.

URBAN - GAVIAR

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.

CRITERIOS DEACTUACION

Criterios Urbanisticos y paisajistico

Analizando el estado actual del centro, asi como las recientes
reformas y proyectos en marcha, se abre oportunidad a unir los
hitos potenciando una extension donde prima la peatonalidad y
espacios para permanecer.

Plaza Espafa y Plaza comedias con pavimentos degradados e
inconexos con el resto de las plazas y viales ofrecen una
oportunidad de coser el urbanismo tactico de lalocalidad.

Criterios Conceptuales.

El concepto de partida debe ser la adecuacion de
recorridos y espacios publicos asociados tanto a monumentos
como a la vida de los vecinos gabirros y sus visitantes. Se
realizara una puesta en valor mediante itinerario rubanos que
conecten monumentos y plazos, modificaciones que
singularicen y representen a la ciudad.

Especial atencion a las plazas, a su mobiliario, asi como
la incorporacion de zonas ajardinadas, espacios con sombra y
de descanso, que se puedan considerar refugios climaticos en
los dias calidos, y que en dias templados o frios sean oasis de
color, olor y sonido mediante la incorporacion de fuentes,
distintas especies vegetales y texturas.

Se vertebra asi un recorrido de espacios publicos de
esparcimiento que permitan la admiracion y recreo tanto de Las
Gabias como de los visitante, radicando aqui la importancia de
esta unificacion de conjunto de plazas que viene a configurar un
espacio serpenteante en torno a estos monumentos

Giiterios medioambientales
=

§ La incorporacion de arboles como filtros para los
cdptaminantes urbanos y las pequefas particulas, mejoran la
sﬁcgjd fisica y mental, aumentando los niveles de energia y
vedpcidad de recuperacion. Proporcionan habitat, alimento y
pr§teccién aanimales, aumentan biodiversidad urbana.

o

La absorcion del Co2 es otro factor determinante, por lo
se eligen especies de gran capacidad para absorverlo.
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ACCION IdentlflcaCI(’)n y mejOra de pu ntOS Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.

Centro urbano.

2 de reunidon. Plazas.ltinerarios URBAN - GAVIAR

e

N

RESTO DE ITINERARIOS CIRCULARES

Son espacios NO ACCESIBLES, inhospito, con
acabados irregulares y deteriorados que no invitan
al paseo 0 permanencia alguna..

Plaza Espana

Plaza granitica sin apenas sombra, impersonal, una
plaza dura que se convierte en un lugar de paso a
pesar de contar con edificaciones resefiables.

Plaza Comedias
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ACCION

Tratamiento de lugares degradados

gue necesitan vision de conjunto

ESTRATEGIA

Refuerzo de laidentidad del centro histérico a través de su
espacio publico que conforma la escena urbana con la
que se identifiquen residentes y visitantes.

ACCION

Actuaciones puntuales en el espacio publico. Tratamiento
de lugares degradados y que necesitan una vision de
conjunto.

AMBITO

Centro historico de Las Gabias.

- Calle Acera de la Virgen, Calle Golondrina, Calle
Concejo, Calle Chimeneas, Calle San Anton, Calle
Piedras, Plaza Comedias, Calle San Sebastian

Viales marcados en Naranja.

SITUACIONACTUAL

Existen en el conjunto urbano ciertos espacios cuyo
estado evidencia la falta de mantenimiento,
conservacion o actualizacion a las necesidades de la
sociedad actual. Estos espacios deben ir
progresivamente mejorando sus condiciones y puedan
pasar a sery tener otra identidad y utilidad.

Las recientes actuaciones de puesta en valor del
conjunto histérico, asi como las proyectadas en calle
Molino o Motril, marcan el eje a seguir para la actuacion
enestos viales.

Actualmente estos viales cuentan con aceras en torno a
50 centimetros, tramos sin acerado de ningun tipo,
obstaculos en el acerado para evitar aparcamiento que
estrechan aun mas las mismas, estado del asfalto
deplorable tras intervenciones en el tiempo (Ejemplo
calle Concejo o calle San Antén). Cuentan con
discontinuidades en el acerado de mas de 30
centimetros (Ejemplo calle Piedras o Chimeneas),

ACCION

El objetivo de esta accién es rematar y acondicionar
estos espacios, todo ello en aras de transformalos en
lugares con una imagen acorde a los objetivos que se
quieren conseguir. Las propuestas en esta accion se
centraran en la inclusion de plataforma Unica,
protagonismo del peatdén, recorridos circulares
accesibles en torno a los puntos neuralgicos de la
localidad.

OBJETIVOS

Los objetivos fundamentales de esta actuacion son:

- Habilitar espacios sin uso o con un mal uso de este en
el centro.

- Mejora de la imagen del Casco Histérico y puesta en
valor del buen estado de conservacién y mantenimiento
del mismo.

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

EFECTOS ESPERADOS
1.-MUNICIPIO.

* Mejora del paisaje interno, reforzando su identidad y potenciando
sus elementos positivos.

* Mejora de la percepcion del ciudadano de Las Gabias e
identificacion y mayor vinculacion con su centro.

2.-TURISMO.

* Posicionamiento del municipio como punto turistico, unificando
criterios estéticos.

* Facilitar el uso y comprensién de los BIC y su entorno,
implementando sefalética clara e igual para todos los puntos
visitables.

MATERIALES.

Se llevara el eje propuesto en la ficha 01 y memoria prevista en
cuanto adoquinado, alcorques, tratamiento espacio publico, etc.

PRESUPUESTO

Se indicara presupuesto de cada intervencion en cada uno de los
viales a estudio en sus fichas correspondientes.

Imagenes de plataforma Unica desarrollada en la localidad




ACCION Mejora de accesibilidad,
041 comunicaciones y sefalética

ESTRATEGIA

Refuerzo de la identidad del centro histérico através de su
espacio publico que conforma la escena urbana con la

que se identifiquen residentes y visitantes.

ACCION

Ampliacion de la variedad de recorridos, haciéndolos

accesibles. Mejora de comunicaciones y sefialética.

AMBITO

Centro histoérico de Las Gabias.

Se plantea la regulacion de sefialética comercial e
informativa en las distintas calles de la almendra central

de lalocalidad, incluyendo calle Real de Malaga.

SITUACIONACTUAL

SENALETICAHISTORICO.

Actualmente existe una carencia de
informacion, sefializacién y cuidado de los
recorridos mas importantes de Las Gabias.
Esto debilita su conocimiento por parte de
visitantes y perdida la oportunidad de
aprovechar el flujo de visitantes entre los
distintos BIC de la ciudad.

Los dos grandes hitos de la localidad
(Torreén y Criptoportico romano, conocido
como baptisterio), cuentan con una
sefialética puntual en el entorno inmediato
de los mismos. Estos dos elementos son los
Unicos elementos informativos de la historia
de la localidad y no ofrecen informacion del
restodela historia de lalocalidad.

SENALETICA COMERCIAL

De forma antagonica, la sefialética
comercial en el centro histérico,
especialmente en la calle Real de Malaga
por su caracter de eje comercial de la
localidad.

Se puede comprobar la disparidad de
formas, colores, materiales, dimensiones...
creando en algunos puntos una
contaminacién visual demasiado alta.

Si bien, por las reducidas dimensiones del
vial y la carga de trafico que soporta, si se
encuentran acotadas las dimensiones de los
vuelos de posibles banderolas o carceleria
comercial para permitir el paso de los
distintos vehiculos.

Llama especialmente la atencién la
presencia de vallas publicitarias comerciales
mas propias de vias de mayor velocidad por
sus dimensiones y colores.

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

SENALETICA HISTORICA. Sigue un patrén de color rojizo-ocre, acero corten con alguna
discrepancia enindicadores de rutas.

SENALETICA COMERCIAL. Caos visual en los ejes comerciales, discordantes en formas, alturas,
ubicacion, colores, etc... Especialmente en banderolas perpendiculares a linea de fachada,
aparecen vallas publicitarias mas propias de viales de alta velocidad.
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04: comunicaciones y sefialética URBAN - GAVIAR
ACC|ON Senfalética Historica

Por tanto, el objetivo de esta accion debe ser unificar criterios y acondicionar la
carteleria actual asociada a los BIC de la localidad, complementando con
informacion de interrelacion entre ellos, mas en estos momentos que se van a unir
mediante pavimentacion y mobiliario identificativo entre ambos puntos.

Ampliar carteleria informativa sobre la historia de la ciudad, siguiendo directrices
estéticas del resto de paneles informativos actuales en el Torreén y Criptoportico.

En cuanto a la carteleria comercial crear unas directrices minimas de dimensiones,
materiales y colores en el centro historico.

OBJETIVOS

- Tratar los puntos mas importantes del municipio a nivel patrimonial, considerando
dichos espacios como puntos de encuentro de visitantes y cuya primera sea conocer
posibilidades que quiere proyectar el municipio.

- Crear conexion clara villa romana, almendra central del casco histérico y su
sucesion de plazas. Generando asi nuevos flujos y permitir aprovecharse de las
sinergias de cada foco de turismo entre las distintas areas visitables.

- Poner en valor los diferentes elementos de Las Gabias, informando claramente al
turista de posiblidades de visita e historia de la localidad

- Crear conciencia de centro, identidad de eje comercial mejorando la imagen visual
del mismo. Alinear los huecos de las disntas fachadas, dando una imagen cuidada,
ordenada de los distintos edificios de ciudad.

EFECTOS ESPERADOS

- Posicionamiento del municipio como destino turistico, potenciado el valor de su
visita a pie.

- Facilitar el uso y comprension del destino turistico creando puntos de enlace desde
los que indicar los recorridos turisticos.

- Establecer y facilitar la conexién dentre los disntos BIC y elementos patrimoniales,
crear puntos de encuentray referencia para visitantes.

- Mejora el paisaje interno y diferencicion entre calles comerciales y otras de caracter
residencial.

- Mejora de la percepcion del ciudadano de Las Gabias e identiricacion y mayor
vinculacion a su riqueza patrimonial.

- Remarcar fugas visuales con efectos Opticos incoporando marcos de colores
especificos en banderolas perpendiculares a fachada.

8y e
S

]
r
= - b W
- ™ 4
I LT N,
» &
o
-
L h i
B k)
b '4'
|ERMITA. . "'q.‘ -

Potenciar el resto de elementos patrimoniales o
de interés de la ciudad acompafiando a modo esquema,
incluyendo distancia en MINUTOS A PIE,
METROMINUTO, situar en los nuevos paneles
informativos asociados a los monumentos informacién
sobre el resto de elementos:

-IGLESIADE LAENCARNACION
-ERMITANUESTRASENORADE LAS NIEVES.
-TORREON ARABE.

-SUCESION DE PLAZAS.

-INFORMACION VILLAROMANA
-CRIPTOPORTICO ROMANO

O viales comerciales, zonas de restauracion, parques...

@BV: 07E8000E620A00M406C2W2F4Z7

Ejemplos de metrominutos de otras ciudade
patrimoniales.

METROMINUTO DE GRANADA.

Nuevos paneles

Con el fin de
promocionar la historia de
los distintos nucleos y
barrios que conforman la
ciudad de LAS GABIAS se
plante la colocacion de
paneles informativos
historicos, desarrollados en
acero corten, similares a los
actuales asociados a los
BIC (ver ficha 04.1), con la
historia de los barrios. Para
el centro se propone su
ubicacion en la plaza
Secretario Garcia Mesa, por
ser punto de acceso al
ayuntamiento por parte de la
ciudadania y preambulo de
la plaza del Torreén para los
visitantes.

Ejemplos de esta carteleria
enotras localidades.
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04

Mejora de accesibilidad,
comunicaciones y sefa

ética

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.
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Sefialética Comercial

Colores Preferentes

Materiales Preferentes

Se propone la regulacion de rétulos comerciales en el ambito del casco histérico de la
localidad, para lo que se definen diferentes situaciones posibles en funcién de la
arquitectura propia donde se implante el comercio.

- Se podra autorizar los rotulos de locales comerciales en planta baja, previa solicitud
acompafada de disefio que indique dimension, forma, color, material y sistema de anclaje,
asociado a la licencia municipal para la actividad.

1.- En una franja encajada bajo el dintel del hueco de fachada, remetida respecto a la cara
exterior del recercado o del muro. Esta franja o banda no podra tener una anchura superior
a cincuenta (50) centimetros, la longitud sera la del hueco. Podra ejecutarse
preferentemente en madera pintada, chapa metalica esmaltada o lacada, vidrio,
metacrilato, piedra u otros materiales acordes con el entorno o el propio edificio. El rétulo
con la denominacién del establecimiento actividad u otros aspectos se inscribira en esa
franja, pudiendo ejecutarse mediante letras de relieve.

2.- En placas adosadas a muros de fachada. Estas placas tendran una forme acorde con la
composicion de fachada, no pudiendo tener una anchura superior a 2/3 de la anchura del
machon, ni una altura 1/3 de su altura. Estaran separadas de la cara exterior del machén al
menos dos (2) centimetros y como maximo cuatro (4) centimetros, sujetandose mediante
grapas o patillas. La placas podran ser preferentemente de metacrilato o de vidrio
transparente, transltcido u opaco, tanto liso como grabado, de chapa metalica esmaltada o
lacada, de piedra, bronce o latén u otros materiales acordes.

Se prohiben explicitamente el aluminio en su color natural y otros acabados metalizados
brillantes. El rétulo con la denominacién del establecimiento se ejecutara con los criterios
sefalados en el punto anterior.

NO SE RECOMIENDAN los rétulos perpendiculares a fachada, si bien se permiten rotulos
en banderola de los materiales permitidos, que no sobresalgan de la acera y con vuelo
treinta (30) centimetros y altura de sesenta (60) centimetros. Solo se permitira un rétulo de
cada clase porlocal, y siempre situados a un minimo de 2,70 metros de altura a los situados
en planta baja, no pudiendo ser luminosos. En el caso de entorpecer la visién de alguna
parte o elemento de un edificio catalogado no podran ser colocados. Todos las rotulos en
banderola dispondran un marco de dos (2) centimetros en tono PANTONE 187C.

Podran incluirse puntos de iluminacién en la cara exterior de fachada, situados sobre los
rétulos y con orientacion hacia los mismos, que sobresalgan como maximo 20 cm. de la
fachada en la que se sitian, con ancho maximo de 10 cm. y colocados en la misma longitud
del rétulo, en proporciéon maxima de un foco por metro lineal aproximadamente o fraccion
de rétulo,

Se prohiben marquesinas y vallas publicitarias dentro del centro histérico.

Los toldos enrollables podran ser autorizados por el ayuntamiento previa solicitud
acompafada de disefio que indique la dimension, forma color, material y sistema de
anclaje. Su altura no sera inferior a los doscientos veinte (220) centimetros en ningun
punto. Seran de lona o similar en colores lisos (Sin dibujos, bandas de colores, etc). No
permitiendose faldones laterales ni otra rotulacion que la denominacion del establecimiento
enfaldén delantero.

Se dispondran colores tradicionales, evitando
colores luminosos, fluor o brillante, primando colores en
tono rojizo, ocres o terrizos (Marron, color arcilla, imitacion
cortén, madera...) simbolizando el pasado ceramico de la
localidad. El Pantone 187C que enmarcara las banderolas
seindica a continuacion.

La iluminacion se primara mediante
focos en fachada, prohibiendo las
banderolas luminosas perpendiculares
afachada.

PANTONE'

187 C

Como materiales preferentes, admitiendo
iluminacion proyectada para matizar los nombres
comerciales seran:

-Madera
-Acero Corten
- Metacrilato.
-Piedra
-Bronce

Si bien se podran admitir otras justificaciones en la
solicitud de licencia municipal.

Disposicién de Carteleria Comercial en Planta Baja

|~y Ancho del rétulo —_— '

rétulo

e Ancho del hueco ]

h=270m

hueco

—=d—— Ancho del rotulo ————=—

rotulo

—— Anchodel hueco ——

hueco

h=>2.70m
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Centro urbano.

044 comunicaciones y sefalética URBAN - GAVIAR

Seiialética Direccional

En la actualidad existen en la ciudad numerosos sefiales direccionales para indicar
negocios o elementos institucionales que no se rigen por ninguna directriz en cuanto
formas, colores, regulacion de alturas, etc. Este hecho creo unaimagen que distorisona la
idea de centro urbano cuidado.

Se muestran algunos ejemplos situados a lo largo de la localidad.

Estas cuatro imagenes son
solo algunos de los ejemplos
que se pueden encontrar en
la calle Real de Malaga, uno
de los viales que delimita el
centro histérico de la ciudad.
Si bien es algo logico la
variedad en colores, no se
puede asumir la variedad en
formas presentes en este vial
(dimensiones variables,
acabados en flecha,
diferentes sistemas de
fijacion, etc.

<@ \nmobiliaria

Medidas de TOTEM PROPUESTAS
75 CM de ancho x 2 metros de alto.
Medidas de careteleria individual

25 cm. alto x 70 cm de dimension.
Surge la neceisdad de
regularlo mediante un
TOTEM de acero corten,
siguiendo las directrices de
sefialética historica y
respetando el color unitario
en banderolas de la
sefalética comercial, sobre
la cual cada empresa pondra
su propia directriz 0o marca
comercial, con su color
corporativo correspondiente.
Para las indicaciones
institucionales si se
recomienda usar siempre el
mismo color de fondo para
un facil reconocimiento.

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
CSV: 07E8(00E620




ACCION Reurbanziacion de viales mediante 52 -mbellecimiento Urbano Las Gabias.
05 plataforma unica URBAN - GAVIAR

ESTRATEGIA

La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida
y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

ACCION

Embellecimiento y naturalizacion del centro.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco histérico

AMBITO

Calles del casco histérico donde no se ha intervenido recientemente
0 que no cuentan con plan de intervencion, que cuentan con
un estado degradado, problemas de accesibilidad, etc.

Junto con las intervenciones en plazas y resto de viales completan
la almendra central de casco historico de la localidad.

Naranja - Zona de actuacion plan embellecimiento.

Azul.- Ya cuentan con plan de actuacion plan accesiblidad. Rojo.-
Cuentan con plan de actuacion independiente.

OBJETIVOS

Los objetivos fundamentales de esta actuacion son:

- Crear un recorrido peatonal para acceso a las viviendas.
- Mejorar estética la localidad, potenciando la idea de centro.

- Integrar los viales mediante mismos materiales (adoquines,
sefialética, arbolado, etc).

- Fomentar flujo y permanencia entre las distintas plazas
centrales (Espafia, Torredn, Comedias,
Secretario José Garcia Mesas, etc.




ACCION Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.

5 1 Intervenciéon Calle Concejo Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

ESTRATEGIA SITUACI O N ACTUAL Inicio del vial, encuentro calle Motril.

La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida
y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

ACCION

La calle Concejo actualmente se puede diferenciar en
dos tramos en funcién de su conservacion - estado.

1°- TRAMO. Encuentro calle Concejo con calle
Motril.

Un tramo de escasa dimensiones tanto en su desarrollo
como en su anchura, siendo variable en torno a 1,5
metros, con pendiente superior al 12%.

Embellecimiento y naturalizacion del centro.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco histérico

AMB ITO Se trata de un tramo bien resuelto, con plataforma Unica,
pasamanos laterales para facilitar su accesiblidad,
Calle Conejo hormigdn impreso con tonalidad rojiza y en buen estado

. . de conservacion.
Se trata de uno de los viales centrales que unen calle Motril con

calle Acera de la Virgen. Su trazado irregular y de ancho
variable le da un aspecto arabesco que ayuda a enriquecer los
circuitos circulares del centro histérico.

2°.-TRAMO. Resto del desarrollo del vial.

Junto con la calle Piedras, San Antén o San Sebastian forman
el entramado callejero de la almendra central de la localidad que
estan en fase de estudio.

Tramo mas amplio, irregular, con falta de acerado en
uno de sus frentes, en el otro presenta un estado MUY
DEFICIENTE. El acerado existente presenta elementos
para evitar el aparcamento de coches, que a su vez evita
el paso accesible por las mimas, en otros tramos es
irregular, sin acabado final, con cambios de cota y
numerosa vegetacion.

Los cambios de rasante entre las edificaciones se hace
palpable en la aparicion de rampas a distinta altura
(ramal de acceso a cocheras), o bien con acerado
elevado mas de 50 centimetros sobre el vial, sin
proteccion de ningun tipo para evitar caidas a distinto
nivel.

Cuenta con una Unica plaza de aparcamiento, que
carece de sentido y que se ha primado su ubicacion
frente a la colacion de acerado para acceso a las
edificaciones.

Instalaciones de los viales representan pozo de
escombros para solucionar la continuidad del trafico
rodado, dando aspecto deplorable.

Representa un lugar hostil parala el paso.



ACCION

5.1

Intervenciéon Calle Concejo

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.
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ACCION

Para convertir el actual vial en un espacio NO DEGRADADO, donde
se prime al peatén y la accesibilidad a las viviendas:

1.- Adoquinado del vial, siguiendo las directrices propuestas en las
fichas del presente plan para espacios publicos, utilizando
plataforma Unica y diferenciando espacio con exclusividad para
peatdn, debido a las reducidas dimensiones del vial no se puede
utilizar pavimento tactil para diferenciar posibles espacios rodados a
peatonales, por lo que sera un vial PREFERENCIA PEATONAL,
con acceso a cocheras permitido.

2.- Creacion de un espacio de acerado de 1,20 metros en el
encuentro con el vial Acera de la Virgen, al ser imposible adaptar la
cotade las viviendas a la rasante del vial.

3.- Eliminar plaza de aparcamiento. Las dimensiones del vial
IMPOSIBILITA la convivencia de plaza de aparcamiento con el
correcto uso del peaton. La cercania de una bolsa de aparcamiento
facilita esta decision (Bolsa de aparcamiento a 150 metros).

4.-Primar la seguridad del usuario. Se mantienen los pasamanos
existentes en el primer tramo (encuentro con calle Motril), y se
incorpora baranda de proteccion en el encuentro con la calle Acera
de la Virgen. En este ultimo punto existe un desnivel superior a 50
centimetros.

Se utilizara el modelo utilizado en el resto del a localidad,
normalizando disefios, altura y colores.

OBJETIVOS

Los objetivos fundamentales de esta actuacion son:

#Crear un recorrido peatonal para acceso a las viviendas.

2Mejorar el espacio, embelleciendo el vial al eliminar la amalgama
ge pavimentos (o falta de ellos) en acerado actual.

@ntegrar el vial en la estética del centro propuesta.

SFomentar flujo en todo el centro, reforzando la identidad de barrio.
SAumentar la seguridad del peaton.

CSV: 07E8000E620AQQM:;
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592 Intervencion Calle Piedras

ESTRATEGIA

La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida
y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

ACCION

Embellecimiento y naturalizacion del centro.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco historico

AMBITO

Calle Piedras

Situada en el centro histérico de la localidad cuenta con forma
irregular, carece de acerado en su mayor parte, presenta
desniveles por los accesos a las viviendas en su mayoria
totalmente inncesarios.

El asfalto se encuentra muy deteriorado, dando un aspecto de
dejadezy suciedad.

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

SITUACION ACTUAL

La calle Piedras conecta calle San Sebastian con calle
Chimeneas, forma parte del trazado serpenteante de la
almendra central de la localidad. Representa uno de los
viales que completan recorridos circulares en torno a las
distintas plazas en torno a los monumentos y punto de
interés de lalocalidad.

Por su ubicacién y geometria deberia ser protagonista el
peaton, sin embargo el vial no es accesible para el
peaton, volviendo a tener protagonismo el coche.

1°-ACERADO

Cuenta con acerado en torno al 30% del vial, inexistente
por completo en algunos tramos o Unicamente en una
delaslineas de fachada.

Este acerado esirregular:

1.- Irregular en acabados. Cada vivienda parece
haber construido su propio acerado por lo que
presentan distintas baldosas, algunas ceramicas, otras
de hormigoén, y en algunos puntos el propio asfalto.

2.-Irregular en trazado. Una dimensién que ronda
entre 60 - 70 centimetros en aquellos puntos donde
existe, con unos saltos de mas de 25 centimetros en
algunos puntos, siendo estos saltos inexplicables (ver
fotografias adjuntas)

2°.-ASFALTO MUY DETERIORADO

Los numerosos garajes existentes cuentan con rampas
de distintos acabados y dimensiones, se perciben como
“parches” mas que como un pavimento continuo.

Las distintas fases de asfaltado del vial han dejado las
lineas de registro sin estar a nivel, con distinta
coloracion y pendiente, representando puntos de
acumulacién de agua en época de lluvia.

Representa unlugar hostil parala el paso.

ACERADO INEXISTENTE O CON OBSTACULOS INNECESARIOS

ASFALTO MUY DETERIORADO




Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.
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peatony la accesibilidad a las viviendas:
1.- Adoquinado del vial, siguiendo las directrices propuestas en las fichas del
presente plan para espacios publicos, utilizando plataforma Unica, por lo que
sera un vial PREFERENCIA PEATONAL, con acceso a cocheras permitido.
Con este adoquinado se elimina la sensacion de asfalto deficiente.
Se incorporaran chapas cincadas con nombre del vial en sus encuentros,
respetando asi la estética propuesta para el centro.

2.- Homogeneizacién del acerado (eliminacién de realtes innecesarios) Se
propone la eliminacion de barrearas arquitectonicas innecesarias, al trazar la
nueva rasante del vial se tendra en cuenta acceso a garajes y viviendas, por lo
que se podran eliminar los escalones actuales por pendiente en el vial,
mejorando asi la accesibilidad del mismo (Ver fotografia anexa a modo

|

|

[

|

|

[

[

’!

// ‘
vl
Adoquinado //
Adoquin abujardado Holanda o Similar \
\ / N
Chapa cincada 10 VA 4
Nombre de calle WA T
7 g j Chapa cincada
: ) £ ombre de calle
) =z
@ @ \ \ \ ok A\
L LINEA DE AGUA
ACCION
Para convertir el actual vial en un espacio NO DEGRADADO, donde se prime al OBJETIVOS
Crear‘gm recorrido peatonal para acceso a las viviendas.
- Mej §rar el espacio, embelleciendo el vial al eliminar la amalgama

&
de pag¥imentos (o falta de ellos) en acerado actual.
o
o
- Inte@ar el vial en la estética del centro propuesta.
w
- Fonéntar flujo en todo el centro, reforzando la identidad de

barrig!
o
5
- Aunigntar la seguridad del peaton.




ACCION

5.3

ESTRATEGIA

La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida
y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

ACCION

Embellecimiento y naturalizacion del centro.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco historico

AMBITO

Calle San Sebastian

La calle San Sebastian conecta Acera de la Virgen con Plaza
Secretario Garcia Mesa, siendo este uno de los accesos
peatonales al ayuntamiento, por lo que representa un arteria
peatonal importante dentro del centro urbano de la localidad.

Intervencion Calle San Sebastian

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

SITUACIONACTUAL

La calle San Sebastian cuenta con acerado en practicamente
todo su trazado, si bien este es de unas dimensiones muy
reducidas, lo que imposibilita el uso del mismo por parte de
personas con movilidad reducida.

En algunos puntos este acerado se eleva por encima de los 20
centimetro sobre el nivel del asfalto, lo que unido a sus reducidas
dimensiones resulta poco util. Puntualmente cuenta con una
vivienda que utiliza el acerado para ubicar un escalon de acceso,
lo cual estrangula aun mas el espacio peatonal (imagen inferior
derecha)

Las dimensiones irregulares del vial, asi como el cambio de
directrizde lamismale confierenunaformade“Z”, donde se
vuelve a desaprovechar la oportunidad de crear espacios donde
el peaton sea el protagonista, llegando incluso a usarse como
aparcamiento, dificultando en exceso el acceso a las viviendas
en esos puntos, como se puede ver en laimagen izquierda llegan
aaparcar varios vehiculos, dificultando el propio trafico rodado.

Los encuentros entre asfalto y calles con adoquin son
deficientes, asi como los diferentes puntos de registro, que se
encuentran rebajados por falta de atencién en los asfaltados
historicos del vial.

VEHICULOS DIFICULTANDO TRANSITO RODADO




ACCION Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.

5 3 Intervencidon Calle San Sebastian  Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

Chapa cincada

Nombre de calle Linea de agua central Chapa cincada

(Ad. Holanda Rojo) Nombre de calle

Calle Acera de La Virgen

S s O I
! Adoquinado Plaza w w S N T ‘

Adoquin abujardad Holanda o Similar

Eliminacion plaza
Aparcamiento

ACCION

_ , _ OBJETIVOS
Para convertir el actual vial en un espacio NO DEGRADADO, donde

. | tonvl ibilidad a las viviendas: * Debido a la configuracion arquitecténica de las
Se prime al peaton y la accesibilidad a las viviendas: Crear unrecorrido peatonal para acceso a las viviendas. viviendas en el brazo Z, no se pueden ubicar alcorques o

. . - . . zonas verdes que disuadan a los conductores de
1.- Adoquinado del vial, siguiendo las directrices propuestas en las

~
N
il
N
d . P - - Mejorar el espacio, embelleciendo el vial al eliminar la amalgar@ aparcar, ya que cuentan con accesos a las viviendas.
fichas del presente plan para espacios publicos, utilizando plataforma de pavimentos (o falta de ellos) en acerado actual. 2
Unica, por lo r?ue sera gtr_ldwaICPREFtEREdNCIA ZEATONIAL.‘ ccin % Se podria utilizar pavimento troncocénico, si bien esto
:gﬁiggifn gzzsig?tiggfﬂg'mg' on esie adoquinado se eimina a - Integrar el vial en la estética del centro propuesta. S no disuade o imposilbita el aparcamiento si no va
: N acompafado de obstaculos anclados a pavimento.
. . L L - Fomentar flujo en todo el centro, reforzando la identidad de o
2.- Homogeneizacion del acerado (eliminacion de realtes barrio. =]
innecesarios) Se propone la eliminacion de barrearas arquitectonicas E
innecesarias, al trazar la nueva rasante del vial se tendra en cuenta - Aumentar la seguridad del peaton. i
acceso agarajesy viviendas. @




ACCION

5.4

ESTRATEGIA

La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida
y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

ACCION

Embellecimiento y naturalizacion del centro.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco historico

AMBITO

Calle San Antén

Situada en el centro histérico de la localidad es uno de los viales
que cose de NO a SE el casco historico, completando los anillos
circulares de paseo propuestos para conocer la localidad.

Une calle Marchal, con una semiplaza en su extremo norte que da
acceso aviviendas.

Intervencion Calle San Antdon

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

SITUACION ACTUAL

La calle San Antén responde al esquema de calle
céntrica de la localidad, repitiendo los problemas de
accesibilidad como son acerado y asfalto deteriorado.

Por su ubicacién y geometria deberia ser protagonista el
peaton, sin embargo el vial no es accesible para el
peaton, volviendo a tener protagonismo el coche.

1°-ACERADO

Si bien cuenta con acerado a lo largo de todo su
recorrido (a excepcion de acceso a la nave actualmente
situada en su extremo norte), este acerado vuelve a
presentar lairregularidad de las calles colindantes como
calle San Sebastian o Piedras.

Este acerado esirregular:

1.- Irregular en acabados. Vuelve a aparecer
variedad de acerado, presentan distintas baldosas,
algunas ceramicas, otras de hormigén, y en algunos
puntos el propio asfalto.

2.-Irregular en trazado. Una dimensién que ronda
entre 30 centimetros en algunos puntos donde, otros
1,20 con barandilla de proteccion ante caidas,
escalones innecesario con unos saltos de mas de 25
centimetros en algunos puntos.

2°.-ASFALTOIRREGULAR

So bien no esta muy castigado el asfalto en este vial,
presenta irregularidades peligrosas, como el acceso a
algunas cocheras que invaden median “rampas” que
bien se podrian considerar montones de hormigén para
factilar el acceso rodado y obstaculizando al peaton.

Representa un lugar hostil para la el peatén, no
facilita el paseo o simplemente el transito para los
vecinos, llegando a ser inviable para el peaton si se
cruza con vehiculos de grandes dimensiones, no
hay espacio de proteccién para el mismo.

ACERADO INEXISTENTE O CON OBSTACULOS INNECESARIOS




ACCION ., ,
Intervencion Calle San Antdon

5.4

Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

7 —

/ .
S/}e mantiene acerado
granitico con baranda /

| proteccion actual |-/ ) . 6? /
/ / N /
/ |/ Selrenuevan tapas ) &S/ | |
/ |~/ registro | /s N /
/ /S |
/ / /o —
/ / S5 |/ o /
/ /o T~ /

/ / T~/

/ ~/ /

/ / . J

/ ] / apa cincada /

/ / / ombre de calle / /
/ / _
/ Adoquinado 7 T
Adoquin abujardado Holanda o Similar / / >
v‘/“
7
~~
\\\\

ACCION

Para convertir el actual vial en un espacio NO DEGRADADO, donde se prime al
peaténylaaccesibilidad a las viviendas:

1.- Adoquinado del vial, siguiendo las directrices propuestas en las fichas del
presente plan para espacios publicos, utilizando plataforma unica, por lo que
sera un vial PREFERENCIA PEATONAL, con acceso a cocheras permitido.
Con este adoquinado se elimina la sensacion de asfalto deficiente.

Se incorporaran chapas cincadas con nombre del vial en sus encuentros,

respetando asi la estética propuesta para el centro.

2.- Homogeneizacion del acerado (eliminacion de realtes innecesarios) Se
propone la eliminacion de barrearas arquitectonicas innecesarias, al trazar la
nueva rasante del vial se tendra en cuenta acceso a garajes y viviendas, por lo
que se podran eliminar los escalones actuales por pendiente en el vial,

mejorando asi la accesibilidad del mismo.

OBJETIVOS

Crear un recorrido peatonal para acgeso alas viviendas.
<
[T

N
- Mejorar el espacio, embelleciend® el vial al eliminar la amalgama
de pavimentos (o falta de ellos) ergacerado actual.
<

- Integrar el vial en la estética del %Qentro propuesta.

o
- Fomentar flujo en todo el centro,@eforzando la identidad de
barrio.

- Aumentar la seguridad del peaton.

CSV-07E800




ACCION Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.

55 Intervencidén Calle Marafona Centro urbano.
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ESTRATEGIA

La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida
y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

ACC I ON - SUPERFICIE DE ADOQUINADO 298,26 METROS CUADRADOS.

LINEA DE AGUA CENTRAL, PENDIENTE 1,5% A EJE DE LINEAAGUA DESDE FACHADAS.
NO SE AFECTAN INSTALACIONES. ARQUETAS ACTUALES A RASANTES NUEVAS.

SE ELIMINAN ACERAS PARCIALES ACTUALES, ASI COMO SUS ESCALONES, SALVO EN
AQUELLOS PUNTOS QUE ES IMPOSIBLE POR COTA.

Embellecimiento y naturalizacion del centro.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco historico

AMBITO

Calle Marafona

Se muestra la ficha de calle Marafiona, con la intervenciéon
propuesta tras la intervencion en el plan EDUSI y plan de
movilidad de la localidad, mostrando una vez mas la importancia
del peaton en el centro historico.

CALLE ACERA CALLE MOLINO
DEL FUERTE Adoquin de Hormigon 20x10x8 cm. Gris.

0%, CALLE MARARONA

- *
| | Al

|
A AT ] T
| |
o FPANPAN N ) .
<% Py < Rétulo denominador calle chapa cincada
LSRN b,
%%0 Q%% % 2%
2% %, 0 %0y 4
%%, %’*o %004’& 00%47
. Q.G . I ) 2, 2y
Se mantiene la plataforia actual, por imposibilidad N °© ° ©F
de adaptar de forma accesible el acceso a esta vivienda. o . B
Si bien se elimina acabado actual y se sustituye por adoquin. Se retira jardinera para su posterior colocacion
PLANTA ESTADO

PROPUESTO 1/100

ANCHO VARIABLE

ANCHO VARIABLE
A O a % :

SE CREARA UNA LINEA DE SEPARACISN CON EL ADOQUIN DE LA CALLE
MOLINO, DE FORMA QUE EL NUEVO ADOQUINADO DE LA

CALLE MARANONA SE CREA PARALELO A LA LINEA DE AGUA CENTRAL,
PARA UNA MAYOR OPTIMIZACI6N DE LAS PIEZAS.

LINEA DE FACHADA

@ LINEADE FACHADA

°

\_&DOCUU\ DE HORMIGON L ADOQUIN DE HORMIGON

L LINEA DE AGUA. ADOQUIN DE HORMIG6N

CSV: 07ES8000E620A00MA0O6C2W2F4Z7

DETALLE PAVIMENTACISN VIAL PLATAFORMA UNICA 1/30
ADOQUIN HORMIGGN 20*10*8 cm (Apto para trafico rodado)




ACCION Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.
56 Intervencioén Calle Navarra Centro urbano.

- , URBAN - GAVIAR
ESTRATEGIA ACCION

La movilidad y accesibilidad como clave para
y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

Embellecimiento y naturalizacion del centro.

la calidad de vida Ganar espacio para el peaton dentro del casco histérico

SUPERFICIE DE ADOQUINADO 264,84 METROS CUADRADOS.

LINEA DE AGUA CENTRAL, PENDIENTE 1,5% A EJE DE LINEA AGUA DESDE FACHADAS.

CALLE NAVARRA - NO SE AFECTAN INSTALACIONES. ARQUETAS ACTUALES A RASANTES NUEVAS. CALLE MOTRIL
- SE ELIMINAN ACERAS PARCIALES ACTUALES, ASi COMO SUS ESCALONES. N
Rétulo denominador calle chapa cincada N \
7 2
Py s
/ // w7
CALLE />/;x$“ A s
NAVARRA ) A Vs S
N . o . e it
Puerla Vivienda Adoquin de Hormigén 20x10x8 cm. Gris. o A /Z/'fr
e W
S Cota /7 Z
ampa N\ T A\ pfeaiire < i
. garale AN +678,68 // /// i J
ota AFTHTEIN p A
PLANTA ESTADO e \\/ ; . vy AT N i
167869 \’ > Puerlal::zstem eﬁ< //4/ +678,86
Pueng/‘nanenda < /// [ b \f\‘ S‘Sésff‘as‘gn 3 / EIE] o
con escaln £ 5 N L— 8 _~ \ v
ol e XD T S S
Qis«/f/’m L NG > S i
A I \ \ T~ /, i/ 7 7
4 Rl o il
y: \ A\ by /R 4
) y i !5,&, N /\\1/1-5% iy // 7
i i ] S~ 1%
. i / 7l NG J \ / UL
o / e e ,
671 P i / j)\\\\v / \ b / Linea de Agua al centro.
A o 4

Cota
Puerta Vivienda
con escalon
+678,63

Cota
Puerta Vivienda
con escal6n

+678,40

)
Y
\/ J

L/
CALLE CHIMENEA—Z

Imbornal

\ /
+678,8¢ A
it 678,85 \ ////

> Rétulo denominador calle chapa cincada

v Puerta Vivienda S !
7 i con escalon

Adoquin de Hormigén 20x10x8 cm. Gris.

Puerta Vivienda
con escaln s,
20
+679,13

Arquetas actuales. Se adaptaran a nueva rasante 690.00

AMBITO

Linea de Agua al centro.
Calle Navarra

Se muestra la ficha de calle Navarra, con la intervencion

propuesta tras la intervencion en el plan EDUSI y plan de
movilidad de la localidad, mostrando una vez mas la importancia
del peaton en el centro historico.

CALLE MOLINO

ANCHO VARIABLE

@ LINEA DE FACHADA

LL\DOOU\N DE HORMIGAN L ADOQUIN DE HORMIGON

L LINEA DE AGUA. ADOQUIN DE HORMIGON.

DETALLE PAVIMENTACISN VIAL PLATAFORMA UNICA 1/30
ADOQUIN HORMIGSN 20*10*8 cm (Apto para tréfico rodado)

C2W2F4Z7

SESCREARA UNA LINEA DE SEPARACION CON EL ADOQUIN DE LA CALLE
N@TRIL DE FORMA QUE EL NUEVO ADOQUINADO DE LA

C/ALLE NAVARRA SE CREA PARALELO A LA LINEA DE AGUA CENTRAL,
Pé]g?A UNA MAYOR OPTIMIZACISON DE LAS PIEZAS.

4

CSV: 07E800




ACCION Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.

5 7 Intervencion Calle Chimeneas Centro urbaro.
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ESTRATEG IA SE CREARA UNA LINEA DE SEPARACI6N CON EL ADOQUIN DE LA CALLE
MOTRIL DE FORMA QUE EL NUEVO ADOQUINADO DE LA
La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida CALLE CHIMENEAS SE CREA PARALELO A LA LINEA DE AGUA CENTRAL,

y disfrute de todos los ambitos de la ciudad. PARA UNA MAYOR OPTIMIZACISN DE LAS PIEZAS.

ACC|ON COMO SE MUESTRA EN LAS IMAGENES, EL ACCESO A LAS VIVIENDAS

DE LA FACHADA SUR EN EL INICIO DE CALLE CHIMENEAS, ES

IMPOSIBLE SOLVENTAR CON ACCESIBILIDAD DICHOS ACCESOS, POR

. o LO QUE FINALMENTE SE MANTIENE ESTA PLATAFORMA, COMO SE
Embellecimiento y naturalizacion del centro.

f , o ENCUENTRA EN LA ACTUALIDAD.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco historico

UNICAMENTE SE INTERVIENE EN EL PRIMER TRAMO, DESDE LA
ESQUINA HASTA INICIO DE ESCALERAS DE LADRILLO.

SUPERFICIE DE ADOQUINADO 757,07 METROS CUADRADOS.

CALLE CHIMENEAS LINEA DE AGUA CENTRAL, PENDIENTE 1,5% A EJE DE LINEA AGUA DESDE FACHADAS.
- NO SE AFECTAN INSTALACIONES. ARQUETAS ACTUALES A RASANTES NUEVAS.
’ L ) - SE ELIMINAN ACERAS PARCIALES ACTUALES, SALVO PLATAFORMA ACTUAL DE ACCESO
Adoquin de Hormigén 20x10x8 cm. Gris.

A VIVIENDAS SOBREELEVADAS 50 CM EN EL ENCUENTRO CON CALLE MOTRIL, AL IGUAL
QUE EL PILAR ACTUAL.

Rétulo d inador calle chapa cincada

Linea de Agua al centro.

Adoquin de Hormigén 20x10x8 cm. Gris.

PLANTA ESTADO

~
Linea ¢ Agua al centro.

PLATAFORMA ACERADO ACTUAL. NO SE ACTUA.

ANCHO VARIABLE ANCHO VARIABLE

POM4O6C2W2

CHADA

LINEA DE FAC

@ LINEADE FACHADA

LADOQU\N DE HORMIGON t ADOQUIN DE HORMIGON

L LINEA DE AGUA. ADOQUIN DE HORMIGGN.

DETALLE PAVIMENTACISN VIAL PLATAFORMA UNICA 1/30
ADOQUIN HORMIGSN 20*10*8 cm (Apto para tréfico rodado)




ACCION Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.

5 8 Intervencién Calle Molino | Centro urbano.
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Arquetas actuales. Se a nueva rasante

Linea de Agua al centro.

Adoquin de Hormigén 20x10x8 cm. Gris.

Arquetas actuales. Se adaptaran a nueva rasante

Linea de Agua al centro. Linea de Agua al'8ntro-

ESTRATEGIA

Linea de Agua al centro.
La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida

y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

Adoquin de Hormigon 20x10x8 cm. Gris.

&
. . .y CONEXION CON EDUSI
Embellecimianto y naturalizacién del centro. SE CREARA UNA LINEA DE SEPARACISN CON EL ASFALTO DE LAS CALLES PLANTAESTADO

. 2 . o, PROPUESTO 1/12
Ganar espacio para el peaton dentro del casco histérico PERPENDICULARES, ADAPTANDOLO EN RAMPA EL ENCUENTRO CON LA OPUESTO /125
PLATAFORMA UNICA PROPUESTA.

- SUPERFICIE DE ADOQUINADO 2.104,10 METROS CUADRADOS.
CALLE MOLINO —

- LINEA DE AGUA CENTRAL, PENDIENTE 1,5% A EJE DE LINEA AGUA DESDE FACHADAS.
CALLE MOLINOS E 1/500 - NO SE AFECTAN INSTALACIONES. ARQUETAS ACTUALES A RASANTES NUEVAS.

- SE ELIMINAN AGERAS PARCIALES ACTUALES, ASI COMO SUS ESCALONES, SALVO EN
AQUELLOS PUI\EOS QUE POR DIFERENCIA DE COTA SE IMPOSIBLE, EN CUYO CASO SE
RETIRARA LA PREATAFORMA METALICA PARA SU POSTERIOR COLOCACIGN.
SE MANTENDRg LOS ARBOLES, SI BIEN SE RENUEVAN SUS ALCORQUES.

ANCHO VARIABLE ANCHO VARIABLE

E620A00M406

ADOQUIN DE HORMIGON L ADOQUIN DE HORMIGSN

e |
B
>
! .
O L LINEA DE AGUA. ADOQUIN DE HORMIGGN.

DETALLE PAVIMENTACION VIAL PLATAFORMA UNICA 1/30
ADOQUIN HORMIGGN 20*10*8 cm (Apto para trafico rodado)




ACCION Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.

5 8 Intervencién Calle Molino Il Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

- SUPERFICIE DE ADOQUINADO 2.104,10 METROS CUADRADOS.

CALLE MOLINO —

LINEA DE AGUA CENTRAL, PENDIENTE 1,5% A EJE DE LINEA AGUA DESDE FACHADAS.
NO SE AFECTAN INSTALACIONES. ARQUETAS ACTUALES A RASANTES NUEVAS.

SE ELIMINAN ACERAS PARCIALES ACTUALES, ASi COMO SUS ESCALONES, SALVO EN
AQUELLOS PUNTOS QUE POR DIFERENCIA DE COTA SE IMPOSIBLE, EN CUYO CASO SE

Adoquin de Hormigon 20x10x8 cm. Gris. RETIRARA LA PLATAFORMA METALICA PARA SU POSTERIOR COLOCACION.
SE MANTENDRAN LOS ARBOLES, SI BIEN SE RENUEVAN LOS ALCORQUES.

Con L0 g
Pualocl  an PuetaLoca
+676,28 676,30

con escalén
+676.43

Adoquin de Hormigon 20x10x8 cm. Gris.

N

A

PLANTA ESTADO

‘ Adoquin de Hormigdn 20x10x8 cm. Gris.

ESTRATEGIA

La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida
y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

ACCION

- /
PINTURA SENALIZADORA DE APARCAMIENTO Y PROHIBIDO ESTACIONAR /

Embellecimiento y naturalizacion del centro.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco histérico

SE CREARA UNA LINEA DE SEPARACISN CON EL ASFALTO DE LAS CALLES
PERPENDICULARES, ADAPTANDOLO EN RAMPA EL ENCUENTRO CON LA

PLATAFORMA UNICA PROPUESTA.

CALLE MOLINOS E 1/500

@ LINEA DE FACHADA

.

et

LLDUU.,U\ DE HORMIGON L ADOQUIN DE HORMIGON

L LINEA DE AGUA. ADOQUIN DE HORMIGON.

DETALLE PAVIMENTACION VIAL PLATAFORMA UNICA 1/30
ADOQUIN HORMIGGN 20*10*8 cm (Apto para trafico rodado)

CSV: 07E8000E620A00M406C2W2F4Z7




ACCION Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.

5 8 Intervencidén Calle Molino I Centro urbano.

URBAN - GAVIAR

]/ \ _ £ - SUPERFICIE DE ADOQUINADO 2.104,10 METROS CUADRADOS.
/ f N A CALLEMOLINO  ——
7 S "“7 ' - LINEA DE AGUA CENTRAL, PENDIENTE 1,5% A EJE DE LINEA AGUA DESDE FACHADAS.
goa ‘\\ - NOSE AFECTAN INSTALACIONES. ARQUETAS ACTUALES A RASANTES NUEVAS.
% % | Adoguin de Hormigén 20x10x8 cm. Gris. - SE ELIMINAN ACERAS PARCIALES ACTUALES, ASi COMO SUS ESCALONES, SALVO EN
o) ‘ AQUELLQS PUNTOS QUE POR DIFERENCIA DE COTA SE IMPOSIBLE, EN CUYO CASO SE
RN \l/ - 5 o RETIRARA LA P!.ATAFORMA METALICA PARA SU POSTERIOR COLOCACISN.
’ SE MANTENDRAN LOS ARBOLES, SI BIEN SE RENUEVAN LOS ALCORQUES.

imbomal

| Adoquin de Hormigon 20x10x8 cm. Gris.

Linea de Ag alcentro. N
Conexon con tbus! Arquetas actuales. Se adaptaran a nueva rasante
° / PLANTA ESTADO
Linea de Agua al centro.
ANCHO VARIABLE ANCHO VARIABLE N
SE CREARA UNA LINEA DE SEPARACION CON EL ASFALTO DE LAS CALLES
PERPENDICULARES, ADAPTANDOLO EN RAMPA EL ENCUENTRO CON LA
PLATAFORMA UNICA PROPUESTA.
LAD{)QUV\ DE HORMIGON L ADOQUIN DE HORMIGON E ST RAT E G IA
L LINEA DE AGUA. ADOQUIN DE HORMIGON.

DETALLE PAVIMENTACION VIAL PLATAFORMA UNICA 1/ 30

ADOQUIN HORMIGSN 20*10°8 cm (Apto para tréfico rodado) La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida

y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.
CALLE MOLINOS

ACCION

Embellecimiento y naturalizacion del centro.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco histérico

CSV: 07E8000E620A00M406C2W2F4Z7
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509 Intervencion Calle Marin Centro urbano.
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LINEA DE FACHADA

@ LINEA DE FACHADA
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o e L, - La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida
. DE HORMIGS ADOQUIN DE HORMIGGN . N - . :
X L e 0 AU AbOGUIN BE HORMSN y disfrutede todos los ambitos de la ciudad.
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Embelle%miento y naturalizacion del centro.

Ganar egpacio para el peaton dentro del casco histérico
o

SE CREARA UNA LINEA DE SEPARACISN CON EL ADOQUIN DE LA CALLE
MOTRIL, DE FORMA QUE EL NUEVO ADOQUINADO DE LA

CALLE MARIN SE CREA PARALELO A LA LINEA DE AGUA CENTRAL,
PARA UNA MAYOR OPTIMIZACION DE LAS PIEZAS.
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ACCION Plan Embellecimiento Urbano Las Gabias.

510 Intervencion Calle Eras Bajas Centro urbano,

URBAN - GAVIAR

SE CREARA UNA LINEA DE SEPARACI6N CON EL ADOQUIN DE LA CALLE

MOTRIL, DE FORMA QUE EL NUEVO ADOQUINADO DE LA

CALLE ERAS BAJAS SE CREA PARALELO A LA LINEA DE AGUA CENTRAL,

PARA UNA MAYOR OPTIMIZACION DE LAS PIEZAS. ESTRATEG A

La movilidad y accesibilidad como clave para la calidad de vida
y disfrute de todos los ambitos de la ciudad.

ANCHO VARIABLE
A

ANCHO VARIABLE

ACCION

Embellecimiento y naturalizacion del centro.
Ganar espacio para el peaton dentro del casco historico
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L\Doauw\ DE HORMIGON t ADOQUIN DE HORMIGON

L LINEA DE AGUA. ADOQUIN DE HORMIGSN

DETALLE PAVIMENTACISN VIAL PLATAFORMA UNICA 1/30
ADOQUIN HORMIGON 20*10*8 cm (Apto para trafico rodado)

s
o
SUPERFICIE DE ADOQUINADO 181,50 METROS CUADRADOS. b
LINEA DE AGUA CENTRAL, PENDIENTE 1,5% A EJE DE LINEA AGUA.
NO SE AFECTAN INSTALACIONES. ARQUETAS ACTUALES A RASANTES NUEVAS. A

SE ELIMINAN ACERAS PARCIALES ACTUALES

Adoquin de Hormigén 20x10x8 cm. Gris.
o con Calle ACERA DE LA VIRGEN solucionado en Rampa. Adoquin
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