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1. ANTECEDENTES

El presente documento tiene por objeto tframitar la solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental y
territorial estratégica .

Esta solicitud de inicio responde a los requerimientos establecido en el Articulo 29 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (BOE n° 296, de 11 de diciembre de 2013) y
Articulo 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, tal y
como queda redactado por el apartado veintiuno del Articulo 1 de la Ley [ANDALUCIA] 3/2015, 29
diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas,
Tributaria y de Sanidad Animal («B.O.J.A» 12 enero 2016)

De acuerdo con las caracteristicas de la modificacion y la naturaleza de sus efectos en el dmbito
delimitado, que se describen en este documento conforme a los criterios sefalados en el Articulo
38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se somete a consideracion del érgano ambiental y territorial la
conveniencia de tramitar el presente expediente conforme al procedimiento habilitado en los
articulos 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre y 36.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, para su evaluacion ambiental y territorial estratégica
ordinaria.

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio estd constituido por el PGOU-
Adaptacién Parcial a la LOUA de las NNSS/97. de Las Gabias. Tiene Aprobacién Definitiva en Pleno
Municipal de fecha 27 de Noviembre de 2.009, que tuvo publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia con fecha 4 de Enero de 2.010. Configuran igualmente el planeamiento general vigente
el conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos érganos urbanisticos en el periodo de
vigencia habido desde su aprobacién definitiva. Ademds formard parte del mismo, el
planeamiento de desarrollo aprobado, contenedor de la ordenacién detallada de dreas o
sectores desarrollados o ejecutados.

2. LOS OBJETIVOS DE LA INNOVACION.

El Ayuntamiento de Las Gabias, a través de su Concejalia de Urbanismo, propone iniciar la
Innovacién (N°5) del vigente PGOU-Adaptacion de las NNSS/97 mediante modificacién puntual
de determinaciones de Ordenacion Estructural para

¢ Clasificaciéon de suelo no urbanizable a suelo urbanizable sectorizado con uso industrial, y a
ordenar posteriormente mediante un plan parcial.del dmbito definido en este documento
para ampliacién del Poligono Industrial Virgen de Las Nieves y su conexién a la GR-V-1035
de Gabia Grande a Gabia Chica, dentro del término municipal de Las Gabias

El dmbito afectado por la innovacion-modificacién puntual N° 5 se denomina Pago El Charcén y
su caracterizacion estructural es como sigue.

* Elespacio definido tiene una superficie de 32.031 m?

¢ Linda al norte con la urbanizacién del Poligono Industrial “Virgen de las Nieves”(UE-9, 10 y
11) y con la UE-8

e alsurconla carretera GR-V-1035 de Gabia Grande a Gabia Chica,
* al este con suelo no urbanizable de este Pago, y

* al oeste con suelo urbano residencial, patios traseros de calle Azahar de Gabia Grande,
que constituye la UE-12 ya desarrollada.
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3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN. ALTERNATIVAS RAZONABLES

Con la presente Innovacion se pretende asignar el Uso Global Industrial a los terrenos, con
mantenimiento de la normativa vigente para el Suelo Urbano Industrial del poligono colindante ya
desarrollado.

En la delimitacion senalada se establecerdn los pardmetros urbanisticos para la ordenacién
pormenorizada mediante la elaboracién de un Unico Plan Especial, donde se establecerdn dos
unidades de Ejecucién para su posterior desarrollo, dada la estructura de la propiedad con dos
Unicos propietarios de los terrenos del dmbito de actuacion.

Para la presente innovacién se han planteado tres posibles escenarios para la implantaciéon del
nuevo suelo industrial.

1. Alternativa Cero: mantenimiento de la situacién urbanistica actual.

Esta alternativa consiste en no elaborar la innovacion del planeamiento que nos ocupa, y por lo
tanto no prever suelo para la ampliacion del poligono industrial del municipio. Las posibles nuevas
empresas deberian de buscar emplazamientos fuera del dmbito municipal, siendo el poligono
industrial mds cercano con suelo disponible el Parque Metropolitano Industrial y Tecnoldgica de
Escuzar (situado a 13Km del centro de Las Gabias)

2. Alternativa Uno: Elaboraciéon y desarrollo de la ampliacién en el dmbito propuesto por esta
innovacion.

Esta alternativa, consistente en la prevision de terrenos con destino a la ampliaciéon del actual y
Unico poligono industrial existente en el municipio, procura el incremento y mejora de las
condiciones del suelo industrial, viniendo a mejorar la funcionalidad y comunicacidn del mismo.

3. Alternativo Dos: Elaboracion y desarrollo de un nuevo suelo industrial en un drea diferente
del propuesto.

Esta alternativa consiste en la previsibn de terrenos para la creacién de un nuevo poligono
industrial que aporte la necesidad de nuevo suelo industrial en el municipio. Se han tenido en
cuenta en este estudio dos alternativas posibles para la creacion de un nuevo suelo industrial que
se detallan y analizan mds adelante.

4. DESARROLLO DE LA ORDENACION Y PLAZOS

1. Redaccién de Plan Especial con Ordenanzas Particulares en Suelo Industrial (articulo 55.6
del PGOU-Adaptacion de las NNSS/97 de Las Gabias) con delimitacion de dos Unidades
de Ejecucién.

2. Proyecto de Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacién.

4. Plazo de redaccién del Plan Especial: Cuatro afios desde la Aprobacién Definitiva de la
Innovacién.

5. Cesiones: Las previstas en la LOUA (art. 17) para Plan Especial en Suelo Industrial.
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5.  POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

5.1. Afecciones a Areas Protegidas.

El drea de la intervencién no afecta a ningun espacio protegido.

52. Afeccién a la Fauna y Flora.

Las posibles afecciones a la flora y la fauna del drea de intervencion se deben a la ocupacion del
suelo, y son muy limitadas ya que, ademds de las reducidas dimensiones de dicha intervencion,
hay que considerar que la mitad del espacio afectado corresponde con un antiguo fejar de
ladrillos y por tanto es un drea ya totalmente alterada.

e Fauna: la fauna del entorno afectado se limita especies generalistas y especies domesticas
asilvestradas. En cualquier caso no se han detectado elementos que presenten algun tipo
de proteccién.

e Flora:La flora detectada se limita a elementos hipernitréfilos, sin mayor interés y que
proliferan sin problemas por todo el dmbito municipal, y a cultivos herbdceos. En cualquier
caso no se han detectado elementos que presenten algun tipo de proteccion.

5.3. Afeccién a la Hidrologia e Hidrogeologia.

e Aguas superficiales: el drea de intervencién no afecta directamente a ningdn rio o arroyo
del término municipal; tan solo estd proxima la acequia de Agramazén pero que en la
actualidad estd parcialmente cubierta, y la parte no cubierta presenta un drea de
afeccién muy reducida. Por tanto, con las convenientes medidas correctoras se prevén
afecciones nulas o muy limitadas en el espacio a las aguas superficiales del término
municipal.

e Aguas subterrdneas: El drea de intervencién se sitUa sobre el acuifero de la vega del rio
dilar. Se asienta este espacio sobre materiales de origen aluvial, en forma de detritico
suelto (gravas, arenas, limos, arcillas) del cuaternario, por tanto, material incoherente y
plastico, muy permeable, de alta erodibilidad intrinseca. Por tanto las afecciones en este
sentido vendrian dadas por la reduccién del aporte de agua a dicho acuifero (en este
caso el impacto seria muy limitado debido a que la mitad del drea de intervenciéon ya estd
urbanizada) vy por las posibles filtraciones al mismo por vertidos accidentales durante la
fase de urbanizacién. En este caso, la afeccidon también se minimiza e incluso desaparece
con la aplicaciéon de las medidas correctoras necesarias y oportunas.

¢ Incremento de los consumos de agua: Este impacto apareceria ligado al aumento de la
actividad industrial, lo que conlleva a su vez el aumento de las aguas residuales que deben
ser depuradas. En cualquier caso, el plan garantizard un suministro y depuracién suficientes
gue cumplan con las condiciones marcadas en la legislacion vigente, de modo que no se
esperan efectos relevantes debidos a esta afeccion.

54. Afeccién al Suelo

e Sobre el suelo repercuten las acciones que tendrdn lugar durante la fase de obras de
desarrollo de las actuaciones necesarias, afeccidn que es permanente e irreversible.
Dichos efectos se producen como consecuencia de la destrucciéon fisica del suelo:
movimiento de tierras, ocupacion del suelo, compactacién, etc. Estos se inician en la fase
de obras y se mantienen en el tiempo. De nuevo hay que resaltar que la mitad del drea
afectada ya se encuentra urbanizada, por lo que esta afeccién se considera limitada en
cuanto a extension.
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5.5. Afeccién al Medio Ambiente Atmosférico

e Cadlidad del aire: La calidad del aire puede verse afectada tanto durante las obras de
urbanizacién como una vez finalizadas las mismas. En un primer momento, los principales
impactos vienen por el aumento de particulas en suspension procedentes de los
movimientos de ftierras, el incremento de emision de gases contaminantes a la atmdsfera
por parte de la maquinaria utilizada, el transporte de materiales, circulacion de maquinaria
pesada, etc. Una vez finalizadas las obras, el incremento del trédfico de vehiculos, 1o que
también incrementa la emisién de particulas a la atmdsfera, resultado de la combustidon de
los carburantes, teniendo como principal consecuencia la afeccidon sobre la salud
humana.

* Ruidos y vibraciones: De igual modo, la presencia de maquinaria de obras durante las
fases de ejecucion de las mismas y los incrementos de trafico de vehiculos consecuencia
de la urbanizacion de estas zonas, conlleva un aumento del nivel de ruido.

5.6. Afeccion sobre factores climdticos y su incidencia en el cambio climatico.

Los principales impactos sobre el cambio climdtico son los causados por la emision de
gases de efecto invernadero derivados del incremento en la actividad industrial y al
aumento de trdfico de vehiculos. Este es un impacto que es inevitable que ocurra ya que
el incremento de las actividades econdmicas, y por tanto, la demanda de suelo industrial
existe y es un proceso légico del desarrollo. Se trata, en este caso, de limitar dicho impacto
de la mejor manera posible, y uno de los factores clave en este aspecto es la reduccién de
la necesidad de movilidad; la alternativa cero, es decir la no ampliacion del suelo industrial
existente, no supondria una reduccién de la demanda, sino que, ademds, conllevaria un
incremento en la necesidad de movilidad y por tanto un aumento mayor de emisiones por
parte del frdfico. Por lo tanto, aunque se prevea que la propuesta provogque un impacto
negativo sobre el cambio climdtico debido al aumento de gases de efecto invernadero,
este impacto se considera que es menor que la alternativa cero (la no intervencion).

5.7. Afeccioén al Patrimonio (Vias Pecuarias, Montes de Utilidad PUblica y Patrimonio
Histérico-Artistico).

En el drea de afeccidon se localiza, como se ha comentado antes, la acequia de
Agramazoén, la cual estd recogida en el Plan Especial de la Vega de Granada (Aprobado
inicialmente). Por tanto, el proyecto de urbanizacién deberia estar acorde con lo indicado
en el Articulo 30. Medidas de proteccién de los sistemas de regadio tradicionales en la
Vega Alta, recogido en la memoria de ordenacion de dicho plan especial.

5.8. Afeccidn al Paisaje.

El paisaje del drea afectada es un paisaje mixto urbano/rural, de media/baja calidad
debido a su estado de abandono y al tratarse de un borde de transicién rural/urbano. El
principal hito del término municipal es el cerro Montevives, sin embargo este no es visible
desde la mayor parte del drea de afeccidon debido a la topografia del terreno y al estar
urbanizada y construida la mayor parte del drea circundadnte. Por tanto, la afeccién al
paisaje se considera muy reducida.

5.9. Consumo de Recursos Naturales (agua, suelo, consumo energético, etc.).

La ampliacion propuesta lleva asociada un incremento en el consumo de recursos
naturales, siendo el mds afectado el suelo, que es el Unico recurso que no se puede
obtener por una via alternativa sustentable. El aumento en la actividad industrial ocasiona,
asimismo, un incremento en el consumo de agua y el consumo energético, tanto para la
actividad en si como por la necesidad de desplazamiento. Se prevee pues un efecto
negativo en este aspecto. En cualquier caso el plan garantizard un suministro de recursos
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energéticos y de agua para satisfacer las necesidades futuras tanto de esta zona como
del resto del municipio(debido al incremento de demanda que conlleva este proyecto).

5.10. Generacion de Residuos (aguas residuales, vertidos, etc.).

Asociado al punto anterior, un incremento en la actividad industrial y el consumo de
recursos conlleva un incremento en la generacién de residuos; en cualquier caso el plan
garantizard un tratamiento adecuado de estos residuos de acuerdo con la legislacién
vigente, de modo que no se esperan efectos relevantes debidos a esta afeccion.

5.11. Impactos potenciales derivados de los riesgos naturales

A. Riesgos geotécnicos

Los materiales aluviales de la vega son permeables con aguas a mediana profundidad, los
cuales estdn conectados directamente con la red fluvial o estdn influenciados por el
acuifero aluvial. La capacidad de carga y los asientos oscilardn de valores medios a bajos.
Puede esperarse que la presencia de asientos sea prdcticamente general, aunque de
magnitud mds bien reducida, y cuya aparicién serd progresiva. Es mds interesante el tener
en cuenta la posible produccién de asientos diferenciales, cuya existencia causada por la
distribucién irregular de los distintos grupos litoldgicos, puede crear problemas graves.

B. Riesgos sismicos.

En lo que respecta a la actividad sismica, hay que hacer notar, asi mismo, que todo el
sureste de la peninsula ibérica, y por lo tanto el drea ocupada por el término municipal de
Las Gabias, presenta un elevado grado de riesgo sismico, lo que habrd de considerarse en
el cumplimiento de la normativa existente. Estas Normas habrdn de incluir la preceptiva
normativa de estudios geotécnicos particulares, y las autoridades competentes velardn
por su cumplimiento con el fin de evitar o aminorar, en lo posible, los riesgos existentes para
la construccién de nuevas edificaciones.

C. Riesgos de inundaciones:

Debido a la proximidad del cauce del rio Dilar, que es recogido en el perimetro de Areas
de riesgo potencial significativo de inundacién (ARPSIs) [Sistemna Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables en la Demarcacién Hidrogrdfica del Guadalquivir. Confederacion
Hidrogrdfica del Guadalquivir. Julio 2012]. Se anexa un estudio hidroldgico en el que se
pone de manifiesto que este dmbito no se encuentra afectado por posibles eventos de
inundacién. Las inundaciones se producen principalimente por desborde de los
encauzamientos y cauces de manera muy localizada y con un caudal muy reducido
produciéndose un encharcamiento al sur de la carretera de conexidn entre los ndcleos de
Gabia Grande y Gabia Chica, en una hondonada que constituye una depresidon natural.
Estos encharcamientos sin embargo no afectan al dmbito de la innovacion propuesta.

5.12. Identificacién y valoracién de impactos.

A) Examen y valoracién de las alternativas estudiadas
* Alternativa 0

Esta alternativa consiste en no elaborar la innovacion del planeamiento que nos ocupa, y por lo
tanto no prever suelo para la ampliacion del poligono industrial del municipio. Las posibles nuevas
empresas deberian de buscar emplazamientos fuera del dmbito municipal, siendo el poligono
industrial mds cercano con suelo disponible el Parque Metropolitano Industrial y Tecnoldgica de
EscuUzar (situado a 13Km del centro de Las Gabias)

De esta forma, los terrenos mantendrdn su uso actual, por lo que se renunciaria, por una parte, a
un aumento del suelo industrial; y por ofra, a la mejora de la carretera que une las localidades de
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municipio ha tenido un incremento del 33% en el nUmero de establecimientos mientras que en el
total de la provincia, ese incremento para el mismo periodo ha sido del 9,2%, Se trata, por tanto,
de un municipio con un crecimiento neto en numero de establecimientos con actividad
econdmica, y muy superior a la media provincial.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Industria, energia, agua y gestion de residuos 122 115 118 134 126 119
Construccion 115 150 158 198 214 197
Comercio 205 203 197 239 264 268
Transporte y almacenamiento 51 78 70 78 84 76
Hosteleria 48 53 57 58 59 62
Informacién y comunicaciones 16 15 16 14 17 20
Banca y seguros 19 19 18 31 33 30
Servicios sanitarios, educativos y resto de servicios 246 260 248 266 310 326
TOTAL 822 893 882 1018 1107 1098

Tabla 1: Establecimientos por actividad econdmica segun CNAE 09( Fuente; ICEA 2020)

Por todo lo anterior, la no elaboracion de la presente Innovacién no daria respuesta a las
demandas actuales del municipio de Las Gabias, manteniéndose ademds el déficit ahora
existente en cuanto a las necesidades de ampliar la zona industrial del mismo, imposibilitando el
crecimiento de un tejido econdmico en ascenso.

Por otro lado, el suelo industrial de los poligonos mds proximos presentan una ocupacién media
superior al 80%. (Catalogo del Suelo Industrial de Granada. Diputacion provincial de Granada.
2017 https://catalogoindustrial.granadaempresas.es/), por lo que la alternativa cero tendria un
efecto negativo sobre el cambio climdtico debido al aumento de la necesidad de
desplazamientos motorizados a poligonos mds distantes ain. Como se ha comentado, el suelo
industrial de los municipios de alrededor estd también se pueden considerar saturafos, por lo que
las Unicas alternativas de suelo industrial a precio razonable serian el poligono industrial de
Marchalhendin y el Parque Metropolitano Industrial y Tecnoldgica de Escuzar; estos poligonos se
encuentras a 13 y 15 km respectivamente del municipio de Las Gabias, o que implica la
necesidad de utilizar vehiculos para el desplazamiento diario de los trabajadores, que segun el
horario de cada empresa podrian ser hasta 4 desplazamientos diarios; esto tendria un costo no
solamente econdémico(gasto de combustible) y social (gasto de tiempo en los desplazamientos),
sino también ambiental por el incremento de emisiones de vehiculos. Segun un estudio de 2020
de Jato Dyamics, en Espana la media de emisién de CO2 a la atmdsfera por cada vehiculo es de
106gr CO2/Km; teniendo en cuenta estos datos el desplazamiento a alguno de los dos poligonos
anteriores supondria un incremento de 1,2Tm de CO2 anuales por cada vehiculo solo en el
desplazamiento hasta el lugar de frabagjo (suponiendo 4 desplazamientos diarios
Vivienda/trabajo); por ofra parte, y teniendo en cuenta que el principal sector que se localiza en
el poligono industrial actual corresponde al sector servicios, no tiene sentido localizar un servicio
tan alejado del usuario final.

e Alternativa 1

Esta alternativa, consistente en la prevision de terrenos con destino a la ampliacién del actual y
Unico poligono industrial existente en el municipio, procura el incremento y mejora de las
condiciones del suelo industrial, viniendo a mejorar la funcionalidad y comunicacién del mismo.
Los motivos para considerar esta alternativa son principalmente urbanisticos y sociales. Como se
ha visto existe una clara necesidad de suelo industrial para dar respuesta a las necesidades
actuales y futuras de una economia creciente, por lo tanto se pone suelo a disposicidn de nuevas
empresas y ademds se abarata el coste del mismo mejorando la competitividad de las mismas;
pero ademds esta ubicacién, prdcticamente integrada en el entorno urbano, reduce la
necesidad de movilidad motorizada lo cual es una ventaja econdmica(menor gasto de
combustible) social(menor pérdida de tiempo en desplazamientos) y ambiental(menor
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incremento en las emisiones a la atmaésfera).

Urbanisticamente estaria en concordancia con lo establecido en la Ley de Ordenaciéon de Suelo
de Andalucia, que en su Articulo 9 indica que:

A. Optar por el modelo y soluciones de ordenacidén que mejor aseguren:

a) Su adecuada integracion en la ordenacidon dispuesta por los Planes de
Ordenacidn del Territorio.

b) La correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente
atendiendo a su conservacion, cudlificacién, reequipamiento y, en su caso, remodelacion.

c) La adecuada conservacion, proteccion y mejora del centro histérico, asi como
su adecuada insercion en la estructura urbana del municipio.

d) La integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad ya
consolidada, evitando su innecesaria dispersion y mejorando y completando su ordenacion
estructural. Los nuevos desarrollos que, por su uso industrial, turistico, segunda residencia u otras
caracteristicas, no deban localizarse en el entorno del ndcleo ya consolidado por las razones que
habrdn de motivarse, se ubicardn de forma coherente con la ordenacién estructural, asegurando,
enfre otros, los objetivos seAalados en el apartado g).

e) La funcionalidad, economia y eficacia en las redes de infraestructuras para la
prestacion de los servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento de agua, evacuacion
de agua, alumbrado publico, suministro de energia eléctrica y comunicaciones de todo fipo.

f) La proteccién y el tratamiento adecuado del litoral de acuerdo con sus
caracteristicas y valores.

g) La preservacién del proceso de urbanizacion para el desarrollo urbano de los
siguientes terrenos: los colindantes con el dominio publico natural precisos para asegurar su
integridad; los excluidos de dicho proceso por algun instrumento de ordenacién del territorio;
aquellos en los que concurran valores naturales, histéricos, culturales, paisajisticos, o cualesquiera
ofros valores que, conforme a esta Ley y por razén de la ordenaciéon urbanistica, merezcan ser
tutelados; aquellos en los que se hagan presentes riesgos naturales o derivados de usos o
actividades cuya actualizacién deba ser prevenida, y aquellos donde se localicen infraestructuras
0 equipamientos cuya funcionalidad deba ser asegurada.

B. Mantener, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las edificabilidades y las
densidades preexistentes en la ciudad consolidada, salvo en zonas que provengan de procesos
inadecuados de desarrollo urbano.

C. Atender las demandas de vivienda social y otros usos de interés puUblico de acuerdo
con las caracteristicas del municipio y las necesidades de la poblacidn.

D. Garantizar la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las
dotaciones y los servicios publicos previstos, manteniendo la relacién ya existente o, en su caso,
mejordndola.

E. Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones vy
equipamientos, asicomo su equilibrada distribucion entre las distintas partes del municipio o, en
su caso, de cada uno de sus nucleos. La ubicacion de las dotaciones y equipamientos deberd
establecerse de forma que se fomente su adecuada articulacién y vertebracién y se atienda a la
integracion y cohesidon social en la ciudad. Asimismo, se localizardn en edificios o espacios con
caracteristicas apropiadas a su destino y contribuirdn a su proteccion y conservacion en los casos
que posean interés arquitectdnico o histdrico.

F. Propiciar la mejora de la red de frdfico, aparcamientos y el sistema de transportes,
dando preferencia a los medios publicos y colectivos, asi como a reducir o evitar el incremento
de las necesidades de transporte.

G. Evitar procesos innecesarios de especializacién de usos en los nuevos desarrollos
urbanisticos de la ciudad.
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Desde el punto de vista ambiental presenta diversos efectos negativos con respecto a la
alternativa 0, el principal es la afeccidn de, aproximadamente, la mitad de la superficie objeto de
la ordenacién, a suelo recogido en el POTAUG como de Alto Valor Productivo. Asi el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Granada(POTAUG), establece
determinaciones especificas para la zona en la que se propone la innovacién, como queda
recogido en Plano Ord. 1 Modelo Territorial, en el que delimita ésta zona dentro de las sometidas a
restriccion de usos y transformacion por Valor Productivo, como Zona de Alto Valor Productivo.

1. Directriz del Art. 3.36.2 A, Usos y fransformaciones autorizables, sin prejuicio, en su caso, de
la necesidad de previo procedimiento de prevencién ambiental de los previstos en la Ley
7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccién Ambiental:

- Urbanizacién de suelos para ampliacion de ndcleos urbanos. (8.2).

2. Directriz en el Art. 3.39. Las zonas de Alto y Medio Valor Productivo y el Planeamiento
Urbanistico General.

— E Planeamiento Urbanistico General preservard a las zonas de Alto y Medio Valor
Productivo de los procesos de urbanizacion, previéndolos solo cuando sean
estrictamente necesarios para el crecimiento urbano y éste no sea posible o
conveniente para la estructura urbanistica sobre otros suelos de menor valor.

¢ Alternativa 2

Esta alternativa consiste en la prevision de terrenos para la creacién de un nuevo poligono
industrial que aporte la necesidad de nuevo suelo industrial en el municipio. Se han detectado
dos posibles dmbitos. Aunque el documento urbanistico no reconoce viable la creacidon de un
nuevo suelo industrial, entendemos que existe dos posibles alternativas que deben ser evaluadas
por este estudio.

o Alternativa 2.1

Para esta alternativa se ha considerado que el emplazamiento donde se podria crear este nuevo
suelo urbano de cardcter industrial seria en los terrenos de la antigua fdbrica de ladrillos situada
entre el nicleo de Gabia la Grande y el de Hijar. Se frata de unos terrenos que, aungue se sittan
en ferreno de vega, estdn totalmente alterados e incluso con presentan adn restos de la antigua
industria. Por tanto no presentarian afeccidén a suelos protegidos de ningun fipo(una parte
aparece en el POTAUG como “Suelo de excepcional valor productivo™ pero entendemos que se
debe a un error de precisiéon en la cartografial)

Las ventajas de esta ubicaciéon es la recuperacién y puesta en valor de un entorno industrial
abandonado, proximidad al actual poligono industrial, proximidad al usuario final de los servicios
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ofertados, proximidad a las principales vias de comunicacién de los municipios del entorno vy
compatibilidad con los requerimientos de la LOUA. Por confra presenta dos desventajas
importantes. Por un lado su ubicacion topogrdfica; se sitia en una depresion vy sin salida natural
para las aguas, por lo que es frecuente que se inunde cuando se dan eventos tormentos
relativamente fuertes; esta misma topografia impide su conexién natural a las infraestructuras de
saneamiento adyacentes; las soluciones a este problema hacen econdmicamente inviable esta
alternativa.

Por otfra parte desconocemos el frazado definitivo de la VAU-05 reflejada en el POTAUG, por lo
gue podria afectar a este frazado dada su proximidad. Asi entendemos que esta alternativa 2.1
no es viable.

o Alternativa 2.2

Para esta alternativa se ha considerado que el emplazamiento donde se podria crear este nuevo
suelo urbano de cardcter industrial seria en los terrenos préximos a la actual ITV ya que en este
dmbito no se localiza ningun suelo de especial proteccion. La principal ventaja de esta ubicacion
es su proximidad al segundo anillo de la circunvalacién lo que le ofreceria una excelente conexién
a la red viaria principal. Sin embargo esta alternativa presenta numerosos problemas y
desventagjas frente a la alternativa 1. Desde el punto de vista urbanistico, la creacién de un nuevo
suelo urbano entraria en conflicto con las determinaciones del articulo 9 de la LOUA expuestas
anteriormente. Por otra parte, la infraestructura de saneamiento y abastecimiento existente es,
hoy por hoy, a todas luces insuficiente para dar respuesta a las necesidades del nuevo suelo que
se propone, con lo cual se deberia hacer un redimensionamiento de toda la red afectada. Desde
el punto de vista ambiental también presenta mds inconvenientes que la alternativa 1. Por una
parte la orografia de este dmbito supondria un volumen mayor de movimiento de tierras para
adecuarlo a las necesidades constructivas, por lo cual la alternativa 2 supone un mayor impacto
ambiental por afecciones a la atmésfera fruto de dicho incremento en la necesidad de
movimiento de tierras. Salvo pequenas islas de suelo, la prdctica totalidad del suelo de este
entorno estd en explotaciéon, precisamente dedicado al olivar de secano que es el principal
cultivo local, por lo que en comparacion, la pérdida de suelo productivo es mucho mayor aqui
gue en el entorno propuesto en la alternativa 1, ya que en dicha alternativa 1 la mitad del suelo
afectado pertenece a una antigua fdbrica de ladrillos actualmente abandonada y en estado
totalmente ruinoso, por lo tanto la alternativa 2 consideramos que presenta un mayor impacto por
afeccién al suelo que la alternativa 1, y aunque no esté considerado como un suelo tan
productivo como en las zonas de vega, en la prdctica y gracias a las métodos de cultivo
modernos un suelo de secano se puede considerar como un suelo con gran interés productivo.
Otro aspecto negativo a considerar es que no existe una conexion peatonal con este dmbito, por
lo que esta alternativa 2 requeriria de una mayor necesidad de movilidad motorizada. También
hay que considerar que la alternativa 2 tendria un mayor impacto visual debido a su topografia
mds elevada y al estar rodeado en su préctica totalidad por un entorno agricola.

Por lo tanto, una vez comparadas las diferentes alternativas, entendemos que la alternativa mas
favorable seria la alternativa 1 frente a la 2.2 por las siguientes razones principalmente:

* Menor necesidad de movilidad motorizada que la alternativa 2.2
¢ Menor pérdida de suelo productivo que la alternativa 2.2

* Menorimpacto visual que la alternativa 2.2

e Menorimpacto ala atmdsfera que la alternativa 2.2

¢ Menor grado de incompatibilidad con planeamientos supramunicipales

A modo de resumen de las diferentes alternativas propuestas:

— Alternativa 0: Aunque ambientalmente pueda parecer mds favorable, presenta una
importante afeccién en la lucha contra el cambio climdtico por la enorme necesidad
de utilizacion de vehiculos motorizados al suponer un incremento de 1.2Tm de CO2 por
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competitividad por su localizaciéon, el incremento de los costos por el desplazamiento y
la pérdida de calidad social por la mayor inversion en tiempo de desplazamiento.

— Alternativa 1: Ambientalmente favorable por la recuperacién y puesta en valor de un
entorno industrial degradado. Y por una menor afeccién ambiental a la atmdsfera;
ambientalmente desfavorable por la afeccidon a suelos de alto vapor productivo.
Socioeconomicamente favorable. Urbanisticamente favorable por las escasas
correcciones urbanisticas que necesita.

— Alternativa 2.1: Ambientalmente favorable por la no afeccidon a suelos productivos y
por la recuperacion y puesta en valor de un entorno industrail degradado. Inviable
econdmicamente por las importantes correcciones urbanisticas que necesita; posible
incompatibilidad con el POTAUG por el frazado de la VAU-05.

— Alternativa 2.2: Ambientalmente favorable por la no afeccion a suelos con algun tipo
de proteccion especifica, ambientalmente desfavorable por la pérdida de suelo
productivo. Urbanisticamente incompatible con Ila LOUA. Urbanisticamente
desfavorable por las importantes correciones urbanisticas que necesita.

Por todo esto, consideramos que el estudio urbanistico es correcto al asumir que no es procedente
la creacién de un suelo industrial ex-novo. Por tanto se considera que que la alternativa 1 es la
alternativa que presente un mejor equilibrio socioeconémico, urbanistico y ambiental de las tres
alternativas seleccionadas.

B) IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

1. Interacciones con incidencia de signo positivo:

* Consolidaciéon de cesiones al patrimonio municipal, por desarrollo de los
mecanismos de gestion urbanizadora derivados de la ampliacion de suelo
industrial, en el entendimiento de la importancia de la patrimonializacién
municipal.

e Desarrollo de normativa y ordenanzas para suelo con uso industrial, en el
entendimiento de la importancia de la regulacién de intensidades vy tfipologias
generados ante el nuevo crecimiento urbano propuesto.

e Efectos generados sobre Poblacién y Economia, como factores dinamizadores
del colectivo y sobre los que revierte y cobra sentfido fodo crecimiento urbano.

» Capacitacién y puesta en carga de suelo con uso industrial, suficiente para
absorber la localizacién industrial de actividades de dmbito municipal.

2. Interacciones con incidencia de signo negativo:

I. Por Ampliacién Industrial en zona de preexistencia. La propuesta de desarrollo de
suelo industrial mediante Plan Especial y desarrollo de unidad de ejecucién sobre
parcelas en las que existe una antigua fdbrica de cerdmica, motiva IMPACTO
COMPATIBLE, demandando adecuado programa de vigilancia y medidas
correctoras menores, correspondiéndose l6gicamente esta escasa incidencia con
las intervencidn prevista sobre un dmbito de preexistencia de la accién y por tanto
de alto grado de antropizacién.

+ Se resalta el factor de vulnerabilidad del acuifero, habida cuenta de la alta
vulnerabilidad a la contaminacién del acuifero de la vega de granada.
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Il. Por Ampliacién Industrial sobre suelo no urbanizable de especial proteccion de
Vega. En esta caso, los impactos a generar se estiman con IMPACTO MODERADO,
minimizable con medidas correctoras importantes. La incidencia de la accidén es
susceptible, ademds de por la naturaleza de los terrenos de vega protegidos desde
el planeamiento, por la determinacién del POTAUG como de alto valor productivo.

» Se resalta el factor de vulnerabilidad del acvifero, habida cuenta de la alta
vulnerabilidad a la contaminacion del acuifero de la vega de granada.

« También se resalta el factor de grado de inundabilidad, debido a la proximidad
del cauce del rio Dilar, que es recogido en el perimetro de Areas de riesgo
potencial significativo de inundacidn (ARPSIs) [Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables en la Demarcacién Hidrogrdfica del Guadalquivir.
Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir. Julio 2012]. El término municipal
de Las Gabias no dispone en la actualidad de Estudio Hidrolégico e Hidrdulico y
avenidas que acredite la existencia de riesgo cierto de inundaciéon para el
dmbito.

lll. Saneamiento y abastecimiento. La dotacién de infraestructuras de saneamiento y
abastecimiento, propia del proceso urbanizador, supone distinta incidencia
ambiental si se analiza sobre la unidad de Vega de Granada - Regadio del Rio
Dilar o sobre la de Casco urbano y zonas residenciales.

* Impacto Asumible, minimizable con medidas correctoras leves para la
implantacién de estas infraestructuras en el drea no urbanizada.

* Impacto Compatible, considerando medidas cautelares y de seguimiento de
ambos tipos de infraestructuras en el drea urbanizada del preexistente.

IV. Viario inherente desarrollos. En el caso de la apertura de nuevos viarios, la
incidencia es algo mayor que las infraestructuras anteriores

* Impacto Moderado minimizable con medidas correctoras importantes para la
implantacion de estas infraestructuras en el drea no urbanizada.

e Impacto Asumible minimizable con medidas correctoras leves para la
implantacién de estos viarios en el drea urbanizada del preexistente.
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6. LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

Se andlizardn la posible contribucién del proyecto al cambio climdtico, aunque apriori
consideramos presentard una incidencia muy contenida debido, por una parte, a la reducida
extension del mismo, y por ofra parte, a su localizacién, al tratarse de una ampliacién y ser de
dmbito local.

Se tendrdn en cuenta para el andlisis de dicha incidencia lo indicado en los articulos 19.2 y 20 de
la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transiciéon hacia
un nuevo modelo energético en Andalucia

e Articulo 19. Planes con incidencia en materia de cambio climdtico y evaluacion ambiental

o 2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climdtico y fransicion
energética, sin perjuicio de los contfenidos establecidos por la correspondiente
legislacién o por el acuerdo que disponga su formulacién, incluirdn:

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico de la materia objeto de
planificacion y su dmbito territorial, desde la perspectiva ambiental,
econdmica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en
esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de
efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo
plazo.

c) La justificacién de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de
Accién por el Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de
incoherencia o desviacidon entre los instrumentos de planificacion y los
resultados obtenidos, se procederd a su ajuste de manera que los primeros
sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en
cuenta la informacion estadistica y cartogrdfica generada por el Sistema
Estadistico y Cartogrdfico de Andalucia.

e) E andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero.

e Arficulo 20. Impactos principales del cambio climdtico

Para el andlisis y evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacién autonémica y
local se considerardn al menos los siguientes impactos, segun el drea estratégica de
adaptacion que se frate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y danos debidos a eventos climatoldgicos
extremos.

c) Pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio natural o de los servicios
ecosistémicos.

e) Pérdida de calidad del aire.

f) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.
g) Incremento de la sequia.

h) Procesos de degradacién de suelo, erosion y desertificacion.

i) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrogrdficas v litoral.
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la pobreza energética.
I) Modificacion estacional de la demanda energética.

m) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion,
comercializacion, adquisicion y utilizacién de la energia eléctrica.

n) Migracién poblacional debida al cambio climdtico. Particularmente su
incidencia demogrdfica en el medio rural.

A) Incidencia en la salud humana.
p) Situacién en el empleo ligado a las dreas estratégicas afectadas.

Se prevee que los principales efectos de esta propuesta en materia de cambio climdtico sean los
relacionados con:

* La pérdida de calidad del aire debido al incremento de emisiones, pero en cualquier caso
se considera que esta siempre serd menor que los derivados de adoptar la alternativa
cero, es decir, la no ampliacién, ya que dicha alternativa cero provocaria un incremento
aun mayor en las emisiones por una mayor necesidad de movilidad.

¢ Procesos de degradacion de suelo. El cambio de uso propuesto lleva consigo la
destruccién de suelo fertil, sin embargo en este caso se frata de una afeccidn muy
moderada debido a lo reducido de la superficie afectada.

¢ Modificaciones en el sistema eléctrico:  generacion, fransporte,  distribucion,
comercializacién, adquisicidn y utilizaciéon de la energia eléctrica. Debido al incremento en
la demanda de recursos energéticos para satisfacer las necesidades del desarrollo
industrial previsto. En la alternativa cero, esta incidencia seguiria existiendo ya que las
necesidades de este suelo son patentes, tan solo se produciria un traslado de la incidencia
a otros municipios.

¢ Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad. Al igual que en el
caso anterior, debido al incremento en la demanda; y al igual que en el caso anterior la
alternativa cero no supone una mejora de este aspecto, tan solo un desplazacmiento del
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7. LA INCIDENCIA PREVISIBLE SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

7.1. Determinaciones del planeamiento general

El suelo sobre el que se realiza la Innovacién n° 5 al planeamiento general de Las Gabias, es
clasificado como Suelo No Urbanizable segin recoge el articulo 4.1.3 Clasificacién y Categorias
del Suelo No Urbanizable del PGOU-Adaptacion parcial de las NNSS de Planeamiento de Las
Gabias. En el suelo no urbanizable se establecen las cuatro categorias previstas en el articulo 46.2
de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre.

e La categoria de dicho suelo es Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la
Planificacion Territorial y Urbanistica.

7.2, Determinaciones de la ordenacién territorial de dmbito supramunicipal

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada, POTAUG establece
determinaciones especificas para la zona en la que se propone la innovacién, como queda
recogido en Plano Ord. 1 Modelo Territorial, en el que delimita ésta zona dentro de las sometidas a
restriccion de usos y transformaciéon por Valor Productivo, como Zona de Alto Valor Productivo.

3. Directriz del Art. 3.36.2 A, Usos y fransformaciones autorizables, sin prejuicio, en su caso, de
la necesidad de previo procedimiento de prevencidén ambiental de los previstos en la Ley
7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccién Ambiental:

- Urbanizacién de suelos para ampliacion de ndcleos urbanos. (8.2).

4, Directriz en el Art. 3.39. Las zonas de Alto y Medio Valor Productivo y el Planeamiento
Urbanistico General.

- Bl Planeamiento Urbanistico General preservard a las zonas de Alto y Medio Valor
Productivo de los procesos de urbanizacion, previéndolos solo cuando sean estrictamente
necesarios para el crecimiento urbano y éste no sea posible o conveniente para la
estructura urbanistica sobre otros suelos de menor valor.

En el articulo 3.36, Regulaciéon de usos y transformaciones permitidas en el suelo incluido en la
subzona de Alto Valor Productivo, en su apartado: 2. Sobre los suelos de ésta subzona podrdn
realizarse los usos y fransformaciones, de entre los senalados en el Anexo 3, que se establecen a
continuacién:

A. Usos y fransformaciones autorizables, sin prejuicio, en su caso de la necesidad de previo
procedimiento de prevencién ambiental de los previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental:

e Urbanizacion de suelos para ampliacién de nucleos urbanos (8.2).

Con la presente Innovacién-Modificaciéon Puntual los terrenos que se analizan ambientalmente se
serdn considerados segun el articulo 47 como Suelo Urbanizable debiendo establecerse las
determinaciones correspondientes al suelo urbanizable atendiendo a los articulos 13, 18 y restantes
de la LOUA. Dichos requisitos se recogen en la memoria expositiva y justificativa del documento
urbanistico, asi como en la normativa urbanistica y en la documentacién grafica del mismo.
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8. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIODESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO
8.1. Descripcion de los aspectos socioecondmicos

» locadlizacién

El término municipal de Las Gabias estd emplazado en el subsistema urbano Granada-Sur, que se
ha organizado con cenfralidad en la capital, pero con vinculacién moderada respecto al
conjunto de la Aglomeracién (segundo cinturdn), al que se integra en torno al espacio del Rio
Dilar, con sus caracteristicas rural-urbanas, su baja densidad en el poblamiento y predominio de
unos usos residenciales en crecimiento. Limita con los términos municipales de Churriana y Armilla
hacia el este, Alhendin y la Malahd al sur, Cullar Vega y Santa Fe al norte y La Malahd y
Chimeneas al Oeste.

Seis nUcleos componen el poblamiento del municipio, si bien el 80% se concentra en el de Gabia
la Grande y fres de ellos, Los Chopos, Pedro Verde y San Javier, constfituyen urbanizaciones de
reciente implantacion. La frama interna de los asentamientos se configura como radioconcéntrica
incompleta.

« El territorio y su poblacién

Segun los datos del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, la poblacién municipal en
el ano 2020, ascendia a un total de 21.543 habitantes:

Poblacién total. 2020 21543 | Variacién relativa de la poblacién en diez afos (%). 2010-2020 23,7
Poblacién. Hombres. 2020 10894 | NUmero de exiranjeros. 2020 1061
Poblacién. Mujeres. 2020 10649 Porcentaje que representa respecto total de extranjeros. 2020 25,4
Poblacién en nicleos. 2020 21528 | Emigraciones. 2020 1233
;g;;qcién O CLEmIEE EE, 15 Inmigraciones. 2020 1779
Edad media. 2020 37 Nacimientos. 2019 237
:éﬁi??iezgzggflgggn 24,5 Defunciones. 2019 82

Porcentaje de poblacién 9.7 Matrimonios. 2019 121

mayor de 65 anos. 2020

Tabla 2: Demografia (Fuente IECA 2020)

Se puede observar que la edad media de la poblacién es de tan solo 37 afos, muy por debajo de
la media de la provincia (45,4 afos). Un porcentaje de poblacién menor de 20 afos también alto
(24.5% frente al 16,9% provincial) y una muy baja tasa de poblacién mayor de 65 anos (9.7% frente
al 21,9% provincial). Esto nos indica que Las Gabias se trata de una poblacion joven que sin
embargo presenta una elevada tasa municipal de desempleo para el ano 2020, 26,7%; superior a
la media provincial que era del 24,4% en 2020.

Por lo que se refiere a las actividades econdmicas municipales, en el aho 2020 habia registrados
un total de 1088 establecimientos con actividad econdmica. De ellas, el 66% no tenian ningun
asalariado (es decir, se trata de trabajadores por cuenta propia) y tan solo 17 empresas tienen
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contratados a 20 o mds asalariados.

Por sectores econdmicos. Las principales actividades econdmicas que se desarrollan en el
municipio son las correspondientes a la Seccidon G: Comercio al por mayor y al por menor;
reparacién de vehiculos de motor y motocicletas, con 248 establecimientos.

Industria, energia, agua y gestion de residuos 19
Construccion 197
Comercio 268
Transporte y almacenamiento 76
Hosteleria 62
Informacion y comunicaciones 20
Banca y seguros 30
Servicios sanitarios, educativos y resto de servicios 326
TOTAL 1098

Tabla 3: Principales Actividades Econdmicas 2020( Fuente; ICEA 2020)

Con estos datos se puede deducir que la economia municipal se centra principalmente en el
sector servicios pero que se ofrecen a nivel local.

En lo referente a la agricultura, el principal cultivo del municipio es el olivar de secano para la
obtencién de aceituna de aceite.

Cultivos herbaceos. 2019

Superficie dedicada a cultivos herbdceos (ha) 615
Principal cultivo herbdceo de regadio Maiz
Principal cultivo herbdceo de regadio (ha) 60
Principal cultivo herbdceo de secano Cebada
Principal cultivo herbaceo de secano (ha) 263

Cultivos lenosos. 2019

Superficie dedicada a cultivos lehosos (ha) 1596

Principal cultivo lefioso de regadio Olivar aceituna de aceite
Principal cultivo lefioso de regadio (ha) 360

Principal cultivo lefioso de secano Olivar aceituna de aceite
Principal cultivo lefioso de secano (ha) 805

Tabla 4: Agricultura (Fuente; ICEA 2020)
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8.2. Descripcion del Medio Fisico

Se conforman para el dmbito tres unidades fisiogrdficas, que condicionan otras tantas
ambientales. Asi, el drea mds elevada se resuelve como sucesién de lomas y vaguadas; la zona
baja del término coincide con la llanura aluvial. Los dos dmbitos se encuentran exhaustivamente
ocupados por cultivos, el primero de secano y el segundo de regadio. La Unica representaciéon de
vegetacion silvestre se refugia, y en estado degradado, en una tercera unidad fisica del
municipio, el encajamiento del Arroyo del Salado. Ausencia de acuiferos y abundancia de
paquetes evaporiticos, extrema sequedad ambiental en este dmbito y frecuencia e intensidad de
vientos surenos, son otfros aspectos relevantes del medio ambiente de la zona, que coloca en
situaciéon de marginalidad muchas explotaciones de secano y hace especialmente dificultosa y
lenta una posible recuperacion de las comunidades naturales (POTAUG, 1995)

8.2.1. Topografia

A caballo enfre la vega del Genil y los relieves periféricos que la rodean, y limitando con las
localidades de Churriana de la Vega, CuUllar Vega, Vegas del Genil, Santa Fe, Chimeneas,
La Malahd, y Alhendin, se encuentra la localidad de Las Gabias. Geogrdficamente se
encuentra situada en las coordenadas X-UTM. 440836 y Y-UTM. 4110417. Con alfitud media
de 677m.

8.2.2. Geomorfologia y geologia

Geoldgicamente, el municipio se sitUa en la "Depresidon de Granada”, por eso la litologia
dominante son las calcarenitas, margas, yesos y calizas pertenecientes al Mioceno superior
Plioceno. También enconframos conglomerados, arenas y arcillas del cuaternario
pertenecientes a las dos cuencas fluviales que atraviesan la localidad: la del Dilar y la del
Arroyo Salado, siendo la primera la mds potente.

El origen geoldgico y los fendmenos de erosion, han sido los responsables del relieve que
caracteriza el paisaje de Las Gabias, siendo el agua el principal agente modelador.
Geomorfoldgicamente podemos distinguir dos unidades: un relieve alomado o fubular y
una zona llana. Los relieves alomado y tabulares tienen su origen en la erosion diferencial
por parte del agua del material original; el ofro paisaje que aparece es la vega (llanuras
aluviales), que es especialmente importante en la zona de la cuenca del Dilar, y aunque
aparece también en la cuenca del Arroyo Salado aqui es poco potente.

Las caracteristicas climdticas y el terreno han provocado la formacién de tres tipos de
suelo: Fluvisoles, Regosoles, y Cambisoles, todos con caracteristicas calcdreas.

Tras el levantamiento alpino (en el que se formaron los Alpes, los Pirineos, los Cdrpatos,
Sierra Nevada... etc.) se formaron una serie de cuencas intramontafosas como la de
Guadix-Baza, la de Granada (en la que se encuentra Las Gabias)... etc., y que se
rellenaron de depdsitos tanto de origen marino como de origen terrestre, ya que se
alternaron episodios marinos y continentales. Por esto es por o que el municipio se asienta
sobre materiales de origen sedimentario, bdsicamente margas y calizas, facimente
erosionables, y por lo que también encontramos evaporitas como los yesos (originados por
la evaporacién del agua en aguas poco profundas).

El municipio se encuentra en una zona sismicamente activa debido al continuo empuje de
la placa africana  sobre la subplaca ibérica, y en los reajustes de diversas fallas ain
activas; incluso en el “Atlas Interactivo de Andalucia” editado por la Junta de Andalucia,
aparece una posible falla que pasaria justo por debajo de los nicleos de Gabia Grande,
San Javier y Pedro Verde. En el municipio que se analiza se han descrito 3 tipos de suelos:

» Cambisol cdicico: es el tipico del Sur y Sureste peninsular; son suelos ricos en arcilla y, en
este caso, en carbonatos; se desarrollan sobre distintos tipos de roca madre, y en zonas
protegidas de la erosidn, bien por que las pendientes relativamente suaves o porque la
vegetacion la proteja. Son los mejores suelos para el olivar, y son fambién buenos suelos
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ceredlistas.

* Regosol calcdreo: son suelos poco profundos (la capa orgdnica y la arcillosa son muy
delgadas) debido a que son relativamente jévenes o a que se desarrollan en zonas
sometidas a fuertes procesos erosivos que dificultan su evolucién; son ricos en carbonatos;
al estar sobre una roca blanda, como las margas, permiten la penetracién de las raices y
el agua; por tanto, pueden presentar unas buenas caracteristicas fisicas para el cultivo,
pero las quimicas serdn malas por déficit en nitrégeno, o en fésforo... o en todo, pero se
puede solucionar con abonado. Son buenos suelos de olivar. Para uso ingenieril, depende
de laroca madre.

* Fluvisol calcéreo: son suelos recientes, originados por depésitos aluviales (rios). Cuando
cesan los aportes (minimo un aporte cada 10 afos) deja de ser un fluvisol y se convierte en
cambisol, constituyendo las vegas. Son suelos de cultivo, ricos en materia orgdnica y que,
por tanto, no necesita abonado.

8.2.3. Geologia

La propia evoluciéon geoldgica de la fosa tectdonica que es la depresion del Genil, ha
favorecido una sedimentacién discontinua, alternando fases de inmersion y emersiéon, por
lo que no es de extraiar el hecho de que existan varias lagunas estratigrdficas, asi como
asentamientos de estratos de formas discordantes, pues, ademds de la existencia de
movimientos isostdticos, e incluso eustdticos, la paleoclimatologia pasd por diversas
etapas, Io que explica las diferencias en los procesos de sedimentacion.

o Limos, yesos arenas y conglomerados: Al conjunto se le atribuye una edad Tortoniense
superior Messiniense. Son los materiales que ocupan mayor extensién dentro del término
municipal. Se depositaron en condiciones marinas abiertas, aunque la presencia
importante de yeso que aflora al sureste del término municipal, asi como el
afloramiento de celestina localizado en Montevives indica que esas condiciones de
mar abierto en algun momento desaparecieron y la zona se convirtié en un mar
cerrado sin comunicacién; esto aumentd la salinidad de las aguas y dio lugar a la
precipitacion de yesos y al reemplazamiento diagenético de éste, en algunas zonas,
por celestina. Asimismo aparece una banda de areniscas, hacia el norte del término
municipal, que se encuentra orlada por yesos.

o Materiales cuaternarios: Afloran bordeando los cauces fluviales (rios, arroyos vy
barrancos). Su litologia es: conglomerados con mayor o menor cantidad de matriz
arcillo-limosa dependiendo de su proximidad al cauce o paleocauce. El municipio de
Las Gabias se encuentra situado sobre estos materiales. Son depdsitos de tipo aluvial y
de edad Holoceno (Cuaternario reciente).

En cuanto a la tectdnica, las Cordilleras Béticas representan un relieve de la corteza
terrestre producido como consecuencia de la Orogenia Alpina, que se ha materializado
en un infenso plegamiento observable en materiales de edad anterior al Mioceno medio y
en la generdlizacién de estructuras en mantos de corrimiento, que afectan muy
especialmente a las Zonas Internas. Este plegamiento, que se produce en diversas zonas
de la corteza terrestre, es el Ultimo gran plegamiento que afecta inclusive a materiales muy
recientes en deformaciones tanto distensivas como compresivas por lo que se puede
deducir que la Orogenia Alpina adn no ha concluido

El escaso y reducido afloramiento de materiales del Complejo Alpujarride, solo apreciable
en la vecina La Malaha se debe a la existencia de una ventana tectdénica generada
como consecuencia de la dindmica de cabalgamientos y a la fracturacién propia que
afecta estos materiales dentro del conjunto de los Complejos Béticos. Los materiales de la
Depresidon, que en el drea corresponden a materiales de centro de cuenca, se encuentran
afectados por deformaciones fundamentalmente distensivas que producen fracturas de
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tipo normal, en algunos casos con desplazamiento en la vertical observable en el campo.

Edad Geolégica Abrev. Materiales
Hoja (1026/19-41)

DEPRESION DE GRANADA

Cuaternario
Holoceno-Pleistoceno Q2 Indiferenciado
Holoceno-Pleistoceno Qaal Aluvial
Pleistoceno Qhca Conos de deyeccion
Pleistoceno Qi Aluvial
NEOGENC
Plioceno Ta Limos, arenas y conglomerados
Mioceno Tn Limos, yesos, arenas y conglomerados

8.2.4. Geotécnia

Referente al comportamiento geotécnico de los materiales hay que diferenciar en la zona
dos grandes grupos. El primero pertenece a materiales de relleno del Neogeno y
Cuaternario, mientras que el segundo es de dominio sub-bético con materiales Nevado-
fildbrides y los Alpujdarrides con comportamiento geotécnico diferenciado. En el término
municipal de Las Gabias sélo afloran los primeros cuyas limitaciones geotécnicas se

detallan a continuacién. - Depresiones internas: El mapa geotécnico clasifica
genéricamente estos materiales como formas de relieve suaves o llanas. Formas de relieve
suaves:

o lllzzDepdsitos heterogéneos de distribucion irregular. Esencialmente conglomerados,
limos, arenas, areniscas, y calizas lacustres. En general mejor cementados que los del
Area llli, a veces por carbonatos, la topografia es de tipo intermedio, y variable en
funcion del contexto. La permeabilidad varia en funcién del grupo litoldgico
dominante, y el drenaje por término medio aceptable. El cardcter geomecdnico debe
ser semejante al del drea anterior, si bien atenuado por el mayor grado de
compactacién y cementacion. Debe considerarse la posible aparicién de asientos
diferenciales igualmente.( Q2, Q2Al, QICd, QIAI, Ti.

o lls. Constituidas por calizas bien estratificadas, dispuestas subhorizontalmente,. La
morfologia es plana y no existen problemas de estabilidad en este sentido, salvo en los
bordes de la formacidn. Las calizas se han considerado como semipermeables, el
drenaje es aceptable mejora en el limite del drea. Como los materiales englobados no
presentan problemas de comportamiento mecdnico éstos tan solo pueden aparecer
cuando en la construccion se vean implicados los infrayacentes. En este sentido tan
sélo deben reconsiderarse las cimentaciones a cotas muy elevadas. (T2) Los materiales
aluviales de la vega son permeables con aguas a mediana profundidad, los cuales
estdn conectados directamente con la red fluvial o estdn influenciados por el acuifero
aluvial. El Mapa Geotécnico citado constata para estos terrenos las siguientes
caracteristicas:

“La capacidad de carga y los asientos oscilardn de valores medios a bajos. Puede
esperarse que la presencia de asientos sea prdacticamente general, aunque de
magnitud mds bien reducida, y cuya aparicion serd progresiva. Es mds interesante el
tener en cuenta la posible produccién de asientos diferenciales, cuya existencia
causada por la distribucion irregular de los distintos grupos litoldgicos, puede crear
problemas graves”.

Casi todo el drea estd cubierta por suelos orgdnicos de espesor variable, que deben
ser eliminados en cualquier caso.

La capacidad de carga de los sedimentos cuaternarios y pliocuaternarios
desconectados de la red fluvial varia de acuerdo con la naturaleza de su litologia.
Enfre los materiales representados por prdcticamente toda la parte occidental del
término se pueden distinguir dos zonas de comportamiento geotécnico diferente:
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desfavorables.

Los taludes tienen una estabilidad muy variable, con perfiles verticales que pueden ser
perfectamente estables mientras, en ofros, proliferan los deslizamientos de ladera. Su
comportamiento, semejante a los citados anteriormente, aunque algo atenuado por su
mayor grado de compactacion en general. Estas zonas representan problemas de tipo
geomorfoldgico, hidroldgico vy litoldgico.

La sintesis de los riesgos geotécnicos y ambientales estd resumida en la tabla de
Condiciones constructivas. Cualquier movimiento de los cimientos se refleja en la
apariciéon de grietas etc. Hay que subrayar la necesidad de cimentaciones adecuadas
que deberian basarse sobre materiales competentes, teniendo en cuenta, que los
materiales de los primeros horizontes presentan geomorfologicamente materiales de
origen orgdnico o material depositado por procesos de erosion.

La presencia de abundantes masas de yeso y sales en los materiales del mioceno no
localizadas con exactitud en el subsuelo suponen un importante riesgo a la hora de
construir nuevas edificaciones, ya que estos materiales son muy solubles, generando
karst subterrdneos. Estas morfologias kdrsticas se caracterizan por presentar numerosas
oquedades que, a veces, pueden ser de gran importancia. Por esta causa se
recomienda efectuar sondeos destructivos, en las zonas de abundantes yesos, para la
cimentacién de las futuras edificaciones.

Otro factor de riesgo a la construccién es la existencia de desprendimientos en las
Zonas cercanas a arroyos o barrancos. En este caso se recomienda encauzar los
arroyos mds importantes, siempre y cuando vaya a edificarse en sus proximidades,
para evitar que el nivel de base descienda vy la erosién remontante del agua provoque
nuevos desprendimentos en los materiales de relleno de la cuenca. Asimismo deberd
respetarse una distancia minima entre el encauzamiento o el cauce del arroyo vy las
nuevas construcciones con el fin de evitar los riesgos que pudieran producirse en caso
de desbordamiento del rio.

Las edificaciones sobre los abancalamientos o sobre muros de contencidon estdn
expuestas a los mismos fendmenos y se hace recomendable la cimentaciéon de ellas
sobre materiales competentes para evitar desplazamientos en bloque de todo el
material acumulado detrds de los bancales. Los muros de contencidon deberian
presentar sistemas de drenaje para aumentar su estabilidad y desagUes para evitar la
saturacién de los materiales.

Edad Geoldgica Abrev. Capacidad de Asientos previsible

carga
Cugaternario
Holoceno-Pleistocens Q2 Iledia ledia
Holoceno-Pleistocens Cizal lledia liedia
Pleistocenc Ghica Iledia liedia
Pleistocenc Glhim Iledia l.kedia
Nedgeno

Pliccenc T2 alta Inesdstente
lligceno T media l.\edia, brusco scbre yeso

Fuentes: IGIAE [1982): I.\apa geolégico ce Espania, E/1:50000, Hoja 1024 Padul

En lo que respecta a la actividad sismica, hay que hacer notar, asi mismo, que todo el
sureste de la peninsula ibérica, y por lo tanto el drea ocupada por el término municipal
de Las Gabias, presenta un elevado grado de riesgo sismico, lo que habrd de
considerarse en el cumplimiento de la normativa existente.

Estas Normas habrdn de incluir la preceptiva normativa de estudios geotécnicos
particulares, y las autoridades competentes velardn por su cumplimiento con el fin de
evitar o aminorar, en lo posible, los riesgos existentes para la construccién de nuevas
edificaciones.

Los terrenos del término de Las Gabias presentan grados de estabilidad de alto a
medio con problemas concentrados principalmente sobre materiales pliocuaternarios y
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del mioceno.

En cuanto a la erosién, haciendo una aproximacién a partir de los datos obtenidos de
la “Red de Informacién Ambiental de Andalucia* del ano 2001, se puede decir que en
general la mayor parte del territorio municipal sufre una erosidon baja (se estima que
unos 22 Km2), aungue también hay una gran extensién sometida a una erosién alta o
muy alta (unos 10 Km2); el resto del territorio son terrenos sometidos a una erosién
moderada. El que la mayor parte del territorio no sufra fuertes procesos de erosion se
debe a que no se suelen dar grandes pendientes y las que existen no tienen una gran
longitud (el factor LS es en general muy bajo); précticamente la totalidad del territorio
presenta pendientes de enfre 0y 12% (aprox. 62% del territorio); las grandes pendientes
se dan en los barrancos siendo los mayores porcentajes de 50-80% de pendiente
(siempre de forma muy puntual, y con escaso desarrollo).

Grado de erosion Superficie (%)
Bajo 703
l\oderado 60479
Bevado B.54
Liuy elevade 17.11

8.2.5. Hidrologia

Las sierras circundantes a la Depresidon son las fuentes de abastecimiento de la red hidrica,
jugando un papel estratégico como almacenadoras y acaparadoras de recursos hidricos.
La principal es Sierra Nevada, pues de ella parten el Genil y sus afluentes el Aguas Blancas,
Monachil y Dilar, cuyos regimenes son de tipo pluvionival.

La poblacién de Las Gabias estd atravesada por el rio Dilar; este afluente del Genil
pertenece a la Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir que es el ente responsable
de su gestidn. Presenta un régimen hidrico estacional (el caudal mdaximo se alcanza al final
de la época fria y el inicio de la época cdlida, mienfras que en la época cdlida
permanece totalmente seco, principalmente debido a los desvios de su caudal hacia la
extensa red de acequias. La aportacién media del rio alcanza unos 24.6 Hm3/ano (0,78
m3/s). Su cauce esta muy degradado, debido a las obras de encauzamiento que se
realizé para prevenir inundaciones en sus cercanias. Actualmente es imposible encontrar
un solo tramo que se pueda considerar medianamente conservado.

Oftro cauce de consideracion es el Arroyo Salado, que atraviesa en direccion sur-norte el
drea occidental del término municipal. Igualmente se trata de un afluente del rio Genil.

Las condiciones de drendje en el término son variables. Mientras el drenaje en algunos
puntos ha de considerase como deficiente (presencia de arcillas), el drenaje en las zonas
mds montanosas del término municipal es algo mds favorable a través de la escorrentia
superficial. Solo los materiales aluviales presentan permeabilidades considerables, mientfras
que los materiales presentan generalmente permeabilidades muy reducidas. Riesgos y
prevencién de avenidas. La falta de datos pluviométricos de pluvidgrafos y de mediciones
de niveles de agua en los cauces de los barrancos por limnigrafos, hace dificil sacar
consideraciones detalladas del comportamiento de los cauces en lo que se refiere a los
riesgos de avenidas y desarrollo de las mismas

[mm]
Coord. UTI P media Cv 25 anios 50 arios 100 arics 500 arios
440000, 4111500 34 0.404 51 72 a2 122
Fuente: |iaximas Liuvias dicrias Espafia Perinsular |Liinisterio de Fomento - BGC 2001)

Los datos pluviométricos sélo permiten una estimacion que se acerca a la realidad. La
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Direccién General de Carreteras (Ministerio de Fomento - D.G.C 2001) propone para el
dmbito de la peninsula, la utilizacion del método que se recoge en el estudio para los
cdlculos de prevencién de avenidas y la planificaciéon de la canalizacién de desagles en
ndcleos urbanos.

En general, y en cuanto a la prevenciéon de avenidas, se puede afirmar, que el relieve en
que estd situado el nicleo urbano genera problemas de drengje y desagUe,
especialmente en lo que se refiere al paso de las lineas de drenajes de los barrancos y
arroyos Canada de la Patrona, Cafada Honda en el nicleo de Gabia la Grande, el
Arroyo de las Andas en las cercanias de Gabia la Chica, el Barranco de los Barrancones en
las cercanias de Pedro Verde, y los arroyos Bco. de San Saturnino, Canada de Vilchez y
Bco. de la Canada del Botédn el en suelo urbanizable de San Javier. Gran parte de las
travesias de estas lineas de drenaje por el nicleo corren riesgo de provocar peligro de
inundacién por su inadaptacion a los grandes caudales que se pueden generar por lluvias
torrenciales.

Cualquier ocupacién, modificacion o alteracion de los cauces y la ocupacién de las zonas
colindantes estdn sujetas a las determinaciones de la ley de aguas y lo previsto por su
reglamento referente a las zonas de servidumbre y policia. Igualmente queda por resolver
deficiencias de drenaje generadas por inadaptacién de los cruces de los cauces por
debajo de la autovia.

Ademds, en el PLAN DE PREVENCION DE AVENIDAS E INUNDACIONES EN CAUCES URBANOS
ANDALUCES (2002) se inventaria un cauce con especifico nivel de riesgo:

_____ - 4 e e e i e e s s s

Municipio Nucleo Iona Nivel de riesgo
Los Gobias Los Chopos Bamanco de lo Patrona D
Fuente: Plan Prevencian Avenidas e Inundaociones en couces wbanos andaluces

Los diferentes nicleos de poblacidén del municipio afectan a los rios y la extensa red de
acequias por los vertidos incontrolados de aguas residuales, y, en menor medida, por la
extraccién de aguas subterrdneas para consumo publico y riego. Aungue no hay ningun
estudio del volumen del vertido de aguas residuales, se puede estimar que se vierten unos
682.000 m3; la extraccion, segun datos de 2001, es de unos 90.000 m3 , aungque habria que
confirmar este dato.

El rio Dilar esta encauzado artificialmente en su margen izquierda desde el limite con la
localidad de Alhendin hasta el puente de la C-340 y en ambos lados desde este puente
hasta el limite con la localidad de Churriana. Los ofros cauces de consideracién que
afraviesan la localidad son el “Arroyo Salado” las “Andas”; el arroyo Salado es un arroyo
con un regimen mds bien estacional, aunque actualmente su caudal es minimo; las Andas
es un canal de riego pero con un caudal lo bastante importante como para incluirlo en
este apartado. En ambos casos todos los cauces estdn muy alterados, siendo quizds el del
arroyo Salado el que este algo mds conservado en algunos puntos.

En cuanto a los canales de riego y acequias la competencia esta en manos de la
comunidad de regantes de la Acequia de Las Gabias que recibe cinco sexta partes del
caudal del Rio Dilar, un caudal al que fiene derecho las noches de todos los dias de la
semana salvo sdbado, lo que supone como minimo unos 28 % del caudal del rio. Otro
recurso importante de la acequia son los sobrantes de las acequia superiores y una serie
de sondeos y pozos que extraen agua del acuifero de la Vega. La red consta de
aproximadamente 25 kildbmetros de canales (sin contar con los que constituyen la red de
colectores de aguas residuales) de los que unos 17 kildmetros estén entubados o revestidos
de cemento. No hay informes sobre estudios de la calidad del agua por lo que no se
conoce ni su calidad analitica para riego, nila presencia o ausencia de contaminantes de
origen agricola o ganadero. La totalidad del agua procede de extracciones del rio Dilar.
Actualmente la casi totalidad de los vertidos de la red de saneamiento es recogida por la
acequia y se reutiliza para el riego, a pesar de sus inconvenientes higiénicas.

El acuifero del que se abastece la poblacién pertenece a la unidad hidrogeoldgica de la
depresidn de Granada. El “Informe 2001 del Medio Ambiente” de la Consejeria de Medio
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Ambiente de la Junta de Andalucia, da unos datos sobre este acuifero que permite pensar
que la calidad de las aguas de dicho acuifero es buena, aungue presenta ya zonas con
elevados contenidos de nitratos y puntualmente pesticidas. La recarga de este acuifero se
recliza en gran parte a través de infiltraciones procedentes del sistema de regadio. Dicha
recarga se estima en unos 232 Hm3/anuales, la descarga a través del Genil se estima en
196 Hm3/anuales y las exitracciones por sondeos y pozos es de unos 32 Hm3/anuales (ITGE
1989). El acuifero, aunque no hay que considerarlo sobreexplotado, si presenta zonas de
explotacion excesiva con descenso progresivo de los nivel piezométricos (Fischer, 2000).

he Sistema ocuifers Supert. Litologia Potencialm]

320 Vega de Gronada 200 Arenas y gravas Hasta 300

33p Mic-Pliccens de |o Depresion de 250 Cenglemeradeo y Hasta 50
Granada arenas

MGE (1988), [1¥95): 1.\apa Higrogeokogicn de Espafia Hojas 77, B3

Anualmente se vierten unas 15.130 toneladas de N de origen agricola, lo que supone una
media de 0,18 Tm. de N por hectdrea cultivada (Informe 2001 Medio Ambiente, J.A.),
segun esto la localidad de Las Gabias estaria vertiendo unas 90Tm de N anuales a este
acuifero. Se tfrata de un gran acuifero de tipo detritico que en nuestra localidad ocupa la
llanura aluvial del rio Dilar la del Arroyo Salado y la de las Andas; las tres son de tipo
detritico. La zona del rio Dilar es una zona de alta permeabilidad constituida por aluviales
recientes, travertinos y playas; es el mds potente. La zona de Las Andas también presenta
una alta permeabilidad pero estd constituida por conglomerados, arenas, areniscas y
calcarenitas. En cuanto a la zona del Arroyo Salado la permeabilidad es menor y su
litologia es de glacis, coluviones, conos de deyeccién y terrazas antiguas. Al norte del
municipio, entre el acuifero del Dilar y el del Salado, penefra una zona de alta
permeabilidad también pero constituido por conglomerados, arenas, limos y arcillas.

8.2.6. Clima

El marco fisico de la aglomeracién urbana se inscribe en el macroclima mediterrdneo
continental. Se caracteriza por la pluviometria irregular, propia de los climas mediterrdneos,
y por los fuertes contrastes térmicos, debidos en el caso de este dmbito a la précticamente
imperceptible incidencia moderadora del mar -sdlo notable en situaciones ciclénicas de
clara influencia ocednica-, a la altitud y a la alternancia de diversas situaciones.

Respecto al drea de la cuenca tectdnica, la posicién latitudinal en torno al paralelo 37, la
sitba entre las regiones climdticas atldntica -fresca y himeda- y mediterrdnea -cdlida y
seca-, que favorecen precisamente una caracterizacion climdatica mixta, encontrdndose
sujeta a la accién directa de dos situaciones atmosféricas generales: el dominio de la
borrascas del Oeste y la disposicién meridiana de los cenfros de accién. De la primera
situacién sinéptica de derivan temperaturas suaves o frias, pero casi nunca extremas, asi
como la mayoria de las precipitaciones que se registran en el drea, en tanto que la
segunda situacién propicia  bien frios intensos, a veces acompanados de innivacién, o
bien calores térridos, incluso la penetracién de las calimas que en muchos veranos azotan
toda la Espana meridional.

Estas situaciones atmosféricas de indole extrinseca son mediatizadas por diversos factores
intrinsecos, sobre todo topogrdficos en general, que condiciona el clima local: los relieves
meridionales ejercen de barreras a los flujos moderadores maritimos; la altitud media de la
depresidon provoca importantes descensos térmicos de gradiente; la condicién de cubeta
cerrada y con el sustrato frecuentemente hUmedo propicia las inversiones térmicas tanto
por radiacién, a causa del estancamiento del aire frio, como por déficit de insolacién en
las capas bajas de la atmdésfera, lo que da lugar a abundantes situaciones de neblinas
matinales. A estos fendmenos se agregan los derivados de las diferentes orientaciones de
los relieves circundantes, incrementdndose, en los contactos con las umbrias, las
inversiones.

Abundancia de calmas, brisas de montana-valle, eventuales precipitaciones tormentosas,
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notoria sequia estival, pertinaces heladas que pueden suceder desde octubre a mayo, son
otfros tantos fendmenos que caracterizan el clima local del dmbito y que, a gran escala, se
manifiesta en diversos microclimas, donde la concentracién urbana juega un importante
papel, entre ofros, aumentando en varios grados centigrados las temperaturas medias de
la atmdsfera en contacto y la persistencia de nieblas, a causa de las mayores
emanaciones de vapor de agua, sustancias en suspension y calorias por procesos de
combustién (efectos de campana térmical).

Los datos de la temperatura media anual oscilan entre los 14°C y 17°C, la mdximas medias
veraniegas estan entre 24°C y 27°C y la minimas son de é6oC, aunque en los meses de
diciembre, enero y febrero pueden bajar de 0°C

8.2.7. Vegetacion

Desde el punto de vista biogeogrdfico, el municipio de Las Gabias pertenece a la regién
Mediterrdnea (Provincia bética, sector Malacitano-Almijariense), y segin el Mapa de Series
de Vegetacion de Espaia de Rivas Martinez, el municipio se encuentra en el dominio
potencial del encinar baséfilo mesomediterrdneo (Paeonio coriaceae-Querceto
rotundifoliae S.); este encinar original ha desaparecido por completo transformdndose el
terreno en campos de cultivo, tanfo en la vega como en el secano; proporcionando una
ausencia total de dreas forestales, a excepcidén de la vegetacién de ribera del Arroyo
Salado que queda como Unica representante en el municipio. Asi pues la vegetacion
dominante en la zona es de cardcter antropdgeno donde predominan los terdfitos, los
caméfitos y los hemicriptéfitos nitrofilos como las amapolas (Papaver sp., Galium sp.,
Roemeria hybrida), los jaramagos (Diplotaxis sp..... etc.), las manzanillas (Anthemis arvensis),
etc.; en las zonas donde no se cultiva ni se pastorea desde hace tiempo se ha empezado
a recuperar el tomillar de Thymus zygis subsp. Gracilis, esto representaria la primera etapa
en la recuperaciéon de la vegetacion original.

8.2.8. Fauna

En cuanto a la fauna existente en el término municipal de Las Gabias, se puede apreciar la
presencia de especies generalistas en la mayor parte del mismo y que no quedan
recogidas por la legislacién vigente dentro de categoria de proteccion alguna. Esto es
debido, sin duda, al alto grado de antropizaciéon presente en la zona, el cual ha reducido
la biodiversidad presente. Destacando entre la fauna urbana, las aves diurnas como la
paloma domestica (Columba livia domest L.), la paloma zurita (Columba oenas L.), el mirlo
comun (Turdus merula L.), el gorridn comun (Passer domesticus L.), la golondrina comun
(Hirundo rustica L.), y el avibn comun (Delichon urbica L.) y en cuanto a los mamiferos
predominan los roedores. La diversidad faunistica de la zona aumenta considerablemente
al incluir la fauna silvestre, encontrando diversos grupos de reptiles y anfibios, asi como de
aves (Strigiformes - bUhos, lechuzas y afines; Coraciiformes, Columbiformes, rapaces... etc.).
En cuanto al grupo de los mamiferos se encuentran presentes grupos tan diversos como:
roedores - ratas, ratones, lirones...; Insectivoros — erizos, topos; Carnivoros — zorros (Vulpes
vulpes); Lagomorfos - conejos (Oryctolagus cuniculus), liebres (Lepus granatensis). Lo mds
destacable en lo faunistico es la presencia en el municipio de Las Gabias de la Unica
poblacion en Andalucia de Apteromantis aptera, y una de las cuatro Unicas poblaciones
conocidas en el dmbito mundial; se trata de un endemismo ibérico muy raro, y que estd
incluido en la Directiva Habitat (Anexos Il y 1V) de la Unidn Europea como “especie de
interés comunitario, para cuya conservacién es necesario designar zonas especiales de
conservacion” y “especie de interés comunitario que requiere una proteccion estricta”, en
el Convenio de Berna como "especie estrictamente protegida”, asi como en "“El libro rojo
de las especies amenazadas” del Ministerio de Medio Ambiente; esto ha propiciado que la
zona de la localidad en la que se ha citado este insecto haya sido propuesta a la Unién
Europea como LIC “Lugar de Importancia Comunitaria” por la Junta de Andalucia,
basdndose en las directivas comunitarias. Existe en el término Municipal un LIC (ES6140012)
localizado en el entorno del Arroyo Salado y que ocupa una extensién de unas 615
hectdreas con una altitud media de 715 metros que varia entre los 880 y 640 metros.
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Engloba un fipo de hdbitat recogido en Directiva Hdbitat dentro del Anexo | "Tipos de
hdbitat naturales de interés comunitario para cuya conservacién es necesario designar
zonas de especiales de conservaciéon”, se frata concretamente del hdbitat 92D0 —
“Arbustedas, tarayales y espinales riberenos (Nerio-Tamaricetea, Securinegion tinctoriae)”.
Pero sin duda alguna el valor natural que presenta esta zona viene determinada
especificamente por la presencia de la especie Apteromantis aptera

AIPI"Eramnwil.s afkru, g

Fuente: Dr. F. Pascual {Univ. Granoda)

8.2.9. Paisaje y Patrimonio ambiental

Las condiciones fisiogrdficas del dmbito de la aglomeracion, que lo configuran como una
extensa llanura aluvial rodeada de sierras y macizos montanosos, lo convierten en un
espacio visualmente cerrado, dando lugar a una intensa y generalizada interrelacion
perceptual. Por ofra parte, la diversidad de orientaciones, exposiciones solares,
microclimas zonales, condiciones topogrdficas y variedad de vegetacién lo enriquecen en
alto grado, permitiendo afirmar su singularidad en la Comunidad auténoma (POTAUG,
1995).

Asi, la fisiografia del paisaje de la Vega de Granada es favorable a su percepcion, sin mds
limitaciones importantes que las derivadas de las condiciones atmosféricas,
frecuentemente turbias o espesas en este dmbito (sobre todo bajo influencia anticiclénica
de invierno y, fundamentalmente de verano). Pero en los dias claros, de aire limpio en
cotas bajas, la Vega se ofrece al observador en su condicién de gran cuenca visual
autocontenida, lo que permite un alto nivel de intervisualizacién desde su seno hacia los
bordes y viceversa (VEGA DE GRANADA, 1998). La apreciacién detallada de los factores
del medio y de la percepcidon permite discernir una significativa multiplicidad de escenarios
y elementos diferenciados en el paisaje de la Vega. Se frata de espacios cuyos
componentes bdsicos se presentan de modo sensiblemente homogéneo, ofreciendo las
mismas secuencias y delimitados por barreras visuales mds o menos severas. En el espacio
de Las Gabias, cuyo término municipal se desarrolla en unidad de paisaje con inmediato
telén de fondo topogrdfico, definiendo sus unidades estructurales entre la sucesion de
lomas del perimetro ocupadas por cultivos extensivos vy las llanuras que se corresponden
con las vegas de cultivos, quedan delimitados como elementos esfructurantes de la
percepcidn escénica:

o Telones visuales de segundo orden, en la transicién hacia el secano
o Puntuales observatorios potenciales
> Tramo fluvial en medio rural, como elemento fisico sensible y de alto consumo visual

Como se puede comprobar, el disfrute del paisaje en el municipio es elevado y, muy
importante, variado, dadas las singularidades enddgenas vy las configuraciones
ambientales circundantes. Por todo ello, se hace necesario tener especial atencién en la
proteccién del paisaje de la zona, en tanto que es un recurso de disfrute para la poblacién
local y para los vigjeros que todavia no la conocen.

Se podrian distinguir, en definitiva, tres unidades paisajisticas: el secano, la vega vy las
superficies edificadas. La unidad secano estd dominada por las explotaciones agricolas
que han sustituido al encinar basdfilo original.

Esta unidad presenta una situacién privilegiada para la observacion, ya que desde aqui se
puede ver prdcticamente todas las sierras que rodean a la cuenca de Granada: Sierra
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Nevada, Sierra de Huétor, Sierra de Arana, Sierra Elvira, Parapanda, la comarca del
Temple, y parte de la Sierra de Tejeda y La Almijara; ademds por la noche la ausencia de
luces proximas le hace una muy buena zona para las observaciones astronédmicas.

En la unidad vega el paisaje es mucho mds mondtono variando entre el verde en
primavera y el pajizo el resto de ano. Practicamente la totalidad de la vega estd ocupada
por la unidad urbana

8.3. Unidades Ambientales

Una vez detalladas las caracteristicas generales del dmbito, se delimitan las unidades
consideradas cacteristicas ambientales homogéneas, de modo que se pueda identificar
zonalmente las intervenciones propuestas. En este sentido, se hard la diferenciacién de los
principales dominios o unidades ambientales que puedan homogeneizar caracteristicas
ambientales identificatorias, determinando el grado especifico en su cualificacién ambiental.

8.3.1. Identificacion de las caracteristicas ambientales esenciales

A partir de esta identificacion, se han discretizado 5 Unidades ambientales para el dmbito
a afectar, con la identificacién de sus caracteristicas esenciales, Para la necesaria
comprensidon global de dichas Unidades y su rdpida identificacién se han elaborado unas
fichas resumen individualizadas que se recogen fras cada una de las unidades y se
cartografian en mapa de Unidades Ambientales.

Soporte temitorial Interaccion natural Usos
Gealogic Geomorfologia Agricola
Altitud Edafologia Ganaders
Pendientes Paisgje Forestal
Hidrologia superficial Piso bioclimatico Exfractivos
Hidrelogia subteranea Vegetacion potencial Otros
Precipitaciones Vegetacion actual

Estabilidad Fauna

Capacidad de carga
Asientos previsibles
Agroclimatologia

De este andlisis quedan delimitadas, por tanto, las siguientes unidades:

Unidod ambiental calidad
RD Vego de Granada - Regadio del Rio Dilar alts
SA Vegao de Gronada - Secano de Armilla baja
58 Depresidn de Granada - Secano del borde suroccidental de la Vega de Granada media
cu Casco urbano y zonas residenciales alts
AS Entoma v Valle del Amroyo Salado alta
~
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e ENTORNO Y VALLE DEL ARROYO SALADO(AS)
o Cdlidad Ambiental: Alta

> Localizacion:

Esta unidad ambiental se localiza al oeste del término municipal de Las Gabias.
> Caracteristicas del Medio Fisico:

Geoldgicamente ubicado sobre materiales aluviales en las cercanias del Arroyo Salado
y sobre limos, yesos, arenas y conglomerados del Mioceno superior a Cuaternario, en el
resto la unidad tiene una distribucién altitudinal de entre 650 870 metros. Las pendientes
son suaves a moderados y escarpados en algunas zonas de los barrancos. Existe una
red de drenagjes desarrollada con el afluyente principal el mismo Arroyo Salado. Los
materiales son impermeables constituyendo el acuitardo sobre horizontes permeables
con la presencia de aguas subterrdneas.

El comportamiento geotécnico estd caracterizado por una inestabilidad pronunciada,
con capacidad de carga media y asientos previsibles medios y bruscos en presencia
de yesos.

Las escasas precipitaciones rondan una media de 400 mm y la climatoldégicamente se
ubica en la clasificacion agroclimatolégica Av-O-Me.

La geomorfologia presenta un modelado erosivo y denudativo de los materiales del
relleno y glacis,

Los suelos presentan Fluvisoles calcdreos, Regosoles litosdlicos y Regosoles calcdricos
con baja fertilidad agrobioldgica.

Se trata de un valle enclavado en un paisaje agrario sobre terrenos alomados en el
piso bioclimdtico de meso-Mediterrdneo, donde la vegetacion actual estd compuesta
de cultivos herbdceos y lefosos de secano, con la presencia de teselas de monte bajo
y matorral.

o Caracteristicas del Medio Bidtico:

= Matorrales subarbustivos y seriales: Estos espacios se reparten por la cuenca alta del
arroyo del Salado sobre pequenos resaltes residuales y, en general, en un sinfin de
pequenas teselas intercaladas entre los campos de cultivo. A su vez, los cultivos
marginales abandonados comienzan a ser invadidos por plantas vivaces nitréfilas y
por estos matorrales subarbustivos de la serie del encinar. Asi mismo, sobre las minas
a cielo abierto y escombreras de Montevives y vertientes. Unidad sustentada por
limos, areniscas y arcillas, pertenecientes al Nedégeno, comprende la mayor parte
del término y su poder de retencién y transmision de agua va de baja a media,
dependiendo de las caracteristicas litolégicas. Cuando avanza la regresién del
encinar y de los matorrales arbustivos, se van sucediendo - o combinando-
aulagares, romerales, tomillares y espartizales en funcién de las condiciones
ambientales derivadas de la topografia, exposicidn, sustratos y suelos, grado de
sequedad ambiental, efc..., que concurran en cada lugar y, sobre todo, segin la
intensidad de la intervencion antrépica en el proceso de degradacion.
Precariedad pluviométrica, alta proporcién de lluvias torrenciales, extensas solanas,
terrenos deleznables y sin proteccidon vegetal significativa, suelos poco profundos,
incidencia antrépica por medio de actividades ganaderas y extractivas,
constituyen factores sinérgicos, unos estdticos y otros dindmicos, que no pueden
conducir a ofra situacién ambiental que la presidida por estas formaciones de
matorral subarbustivo xérico, abundantisimas en todo el dominio de la depresion de
Granada y, como no, en el conjunto del Sureste ibérico.
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= Comunidades haldfilas: YESOS Y SALADARES. Estas comunidades se concentfran en
la cuenca del arroyo del Salado, localizadas en la mitad meridional del término, en
el paragje denominado precisamente "Llanos del Salitral". En estos terrenos,
deficientemente drenados y saturados en sales, se presenta un paisaje estepario
explotado por plantas barrilleras, que son adaptaciones exclusivamente haldfilas. A
su vez, los suelos margosos que bordean las mayores concentraciones salinas se
encuentran ocupados por diversas especies de espartizal y tomillar. El grado de
vulnerabilidad a la contaminacién es bajo debido a la textura de los materiales y
en definitiva, es el dominio de los suelos salinos (solonchaks) sobre topografia
practicamente llana, altos indices de evaporacién, escasa afluencia hidrica y ofros
factores que conducen hacia uno de los dmbitos de mayor indigencia bioldgica
de todo el dominio fisico de la depresion de Granada. La aptitud derivada de estos
dmbitos es totalmente limitada, debido a su necesaria especializacion y el grado
de vulnerabilidad es alto y la calidad paisgjistica derivada, es muy baja.

= Comunidades hidréfilas: Estas comunidades se situan a lo largo del arroyo del
Salado; alberga una tupida masa de vegetacién riparia presidida por targjes.
Gravita sobre la presencia permanente de agua (o su ausencia en periodos
cortos), que se expresa en un curso con caudal normalmente subdlveo, pero agua
caracterizada por unos indices de salobridad que redundan en una necesaria
especializacion vegetal. Asi, en este arroyo se concentra una densa hilera de
tarajes y sauces. La aptitud que comporta por tanto, es naturalistica, suponiendo
una unidad muy localizada y por ello, singular en su dmbito. La vulnerabilidad, del
mismo modo es alta, condicionando sobremanera cualquier intervencién, el
6ptimo ecoldgico de la zona. Su calidad paisajistica, también queda incrementada
debido a su singularidad, unido a la imagen que ofrece el lecho fluvial
permanentemente hUmedo y verde en su entorno seco y ocre, la mayor parte del
ano.

Lo mds destacable de esta unidad ambiental, en lo que respecta a la fauna existente,
es la presencia de la Unica poblacion en Andalucia de Apteromantis aptera, y una de
las cuatfro Unicas poblaciones conocidas en el dmbito mundial; se trata de un
endemismo ibérico muy raro, y que estd incluido en la Directiva Habitat (Anexos Il 'y 1V)
de la Unién Europea como “especie de interés comunitario, para cuya conservacion es
necesario designar zonas especiales de conservacién” y ‘“especie de interés
comunitario que requiere una proteccion estricta”, en el Convenio de Berna como
“especie estrictamente protegida”, asi como en “El libro rojo de las especies
amenazadas” del Ministerio de Medio Ambiente; esto ha propiciado que la zona de la
localidad en la que se ha citado este insecto haya sido declarada por la Unidn
Europea como LIC “Lugar de Importancia Comunitaria” LIC (ES6140012). Este LIC
engloba un tipo de hdbitat recogido en Directiva Hdbitat dentro del Anexo | “Tipos de
hdbitat naturales de interés comunitario para cuya conservacion es necesario designar
zonas de especiales de conservacién”, se frata concretamente del hdbitat 92D0 -
“Arbustedas, tarayales y espinales riberenos (Nerio- amaricetea, Securinegion
tinctoriae)”; pero sin duda alguna el valor natural que presenta esta zona viene
determinada especificamente por la presencia de Apteromantis aptera.

> Valoracién Paisqjistica: Paisgjisticamente su valor es elevado con un fragilidad visual
media.

o Recursos: Cultivos herbdceos y lefosos de secano, ganaderia ovina y caprina, asi
como la extracciéon de yesos y celestinas.

o Riesgos: Existe riesgo de Inundabilidad, siendo ademds geotécnicamente inestable.
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e SECANO. BORDE SUROCCIDENTAL VEGA DE GRANADA(SB)
o Cdlidad Ambiental: Media

> Localizacién:

La zona mds extensa y uniforme de la unidad de los terrenos de secano se localiza al
sur del dmbito de la aglomeracién urbana de Granada, articulada por dos Unicas
cuencas hidrogrdficas subparalelas entre si y afluentes del Genil, la del Noniles-
himeneas y la del Salado. Terrenos alomados, que presentan culminaciones
significativas en los cerros Montevives, Atalaya, Javier, Corrdlillos y Capilla, entre otros
que emergen mds al oeste aun, se alternan con amplias vaguadas, asiento de la
mayoria de las poblaciones del dmbito.

o Caracteristicas del Medio Fisico:

Geoldégicamente ubicado sobre limos, yesos, arenas y conglomerados del Mioceno
superior a Cuaternario. La unidad tiene una distribucién altitudinal de entre 650 870
metros. Las pendientes son suaves a moderados y escarpados en algunas zonas de 1os
barrancos. Existe una red de drenajes desarrollada. Los materiales son impermeabiles, si
bien en la parte septentrional de la misma existen materiales permeables.

El comportamiento geotécnico estd caracterizado por una inestabilidad pronunciada,
con capacidad de carga media y asientos previsibles medios y bruscos en presencia
de yesos.

Las escasas precipitaciones rondan una media de 400 mm y la climatolégicamente se
ubica en la clasificacion agroclimatolégica Av-O-Me.

La geomorfologia presenta un modelado erosivo y denudativo de los materiales del
relleno y glacis.

Los suelos presentan regosoles lotosdlicos y regosoles calcdricos con baja fertilidad
agrobioldgica.

Esta segunda unidad ambiental del dominio agrario es la mds extensa, con diferencia,
de todo el término municipal de Las Gabias. Aparece al sur de los regadios y al norte
de las zonas forestales. Salvo en localizaciones muy concretas, donde se concitan
factores especialmente favorables (eddficos sobre todo), los terrenos agricolas de
secano de este espacio son en general de aptitud baja, tanto por deficiencia
climdtica, manifestada sobre todo por escasa precipitacion y alto indice de
evapotranspiracién potencial, como por escasez de suelos francamente fértiles.

Tierras en general muy deficitarias en agua y nutrientes, con desiguales condiciones
para el cultivo, que acogen labor intensiva al tercio en las dreas de topografia mds
suave, grandes concenfraciones de almendral en la vertiente septentrional de
Montevives, asi como algunos manchones de olivar localizados preferentemente en las
laderas que contactan con la llanura aluvial del Genil, donde se concentran la mayor
parte de los mejores secanos del término. Por el contrario, en determinadas localidades
son cultivos herbdceos en rotacién de amplio ciclo los Unicos capaces de producir,
aunque con bagjo rendimiento, debido a deficiencias eddficas y climdaticas, como
ocurre sobre los terrenos alcalinos y bajo escasas precipitaciones en la cuenca del
Arroyo del Salado. De hecho, las altas concentraciones salinas han generado suelos de
tipo solonchaks, desechables para su culfivo.

En definitiva, deficiencias eddficas y bioclimdticas, como suelos poco profundos y
escasos en nutrientes, acusada erosidén en amplios escenarios, alta evapotranspiracion
potencial, sequia estival prolongada, heladas invernales, son bastantes inconvenientes,
cuando no limitaciones, para una agricultura totalmente dependiente de los factores
naturales como la de secano. Y en mayor o menor medida, todos se producen en el
dmbito, sélo que en diferentes grados de concentracion. La pérdida de fertilidad y de
profundidad de los suelos guarda directa relacion con las caracteristicas del cultivo,
normalmente peor si es monoespecifico. En unos casos puede ser esquilmador de
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nutrientes que no repone; en otros al requerir unas labores que resultan aceleradoras
de la erosion si el terreno es inclinado.

o Caracteristicas del Medio Bidtico:

La vegetacién potencial de esta unidad ambiental estaria caracterizada por el bosque
esclerdfilo del piso meso-Mediterrdneo, aunque en la actualidad estd ocupada en su
mayoria por cultivos herbdceos y lefiosos de secano.

> Valoracion Pdaisqjistica: Paisajisticamente hablando esta unidad obtiene una valoraciéon
media-alta con elevada fragilidad visual.

> Recursos: Cultivos herbdceos y lenosos de secano, ganaderia ovina y caprina, asi
como la extracciéon de yesos y celestinas.

> Riesgos: Existe riesgo de Inundabilidad, presentando ademds una geotecnia inestable.
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o REGADIO DEL RiO DILAR(RD)
o Cadlidad Ambiental: Alta

> Localizacién:

Se localiza al este del término municipal de las Gabias, contenida por los diferentes
nucleos de poblacién existentes en al vega del rio Dilar.

- Caracteristicas del Medio Fisico:

Se frata de un dmbito de especial relevancia en el espacio geogrdfico de la
aglomeracién urbana de Granada, tanto por la extensidn que abarca dentro del
mismo, como por su componente productiva en términos socioecondmicos y, mds aun,
agrobiolégicos. Dentro de la extensa vega de Granada, el regadio del rio Dilar
constituye un pequeno sector de vega avenado por el curso bajo del rio Dilar, en
contacto con los materiales conglomerdticos, calcareniticos, limosos y yesosos de las
lomas, glacis y abanicos aluviales que se extienden a los pies de la sierra del Manar y
de Montevives, que aportan al aluvial de la vega materiales coluviales de grano grueso
en el sector meridional y finos en el occidental, asi como cierto grado de salinidad.

Las anteriores caracteristicas liticas, unidas a una mayor sequedad ambiental aportada
por las extensas tierras calmas de la cuenca del arroyo del Salado, asi como una
menor dotacién de riegos, hacen algo menos feraz este dmbito de vega respecto al
conjunto de la vega de Granada. Cultivos hortofruticolas en las proximidades de los
nucleos de poblacién, pero sobre todo predios cerealisticos y olivareros, andlogamente
a las zonas de vega adyacentes, acaparan la prdctica totalidad del dmbito. Apenas
retazos de choperas y prados forrajeros infroducen un leve contraste vegetal. Se trata
del drea topogrdficamente mds baja y rasa de todo el término municipal. Constituye
una amplia llanura de inundacién suavemente inclinada hacia el noroeste, por tanto,
de topografia en realidad semillana.

La litologia que aflora, en su casi totalidad, es de origen aluvial, en forma de detritico
suelto (gravas, arenas, limos, arcillas) del cuaternario, por tanto, material incoherente y
pldstico, muy permeable, de alta erodibilidad intrinseca, pero donde ésta se manifiesta
Unicamente en ftaludes y mdrgenes fluviales a causa de la mencionada
subhorizontalidad topogrdfica del conjunto.

El grado medio de humedad ambiental alcanza el 70%, cifra bastante superior a la del
entorno inmediato gracias a la continua presencia de agua infraeddfica y de manto
vegetal en la unidad. La red hidrica natural presenta baja densidad. El régimen nivo-
pluvial del rio Dilar provoca estigjes moderados, aungque son drdsticamente
aumentados por la explotacién humana. La profundidad Util de la mayor parte de los
suelos de estas vegas -fluvisoles calcdricos- es elevada (superior, en cualquier caso, a
75cms), la textura equilibrada en general, franco-limosa, aunque algo mds fina hacia
los bordes y mds gruesa en las proximidades de los cauces fluviales, que permiten, en
general, buen indice de aireacién y percolacion; la pedregosidad practicamente nula
o ligera (inferior al 15%). La productividad eddfica resulta alta, tanto por las anteriores
caracteristicas fisicas, como por la abundancia de carbonato cdlicico, nutrientes y
materia orgdnica, en tanto que la salinidad, al ser ligera (inferior a 4 mhos/cm), no
contrarresta aquellas ventajas. En consecuencia, suelos sin igual dentro de todo el
dmbito, con elevadas tasas de fertilidad y aptitud agrobiolégica, aumentadas por la
irigacion y el laboreo, asi como por encontrarse a salvo de procesos erosivos.

o Caracteristicas del Medio Bidtico:

La vegetaciéon potencial de esta unidad ambiental estaria caracterizada por el bosque
esclerdfilo del piso meso-mediterrdneo, aunque en la actualidad y gracias a sus
inherentes caracteristicas eddficas, presenta una capacidad de acogida de una alta
gama de especies cultivadas o silvestres, a tenor de las expresadas condiciones fisicas,
con permanencia del dosel vegetal, resulta pues, su principal factor de diferenciacion
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pues se trata del drea fisica mejor dotada dentro de todo el territorio objeto de estudio
para acoger cultivos, tanto herbdceos como arbdreos, obteniéndose al menos dos
cosechas de productos alternativos al ano y, desde luego, siendo inexistente el
barbecho agricola.

Por ofro lado, este dmbito fisico estd muy antropizado por la explotaciéon agraria, en
primera instancia, y la ubicacién de numerosos nUcleos de poblacién e instalaciones
industriales y de otra indole. Apenas restan, pues, vestigios de vegetacion natural en
bordes de cursos de agua, caminos y algunas parcelas. Incluso se han modificado
parte de las caracteristicas fisico-quimicas de los suelos. De hecho, parte de su alta
productividad agrobiolégica tiene origen cultural, gracias a seculares prdacticas
agrondmicas de entarquinamiento, laboreo vy fertilizaciéon. Pero el abonado quimico y
la pestilizacion, en altas proporciones en las Ultimas décadas, han introducido factores
de degradacién eddfica y, sobre todo, de contaminacién en las aguas, tanto de
escorrentia superficial, como, mds aun, las subterrdneas.

> Valoracién Paisdijistica: Se trata de una vega fértil enclavada en una llanura aluvial. La
valoracién paisqgjistica de esta unidad es alta, tanto desde una perspectiva intrinseca
como extrinseca, debido a las zonas de regadio que contrastan con las dreas
colindantes de secano.

o Recursos: Los principales recursos de la unidad vienen determinados por los cultivos de
regadio y en menor medida por el uso ganadero ovino y caprino, asi como por
plantaciones de choperas.

o Riesgos: Los principales riesgos vienen dados por la naturaleza permeable de los
materiales constituyentes de esta unidad, lo que puede ocasionar la contaminacion
del acuifero.
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e SECANO DE ARMILLA(SA)
o Cadalidad Ambiental: Baja

> Localizacién:

Ubicado como enclave denfro de la Vega de Granada, se frata de un llano,
actualmente en propiedad del Ejercito del Aire y usado como Aerdédromo, enclavado
entre los perimetros de los regadios con aguas procedentes de los Rios Dilar y Monachil.

- Caracteristicas del Medio Fisico:

Ubicada sobre materiales de relleno de origen aluvial los suelos desarrollados se
califican como Regosoles calcdricos, Cambisoles cdlcicos con inclusidén de Fluvisoles
calcdreos. Son suelos relictos que ensenan en superficie lo que son los suelos base de la
vega, cuyo ancestral trabagjo y cuidado han dado la herencia actual.

Los materiales son permeables con una capacidad de carga media, siendo una zona
estable ante la antfropizacion.

La unidad tiene una distribucién alfitudinal de entre 680-710 metros. Las pendientes son
suaves, mientras que la hidrologia superficial es inexistente. Las escasas precipitaciones
rondan una media de 400 mm vy la climatoldégicamente se ubica en la clasificacion
agroclimatolégica Av-O-Me.

o Caracteristicas del Medio Bidtico:

La vegetacién potencial de esta unidad ambiental estaria caracterizada por el bosque
esclerdfilo del piso meso-mediterrdneo, aunque actualmente se encuentran los terrenos
en barbechos y con uso militar. En su dmbito comarcal funcionan como suelos de
reserva infraestructural.

> Valoracién Paisajistica: Se trata de una zona de secano enclavada en una llanura
aluvial de regadio, con una valoracién paisajistica de cardcter medio-alto y elevada
fragilidad visual.

> Recursos: Esta drea no dispone de derechos de aguas tradicionales y no albergaba
nunca cultivos de regadio. Tan solo se aprovechaba para el cultivo en secano y el uso
de pastoreo.

o Riesgos: La naturaleza permeable de los materiales constituyentes de esta unidad,
podria favorecer la contaminacion ante cualquier tipo de vertido.
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e CASCO URBANO Y ZONAS RESIDENCIALES(CU)
o Cdlidad Ambiental: Alta

> Localizacién:

Esta unidad estd compuesta por los distintos ndcleos urbanos y zonas residenciales
pertenecientes a Las Gabias, que se localizan en su totalidad en la mitad este del
término municipal junto a la vega del rio Dilar.

- Caracteristicas del Medio Fisico:

Geoldgicamente ubicado sobre materiales aluviales en el dmbito de la Vega de
Granada y sobre limos, yesos, arenas y conglomerados del Mioceno superior a
Cuaternario. Tiene una distribucion alfitudinal entre 680 710 metros. Las pendientes son
suaves a moderados y con una red de drenajes poco desarrollada. Los materiales son
muy permeables en el dmbito de la vega e impermeables constituyendo el acuitardo
sobre horizontes permeables con la presencia de aguas subterrdneas.

El comportamiento geotécnico estd caracterizado por una inestabilidad pronunciada
con capacidad de carga media y asientos previsibles medios y bruscos en presencia
de yesos.

Las escasas precipitaciones rondan una media de 400 mm y se ubica, segun
clasificacién agroclimatolégica, como Av-O-Me.

La geomorfologia presenta un modelado erosivo y denudativo de los materiales del
relleno y glacis y de llanura fluvial en el dmbito de la Vega.

Los suelos presentan Fluvisoles calcdreos, litosoles calcdreos y Regosoles calcdricos con
fertilidad agrobioldgica elevada en las zonas de la llanura aluvial.

- Caracteristicas del Medio Bidtico:

Se trata de crecimientos urbanos enclavados en un paisaje agrario sobre terrenos
alomados vy llanos en el piso bioclimdtico meso-Mediterrdneo. La vegetacién actual
estd compuesta de dreas de cultivos herbdceos y lefosos tanto de regadio y de
secano y la presencia de jardines y zonas ajardinadas.

> Valoracién Paisdijistica: Se trata de un paisaje urbano enclavado en llanura aluvial con
vegas de regadio, siendo un enclave paisajistico de singular relevancia, confiriéndole
cierta fragilidad ante posibles usos y desarrollos de la zona.

o Recursos: Los recursos y usos de esta unidad estén condicionados por las densidades
poblacionales y su consecuente urbanizacion.

o Riesgos: Existe cierto riesgo de inundabilidad en determinadas zonas de los cascos
urbanos. Es destacable la vulnerabilidad de los acuiferos de esta zona dada su
permeabilidad. Riesgos potenciales que pueden tener una repercusidon negativa son el
trénsito y utilizacion incontrolada que del espacio pudieran utilizarse.
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8.3.2.  Evaluacién de la calidad ambiental y factores limitantes

Una vez establecidas y aceptadas las distintas unidades ambientales homogéneas, se hace
necesario evaluar el diferente grado de calidad de cada una de ellas. Dicha evaluacion habria
de ser lo mds objetiva posible y para ello se ha elaborado un método que interrelaciona criterios
cudalitativos y cuantitativos (EVREN S.L. 1992):

A) Para el establecimiento de su cudalificacion:

a) Se establecen una serie de variables (10) que caracterizan la significacion de cada
unidad, permitiendo una evaluacién global segun iguales pardmetros. Estas son:

= Presencia de singularidades naturales: donde prima la existencia de endemismos o
especies singulares, que idenftifiquen la unidad frente al conjunto.

* Presencia de singularidades culturales: En ella destaca la presencia de elementos
de ftipo arqueoldgico o histérico-artistico (yacimientos, hitos culturales, red de
acequias).

e Capacidad agrobiolégica: Se ocupa del espesor, calidad y riqueza de los suelos
existentes.

e Aportes hidricos: Existencia, calidad y cantfidad de agua, tanto en el dmbito
superficial como en subdlveo.

* Vegetacion autéctona: Presencia de especies vegetales en el éptimo climdcico o
la menor degradacién desde este.

e Productividad agraria: EvalUa la capacidad productiva del medio en cada unidad.
Singularidad  faunistica. Existencia de especies singulares o caracteristicas
susceptibles de conservar o preservar.

* Paisaje infrinseco: el propio de cada unidad, capacidad paisajistica per se.

* Paisaje extrinseco: el que comporta la unidad ante su entorno, ante la percepciéon
externa.

« Significacién social: Importancia para el colectivo de cada unidad ambiental,
consideracion social del medio que le rodea. Interés en la memoria histérica.

Se andliza, por tanto, su cuadlificacién diferencial, para posteriormente determinar el grado de
vulnerabilidad de cada una de estas ante cualquier tipo de acciones, bajo los pardmetros
indicados en la tabla que sigue:

Valoracion caracteristicas naturales Limitaci Geocambientales
Presencia Singularidades naturales Fragilidad visual
Presencia Singulandodes culturales Especies animales vulnerables
Capacidad agrobiclégica Especies vegetales vulnerable:
Aportes hidricos Paofimeonic H® cultural
Vegetacion autoctona Grado de inestabilidad
Producfividad cgraria Capacidad de carga
Singularidad faunistica Vulnerabilidad del acuifero
Paisgje infrinseco Indundakbilidod

Paisaje extrinseco
Significacién social
b) Se asigna una ponderacidn a cada variable. Esta ponderacién responde a la
consideracién o categorizacién de su importancia en Baja, Media y Alta, identificadas
con puntuacién de 1,2y 3.

c) Se evaluan las distintas variables para cada unidad ambiental, a partir de las
categorias muy baja, baja, media, alta y muy alta, correspondiéndose
respectivamente con puntuaciones de 1 a 5.

d) Losresultados ponderados se hacen corresponder con los distintos grupos (de 1 a 100)
que diferencian el nivel de calidad:
< 43 : Muy baja.
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43 - 62: Baja.

62 — 82: Media.
82-101: Alta.

101 - 120: Muy alta.

De igual manera, queda establecido el nivel de riesgo de cada unidad (alto, medio, bagjo), segun
los factores limitantes que inciden sobre esta.

B) Para el establecimiento de los factores limitantes:

Como quedaba recogido en tabla anterior, los factores limitantes a considerar son los que
siguen.

a) Fragilidad visual: La localizacion especifica del dmbito territorial del término municipal
de Las Gabias, con dominios de regadio netamente diferenciados de los de secano y
caracterizados de modo especifico, determinan unos dominios visuales y paisajisticos
con caracteristicas muy diferenciadas. Estos dominios zonales determinan por tanto
una susceptibilidad igualmente diferenciada. El regadio en fondo de valle, la Vega vy el

secano en ladera como teldn escénico.

b) Especies animales vulnerables: Lo mds destacable en lo faunistico es la presencia en el
municipio de Las Gabias de la Unica poblacion en Andalucia de Apteromantis aptera,
y una de las cuatro Unicas poblaciones conocidas en el dmbito mundial; se trata de un
endemismo ibérico muy raro, y que estd incluido en la Directiva Hdabitat (Anexos Il y V)
de la Unidn Europea como “especie de interés comunitario, para cuya conservacion es
necesario designar zonas especiales de conservacién” y ‘“especie de interés
comunitario que requiere una proteccién estricta”, en el Convenio de Berna como
“especie estrictamente protegida”, asi como en “El libro rojo de las especies
amenazadas” del Ministerio de Medio Ambiente; esto ha propiciado que la zona de la
localidad en la que se ha citado este insecto haya sido propuesta a la Unién Europea
como LIC “Lugar de Importancia Comunitaria” por la Junta de Andalucia, basdndose
en las directivas comunitarias. Sin embargo hay que indicar y resaltar el hecho de que
no se ha inventariado ninguna poblacion de esta especie en el dmbito objeto de este
estudio, ni se dan las condiciones ecolégicas para que se pueda presuponer su
presencia

c) Especies vegetales vulnerables: Como ocurre en la mayoria de las zonas antropizadas
del entorno de la aglomeraciéon urbana de Granada vy, especialmente en los dmbitos
donde la productividad agraria ha marcado la ocupacion territorial y sus usos
dominantes, son pocos los dmbitos donde se pueda reconocer vegetacién cercana a
la autdctona. Sin embargo, en el término de Las Gabias aun se conserva un dmbito de
vegetacion de ribera en el entrono del Arroyo Salado que figura como Unica
representante en el municipio y detrae una cuadlificacion especifica a tener en cuenta
ante la accidén urbanizadora.

d) Patfrimonio Hco cultural: En capitulo anterior queda recogido la sensibilidad del dmbito
de andlisis, en lo que respecta al patrimonio cultural ante las intervenciones propuestas,
asi como las medidas precautorias a considerar ante posibles hallazgos en fase
operacional.

e) Grado de inestabilidad: En la consideracion de este factor limitante, se tfiene en
cuenta:

=  Topografia. Donde zonalmente se localizan pendientes fuertes que implican
problemas para la accidn constructiva.

= Inestabilidad del terreno ante la intervencién humana puede implicar que se
provoguen procesos erosivos o movimientos de tierra como deslizamientos y
derrumbes. En todo caso, los rangos optimos para la implantacion de diversas
instalaciones segun las pendientes se muestran en la tabla que sigue.

f) Capacidad de carga: Existen zonas con capacidad de carga media en los materiales
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término municipal.

Igualmente las zonas con posibiidad de asientos localizadas en los materiales
recientemente depositados y que por la falta de compactacion permiten procesos de
ajuste bajo la accidén constructiva. Estas zonas ocupan todo el término municipal con
posibilidad de apariciéon de asientos de magnitud media y con el problema
geotécnico anadido de la presencia de yesos en el subsuelo pudiendo formarse
asientos bruscos por la disolucidén de los yesos con el contacto con el agua

subterrdnea.
Usos o actividades | Clases de pendiente [%]
0-3 3-5 510 10-18 =15

Areqs de recreo X x  x x  sin lmite
Estructuras urbanas X " kS ®
Usos urbanos generales X ® kS

Carreteras X x x

Sistemas de clcanfarllade x x

Urbanizacicnes convencionales " X kS "

Centros convencionales " ®

Autopistas b4 %

Agsropusrios x

Carmilles de ferocam "

Operaciones con magquinaria y vehiculos pesados b4 x x x haosta 54%
T E iolerable, pard cooa Uso, 10 clate de pendiente naleodd con und K logoamente, |

antenor closficaocion presupome gue el wso del temenc s hace sn I'I"DGIfIGQ..-IDr. de
pendientas, dodo que, mediante recursos técnicos ¥ aumentands kas II"\"EI'SIGF‘ES sena posible
elevar ks r"nl =5 de pendiente para los Usos anterionss, gungue esto I'Tlpll-\.-‘CII'I-‘CI generaimente,
una modificacion de dichas PEF dientas.

iegum el dtate GEDlGQI«.ﬂl aurvey of Kansas, 1974, citado en Guia para la Baborocion de
Estudios del Lledio Fgco, p.151. LWOPU 1991

g) Vulnerabilidad del acuifero. La vulnerabilidad de los acuiferos de la zona es variable. En
los materiales aluviales hay que considerarla como alta, debido a la reducida
capacidad de depuracion de los materiales y al nivel piezométrico relativamente alto
que presenta este acuifero. Los restantes materiales, principalmente limos, arcillas y
conglomerados con presencia de yesos presentan grados de vulnerabilidad bajo a
medio debido a la impermeabilidad de estos materiales y la existencia de acuiferos
confinados cuyo acuitardo corresponde a los materiales del Mioceno.

h) Inundabilidad. La inundabilidad en el término municipal de Las Gabias hay de
considerarla como variable. Mientras que las inmediaciones del Rio Dilar presentan un
peligro de inundacién alto, regulado por el encauzamiento del mismo. Los cauces y
lineas de drenadje del término, en especial de los terrenos ubicados sobre los limos,
arenas, conglomerados y arcillas, presentan, a pesar de tener cuencas de escorrentia
muy limitadas, cierto riesgo de inundacién en las cercanias de los cauces debido al
alto coeficiente de escorrentia sobre este tipo de sustrato y por la escasez de
vegetacion natural. Estén documentados diferentes eventos de avenidas producidas
por lluvias torrenciales de corta duracién que tuvieron efectos daninos en la zona.

La baja pendiente de algunos cauces del término y las caracteristicas desfavorables
de las cuencas hidricas recomiendan precaucion a la hora de la urbanizacién.

En el PLAN DE PREVENCION DE AVENIDAS E INUNDACIONES EN CAUCES URBANOS
ANDALUCES (2002) se inventaria un cauce con nivel D

Municipio Nucleo Lona Nivel riesgo
Loz Gabigs Los Chopos Bamance Lo Patrena o
Az lMuy grave; B: Grave: C: lloderado; C: Escaso
En el Plan de Ordenacién Territorial de la Aglomeracién Urbana de Granada, estdn
contemplados varios cursos fluviales que transcurren por el término municipal de Las
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= RIO DILAR DI-3:

- Actuaciones sobre el propio cauce. Limpieza de canal de desague (Idc).

- Actuaciones y cautelas sobre la subcuenca receptora. Obras de atenuacion
de pendientes (oap) y de Implantacién masa vegetal sobre suelo desnudo en
la totalidad de la subcuenca (Imvt)

= RIO GENIL GI-2:

- Actuaciones sobre el propio cauce. Derivacion del cauce a ofro de mayor
capacidad (dcm)

- Actuaciones y cautelas sobre la subcuenca receptora. Implantacién masa
vegetal sobre suelo desnudo en parte de la subcuenca (Imvp)

- Actuaciones y cautelas sobre elementos de obstaculizacidon del drengje.
Eliminacién de obstdculos de origen antrépico (eoaq)

De igual manera se han considerado dentro de este estudio de impacto ambiental
como puntos de riesgo de inundacién 10 zonas que quedan localizadas en plano:

= Barranco o Canada Honda
= Canada de la Patrona

=  Canada del Botdén

= Canada de Vilches

= Barranco de San Saturnino
= Arroyo de Las Andas

La autenticidad de este documento
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8.4. Usos actuales del suelo

En el dmbito de la Vega, la organizacién territorial interna fue fiel reflejo de la explotacién agraria
readlizada, concentrdndose mayoritariaomente la poblacién y las actividades en la ciudad de
Granada, mientras que a su alrededor se generaban una serie de pequenos nuUcleos
exclusivamente agricolas, cuya Unica finalidad era servir de hdbitat a los frabajadores de la tierra,
necesariamente préximos a las explotaciones por la continuidad e intensidad de las labores.

Por tanto, el uso primario del suelo, en la mayoria de la superficie comarcal, es el regadio. A pesar
de esta vocacion inicial del espacio, el uso se ha visto transformado por diversos motivos siendo el
principal, la expansién urbana que ha llegado a generar en la comarca graves tensiones
infermunicipales y ademds, el cambio de uso inicial ha llevado al dmbito a una importante
degradacion.

Segun datos de 2013, el municipio de Las Gabias contaba con una extensién de suelo construido,
de 730,14 Has. El suelo industrial apenas suponia el 3% del construido y aporta menos del 2% del
total de la Aglomeracion. Dentro de los terrenos no construidos, el predominio de los cultivos en
secano es total, presentando superficies muy similares los cultivos herbdceos en secano vy el olivar
en secano(1330 Has y 1092 Has respectivamente) observéndose un continuo avance del olivar
frente a los tradicionales cultivos herbdceos. Los regadios presentan una proporcion muy inferior
que tiene que ver con la superficie relativa de vega en cuanto al total de superficie del término
municipal. El espacio forestal se limita a los matorrales subarbustivos de la cuenca del arroyo del
Salado.

Para los usos en suelo no urbano y siguiendo datos recientes (ano 2017), obtenidos del Sistema de
Informacién Multiterritorial de Andalucia, elaborado por el Instituto Estadistica de Andalucia (IEA),
de la Junta de Andalucia, destaca para el dmbito territorial municipal, de forma relativa, el
aprovechamiento de cultivos lenosos (preferentemente olivos y almendros en secano). Los cultivos
herbdceos suponen un importante porcentaje de superficie municipal, que igualmente responde
a la superficie dedicada a cultivo en secano en gran partfe.

La superficie agricola del municipio supone un 84.08% del total de superficie, contando con un
67.22% para cultivos (herbdceos y lenosos) y un 17.86% de barbecho

¢ Determinacién de usos por el POTAUG (Planos de Ordenacién)
A. Zonas sometidas a restriccion de usos y fransformaciones

El POTAUG establece, en sus propuestas de ordenaciéon, proteccién especifica sobre
determinadas zonas, sustentando su cudlificacién sobre valores naturales, ambientales,
paisajisticos o productivos, limitando los usos sobre dicha zonificacién:

Zonas protegidas por valores Naturales, Ambientales y Paisqjisticos

- Suelo afectado a la Red Hidrica Nacional. Art. 3.13. (Rio Dilar)

Zonas protegidas por sus valores productivos

- Zona de alto valor productivo (Art. 3.36)
B. Zonas sometidas a vinculacién de usos
También establece vinculacion de usos especificos sobre diversos espacios del término municipal:

Suelo con fuertes restricciones a la urbanizacién por su excepcional valor productivo

Zonas vinculadas a espacios libres publicos y dotaciones de interés supramunicipal

- Zona de reserva de suelo para espacios libres publicos (Art. 4.11)

Limites singulares al crecimiento urbano (Art. 4.32)
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8.5. Determinacién de dreas relevantes.

Resultado de la clasificacion de UU.AA establecida segun el nivel de calidad de cada una de
ellas, queda una primera diferenciacién que puede acercar criterios para la determinacion de
dreas relevantes, en la conveniencia de establecer posteriormente la necesidad de medidas
cautelares o protectoras a posibles impactos. Asi, parece conveniente incidir en los elementos o
caracteristicas mds sobresalientes de cada unidad para la determinacién de dreas relevantes en
el territorio de andlisis: conservacion, fragilidad, vulnerabilidad, singularidad o especial proteccion.

De este modo, las unidades que quedaban consideradas como mds relevantes son:
-Entorno y Valle del Arroyo Salado (AS) Vega de Granada
-Regadio del rio Dilar (RD)

Si bien se ha detallado las unidades de mas relevancia ambiental, principalmente fuera del suelo
urbano, hay que incidir que en las inmediaciones del ndcleo e incluso en el seno del mismo, se ha
especificado en memoria la importancia patrimonial y urbanistica de ciertos elementos de
cardcter histérico artistico preferentemente, asi como los yacimientos arqueoldgicos detectados y
los lugares de interés etnoldégico y paisqjistico, que suponen un importante patrimonio municipal a
recuperar y cudlificar por medio de la proteccidén en planeamiento. El seguimiento de medidas
cautelares ante las acciones de urbanizacion en las dreas susceptibles, determinard la viabilidad
de las mismas.

8.6. Normativa ambiental de aplicacién en el dmbito del planeamiento

Se relaciona en este apartado la legislacion vigente con incidencia en el planeamiento
propuesto. Se ha considerado tanto la legislacién relativa al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental como a los diferentes factores territoriales y ambientales que pueden verse
afectados por el desarrollo del PGOU.

8.6.1. Normativa general

Normativa sobre Evaluacién de Impacto Ambiental

Normativa comunitaria:

* Directiva 2014/52/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 por la
que se modifica la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacién de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente .

e Directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 13 de diciembre de 2011
relativa a la evaluacidon de las repercusiones de determinados proyectos publicos y
privados sobre el medio ambiente.

* Directiva 2003/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 26 de mayo de 2003 por la
que se establecen medidas para la participacion del publico en la elaboracion de
determinados planes y programas relacionados con el medio ambiente y por la que se
modifican, en lo que se refiere a la participacion del publico y el acceso a la justicia, las
Directivas 85/337/CEE y 96/61/ CE del Consejo.

. Directiva 2001/42/CEE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

Normativa estatal:

e Ley21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.
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Normativa autonémica:

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.
e Decrefo 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluaciéon de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
Normativa sobre planeamiento urbanistico

Normativa estatal:

. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Normativa autonémica:
e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

* Ley 18/2003, de 29 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas

e Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

e Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.
e Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

* Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Ley 1/2006, de 16 de Mayo, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion

¢ Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero de Comercio Interior de
Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo.

e Ley 4/2013, de 1 de octubre, de Medidas para asegurar el cumplimiento de la funcion
social de la vivienda.

e Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edifcaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

e Ley 3/2014, de 1 octubre, de medidas normativas para reducir las frabas administrativas
para las empresas.

J Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico.

. Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo vy
Ordenacion Urbana.
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Normativa sobre proteccidén y prevencidén ambiental. Atmdsfera

Normativa comunitaria:

e Directiva 2008/50/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de 2008,
relativa a la calidad del aire ambiente y a una atmdsfera mds limpia en Europa.

Normativa estatal:

. Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmodsfera.
e Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire

e Real Decreto 678/2014, de 1 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011,
de 28 de enero, relatfivo a la mejora de la calidad del aire.

e Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de
28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire
Normativa autonémica:

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Normativa sobre proteccion y prevencién ambiental. Contaminacién acustica

Normativa comunitaria:

e Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre
evaluacion y gestiéon del ruido ambiental.

Normativa estatal:

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

e Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acuUstica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

e Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documentos bdsico
“DBHR Proteccién frente al ruido” del Cédigo Técnico de la Edificaciéon y se modifica el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacién.
Normativa autonémica:

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

e Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contfra la Contaminacién Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de
ahorro y eficiencia energética.
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Normativa sobre proteccidn y prevencidn ambiental. Proteccidén de aguas
continentales

Normativa comunitaria:

e Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000 por
la que se establece un marco comunitario de actuacién en el dmbito de la politica de las
aguas, la Directiva Marco del Agua.

¢ Directiva 2006/118/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006,
relativa a la proteccion de las aguas subterrdneas contra la contaminacion y el deterioro.

Normativa estatal:

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

e Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los Planes Hidroldgicos de
cuenca.

e Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

. Real Decreto 926/1989, de 21 julio, por el que se constituye el Organismo de cuenca
Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir.

. Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el reglamento de la
Administracién Publica del agua y de la planificacién hidroldgica, en desarrollo de los
titulos Il y Il de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

. Real Decreto 849/1986, de 11 abril, que aprueba el Reglamento del Dominio PUblico
Hidrdulico.

e Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social
que incluye, en su articulo 129 , la modificacién del texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por la que se incorpora al
derecho espanol la Directiva 2000/60/CE, por la que se establece un marco comunitario
de actuacién en el dmbito de la politica de aguas.

e Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan
Hidroldgico Nacional

. Real Decreto 125/2007, de 2 de febrero por el que se fja el dmbito territorial de las
demarcaciones hidrogrdficas, y su modificacién por el Real Decreto 29/2011, de 14 de
enero.

. Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes
Hidroldgicos de las demarcaciones hidrogrdficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir,
Ceuta, Melilla, Segura y JUcar, y de la parte espanola de las demarcaciones hidrogrdficas
del Cantdbrico Oriental, MinoSil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

Normativa autonémica:
e Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia.
e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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Normativa sobre residuos urbanos y asimilables

Normativa comunitaria:

e Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de 2008,
sobre los residuos y por la que se derogan determinadas Directivas

Normativa estatal:
e Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

e Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente.

J Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencién y control integrados de la contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados.

o Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion vy
control infegrados de la contaminacion.

Normativa autonémica:

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

* Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

Normativa sobre residuos peligrosos

Normativa comunitaria:

* Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de 2008,
sobre los residuos y por la que se derogan determinadas Directivas

Normativa estatal:

. Real Decreto 255/2003 que aprueba el Reglamento sobre clasificacidon, envasado vy
etiquetado de preparados peligrosos.

. Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, de notificacidn de sustancias nuevas y
clasificaciéon, envasado y etiquetado de sustancias.

e Real Decreto 1802/2008 que modifica el Reglamento sobre notificacion de sustancias
nuevas y clasificacion,

e envasado y etiquetado de sustancias peligrosas aprobado por RD 363/1995.

e Real Decreto 717/2010 de 28 de mayo que modifica el RD 363/1995 de 10 de marzo de
noftificacién de sustancias nuevas y clasificacion, envasado y efiquetado de sustancias vy el
RD 255/2003 que aprueba el Reglamento sobre clasificacion, envasado y etiquetado de
preparados peligrosos.

Normativa autonémica:

e Decreto 7/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Plan de Prevencién y Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia 20122020.
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Normativa sobre patrimonio histérico.

Normativa estatal:

e Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafol.

* Real Decreto 496/1987, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

e Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espanol. modificaciones posteriores.

e Ley 7/2001, de 14 de mayo, de modificacion de la Ley del Patrimonio del Estado, texto
articulado aprobado por Decreto 1022/1964, de 15 de aboril.

Normativa autonémica:
e Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

e Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

e Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Acftividades
Arqueolégicas de Andalucia.

Normativa sobre proteccion de la biodiversidad.

Normativa estatal:

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, modificada
por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre.

* Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

e Real Decreto 556/2011, para el desarrollo del Inventario Espanol del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad.

. Real Decreto 1274/2011, que aprueba el Plan Estratégico del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad 20112017.

e Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espanol de Especies Amenazadas

. Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para
conftribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hdbitats naturales
y de la fauna vy flora silvestres.

e Real Decreto 1193/1998 de 12 de junio, que modifica el Real Decreto 1997/1995 de 7 de
diciembre, por el que se establecen medidas para confribuir a garantizar la Biodiversidad
mediante la conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Normativa autonémica:
* Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.

e Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible
de la flora y la fauna silvestres y sus hdbitats.
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Normativa sobre Vias Pecuarias.

Normativa estatal:

e Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
Normativa autonémica:

¢ Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamentos de Vias Pecuarias
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan
para la Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Normativa sobre carreteras.

Normativa estatal:

* Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras. Modificado por Real Decreto 597/1999, de 16 de aboril.

e Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.

e Orden de 23 de julio de 2001, por la que se regula la enfrega a los Ayuntamientos de
framos urbanos de la Red de Carreteras del Estado.

* Real Decreto 114/2001, de 9 de febrero, por el que se modifica el Reglamento General de
Carreteras, aprobado por el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

Normativa autonémica:
e Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
Oftras afecciones.

* Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio puUblico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

e Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
uso del dominio publico radioeléctrico.

8.6.2. Normativa particularizada

Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracidén Urbana de Granada

(POTAUG).

La Ley de Ordenacién del Territorio de Andalucia establece que la actuacion de las
Administraciones PUblicas en la Comunidad Auténoma se regird, entre otros, por el principio de
planificacion, que en el orden territorial, se realizar&d mediante POT de dmbito subregional.
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Determinaciones de la ordenacidn territorial de dmbito supramunicipal

El Plan de Ordenaciéon del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada, POTAUG establece
determinaciones especificas para la zona en la que se propone la innovacién, como queda
recogido en Plano Ord. 1 Modelo Territorial, en el que delimita ésta zona dentro de las sometidas a
restriccion de usos y transformaciéon por Valor Productivo, como Zona de Alto Valor Productivo.

1. Directriz del Art. 3.36.2 A, Usos y transformaciones autorizables, sin prejuicio, en su caso, de
la necesidad de previo procedimiento de prevencidon ambiental de los previstos en la Ley
7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccién Ambiental:

¢ Urbanizacion de suelos para ampliacién de nicleos urbanos. (8.2)

2. Directriz en el Art. 3.39. Las zonas de Alto y Medio Valor Productivo y el Planeamiento
Urbanistico General.

e EH Planeamiento Urbanistico General preservard a las zonas de Alto y Medio Valor
Productivo de los procesos de urbanizacion, previéndolos solo cuando sean estrictamente
necesarios para el crecimiento urbano y éste no sea posible o conveniente para la
estructura urbanistica sobre otros suelos de menor valor.

Proteccién en zonas inundables.

En todo el término municipal es de aplicaciéon el articulo 14 del PCAI (Plan de Prevencién de
Avenidas en Cauces urbanos): Ordenacién de terrenos inundables

1. Sin perjuicio de lo establecido en los Planes Hidrolégicos de cuenca y de las limitaciones de
uso que establezca la Administracion General del Estado en el ejercicio de la competencia
atribuida por el art. 11 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, la ordenacidon de los terrenos inundables
estard sujeta a las siguientes limitaciones generales, que deberdn ser recogidas en los
instrumentos de planificacion territorial y urbanistica:

a) Enlos terrenos inundables de periodo de retorno de 50 aios no se permitird edificacion
o instalacién alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente, y por razones
justificadas de interés publico, se podrdn autorizar instalaciones temporales.

b) En los terrenos inundables de periodos de retorno entre 50 y 100 anos no se permitird la
instalacién de industria pesada, contaminante segun la legislacion vigente o con riesgo
inherente de accidentes graves. Ademds, en aquellos terrenos en los que el calado del
agua sea superior a 0,5 metros tampoco se permitird edificacion o instalacién alguna,
temporal o permanente. Asimismo, en los terrenos inundables de 100 afos de periodo
de retorno y donde, ademds, la velocidad del agua para dicha avenida sea superior a
0,5 metros por segundo se prohibe la construccidon de edificaciones, instalaciones,
obras lineales o cualesquiera otras que constituyan un obstdculo significativo al flujo del
agua. A tal efecto, se entiende como obstaculo significativo el que presenta un frente
en sentido perpendicular a la corriente de mds de 10 metros de anchura o cuando la
relaciéon anchura del obstdculo/anchura del cauce de avenida extraordinaria de 100
anos de periodo de retorno es mayor a 0,2.

c) Enlos terrenos inundables de periodo de retorno entre 100 y 500 aios no se permitird las
industrias contaminantes segun legislacién vigente o riesgo inherente de accidentes
graves.

2. En aplicaciéon de la legislacion sectorial se condiciona la construccidon de nuevas viviendas
y edificaciones en suelo urbano y que estén localizadas en zona inundable a informe
vinculante y autorizacion de la administracion competente.

La Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir ha elaborado un documento denominado
“Evaluacién  Preliminar del Riesgo de Inundacion en la Demarcacién Hidrogrdfica del
Guadalquivir” con el fin de identificar aquellas zonas del territorio para las cuales se ha
determinado que existe un riesgo potencial elevado de inundacién o en las cuales la
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materializaciéon de ese riesgo puede considerarse probable en los términos indicados en la
Directiva 2007/60/CE, y asi, tras el establecimiento de los umbrales de riesgo significativo, proceder
a la identificacién de las Areas de Riesgo Potencial Significativo por Inundacién (ARPSIs). El drea
objeto de este estudio se sitUa en las proximidades de dos cauces considerados por dicha
evaluacidon como cauces con riesgo potencial de provocar eventos de inundacion.

Areas de riesgo potencial significativo de inundacion (ARPSIs)

RIO DIiLAR ARROYO DE LAS ANDAS
Codigo oficial europeo de la Demarcacién Hidrografica ESOS0 ES050
Demarcacién Hidrografica GUADALQUIVIR GUADALQUIVIR
Comunidad Auténoma Andalucia Andalucia
Codigo oficial ARPSI ESO50_APSFR_GEOO8 ESO50_APSFR_GEOO8
Nombre de la ARPSI Otura Otura
Longitud (Km) 20.57 20,97
Latitud (grados) 37.1379 37.1379
Longitud (grados) -3.66 -3.66
N2 de inundaciones historicas documentadas 4 4
Fecha de dltima inundacion documentada 10-02-1985 10-02-1985

Municipios afectados por la posible inundacion

Alhendin, Callar Vega, Gabias (Las), Gojar,
Ogijares, Otura

Alhendin, Gabias (Las), Otura

Criterio de seleccion de la ARPSI HISTGRICO HISTORICO
Codigo del subtramo de la ARPSI ES050_APSFR_GEO00S-01 ESO50_APSFR_GEO08-03
Nombre del subtramo de la ARPSI Rio Dilar Arroyo de los Andes
Longitud del subtramo de la ARPSI (Km) 8 7.62

Origen de la inundacion Pluvial Pluvial
Mecanismo de la inundacion Superacion natural de la capacidad Sup. natural capacidad
Posibles consecuencias para la salud humana sl sl

Posibles consecuencias para el medioambiente NO NO

Posibles consecuencias para el patrimonio cultural NO NO

Posibles consecuencias econdmicas Sl Sl

Se adjunta un estudio hidroldgico elaborado para este dmbito con el fin de determinar los riesgos
reales del dmbito objeto de la innovacién. Dicho estudio refleja las siguientes conclusiones:

Acorde a los resultados obtenidos con la modelaciéon bidimensional algunas zonas de la
Innovacion propuesta no estdn afectadas por posibles eventos de inundacién. Las inundaciones
se producen principalmente por desborde de los encauzamientos y cauces de manera muy
localizada y con un caudal muy reducido produciéndose un encharcamiento al sur de la
carretera de conexién entre los nicleos de Gabia Grande y Gabia Chica, en una hondonada
que constituye una depresion natural. Estos encharcamientos sin embargo no afectan al dmbito
de la innovacioén propuesta. Los caudales procedentes de estos desbordes son, sin embargo, muy
reducidos y producen, especialmente en la hondonada localizada en frente de la carretera que
conecta Gabia Grande con Gabia Chica un embalsamiento con una profundidad mdaxima que
en algunos puntos puede superar el metro de profundidad debido a que la zona no tiene drenagje
natural.

Para el dmbito no se considera necesaria ninguna obra de correccidn hidrdulica.

Las zonificaciones urbanisticas en consonancia con los resultados de la modelacién son las
siguientes:

Zonificacion propuesta en el dmbito del sector PP2

e No se redlizard en el dmbito de la Innovacidon ninguna Delimitacién del Dominio Publico
Hidraulico y las zonas de servidumbre recogidas ya que el dmbito no estd afectado por las zonas
legales acorde a la legislacion vigente.

e No se considera necesaria ninguna Instruccién obligatoria para delimitar zonas de limitacién de
Usos.

e Se recomienda ordenar el plan Parcial para crear un drenaje pluvial perimetral que garantice
acoger las posibles cantidades de agua de drengje pluvial y ante posibles incursiones de aguas
de riego de los terrenos de regadio.
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Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integral de la Calidad Ambiental
Establece las medidas de prevencion ante la contaminaciéon del suelo (Arficulo 91):

1. Las actividades potencialmente contaminantes del suelo serdn las establecidas en la
normativa bdsica y aquellas otras que se determinen reglamentariamente.

2. Los titulares de actividades potencialmente contaminantes del suelo deberdn remitir a la
Consejeria competente en materia de medio ambiente, a lo largo del desarrollo de su
actividad, informes de situacion en los que figuren los datos relativos a los criterios
establecidos para la declaracién de suelos contaminados, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 93.2 de esta Ley. Estos informes tendrdn el contenido minimo vy la periodicidad
que se determinen reglamentariamente.

3. El propietario de un suelo en el que se haya desarrollado una actividad potencialmente
contaminante del mismo, que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva
actividad, deberd presentar, ante la Consejeria competente en materia de medio
ambiente, un informe de situacién del mencionado suelo. Dicha propuesta, con cardcter
previo a su ejecucién, deberd contar con el pronunciamiento favorable de la citada
Consejeria.

4. En el caso previsto en el apartado anterior, si la nueva actividad estuviera sujeta a
autorizacion ambiental integrada o autorizacién ambiental unificada o el cambio de uso
a evaluacion ambiental, el informe de situacién se incluird en la documentacién que
debe presentarse para el inicio de los respectivos procedimientos y el pronunciamiento de
la Consejeria competente en materia de medio ambiente sobre el suelo afectado se
integrard en la correspondiente autorizacién, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
21.c) y 28 de esta Ley

En el dmbito estudiado no se localizan ni se ha locadlizado actividades potencialmente
confaminantes.

Proteccién ante contaminacién acuUstica y vibraciones

En seguimiento del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
proteccion contra la contaminacién acustica en Andalucia (Articulo  8).
“Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general
gue contengan modificaciones de los usos del suelo conllevardn la necesaria revision de la
zonificacion acustica en el correspondiente dmbito territorial. Igualmente serd necesario
realizar la oportuna delimitacion de las dreas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de
la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo se establezcan los usos pormenorizados del
suelo”.

Los criterios para la determinacion de las dreas de sensibilidad acuUstica clasificadas segun el
articulo 7 serdn los establecidos en el Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
La zonificacion acustica afectard al territorio del municipio al que se haya asignado uso global
o pormenorizado del suelo en virtud de instrumento de planeamiento urbanistico o de plan de
ordenacion del territorio. En todo caso, se establecerd la zonificacidon acUstica del suelo
urbano, urbanizable ordenado y urbanizable sectorizado.

Proteccién ante Contaminacién luminica

En seguimiento del Articulo 63 de la Ley de Gestion Integrada de Calidad Ambiental y en
aplicacién del R.D.1 890/2008, de 14 de noviembre se establecerdn zonificacién luminica
adecuada a las zonas urbanas segun usos diferenciados.
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9. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

La Evaluaciéon del Impacto Ambiental tiene su fundamento en la previsién de los efectos que sobre
el medio condiciona cualquier intervencion, derivados de acciones en proyecto y es por tanto, de
cardcter preventivo.

Esta opcién preventiva, presenta numerosas dificultades de incorporacion en el planeamiento
urbanistico, habida cuenta de que siempre coexisten acciones ejecutadas o en vias de
materializacién, con otras previstas, de naturaleza, alcance y definicion muy dispares. Para las del
primer fipo, se han de precisar medidas correctoras, que aminoren el impacto generado, o
programas de vigilancia ambiental que lo controlen. Para las acciones previstas, es posible la
aceptacioén, modificacién o el rechazo de una accidn concreta en funcidén de su incidencia en el
medio y de la valoracién que de esta, dé el grupo social afectado.

9.1. Identificaciéon de impactos ambientales y dreas sensibles o de riesgo de impacto
existentes

De entre los posibles impactos ambientales existentes en el término y puesto que este es
suficientemente amplio, cabe hacer una diferenciacion previa segin se trate de la deteccién de
los impactos existentes en medio rural o en medio urbano.

9.1.1. En medio rural

e Urbanizaciones ilegales

e Efectos colaterales de explotaciéon minera de Montevives (emisiones a la atmébsfera,
* paisgje...)

e Acopios de escombro

e Edificaciones en diseminado en Suelo No Urbanizable.

* Vertidos residuos liquidos sin depuracion sobre el rio, arroyo y acequias

¢ Contaminaciéon del acuifero

e Pérdida de terrenos de cultivo de elevada capacidad agricola.

e Actividades industriales

9.1.2. En medio urbano

¢ Urbanizaciones fuera ordenacion.

e Viales sin confinuidad

¢ Inadecuacién de indices urbanisticos. Falta equipamientos

e Calles con trazado insuficiente

* Acerados insuficientes

¢ Ocupacién de servidumbres de carreteras

e Acumulacién de tipologias en una misma linea de fachada, con pérdida de identidad
e zonal.

¢ Promiscuidad de las instalaciones y servidumbres eléctricas con los usos residenciales.
¢ Baja conectividad interna de los nicleos

* Accesos insuficientes

e EHevadas intensidad de trdfico rodado en determinadas dreas urbanas

e Escasez de zonas verdes
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* Vertidos residuos liquidos sin depuracion sobre el rio, arroyo y acequias

e Actividades industriales junto a zonas residenciales

9.2, Identificaciéon y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones
derivadas de la innovacién al planeamiento municipal

Una vez que queda definida la calidad ambiental del territorio y este se discretiza en unidades
ambientales homogéneas, se pasa a deducir el efecto que la accidn del planeamiento supone o
posibilita sobre el medio, es decir, su impacto ambiental. Este impacto se manifiesta en tanto que
es inducido directa o indirectamente de la accién del Plan, pues si dicha actuaciéon no se llevara
a cabo, el medio no seria fransformado o alterado. Para ello, se hace necesario establecer previa
y genéricamente la relacién de acciones del planeamiento susceptibles de producirimpacto y los
elementos del medio susceptibles de serimpactados.

9.2.1. Elementos y acciones del plan susceptibles de producir impacto ambiental

Las consecuencias derivadas de la implantacién de las acciones propuestas desde la ordenacion
urbanistica sobre el territorio, son una serie de “acciones” que, definidas segun la nomenclatura
habitual de la legislacién urbanistica, pueden ser: delimitacién y clasificacién de dreas, definicion
de zonas, ubicacién de equipamientos y servicios, trazado de infraestructuras o establecimiento
de restricciones a través de perimetros de Proteccién, con distintos grados y caracteristicas.

En todo caso, son la clasificacién de suelo, con sus tres categorias de urbano, urbanizable y no
urbanizable, y el frazado de infraestructuras, las acciones de mayor trascendencia al determinar el
impacto derivado de la planificacion urbana.

De la innovacién N° 5 al planeamiento municipal de Las Gabias se reconocen las siguientes
acciones derivadas de la clasificaciéon de suelo para uso industrial, pues se hace implicito al
proceso urbanizador.

1. Clasificacion de suelo. Suelo Urbanizable sectorizado de uso industrial para ampliacién del
poligono industrial preexistente, junto al nicleo tradicional, en evitacién de nuevos
asentamientos y proliferaciéon de actividades en diseminado.

A) Establecimiento cesiones reglamentarias

A tfravés de la ordenacién se determina el suelo y los mecanismos urbanisticas y legales
que permitirdn el desarrollo del suelo para equipamientos comunitarios, se define el
nuevo viario y se obtiene proporcionalmente suelo mediante cesiones para
infraestructuras y zonas verdes, y para la ampliacion del patrimonio municipal de suelo,
por las que (ocasionalmente) el Ayuntamiento consigue suelo edificable para
satisfacer necesidades de orden publico en beneficio de sus habitantes:
equipamientos, viviendas protegidas u ofras que redunden en beneficio sobre la
comunidad con efectos positivos sobre la poblacién y las infraestructuras urbanas.

B) Urbanizacion, obra y proceso edificatorio

La ejecucién de las obras e instalacién de infraestructuras que conlleva el proceso de
urbanizacion se realiza durante un periodo de tiempo concreto, dependiente del
proyecto de urbanizacion y sus fases de ejecucidn. La construccidon de las
edificaciones presentard un periodo mds dilatado, aunque sus efectos son puntuales y
de cardcter temporal. Durante las obras las acciones que van a producir efectos sobre
el medio son:

* Movimiento de tierras

e Excavacién de zanjas y acopio de materiales
* Trazado de viales e infraestructuras

e Edificacion

* Residuos sdélidos
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e Vertidos localizados
e Trabajo temporal

C) Dotacién infraestructuras y equipamientos

9.2.2. Identificacion de los factores del medio susceptibles de recibirimpacto ambiental

Las distintas fases que componen el proceso urbanizador derivado de las propuestas del
planeamiento generan, como se sefalaba en capitulo anterior, diferenciados efectos sobre los
factores del medio ambiente, dependiendo por tanto, de la forma en que se lleve a cabo cada
accion, su incidencia relativa.

e El aire es impactado por el polvo, el ruido y los gases que se generardn en las zonas
urbanizadas, el microclima es modificado por el efecto "isla térmica" y fendbmenos de
inversion térmica.

e H suelo es eliminado y aterrado desde la fase de construccion y como consecuencia, la
vegetacion natural y cultivos son también eliminados y sustituidos por especies nitrédfilas u
ornamentales.

e El agua es impactada por los vertidos de contaminacién, modificaciéon de su dindmica y
uso de este recurso como consecuencia de las obras y actividades que se realizan durante
el uso de las urbanizaciones.

e E paisaje es uno de los factores del medio mds impactado, con la introduccién de nuevos
pardmetros visuales y modificacién de los referentes patrimoniales.

* El medio socio-econdmico es también impactado como motor de desarrollo de la
comunidad en pro del bienestar de ésta.

9.3. Valoracién de los impactos mds significativos

Toda vez que se aceptan las incidencias directas de las acciones sobre el medio, la valoracion de
los impactos debe hacerse desde dos puntos de vista: la ocupacidon del medio y la constatacién
de la forma en que se lleva a cabo dicha ocupaciéon. Consiste en predecir la naturaleza de las
interacciones plan-entorno. A su vez, el andlisis ha de tener un cardcter dual en tanto que
contempla los efectos sobre el medio, o sobre los efectos socio-econdmicos.

La ocupacién del suelo, que se propone en la Modificacién de las NSP y que deriva como efecto
directo sobre el medio, clasificaciones de suelo e infraestructuras, es razonable evaluarla con
cardcter previo a su aprobacion. El segundo planteamiento (la forma en que se lleva a cabo) sin
embargo, admite algiun tipo de medidas correctoras para la disminucién de los impactos. La
metodologia seguida, evalla los resultados obtenidos, segin importancia, de la interaccién del
efecto ocasionado por cada accién sobre el medio, siguiendo las caracteristicas reglamentarias
para la Evaluacién de Impacto Ambiental. Se establece agrupacién entre las diferentes
intensidades registradas, de donde se deducen los impactos:

e Acciones generadoras de impactos criticos. Suponen la destruccién total de los valores del
medio y no son minorables por aplicacién de medidas correctoras.

e Acciones inductoras de impactos severos. Implican modificaciones sustantivas de los
factores del medio y pueden ser reducidos con fuertes medidas correctoras.

e Acciones moderadas. Representan alteraciones parciales en los factores del medio, por lo
que son de fdcil integracion con medidas correctoras simples.

e Acciones leves. Inciden de modo parcial y reversible en los factores del medio,
compatibles y de facil integraciéon con medidas correctoras o preventivas.

e Acciones neutras. No suponen alteracién alguna sobre los factores del medio.

e Acciones positivas. Su aplicacién repercute de forma positiva.
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La metodologia seguida, para la valoracion de los diferentes impactos (como se apuntaba en
anteriores apartados), comprende la elaboracién de una matriz de adecuacién de uso
urbanistico del medio, en funcién de la evaluacién de: la calidad ambiental del medio y de las
limitaciones (factores limitantes) del medio, cuyos valores para las Unidades Ambientales
comprendidas en el término de Las Gabias quedan recogidas en la matriz que sigue; en ella, se
han determinado cuatro términos de adecuacion para cada accidén, caracterizdndola como:

e Incompatible (corresponde a 1).
e Adecuada con fuertes medidas correctoras (corresponde a 2).
e Adecuada con débiles medidas correctoras (corresponde a 3).
e  Compatible (corresponde a 4).

Por Ultimo, se elabora la matriz de impacto como combinacion de las dos matrices anteriores. En
filas se colocan las UU.AA. y en columnas, las acciones urbanisticas, conformando la plantilla
recogida en la pdgina anterior, que responden a las intersecciones entre acciones urbanisticas y
unidades ambientales impactadas.

IDENTIFICACION DE INTERACCIONES ENTRE INNOVACION al P.G.0.U. ¥ UNIDADES AMBIENTALES NI
Clasificacidn Acciones Uso Desarrollo U.AH.
RD SA SB As Cu
Suelo urbano no Ampliacion con preexistencia Industrial UE-A ::‘-h"-::
consolidado Ampliacion SNU. Prot. de Vega  Industrial UE-B
Saneamiento
Abastecimiento § g
Viario
ADECUACHIN DE USO URBANISTICO EN FUNCION DE LA CALIDAD Y LIMITACIONES DEL MEDHO Matriz IV
Callidsd Fragilidad Grado de Wulnerab. Afeccion Gradode  Capacidad
del media wisual inundabilidad siuifern Patrimonio  Inestobilided  de carga

MA A M BMB MA A M BMAA M B M A MBMNY A MBE A M BA M B

Industrial / preswistencia 1 1 2 34 1 2 2z 4111 2 4 1 2 4 1 3 4 1 2 44 3 2
Industrial / SNU-Proteccon 1 2z 2z 34 1 2 & 4111 2 4 1 2 4 1 33 1 2 448 3 2

AbsstecimientofAgus Potsble 2 3 3 4 4 1 2 4 4 11 2 3 4 4 4 4 2 3 4 1 3 44 3 3

Sancamiento 1 3 3 44 1 2 4 4 11 3 4 4 2 3 4 2 3 41 3 48 3 2
Viabes i1 =z 2 3 4 1 22 3 4 11 2 3 4 3 3 4 2 3 4 1 2 44 3 2
MR Muy atbo M: Meadio B: Bajo MI: Ko inundable
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MATRIZ v
ACCION Y
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3
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Casilla 9 Casilla 10 Casilla 11 Casilla 12
®
Intensidad de la accién  Extensién de la accién - - = = e
urbanishica urbanistica Permanencia de la accion Indicador de impacto o
2
[3e]
a
n
[T
8 o
a (o4
e g
g 3
o ~
60 3 3
w
~ 2
2 Z
a3
° g
el
~
©o
8
La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA ENTRADA: 202113452
. FABIAN MESA MILLAN - 28/09/2021 . [=]
se puede comprobar con el codigo AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS - 28/09/2021 Fecha: 28/09/2021
07E5000644DDO0F5D3N9X3T9S7 serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Hora: 11:24
Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 28/09/2021 11:24:25
en la Sede Electrénica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 1000 2021 13452 - 28/09/2021 11:24 Und. reg:1000
ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(410848)
La autenticidad de este documento — EXPEDIENTE :: 2013211
| codi FRANCISCO JAVIER PUERTA MARTI-SECRETARIO GENERAL - 18/10/2021 Fecha: 09/04/2019
se puede comprobar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion :
07E50006753800N1WOU7B1U3Q2 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 18/10/2021 11:05:12 Hora: 00:00
en la Sede Electrénica de la Entidad ADAPTACION PARCIAL DE LAS NN SS/67. HA SIDO APROBADA IMICIALMENTE POR EL PLENG BEL AYUNTAMIENTO, 2N SESION ExTRAORDINARIA | Und. reg: REGISTRO
CELEBRADA EL DIA 15 DE OCTUBRE DE 2021 (PUNTO 1), GENERAL




La caisilla 7, recoge el valor minimo de entre las casillas que reflejan las limitaciones (1 a 6) y la
casilla 8, el valor de calidad ambiental de la unidad. La intensidad de la accién (casilla 9) se toma
con cuatro valores correspondientes a:

¢ Nula. Intensidad compatible con la accién 4
¢ Bdja. Demanda débiles medidas correctoras 3
* Media. Demanda fuertes medidas correctoras 2
* Alta. Demanda severas medidas correctoras |
La extension de la accidon (casilla 10) toma cuatro valores que corresponden:
* Preexistencia/Proteccion (compatible) 4
e Puntual (débiles medidas correctoras) 3
e Parcial (fuertes medidas correctoras) 2
e Total (severas medidas correctoras) 1
En la casilla 12, se representa la valoracion global del impacto calculado segun el algoritmo:
ILA.=5x (C+E) + 2x L+ + P,
donde:
I.A. = Impacto Ambiental.

C = Vadlor de la accién urbanistica en funcidn de la calidad intrinseca del medio (valor de la casilla
8 en cada interaccioén).

E = Pardmetro corrector en funcidon de la extensién de la unidad ambiental afectada por la
accioén -valor de la casilla 10 -.

L = Valor de la adecuacion de la accién urbanistica en funcion de la limitacion de uso de la
unidad ambiental por los factores limitantes naturales (riesgos) - valor de la casilla 7 en cada
interaccioén.

| = Pardmetro corrector en funcion de la intensidad de la accién urbanistica - valor de la casilla 9
en cada interaccion-.

P = Pardmetro corrector en funcidén de la permanencia negativa o positiva de la accién
considerada (casilla 11). Comprende valores que se corresponden con:

Permanencia negativa (severas medidas correctoras) 1
* Permanencia temporal del efecto negativo (fuertes medidas correctoras) 2

¢ Permanencia temporal asimilable con débiles medidas correctoras que inciden en el
cambio de signo 3

e Permanencia con efecto positivo, correspondiéndose con rehabilitaciéon y proteccion 4

Los coeficientes 5 y 2 sirven para primar la valoracion por calidad del medio y sus limitaciones
naturales.

De la aplicacion del algoritmo, se obtienen valores comprendidos entre 14 (caso mds
desfavorable) y 48 (caso mds favorable), que se han discretizado en 10 categorias relativas
calificadas de la forma siguiente:

e Categoria 1: Impacto critico. No recuperable ni minimizable con medidas correctoras; sélo

~
. . . ope . . . e s . [%]
admisible si se modifica la accidon en superficie o pardmetros bdsicos. (color ROJO) g
x
. L . 3
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e Categorias 5y 6: Impacto moderado. Minimizable con medidas correctoras importantes.
(color AZUL)

e Categorias 7 y 8: Impacto asumible. Minimizable con medidas correctoras leves. (color
VERDE)

e Categorias 9 y 10: Impacto compatible, con adecuado programa de vigilancia y medidas
correctoras menores. (color GRIS)

— Bandera Roja
Resalta los impactos mds importantes, o que se produzcan en lugares o momentos criticos y que
puedan afectar directamente al medio natural o parte de este, haciendo peligrar su estabilidad o
incluso su pervivencia. Se diferencia como un recuadro rojo en la matriz de impacto.

— Bandera Amairilla

La bandera amarilla resalta las variables o propuestas de mayor incidencia , ante la posibilidad o
riesgo de que los efectos indirectos o sinérgicos de la intervencion planificada puedan afectar
directamente al medio natural o parte de éste, haciendo peligrar su estabilidad o pervivencia. Se
diferencia como un recuadro amarillo en la matriz de impacto.

Las matriz resultante queda recogida en adelante. En esta, de modo diferenciado se puede
deducir la generacion de impacto por las acciones diferenciadas.

AN PRI AVIDICIN | ALCS

Clasificacion Accicn Usa Desarrollo RD SA 58 A5 o
Suela urbano Ampliacidn con preexistencia Industrial UE- & 4321
no consolidade  (urbanizacién/edificacidn) [2]3]a]3]
[2]=]e
Ampliacion SNU. Frot. deVegs  Industrial  UE-B |2 1 1 1
{urbanizacion/edificacion) la]3]1]1]
3|3[3]s
Saneamiento 2|1|2|3 alal3|a
al3|1]3 3[3[3]z2
3|3 3H AABE
Abastecimiento 2/3|4|3 4|3|4a)a
al3|z2]3 3|3[3]z2
3|3 3H 3|af3]s
viario 2|3[3|3 al3fala
AEIBE 3|3[3]2
z|3[1]8 3|3 z.
IMPACTO Elmmru Elmw:m INPACTO
CRITICO SEVERD MODERADO ASUMIBLE
E IMPACTO BAMDERA BANDERA
COMPATIBLE ROJA AMARILLE

9.3.1. Interacciones con incidencia de signo positivo:

¢ Consolidacion de cesiones al patrimonio municipal, por desarrollo de los mecanismos de
gestién urbanizadora derivados de la ampliacién de suelo industrial, en el entendimiento
de la importancia de la patrimonializacion municipal.

e Desarrollo de normativa y ordenanzas para suelo con uso industrial, en el entendimiento de
la importancia de la regulacion de intensidades y tipologias generados ante el nuevo
crecimiento urbano propuesto.

* Efectos generados sobre Poblacién y Economia, como factores dinamizadores del
colectivo y sobre los que revierte y cobra sentido todo crecimiento urbano.

e Capacitacién y puesta en carga de suelo con uso industrial, suficiente para absorber la
localizacion industrial de actividades de dmbito local.

¢ Reducciéon de la necesidad de movilidad de trabajadores de los sectores instalados en
este suelo industrial.
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9.3.2. Interacciones con incidencia de signo negativo:

. Por Ampliacién Industrial en zona de preexistencia. La propuesta de desarrollo de suelo
industrial mediante Plan Especial y desarrollo de unidad de ejecucién sobre parcelas en las
que existe una antigua fabrica de cerdmica, motiva IMPACTO COMPATIBLE, demandando
adecuado programa de vigilancia y medidas correctoras menores, correspondiéndose
|6gicamente esta escasa incidencia con las intervencion prevista sobre un dmbito de
preexistencia de la accioén y por tanto de alto grado de antropizacion.

Se resalta con bandera amarilla el factor de vulnerabilidad del acuifero, habida cuenta de
la alta vulnerabilidad a la contaminaciéon del acuifero de la vega de granada. La
ampliacion del poligono industrial supondria el incremento del volumen diario de vertido
indiscriminado sobre acequias y cauces.

Il. Por Ampliacion Industrial sobre suelo no urbanizable de especial proteccién de Vega. En
esta caso, los impactos a generar se estiman con IMPACTO MODERADO, minimizable con
medidas correctoras importantes. La incidencia de la accién es susceptible, ademds de
por la naturaleza de los terrenos de vega protegidos desde el planeamiento, por la
determinacién del POTAUG como de alto valor productivo.

Se resalta con bandera amarilla el factor de vulnerabilidad del acuifero, habida cuenta de
la alta vulnerabilidad a la contaminacién del acuifero de la vega de granada. La
ampliacién del poligono industrial supondria el incremento del volumen diario de vertido
indiscriminado sobre acequias y cauces.

lll. Saneamiento y abastecimiento. La dotacién de infraestructuras de saneamiento vy
abastecimiento, propia del proceso urbanizador, supone distinta incidencia ambiental si se
analiza sobre la unidad de Vega de Granada - Regadio del Rio Dilar o sobre la de Casco
urbano y zonas residenciales.

o Impacto Asumible, minimizable con medidas correctoras leves para la implantacién de
estas infraestructuras en el drea no urbanizada.

o Impacto Compatible, considerando medidas cautelares y de seguimiento de ambos
tipos de infraestructuras en el drea urbanizada del preexistente.

IV. Viario inherente desarrollos. En el caso de la apertura de nuevos viarios, la incidencia es
algo mayor que las infraestructuras anteriores

o Impacto Moderado minimizable con medidas correctoras importantes para la
implantacién de estas infraestructuras en el drea no urbanizada.

Impacto Asumible minimizable con medidas correctoras leves para la implantacion de
estos viarios en el drea urbanizada del preexistente.

9.3.3. Laincidencia en materia de cambio climatico

Se tendrdn en cuenta para el andlisis de dicha incidencia lo indicado en los articulos 19.2 y 20 de
la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicidén hacia
un nuevo modelo energético en Andalucia

e Arficulo 19. Planes con incidencia en materia de cambio climdtico y evaluacion ambiental

2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climdtico y transicion energética,
sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislaciéon o por el acuerdo
que disponga su formulacion, incluirdn:

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico de la materia objeto de planificacion y
su dmbito territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y de los impactos
previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo.

c) Lajustificacién de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el
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Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los
instrumentos de planificaciéon y los resultados obtenidos, se procederd a su ajuste de
manera que los primeros sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, feniendo en cuenta la
informaciéon estadistica y cartogrdfica generada por el Sistema Estadistico y Cartogrdfico
de Andalucia.

e) E andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los
gases de efecto invernadero.

e Articulo 20. Impactos principales del cambio climdtico

Para el andilisis y evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacién autondmica y local se
considerardn al menos los siguientes impactos, segun el drea estratégica de adaptacion que se
frate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y danos debidos a eventos climatoldgicos extremos.

c) Pérdida de biodiversidad y alteracién del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.
e) Pérdida de calidad del aire.

f) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

g) Incremento de la sequia.

h) Procesos de degradacién de suelo, erosion y desertificacion.

i) Alteracién del balance sedimentario en cuencas hidrogrdficas vy litoral.

i) Frecuencia, duracién e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza
energética.

I) Modificaciéon estacional de la demanda energética.

m) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacién, fransporte, distribucion, comercializacion,
adquisiciéon y utilizacién de la energia eléctrica.

n) Migracion poblacional debida al cambio climdtico. Particularmente su incidencia demogrdfica
en el medio rural.

n) Incidencia en la salud humana.
p) Situacién en el empleo ligado a las dreas estratégicas afectadas.

Se los principales efectos de esta propuesta en materia de cambio climatico son los relacionados
con:

e La pérdida de calidad del aire debido al incremento de emisiones, pero en cualquier caso
se considera que esta siempre serd menor que los derivados de adoptar cualquiera de las
otras dos alternativas, ya que dicha alternativa cero provocaria un incremento ain mayor
en las emisiones por una mayor necesidad de movilidad.

e Procesos de degradacion de suelo. El cambio de uso propuesto lleva consigo la
destruccién de suelo fertil, sin embargo en este caso se trata de una afeccion muy
moderada debido a lo reducido de la superficie afectada.

e Modificaciones en el sistema eléctrico:  generacion, transporte, distribucion,
comercializacion, adquisicion y utilizacion de la energia eléctrica. Debido al incremento en
la demanda de recursos energéticos para satisfacer las necesidades del desarrollo
industrial previsto. En las las otras dos alternativas, esta incidencia seguiria existiendo ya que
las necesidades de este suelo son patentes, tan solo se produciria un traslado de la
incidencia a ofros municipios.

e Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad. Al igual que en el
caso anterior, debido al incremento en la demanda; y al igual que en el caso anterior las
otras alternativas no supone una mejora de este aspecto, tan solo un traslado.
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9.3.4. Llaincidencia sobre el paisaje natural, la biodiversidad y la geodiversidad

El dmbito estd constituido por un espacio industrial degradado por estar abandonado, y por un
espacio agricola donde se cultiva principalmente alfalfa y maiz. No se detectan, por tanto,
hdbitas e interés comunitario ni se ha detectado la presencia de especies silvestres de interés
o protegidas. De igual forma no se localiza en el dmbito ningun gerorrecurso de los registrados
por el Inventario Andaluz de georrecursos.
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10. MEDIDAS CORRECTORAS

Parte de los impactos generados por las acciones propuestas por la innovacién al planeamiento,
suelen ser corregibles o asumibles, si se contemplan una serie de pautas de actuacion en la fase
de proyecto del Plan. Estas propuestas fueron discutidas en fase de redaccién del PGOU de Las
Gabias, si bien este no llegd a su aprobacién definitiva, con lo podria haber llevado a cabo las
medidas adecuadas.

En cualquier caso, las medidas correctoras que puede establecer un Estudio de Impacto a la
innovacién del planeamiento pasan por ser de tipo preventivo, pues la escala y la incidencia en
sus determinaciones no permiten el nivel de detalle necesario. Estos extremos no impiden la
propuesta de una serie de medidas correctoras, que esencialmente se nutran de la filosofia de
potenciacién y aprovechamiento de las capacidades y ofertas especificas del municipio, con el
respeto y atencion a sus valores intrinsecos.

Si bien serd necesario atender a distintas medidas segin el diferente grado de afeccion
ocasionado y, en cada una de las fases afectadas, se atenderd primeramente, como medidas
necesarias, a los requerimientos legales que afectan de modo sectorial y que dimanan de la
actividad propuesta, tras los que se deriva en muchos de los casos mayor compatibilidad acciéon-
medio, principalmente en lo que respecta al cumplimiento de las prescripciones establecidas en
los documentos sectoriales.

10.1. Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto

Este tipo de medidas protectoras estdn orientadas a evitar el mayor nUmero de impactos en las
fases previas, antes de la ejecucion de las actuaciones proyectadas, mientras que las medidas
correctoras tratan de paliar los efectos de las actuaciones ya ejecutadas.

1. El Ayuntamiento de Las Gabias tratard de llevar a cabo lo proyectado en el planeamiento
previsto, especialmente en lo referente a la ordenacién del suelos urbano, tratando de
asegurar las condiciones adecuadas de habitabilidad, salubridad y ornato publico en lo
referente a niveles aceptables de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminicas, vy
eliminacion de residuos y todo aquello que pueda llegar a afectar a la salud de las
personas o al Medio Ambiente circundante.

2. Las actividades o industrias que pretendan implantarse en la nueva drea de oportunidad
deberdn cumplir, preceptiva y previaomente a la puesta en marcha efectiva y
funcionamiento, todos los requerimientos ambientales establecidos en la Ley 7/2007 de
Gestiéon Integrada de la Calidad Ambiental, asi como todos los requisitos normativos,
ambientales y sectoriales que resulten de aplicacién.

3. Enlas licencias de obras (urbanizacién y edifcacion) deberd contemplarse la catalogacion
de los residuos de la construccion y demolicién (RCDs) generados y determinarse el destino
final de los mismos en funcién de sus caracteristicas. A este respeto se estard a lo dispuesto
en la normatfiva ambiental vigente en materia de residuos.

10.2. Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el
modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

10.2.1. Establecimiento de medidas preventivas

1. Las operaciones de gestion de residuos urbanos o municipales se llevardn a cabo por el
Ayuntamiento (servicio municipal de recogida y gestién), de acuerdo con lo establecido
por el articulo 12.5 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y suelos contaminados.

2. Se deberd justificar la existencia del agua potable necesaria para dotar de suministro a las
nuevas zonas a urbanizar, asi como la fotal ausencia de impacto negativo sobre los
recursos hidricos municipales, no superando en ningin momento la capacidad de carga
de los ecosistemas.
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3. En la medida de lo posible, se fomentard el uso de agua no potable para aquellos usos
tanto publicos como privados que lo toleren.

4. Las redes de saneamiento y abastecimiento se dimensionardn teniendo en cuenta su
influencia en los caudales a evacuar, o en la presidbn y caudales de la red de
abastecimiento y distribucién, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las
redes.

10.2.2. Establecimiento de medidas correctoras

Proteccién de las aguas
a) Sobre los vertidos de aguas residuales

e Cualquier vertido de aguas residuales deberd realizarse a la red general de saneamiento.
En caso de existir imposibilidad técnica debidamente justificada, deberd adoptarse el
correspondiente sistema de depuracién, acorde con las caracteristicas del vertido y del
medio receptor del efluente.

e Se prohibird cualquier vertido incontrolado de aguas residuales, directo o indirecto, que
acabe en cauce publico.

¢ Los valores maximos admisibles para los distintos pardmetros caracteristicos de las aguas
residuales vertidas a la red municipal deberdn reglamentarse por la Corporacion
municipal, de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente.

e Cuadlqguier actividad que, como consecuencia de su funcionamiento produzca vertidos
cuyas caracteristicas quimicas, bioldgicas o de concentracién sean incompatibles con las
instalaciones de depuracién de aguas residuales urbanas existentes, deberd efectuar el
fratamiento de los mismos antes de su evacuacién a la red general, de manera que se
adapte a las disposiciones legales aplicables y caracteristicas de las instalaciones
existentes o previstas.

e Se prohibe toxativamente a los establecimientos industriales que produzcan aguas
residuales la inyeccién de las mismas en pozos, zanjas, galerias o cualquier dispositivo
destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por el terreno.

¢ Ensuelo catalogado como Suelo Urbano, no se admitird el uso de fosas sépticas en ningun
Caso.

¢ En suelo no urbanizable sélo se admitird el uso de fosas sépticas para la deposicidon
temporal de las aguas residuales cuando se den las suficientes garantias, mediante estudio
hidrogeolégico o informe de la administracion competente, de no afeccién la calidad de
las aguas superficiales o subterrdneas.

* Cualqguier tipo de vertido de Aguas Residuales que pretenda llevarse a cabo en Suelo
Urbanizable requerird de la correspondiente autorizacién del organismo de competente.

b) Proteccién de las aguas superficiales

e Todos los cauces y cursos de agua y su dmbito de influencia, tendrdn la consideracion de
Suelo No Urbanizable de especial proteccién, exceptuando las actuaciones en cauces,
previstas por el Plan, en zonas clasificadas como suelo urbano o urbanizable. El régimen
juridico de estos suelos estard condicionado al cumplimiento de las Normas Especificas que
para ello se establecerdn en las ordenanzas reguladoras para suelo no urbanizable, y a lo
dispuesto en la Ley de Aguas.

e Se deberd perseguir la eficiencia y el ahorro de agua, basado en el fomento de la gestion
conjunta entre los grandes usuarios (agricultura, industria y ciudad), en la reutilizacion del
agua previamente depurada y en el aprovechamiento del agua de lluvia.

e Se debe procurar conseguir la gestion integral sostenible del ciclo del agua en todo el
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¢ Se aconseja fomentar el uso de agua no potable para usos tolerables tanto de cardcter
pUblico como privado.

¢ Queda prohibido con cardcter general y sin perjuicio de las autorizaciones administrativas
que pudieran concederse:

= Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales y
subterrdneas.

= Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquier que sea su naturaleza
y el lugar en que se deposite, que constituyan o puedan constituir un peligro de
contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.

= Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua, que constituyan
o pueda constituir una degradacion del mismo.

= Quedardn prohibidas las labores y obras en los cauces que puedan hacer variar el
curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya
destruccién por fuerza de avenidas pueda ocasionar danos a personas © cosas.

c) Drengje de las Aguas Pluviales:

El sellado e impermeabilizacién de las superficies supone un aumento de la escorrentia
superficial, demandando su recoleccion a través de una red de pluviales y su entrega
confrolada a la red hidrogrdfica existente evitando asi la generacion de procesos erosivos
y de inundacién. El sector deberd contar por tanto de una red separativa de aguas
pluviales. El disefo y localizacion de los puntos de entrega deberdn tener en cuenta los
posibles eventos de inundacion por la proximidad a cauces.

Proteccién atmosférica

e Corresponderd a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidon del Territorio de la Junta
de Andalucia la vigilancia, control, potestad sancionadora y el establecimiento de
medidas cautelares, de los niveles de emisidn e inmision de contaminantes a la atmadsfera,
en aquellas actividades que asi lo disponga la Ley 7/2.007, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental; correspondiendo a la corporacidon municipal las restantes.

e Las emisiones de contaminantes atmosféricos no rebasardn, en ningun caso, los niveles
mdaximos de emision establecidos en la normativa ambiental actualmente vigente.

e Las actividades potencialmente contaminantes de la atmdsfera seguirdn la tramitaciéon y
obligaciones establecidas en la legislacién vigente.

¢ Las actuaciones urbanizadoras deberdn incluir la dotacion de alumbrado publico en calles
y espacios publicos, adecuada a las necesidades de iluminacion segun el tipo y funcion
del espacio, y proyectada de acuerdo con las técnicas mds adecuadas para evitar la
contaminacion luminica del cielo nocturno.

¢ Las nuevas instalaciones de alumbrado publico incluirdn obligatoriamente equipos para la
reduccion del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacién del
flujo luminoso.

e Esrecomendable la adopcidon de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de ciertas
horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuird a reducir la
contaminacion ambiental por este concepto.

e Enrelacién al Plan De Mejora De La Calidad Del Aire De La Aglomeracién De Granada Y
Area Metropolitana, se propone...

> Fomento de planes de movilidad para aquellos centros atractores de desplazamientos
o Medidas para la mejora de la movilidad a centfros atractores

> Polificas de localizacion de centros atractores: la ampliacién del suelo industrial iria en
consonancia con este aspecto del plan.
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° Definir y aplicar medidas orientadas a reducir la distancia de los desplazamientos de
los empleados: la ampliacion del suelo industrial iria en consonancia con este aspecto
del plan.

> Nueva politica de aparcamiento que no facilite la utilizacién del vehiculo privado

° Fomentar el fransporte no motorizado al trabajo mediante la creacién de
aparcamientos para bicicleta, proporcionando ayudas para su adquisicion y la
disponibilidad de vestuarios y duchas para ciclistas y peatones

° Fomento del fransporte publico al frabajo mediante lineas especificas de transporte
publico, ayudas econdmicas para la adquisicibn de los titulos de transporte o
proporcionando informacién sobre las distintas lineas

° Autobuses de empresa: servicio de lanzadera entre un nodo o intercambiador de
transporte publico y el centro atractor o servicio con ruta. Se puede plantear un servicio
de forma comun para todos los centros de trabajo.

° Minimizar los desplazamientos de los empleados, clientes y proveedores mediante la
infroduccién de horarios alternativos en el trabajo (flexible o comprimido) o del
teletrabajo

o Promocion del viaje compartido en coche.

Proteccién frente al vertido de residuos

e Los residuos serdn gestionados segun lo previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
Residuos y suelos contaminados, asi como segun lo previsto en el Decreto 283/1995, de 21
de noviembre, por el que se establece el Reglamento de Residuos. Los residuos deberdn
almacenarse temporalmente segun lo dispuesto en la normativa de aplicacién hasta su
tratamiento final. De forma general, indicar que se deberd evitar cualquier tipo de
depdsito incontrolado de residuos fuera de las instalaciones concebidas para tal fin.

e Se dispondrd de contenedores adecuados para la recogida de los distintos fipos de
residuos de construccién generados durante la ejecucion de las obras, debiendo ser
entregados para su gestion al servicio municipal o mediante retirada por Gestor de
Residuos Urbanos autorizado para posterior valorizacion de los mismos.

e H destino final de los residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentdndose la
recuperacion de los materiales sobre la obtencidén de energia y considerando la
deposicion de los residuos en vertedero aceptable Unicamente cuando no existan otras
alternativas viables.

e Se deberd evitar el vertido de escombros e inertes de forma incontrolada, quedando
regulado por lo dispuesto en el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos No Peligrosos
de Andalucia.

e Segun lo dispuesto en la Seccién 4? del Capitulo V de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, Ley de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), el proyecto de obra del dmbito
afectado deberd incluir la estimacion de la cantidad de residuos de construcciéon y
demolicién (RCDs) que se vayan a producir y las medidas para su clasificacién vy
separacién por tipos en origen. La concesidn de la licencia municipal de obra se
condicionard a la constitucién, por parte del productor de residuos de construccion y
demolicién, de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda de su correcta
gestion y que deberd ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los
mismos.

e Los productores de residuos tdxicos y peligrosos estardn obligados a separar
adecuadamente los mismos, envasar y etiquetar los recipientes que contengan residuos
peligrosos en la forma reglamentaria asi como poner los residuos peligrosos generados a
disposicion de una empresa autorizada para la gestion de los mismos.
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Proteccién del suelo

¢ Enlos movimientos de tierra que se lleven a cabo como consecuencia de obras derivadas,
se actuard de forma que se conserve la capa superior de tierra fértil retirada previaomente
para su posterior reutilizacién en la revegetacién de taludes, espacios ambientalmente
degradados u obras de ajardinamiento.

e Las actuaciones de movimientos de tiera no deben modificar la estabilidad vy
erosionabilidad de los suelos.

e Se recomienda asumir como criterio el mantenimiento, en lo posible, de la topografia
existente y minimizar el volumen de movimientos de fierras, evitando de esta forma la
creacion de grandes explanadas con taludes perimetrales.

e Se deberd garantizar la inexistencia de afecciones por vertidos de aceites, grasas vy
combustibles, procedentes de mdquinas y motores, tanto en las obras de urbanizacién y
edificacion como en ofras actuaciones que necesiten licencia de obras. Para ello, los
cambios de aceites deberdn realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas y
autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta gestion.

Proteccién del Paisaje Natural y Urbano, y la Biodiversidad

e La nueva zonas de Suelo Urbano Industrial, presentard zonas verdes arboladas, para
intentar mimetizar dichas zonas con el entorno circundante y amortiguar el impacto
paisajistico de dichas dreas. Se utilizard para ello, preferentemente, especies autdctonas.

e Para estas nuevas zonas verdes se deberdn emplear, preferiblemente, especies propias del
dmbito Mediterréneo; en cualquier caso nunca de deberd optar por el empleo de
especies recogidas en el catdlogo espanol de especies exdticas invasoras.

Proteccién del Patrimonio Histérico

e La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos deberd ser notificada
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

Proteccién de la Salud

* Solamente podrdn obtener licencia para instalarse en suelo industrial las actividades que
por su propia naturaleza o por aplicacion de medidas correctoras adecuadas resulten
inocuas, segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas y en la normativa estatal, autondmica o local que por su cardcter sectorial le
sea aplicables. Deberdn incluir en el proyecto técnico los filtros necesarios para disminuir la
emision de humos olores, polvo, ruidos o vibraciones a los limites legalmente vigentes en el
momento de la concesidn de la correspondiente licencia.

e Salvo disposicién legal que indique lo contrario, las industrias calificadas como peligrosas
no podrdn instalarse en este suelo.

e Se establecerd en la normativa urbanistica para el dmbito, las medidas que sean
necesarias para minimizar las posibles afecciones por ruido y vibraciones a las dreas
residenciales cercanas; estableciendo, entre ofras medidas, un apantallamiento vegetal
que reduzca la inmisidon de ruido a dichas dreas residenciales.

e Se facilitard el desplazamiento no motorizado de trabajadores mediante la creacion de
aparcamientos para bicicletas y la elaboracién de un plan de municipal de movilidad
sostenible que incluya este dmbito y lo considere como un centro atractor.

Proteccién de la movilidad

e El disefo urbanistico adoptard el principio de movilidad urbana sostenible, preveyendo,
para ello, todas las actuaciones necesarias orientadas a conseguir este principio.
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e E ayuntamiento preverd la correcta ordenacion del trdfico y se arbitrardn medidas que
permitan la correcta circulacion de vehiculos y peatones.

10.2.3. Determinaciones a incluir en el planeamiento de desarrollo

Se deben incluir las siguientes determinaciones con el objetivo de minimizar los impactos durante
las fases de ejecucion.

e Reduccidn de ruidos y vibraciones.
¢ Reduccién de la produccién de polvo.
e Reduccién de las aguas de escorrentia cargadas de fangos.

e Garantizar la correcta accesibilidad a las viviendas cercanas y al propio ndcleo urbano
mediante la regulacién del frafico de la maquinaria de obra.

e Garantizar la correcta evacuacion de aguas residuales y residuos sélidos
e Garantizar la reserva de suelo para dreas libres y equipamientos.

e Garantizar la no afeccidon por actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

El desarrollo de estos objetivos, deberdn incorporar las siguientes medidas:

e Antes del inicio de las obras se deberd prever la retirada de la capa superior de suelo fértil.
Esta tierra quedard disponible para obras de ajardinamiento.

e Durante las obras, se efectuardn las obras de drenaje necesarias para garantiza la
evacuacién de las aguas

¢ de escorrentia, evitando el arrastre de materiales erosionables.
* Se entfoldardn los camiones durante el traslado de fierras.

e Se redlizardn riegos peridédicos en tiempo seco para evitar la suspensidén de polvo durante
los movimientos de tierras.

e El trédfico de maquinaria de obra se planificard de forma que se produzcan las minimas
molestias sobre la poblacion cercana, creando si es necesario caminos de obra
provisionales que la eviten.

e La maqguinaria de obra deberd estar dotada de los silenciadores necesarios.
¢ Se especificard la localizacién de las instalaciones auxiliares de obra.

¢ Se especificard la localizacién de canteras y graveras que se explotardn para el suministro
de materiales de obras, que deberdn contar en cualquier caso con Declaracion positiva
de Impacto Ambiental, y Plan de Restauracion Ambiental.

* Se especificard la localizacién de vertederos y escombreras, que deberdn ser confrolados
y autorizados.

e Las especies vegetales seleccionadas para zonas libres y arbolado viario deberdn ser
autéctonas o estar bien adaptadas a las condiciones climdticas y edificas de las zonas.
Deberd especificar en el Proyecto de Urbanizacién su método de implantacion y
conservacion.

10.2.4. Medidas compensatorias

Son aquellas destinadas a compensar los impactos inevitables. Los principales impactos
generados en la fase de obras, se ocasionan sobre las unidades, por la apertura de viales, la
construccién de las redes de abastecimiento, saneamiento y la construccién de edificios, por ello
es necesario tener en cuenta, por lo que suponen de alteracion del sustrato donde se implantan.
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Las medidas correctoras particularizadas segun las distintas fases serian:
Por afecciones sobre el sustrato:

¢ Delimitaciéon estricta de las zonas de intervencion, con el acotamiento de la superficie
necesaria.

e Utilizacién de estériles procedentes de excavaciones para relleno de viales, terraplenes,
etc. Los restos se verterdn en zonas adecuadas al efecto y controladas en intensidad y
acceso, impidiendo su utilizacidn como escombrera por personal ajeno al proyecto. Tras
colmatacién de la zona, sellado.

e Atencién y control de los movimientos de tierras ante la posible invasion sobre las especies
vegetales de los dmbitos inmediatos.

e Atencién especial a los movimientos de tierras, por lo que pudieran suponer en los procesos
de erosion.

* Ante el paso de maquinaria de gran fonelaje evitar las pendientes o desniveles en rasante.

¢ FEeccién adecuada de locadlizacién para la limpieza de las cubas de hormigdn,
preferentemente en zonas de facil acceso para su limpieza, sellado-restauracion.

e Seguimiento y eliminacion, si los hubiera, de los vertidos de los camiones de hormigdn por
colmatacién de la carga.

e Eeccién del lugar adecuado al acopio de materiales y elementos necesarios para la
readlizaciéon del proyecto, preferiblemente en las zonas de mayor deterioro y menor
cudlificacion ambiental.

e Ante posibles asientos del terreno, afirmacién de taludes, previniendo su erosién en caso
de fortuitas avenidas.

¢ Seguimiento de las recomendaciones de actuacion sobre plantas o comunidades
vegetales vulnerables, de los distintos planes sectoriales.

Por lo que suponen de afecciones sobre la hidrologia:

e Control de vertidos sdélidos vy liquidos, especiaimente si mantienen elementos
contaminantes (combustible, aceite...). En caso de vertido accidental, refirada inmediata.

e Ante necesario movimiento de tierras, atencidn sobre su acumulacion y riesgo puntual de
arrollada.

e Control de los procesos erosivos ocasionados por la escorrentia superficial, con reposicion
de la cobertura vegetal.

e Lineas de drenadje encespadas y en forma de curvas, encespando con gramineas
autéctonas, impidiendo de esta manera la formacién de cdrcavas.

* En caso de infervencidn sobre zonas abarrancadas, atencion y respeto de su curso natural
y acondicionamiento de zonas con riesgo de obstruccion.

e Cudlguier intervencién en dreas del dominio publico hidrdulico precisa la autorizacién del
organismo competente.

¢ Presentacion de certificaciones de disponer de agua suficiente para la demanda que se
crea.

Por afecciones sobre actividades ruidosas y molestas:

« Cumplimiento de las directrices referentes al incremento de presidén sonora debido a la
utilizacién de maquinaria pesada.

* Cumplimiento de la idoneidad de la maquinaria utilizada, con el fin de evitar ruidos y
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Por afecciones sobre fauna y las especies animales:

¢ No se ha detectado la presencia de especie vulnerables o especialmente protegidas. En
cualqguier caso, en caso de identificar la presencia de especies vulnerables o
especialmente protegidas en la zona de actuacién no detectadas anteriormente, habrd
de noftificarse a la administracién competente y prever los medios cautelares y de
proteccidén necesarios en cada caso.

Por afecciones estéticas y paisajisticas:

¢ Fomento de la recolonizacién de los terraplenes y cortes topogrdficos para facilitar la
integracién paisajistica de las obras de infraestructuras.

¢ Lo pavimentacion y acerado deberd adecuarse a la tipologia mds aceptada en el
nucleo.

¢ Las luminarias se deben ajustar a las tradicionalmente empleadas en el nicleo, siempre
gue no incidan en iluminacién superior y que puedan producir contaminacién luminica.

e Mejora y acondicionamiento paisgjistico de las dreas que se edifiquen, a través del
ajardinamiento de estos espacios y/o la creacion de pantallas vegetales que oculten los
edificios para que asi estos se integren lo mdas posible en el paisaje.

e Consideracién de parques y dreas verdes periurbanas que amortiglen la incidencia visual
de las urbanizaciones desde la periferia y sirvan de uso recreativo complementario al
aprovechamiento.

e Creacién de pasillos visuales hacia los hitos referenciales del dmbito, para posibilitar la
creacién de cuencas visuales de calidad.

e Utillizacion de especies vegetales para paseos, parques y plazas adaptadas a las
caracteristicas propias de su funcién y de sus condicionantes ambientales, considerando
los aspectos paisgjisticos de su ubicacién.

e Permitir pasillos visuales en el entframado urbanizado que descansen sobre espacios verdes.

Por lo que supone el Patrimonio Histérico-Artistico

¢ Los yacimientos conocidos y recogidos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico se
tratardn en estricto seguimiento de la Ley.

e Se recomienda la incorporacion de los restos arqueoldgicos que aparezcan en su
excavacion, en recintos de acceso publico (Zonas Verdes o Equipamientos), poniendo en
valor su significado histérico y desaconsejando la actual distribucién propuesta, en la que
los dos yacimientos estdn previstos en zonas de uso residencial.

e En caso de aparicion de restos arqueoldgicos en cualquiera de las fases de la obra, se
optard por la paralizacién parcial de las actividades y la nofificaciéon inmediata a técnicos
especializados de la administracién, que en su caso, determinardn la enfidad del hallazgo
y la posibilidad de continuar con las obras emprendidas.

e La cartografia aportada para este estudio de Impacto engloba dentro del dmbito de
actuacién a una acequia, la Acequia de Gabia, que se encuentra actualmente
embovedada debido que se ha construido un paseo por parte del Ayuntamiento de las
Gabias. La delimitacién definitiva que establezca el Plan Especial de desarrollo urbanistico
de la ampliacién propuesta habrd de tener en cuenta la no afeccidén a este paseo por el
proceso urbanizador, asi como el mantenimiento de distancia a linderos que establece la
normativa del planeamiento, tanto para caminos como a acequias.

10.3. Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico.

Las medidas anteriormente expuestas se complementan con las relativas a las medidas de
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mitigacién y adaptacion al cambio climdtico (muchas de ellas coincidentes). Este apartado sobre
cambio climdtico, al ser fransversal a los distintos aspectos ambientales y de uso del territorio,
incluye asi mismo las medidas especificas relativas al consumo de recursos naturales y el modelo
de movilidad, entendiendo la “sostenibilidad urbana y territorial” como el marco adecuado
donde aplicar el conjunto de actuaciones. En este senfido, la Estrategia Andaluza de
Sostenibilidad Urbana, referencia marco de las politicas encaminadas a la consecucién del
desarrollo sostenible en Andalucia, contempla entre sus objetivos aquellos que promueven el uso
sostenible de sus recursos, el cumplimiento de los objetivos de emisidon fijados en los distintos
acuerdos internacionales y el impulso de una nueva cultura de la movilidad y la accesibilidad
entre otros.

Si bien en los impactos ya se recogen algunas de las medidas que va a tomar el Plan,
especialmente en lo que se refiere a la clasificacion del suelo, se recogen aqui de manera
sistemdtica todas ellas de acuerdo a la metodologia y dreas temdticas expuestas en la Guia
Metodoldgica “Medidas para la mitigacion y adaptacion al cambio climdatico en el planeamiento
urbanistico” publicada por la Red Espanola de Ciudades por el Clima y la Federacién Espafiola de
Municipios y Provincias, con algunas variaciones sobre la seleccién de medidas realizada por la
misma segun region climatica principalmente o figura de planificacion. Las dreas de accidn sobre
las que se ha considerado que se puede actuar desde este tipo de planeamiento son las
siguientes

» Area Temdtica 2: Pautas de ocupacién del suelo
Directriz bdsica:

Minimizar la antropizacion del suelo: promover un crecimiento urbano adecuado a las
necesidades de la poblacién, limitando el aumento innecesario de la ocupacién del
suelo.

Medidas especificas

— 3. Delimitar de forma estricta el suelo urbano consolidado y no consolidado en la
planificaciéon general, ajustando la clasificacién de suelo a la demanda previsible para
crecimiento residencial y de actividades econdmicas, limitando de este modo la
ocupacion de nuevo suelo.

— 10. Definir las zonas de riesgo frente a fendmenos climatoldgicos intensos,
especialmente inundacién e incremento de la erosion, en las nuevas zonas a ordenar, y
estudiar el coste/beneficio de alternativas de mantenimiento, de construccion de
defensas (por ejemplo diques cerca de los rios o del mar) y de fraslado.

+ Area Temdtica 3: Distribucién espacial de usos urbanos
Directriz basica:

Fomentar la multifuncionalidad, la diversidad y la mezcla de usos urbanos: crear
entornos urbanos diversificados y complejos en los que la mezcla de actividades
(residencial, servicios puUblicos y privados, etc.) incremente la eficiencia energética
global y disminuya el consumo de recursos.

Medidas especificas

— &. Fomentar la simbiosis entre actividades de produccién y servicios a través de la
calificacion de suelo, concertando con empresas locales y fomentando procesos de
ecologia industrial.

— 9. Crear dotaciones al servicio de los trabajadores que confribuyan a reducir sus
necesidades de movilidad en las zonas de actividad industrial y terciaria.

— 14. Evitar, mediante la regulacion de los usos dotacionales en el proceso de
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cdlificacion del suelo, la ubicacion de instalaciones criticas en zonas de riesgo,
especialmente de inundacion e incendio.

+ Area Temdtica 5: Metabolismo: Energia
Directriz bdsica:

Metabolismo: Integrar el metabolismo urbano como uno de los tfemas prioritarios en
el planeamiento urbanistico, estableciendo medidas para que las funciones
urbanas puedan realizarse satisfactoriamente con el menor consumo de recursos
materiales, agua y energia, con la menor produccidon de residuos posible y
tendiendo a cerrar localmente los ciclos.

Energia: maximizar el aprovechamiento de la energia y de los recursos materiales
para reducir el consumo energético en los pueblos y ciudades y controlar las
emisiones de gases de efecto invernadero, fomentando el uso de las energias
renovables

Medidas especificas

— 7. Excluir de las zonas afectadas por riesgos de inundacion las instalaciones criticas de
generacion y distribucion (salvo que tenga relacién directa con el agua

— 11. Potenciar las sinergias de los procesos productivos, siguiendo los modelos de la
ecologia industrial, para lograr un aprovechamiento mds eficaz de los recursos escasos
(agua, energia)

— 12. Promover mediante el planeamiento la eficiencia en las redes de fransporte vy
alumbrado estableciendo, medidas de regulacién y ahorro en el alumbrado vy
transporte publico

— 19. Instalar sistemas eficientes de iluminacién, como Idmparas de bajo consumo, o
utilizar dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes
astronémicos, detectores de presencia, etc.).

— 20. Fomentar el uso de aparatos sanitarios de bajo consumo, que reducen el consumo
de agua y también el de la energia necesaria para su impulso en las redes.

» Area Temdtica é: Metabolismo: Agua
Directriz bdsica:

Metabolismo: Infegrar el metabolismo urbano como uno de los femas prioritarios en
el planeamiento urbanistico, estableciendo medidas para que las funciones
urbanas puedan realizarse satisfactoriamente con el menor consumo de recursos
materiales, agua y energia, con la menor produccién de residuos posible vy
tendiendo a cerrar localmente los ciclos.

Agua: Reducir y optimizar el uso del agua en los pueblos y ciudades, adecuando
usos a calidades: Los instrumentos del planeamiento urbanistico deberdn disponer
un nivel minimo de autosuficiencia hidrica, combinando el ahorro vy la eficiencia
con la reutilizacion del agua.

Medidas especificas

- 1. Considerar la disponibilidad de recursos hidricos derivada de los efectos previstos del
cambio climdtico, asi como la capacidad de carga del territorio en el municipio, a la
hora de construir nuevas edificaciones y/o infraestructuras que supongan un aumento
de la poblacién, ya sea de forma permanente o estacional.

— 19. Potenciar las sinergias de los procesos productivos, siguiendo los modelos de la
ecologia industrial, para lograr un aprovechamiento mds eficaz) de los recursos escasos
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(agua, energia).

— 21. Proteger frente a los riesgos de inundacidn por avenida o por elevacién del nivel del
mar las instalaciones de aduccién y distribucion.

+ Area Temdtica 7: Metabolismo: Materiales y Residuos
Directriz basica:

Metabolismo: Integrar el metabolismo urbano como uno de los temas prioritarios en
el planeamiento urbanistico, estableciendo medidas para que las funciones
urbanas puedan realizarse satisfactoriamente con el menor consumo de recursos
materiales, agua y energia, con la menor produccién de residuos posible y
tfendiendo a cerrar localmente los ciclos.

Materiales y Residuos: Fomentar el uso eficiente de los materiales, promover el uso
de materiales ecoldgicos atendiendo a todo su ciclo de vida y fomentar la
reduccion, la reutilizacion y el reciclaje de los residuos en los pueblos y ciudades
con el fin de reducir las emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEl)

Medidas especificas

— 3. Garantizar que se cumple la obligatoriedad de fratamiento de los residuos peligrosos
que, en caso contrario, pueden contaminar el suelo, el agua o la atmodsfera,
contribuyendo a incrementar las emisiones o los gastos energéticos de tratamiento.

— 4. Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestion de los movimientos de
tierras y de sus vertidos.

+ Area Temdtica 8: Movilidad y Accesibilidad
Directriz basica:

Reducir las necesidades de movilidad, fomentando las estrategias de proximidad
enfre usos y actividades y los modos de movilidad no motorizados y el fransporte
puUblico como vectores principales de la estructura urbana, templando o
restringiendo ademds selectivamente el frdfico en vehiculo privado en
determinadas zonas (cascos, zonas residenciales, etc.).

Medidas especificas

— 6. Fomentar modelos de usos mixtos, evitando la creacidén de entornos mono-
funcionales o dreas funcionales homogéneas alejados del centro urbano, con altas
necesidades de movilidad, vinculando los tejidos urbanos con las redes de transporte
colectivo y no motorizado, y empleando tipologias edificatorias acordes con estos

objetivos.

— 1. Eliminar las barreras arquitecténicas para facilitar la mayor autonomia de grupos
dependientes o de movilidad reducida y garantizar la accesibilidad universal de todos
los ciudadanos a las dotaciones publicas y equipamientos colectivos abiertos al uso
publico

+ Area Temdtica 10: Edificacién y Forma Urbana
Directriz bdsica:

Adaptar la edificacion existente y nueva a los criterios bioclimdticos y de
habitabilidad: disefiar y adaptar la morfologia urbana, las tipologias edificatorias y
el diseno de los espacios exteriores en funcion de las condiciones bioclimdaticas
locales mediante una ordenacién pormenorizada que tenga en cuenta
especiamente  aspectos como la orientacion, las  posibilidades de
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aprovechamiento de la radiacion solar y el sombreamiento, la distribucion interior,
la iluminacion y la ventilacién naturales y el aislamiento térmico.

Medidas especificas

— 12, EBvitar mediante el planeamiento que la disposicion de las edificaciones convierta
éstas en barreras para la evacuacion de las aguas en zonas afectadas por el riesgo de
inundacién por avenida o por elevacion del nivel del mar.

— 14, Prohibir cualquier uso potencialmente contaminante en plantas inferiores en zonas
de riesgo de inundacién en las que se haya optado por la construccién de diques de
contencién y establecer un plan de evacuacién en caso de inundacion.

— 17. Fomentar el uso de cubiertas y materiales de construccion de alto albedo (colores
claros), reduciendo de este modo la necesidad de refrigeracién en verano (salvo en
zonas muy frias) y contribuyendo a reducir el efecto isla de calor.

- 18. Estudiar el procedimiento de evacuacion en caso de inundacién en zonas
afectadas en las que se ha optado por la construccién de defensas.

— 21. Especificar los materiales esfructurales y de cerramiento capaces de resistir la
inundacién minimizando los danos en las dreas de riesgo
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Tipo de medida

Indirecta
(sostenibilidad)

Directa (Cambio Climatico)

medidas especificas

De Especial Aplicacion en...

Documentos so-
Instrumentos de

0 bre el Cambio Relacion
Plangamlemo Climético donde  Coste/Beneficio ACCIONES ADOPTADAS O A ADOPTAR
Aplicables
se desarrolla
Area Tematica 2
PG u21 A En el proyecto ya se ha considerado una superficie de ampliacion del suelo muy ajustada a la necesidad local, por lo que resulta
en una ocupacion de suelo muy limitada.
Area Tematica 3
Se elaborara un registro de actividades asentadas en el que se iran incluyendo sucesivamente las nuevas, y se realizara un infor-
PD GU u21 M S . " . . . . N "
me de compatibilidad, que sera entregado a dichas actividades junto con un informe sobre las posibles sinergias entre ellas
PDGU u21 M Una vez establecidas las actividades, se elaborara un andlisis de necesidades.
Area Tematica 5
PD u21 M Se elaborara un registro de actividades asentadas en el que se iran incluyendo sucesivamente las nuevas, y se realizara un infor-
me de compatibilidad, que sera entregado a dichas actividades junto con un informe sobre las posibles sinergias entre ellas
PU u21 M Se emplearan para el alumbrado publico, sistemas de bajo consumo y bajo impacto luminico. Debera reflejarse en las condiciones
de urbanizacion.
PU ELCC EESUL M Normativa sectorial (CTE- DB HE, RITE 2007 y RD 235/2013 de certificacion energética)
PA u21 M Normativa sectorial (CTE- DB HE, RITE 2007 y RD 235/2013 de certificacion energética)
Area Tematica 6
PG DLCC A Informe vinculante para aprobacién del Plan
Se elaborara un registro de actividades asentadas en el que se iran incluyendo sucesivamente las nuevas, y se realizara un infor-
PD u21 M o " - . N . o
me de compatibilidad, que sera entregado a dichas actividades junto con un informe sobre las posibles sinergias entre ellas

Area Tematica 7

Area Tematica 8

ELCC GDN EE- La compactacion de la ciudad y la reduccién de la necesidad de movilidad son unas de las razones fundamentales para la eleccion
PD PU PG A N n
SuL/u21 de la alternativa de proyecto seleccionada

PU EESUL M El ayuntamiento garantizara el cumplimiento del Documento Basico SUA del Cédigo Técnico de la Edificacion, y del resto de de la
normativa aplicable

Area Tematica 10

PA u21 B Se debera especificar en las condiciones de urbanizacion para este entomo

1
19
3 GU EESUL A \EI ayuntamiento garantizara el cumplimiento de la normativa de gestion.
4 PD PUPA EESUL M |Medid v p
6
16
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EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO A PALIAR MEDLANTE

MEDHDAS DE ADAPTACION
Incremento del efecto "isla de calor™ en los
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11. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

En este punto se comprende necesario, de partida, el cumplimiento de las especificaciones
recogidas en el Estudio de impacto y, su seguimiento y control arranca de la supervision que gire
la administracion competente.

Son objetivos prioritarios del mismo:

— Velar para que la actividad se realice segun el proyecto y las condiciones en que se
hubiere autorizado en relaciéon con el medio ambiente

— Determinar la eficacia de las medidas de proteccién ambiental contenidas en la
Declaracion de Impacto Ambiental

Para la adecuada ejecucion y desarrollo del Programa de Vigilancia Ambiental se nombrard por
parte de la promotora una persona responsable de la direccidn ambiental, principalmente en
fase de obras, de forma que se pueda prever cualquier afeccion al medio.

Los muestreos y mediciones a realizar para dar cumplimiento al Programa de Seguimiento y
Control serdn efectuados coincidiendo con situaciones normales de operacion de la instalacion.

11.1. Medidas de control y seguimiento

El programa de vigilancia ambiental tiene como objetivo confrolar el cumplimiento de las
medidas correctoras y protectoras disenadas para las acciones contempladas por el proyecto y
recogidas en el Estudio de Impacto Ambiental. También tiene como objeto establecer un plan a
medio plazo para comprobar el grado de eficacia de estas medidas y las posibles modificaciones
de los efectos previstos por ellas, con el propdsito de poder establecer nuevas medidas,
adecuadas a las recientes necesidades.

Las medidas de control deben de aplicarse a las actuaciones derivadas del proyecto en sus
distintas fases, es decir desde la elaboracién de cada fase hasta la finalizacion y el
funcionamiento de estas.

En todo caso, deberd comprobarse, antes de la concesidon de la Licencia Municipal, que las
actuaciones contienen, en proyecto, todas aquellas medidas ambientales, ya sean protectoras,
correctoras o compensatorias que se definen para esta actuacidén en el Estudio de Impacto
Ambiental y en la Autorizacion Ambiental Unificada. Dichas medidas aparecerdn debidamente
presupuestadas y programadas, pues sin este requisito no se podrd conceder la correspondiente
Licencia municipal.

Las licencias de obra concedidas por el Ayuntamiento deberdn hacer mencién expresa de las
condiciones de las obras y actuaciones complementarias de estas, como puedan ser actuaciones
auxiliares, vertederos o escombreras, formas de utilizar los materiales de las obras, red de drenaje,
accesos, carreteras utilizadas por la maquinaria pesada, etc... Todo ello de forma que tanto la
programacién como la ejecucién de las obras, garanticen las minimas molestias para la poblacidon
y el medio natural en que se implanta.

Teniendo en cuenta estas consideraciones, de forma genérica, deben realizarse los siguientes
confroles:

— Velar para que la actuacion se redlice segun lo previsto en el Plan, adoptando
efectivamente todas las medidas ambientales en este establecidas. En el certificado de
finalizacién de obras del correspondiente proyecto, acta de recepcién de la obra o
documento que deba expedirse fras la ejecucién, constard expresamente que se han
llevado a cabo todas estas medidas.

— Conftrolar que la eficacia de las medidas ambientales es la esperada y se agjusta a los
umbrales establecidos. En caso confrario, y cuando los objefivos ambientales no sean
previsiblemente alcanzables, el Ayuntamiento comunicard a la Delegacién Provincial de
Medio Ambiente tal circunstancia.
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— Vigilar para que en la zona no se lleven a cabo actuaciones que, estando obligadas a ello,
no adopten las oportunas medidas ambientales.

— Controlar la refirada de residuos de obra y ofros materiales de desecho, asi como la forma
y el lugar de vertido.

— Control de la emisién de polvo, especialmente en las zonas mds préximas a las especies
arbdreas, comprobando que se realizan riegos de manera periddica.

Durante la fase de construccién la direccidon de obras podrd ser agente vdlido para vigilar el
cumplimiento de estas medidas, ya que serd capaz de controlar sobre el terreno el cumplimiento
de las medidas correctoras durante esta fase. Junto a esta figura esta el papel del Ayuntamiento y
los técnicos municipales, que también contribuirdn al cumplimiento de este programa.

11.2. Fases del programa

— Durante las fases de obras

Elaboracién de los informes ordinarios relacionados con la actividad a implementar y en las
categorias especificas que demande la administracién ambiental. Cualquier incidencia
ambiental destacada deberd ser instantdneamente comunicada a las autoridades
competentes, emitiendo un informe extraordinario con la descripcién de la misma, de las
medidas correctoras aplicadas y de los resultados finales observados.

— Durante la fase de funcionamiento

Una vez pueda considerarse finalizada la fase de obras deberd entregarse un informe final
de la fase de obras, en el que se establecen los protocolos de actuacion para la fase de
funcionamiento por parte de la propiedad.

11.3.  Vigilancia ambiental en fase de proyecto y obra

A) Comprobacion de las medidas asumidas e incorporadas en la realizacién del proyecto.
Especialmente:

1. Que el Estudio de seguridad y salud estd incorporado de forma reglamentaria al
seguimiento del proyecto.

2. Consideraciéon de las repercusiones de la actividad. Incorporadas en el mismo
proyecto, adelantando las propuestas del EslA.

= ruidos y vibraciones

= emisiones a la atmodsfera

= depuracion y vertido de aguas residuales.

= eliminacién de residuos solidos.

= instalacion de proteccién contra incendios.

3. Instalacién de una depuradora modular con un minimo de 2 fases (pozo clarificador y
filtro bioldgico) incluyendo un sistema de filtrado al terreno mediante pozos y zanjas de
infiltracién, y la instalacién de un separador de grasas en caso de se prevea la
instalaciéon de cocina.

B) Comprobacion de que se llevan a cabo las Medidas correctoras de aplicacion directa

1. Por afecciones sobre el sustrato:

= Delimitacién estricta de las zonas de intervencion, con el acotamiento de la
superficie necesaria.

= Utilizacién de estériles procedentes de excavaciones para relleno de viales,
terraplenes, etc. Los restos se verterdn en zonas adecuadas al efecto y
confroladas en intensidad y acceso, impidiendo su ufilizacibn como
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escombrera por personal ajeno al proyecto. Tras colmatacién de la zona,
sellado.

= Atencién y control de los movimientos de tierras ante la posible afeccion
sobre las especies vegetales y sobre las zonas residenciales de los dmbitos
inmediatos.

= Atencién especial a los movimientos de tierras, por lo que pudieran suponer
en los procesos de erosion.

= Eleccién adecuada de localizacidon para la limpieza de las cubas de
hormigén, preferentemente en zonas adecuadas al efecto.

= Eleccién del lugar adecuado al acopio de materiales y elementos
necesarios para la realizacion del proyecto, preferiblemente en las zonas de
mayor deterioro y menor cualificacion ambiental.

2. Porlo gue suponen de afecciones sobre |la hidrologia:

= Control de vertidos sdélidos y liquidos, especialmente si mantienen elementos
contaminantes (combustible, aceite...). En caso de vertido accidental,
retirada inmediata.

= Utilizacion de sistemas de ahorro de agua en todos los dmbitos de la
actuacién.

3. Porlo gue suponen de afecciones a la atmédsfera:

= Atencién a la generacién de polvo en suspensidn, especialmente en las
cercanias de las zonas arboladas y zonas residenciales, y si se considera
conveniente, regado periddico de las mismas.

= Control de las emisiones contaminantes de parte de la maquinaria utilizada
durante el proceso de ejecucion y restriccion de la velocidad de los
vehiculos ligeros por el perimetro afectado.

= Control de las emisiones contaminantes de parte de la maquinaria industrial
utilizada durante la fase de explotacion.

= Empleo de luminarias de baja emisividad.

4. Por afecciones por actividades ruidosas y molestas:

= Cumplimiento de las directrices referentes al incremento de presién sonora
debido a la utilizacién de maquinaria pesada.

= Cumplimiento de la idoneidad de la maquinaria industrial utilizada, con el fin
de evitar ruidos y emisiones suplementarios durante la fase de explotacién.

5. Por afecciones a la vegetacion:

= En el disefo de zonas verdes, evitar la introduccién y proliferacién de
especies, subespecies o razas geogrdficas distintas a las autdéctonas, en la
medida que puedan competir con éstas, o alterar los equilibrios ecoldgicos.

6. Por afecciones estéticas y paisajisticas:

= En caso de posibles siniestros, retirada inmediata de los restos y limpieza del
drea afectada para evitar la contaminacion del sustrato.

C) Comprobacion del cumplimiento de medidas derivadas de legislacién sectorial

Si bien serd necesario atender a distintas medidas segun el diferente grado de afecciéon
ocasionado y, en cada una de las fases afectadas, el proyecto atenderd primeramente,
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D) Supervision de las medidas compensatorias o complementarias de las anteriores

De la aplicacién directa de las acciones del proyecto se derivan también impactos de
menor incidencia, pero de necesaria consideracion. En este sentido, se hace conveniente
la supervisidon del cumplimiento de:

= Medidas de seguridad para garantizar la seguridad publica.

= Riegos periddicos del suelo cuando haya movimiento de fierras o
desplazamiento de maquinaria pesada, evitando el polvo en suspension.

= Control de los residuos sélidos generados.

= Restauracion de taludes, respeto y cuidado de especies autéctonas,

potenciando la integracién paisgjistica e incardinacion con las zonas
cercanas.

11.4.  Vigilancia ambiental en fase de funcionamiento

En fase de funcionamiento, la Corporacién Local y sus técnicos serdn los agentes competentes
para vigilar por el cumplimiento, ademds de lo establecido en la fase anterior, de este programa
ambiental, por medio de lo siguiente.

e Inspeccién y control de los niveles sonoros, de la emision de olores, caracteristicas,
composicion y vertido de las aguas residuales generadas por la actividad turistica propia
de la propuesta.

e Control de los vertidos de residuos sélidos urbanos, tanto de basuras como de inertes, para
impedir los vertidos ilegales.

e Vigilar los vertidos incontrolados de aguas residuales y el cumplimiento de las Normas de
Proteccion de aguas y cauces recogidas en el planeamiento y normativa sectorial.

e Vigilancia, por parte de las autoridades competentes, para el cumplimiento de la Ley de
Proteccion Ambiental.

e Control y cumplimiento de las prescripciones establecidas por la Normativa Urbanistica, en
materia de proteccién de carreteras y caminos, de agua y cauces, flora y fauna, medio
ambiente, patrimonio histérico-artistico, etc.

* Vigilar por el cumplimiento estricto de las consideraciones y limitaciones recogidas para el
Suelo no Urbanizable, confrolando de manera estricta el desarrollo de vertidos de
cualquier tipo y procedencia.

11.5. Establecimiento de controles

11.5.1. Control interno

Las operaciones de control consideradas serdn realizadas por personal técnico cualificado bajo la
responsabilidad de la Direccidn Ambiental y del fitular, principalmente para la fase de
construccion, especificando la cronologia de los informes de seguimiento a realizar, para posterior
traslado a la DPCMA (en caso de su requerimiento) de informe resumen tras la finalizacién de las
obras.

11.5.2. Control externo

En caso de que la administracion sectorial considerara necesario, las operaciones de muestreo y
andlisis recogidas en este apartado serdn realizadas por una Entidad Colaboradora de la
Consejeria de Medio Ambiente (ECCMA) bajo la responsabilidad del titular, y serdn presentados
en la DPCMA de Granada.
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11.6. Recomendaciones

El objetivo de una correcta vigilancia ambiental serd disponer de informacién con respecto a:

e Efectivo cumplimiento de las medidas correctoras y protectoras deducidas del Estudio de
Impacto Ambiental.

e Control de los impactos de dificil estimacion en el momento de redaccidén de este frabajo.

Con estos fines, el potenciar una gestion cudlificada de la actividad que se propone, se manifiesta
imprescindible al seguimiento de cualquier vigilancia y control medioambiental. Para ello, seria
suficiente en muchos de los casos, con la aplicacion de las determinaciones establecidas en el
plan municipal de ordenacién urbanistica para el SNU, incidiendo en algunos aspectos bdsicos
establecidos para la proteccion del suelo no urbanizable.

La vigilancia en el cumplimiento de las determinaciones del proyecto es fundamental para la
consecucion de una instalacion acorde con su entorno, racional y respetuoso con el medio
natural y humano. De igual modo, se enfiende que las determinaciones establecidas de parte de
la Delegacién Provincial de Medio Ambiente, fijardn de modo ineludible, las caracteristicas a
establecer en el seguimiento y control de la actividad propuesta, con la determinacion de la
necesidad de coordinacién e informacién periddica del seguimiento de la actividad a la
administraciéon competente.
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12. RESUMEN NO TECNICO

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio estd constituido por el PGOU-
Adaptacién Parcial a la LOUA de las NNSS. de Las Gabias. Tiene Aprobacion Definitiva en Pleno
Municipal de fecha 27 de Noviembre de 2.009, que tuvo publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia con fecha 4 de Enero de 2.010.

Configuran igualmente el planeamiento general vigente el conjunto de modificaciones
aprobadas por los distintfos érganos urbanisticos en el periodo de vigencia habido desde su
aprobacion  definitiva.  Ademds formard parte del mismo, el planeamiento de desarrollo
aprobado, contenedor de la ordenacion detallada de dreas o sectores desarrollados o
ejecutados.

El dmbito afectado por la innovacion N° 5 se denomina Pago El Charcdén y su caracterizacion
estructural es como sigue.

— Llinda al norte con la urbanizacién del Poligono Industrial “Virgen de las Nieves”, UE-9, IO y
11,y con la UE-8,

— alsurcon la carretera GR-V-1035 de Gabia Grande a Gabia Chica,
— al este con suelo no urbanizable de este Pago, y

— al oeste con suelo urbano residencial, patios traseros de calle Azahar de Gabia Grande,
que constituye la UE-12 ya desarrollada.

Se redacta el documento de Innovacién-Modificacién Puntual n° 5 del Plan General de
Ordenacién Urbana-Adaptacién de las NN SS/97 de Las Gabias para Clasificaciéon a Suelo
Urbanizable Sectorizado, a ordenar posteriormente mediante un plan parcial, de la Ampliacién
del Poligono Industrial “Virgen de las Nieves”, sito en el Pago del Charcén de Las Gabias para
conectar dicho poligono industrial ya existente, con la carretera GR-V-1035 de Gabia Grande a
Gabia Chica, dentro del término municipal de Las Gabias.

El Estudio de Impacto Ambiental a la innovacién del planeamiento se elabora sobre la base del
marco normativo que establece la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad
Ambiental (en adelante GICA).

Dentro de este marco legal el presente Estudio de Impacto Ambiental analiza las posibles
incidencias ambientales derivadas de la innovacion (N° 5) al planeamiento urbano municipal en
Las Gabias, en el que se promueve la ampliacién del suelo industrial del nicleo de Gabia La
Grande, por medio de la

Clgsificacién SUNC sobre SNU

Flaneamiento POTAUG Innovacion
Closificacién  Suelo no urbanizable Suelo no urbanizable 5. Urbano no consclidado
Uso Cultive Agricola Industrial
Gesticn Proteccidn Especial Vega  Alto valor productivo Plan Especial (2 UEs)
Desarrclio Proy. Reparcelacian

Proy. Urbanizacion

Tras el andlisis del territorio, poblacién y actividad de la zona, asi como las intenciones de la
innovacién al planeamiento sobre el medio, se delimitan las distintas Unidades Ambientales
(UU.AA.) comprendidas en el término municipal. La cudlificacién de cada una de ellas se obtiene
fras la evaluacion ponderada de una serie de variables previaomente establecidas, que
caracterizan la significacion de cada unidad (singularidad, capacidad, productividad,
significaciéon social, etc.). De dicha evaluacion quedan diferenciados los niveles de calidad,
estableciendo cinco niveles: muy alta, alta, media, baja y muy baja para cada una de las
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Unidad ambiental calidad

RD Vega de Granada - Regadio del Rio Dilar alta
SA Vegao de Granada - Secano de Armilla baja
SB Depresion de Granada - Secano del borde surcccidental de la Yega de Granada media
cu Casco urbano y zonas residenciales alta
AS Entorne y Valle del Aroyo Salade alta

Una vez determinadas las acciones definitivas propuestas por el Plan sobre el medio, se identifican
las interacciones entre estas y las UU.AA. previaomente definidas. De dicha interaccién se detraen
las unidades con incidencias sobre ellas y se analiza el posible impacto ocasionado por la
propuesta de innovacion. Dicho impacto puede ser critico, severo, moderado, asumible o
compatible segun el grado de tolerancia determinada para cada Unidad Ambiental (UA) y segin
la accién, que quedard establecido siguiendo una valoracién de la interaccién de la calidad de
las UU.AA. Con ponderaciones de los factores limitantes del medio y la intensidad y extensién de la
accién urbanistica. En todo este proceso, se elaboran varias matrices:

¢ Evaluaciéon ponderada caracteristicas UU.AA. M =1

* Resumen calidad y limitaciones del medio en UU.AA. M - I

¢ Identificacion Interacciones entre innovacién del PGOU y UU.AA. M - Il
* Adecuacion de Usos/calidad/limitaciones. M - IV

e Plantilla para la evaluacion de impacto. M - V

e Valoracion del Impacto Ambiental. M — VI

Por Ultimo, de la valoracién obtenida, se derivan una serie de correcciones y recomendaciones a
la aplicacion del planeamiento, para la consecucién de menor incidencia sobre el medio por las
medidas propuestas. De la innovacién N° 5 al planeamiento municipal de Las Gabias se
reconocen las siguientes acciones derivadas de la clasificacion de suelo para uso industrial, pues
se hace implicito al proceso urbanizador.

Clasificacion de suelo. Suelo Urbanizable sectorizado con uso industrial para ampliacidon del
poligono industrial preexistente, junto al ndcleo tradicional, en evitacidon de nuevos asentamientos
y proliferacion de actividades en diseminado.

a) Establecimiento cesiones reglamentarias

A través de la ordenaciéon se determina el suelo y los mecanismos urbanisticas y legales
que permitirdn el desarrollo del suelo para equipamientos comunitarios, se define el nuevo
viario y se obtiene proporcionalmente suelo mediante cesiones para infraestructuras y
zonas verdes, y para la ampliacion del patrimonio municipal de suelo, por las que
(ocasionalmente) el Ayuntamiento consigue suelo edificable para satisfacer necesidades
de orden publico en beneficio de sus habitantes: equipamientos, viviendas protegidas u
ofras que redunden en beneficio sobre la comunidad con efectos positivos sobre la
poblacién y las infraestructuras urbanas.

b) Urbanizacién, obra y proceso edificatorio

La ejecucion de las obras e instalacion de infraestructuras que conlleva el proceso de
urbanizacion se realiza durante un periodo de tiempo concreto, dependiente del proyecto
de urbanizacién y sus fases de ejecucién. La construccion de las edificaciones presentard
un periodo mds dilatado, aunque sus efectos son puntuales y de cardcter temporal.
Durante las obras las acciones que van a producir efectos sobre el medio son:

— Movimiento de fierras
— Excavaciéon de zanjas y acopio de materiales

— Trazado de viales e infraestructuras
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— Residuos sdlidos
— Vertidos localizados
— Trabagjo temporal
c) Dotacién infraestructuras y equipamientos
De la relacién de acciones se han considerado susceptibles de causar impacto:
Interacciones con incidencia de signo positivo:

— Consolidacion de cesiones al patrimonio municipal, por desarrollo de los mecanismos
de gestidn urbanizadora derivados de la ampliacion de suelo industrial, en el
entendimiento de la importancia de la patrimonializacion municipal.

— Desarrollo de normativa y ordenanzas para suelo con uso industrial, en el entendimiento
de la importancia de la regulacion de intensidades y fipologias generados ante el
nuevo crecimiento urbano propuesto.

— Efectos generados sobre Poblacién y Economia, como factores dinamizadores del
colectivo y sobre los que revierte y cobra sentido todo crecimiento urbano.

— Capacitacién y puesta en carga de suelo con uso industrial, suficiente para absorber la
localizaciéon industrial de actividades de dmbito local.

Interacciones con incidencia de signo negativo

— Por Ampliacién Industrial en zona de preexistencia. La propuesta de desarrollo de suelo
industrial mediante Plan Especial y desarrollo de unidad de ejecucién sobre parcelas
en las que existe una antigua fdbrica de cerdmica, motiva IMPACTO COMPATIBLE,
demandando adecuado programa de vigilancia y medidas correctoras menores,
correspondiéndose l6égicamente esta escasa incidencia con las intervencién prevista
sobre un dmbito de preexistencia de la accion y por tanto de alto grado de
antropizacién. Se ve afectada la unidad ambiental CU. Se resalta, con bandera
amarilla el factor de vulnerabilidad del acuifero. La ampliacién del poligono industrial
supondria el incremento del volumen diario de vertido indiscriminado sobre acequias y
cauces.

— Por Ampliacién Industrial sobre suelo no urbanizable de especial proteccién de Vega.
En esta caso, los impactos a generar se estiman con IMACTO MODERADO, minimizable
con medidas correctoras importantes, correspondiéndose légicamente con la
intervencién prevista sobre una unidad ambiental de alta cualificacion. La incidencia
de la accién es susceptible, ademds de por la naturaleza de los terrenos de vega
protegidos desde el planeamiento, por la determinacién del POTAUG como de alto
valor productivo. Se conjugan en la accién su incidencia sobre una unidad ambiental
de calidad alta (Vega de Granada - Regadio del Rio Dilar) con la mayor incidencia de
los factores limitantes. Se resalta, con bandera amarilla el factor de vulnerabilidad del
acuifero. La ampliacion del poligono industrial supondria el incremento del volumen
diario de vertido indiscriminado sobre acequias y cauces.

— Saneamiento y abastecimiento. La dotacién de infraestructuras de saneamiento y
abastecimiento, propia del proceso urbanizador, supone distinta incidencia ambiental
si se analiza sobre la unidad de Vega de Granada - Regadio del Rio Dilar o sobre la de
Casco urbano y zonas residenciales.

* Impacto Asumible, minimizable con medidas correctoras leves para la implantacion
de estas infraestructuras en la unidad ambiental RD.

* Impacto Compatible, considerando medidas cautelares y de seguimiento de ambos
tipos de infraestructuras en la unidad CU.

— Viario inherente desarrollos. En el caso de la apertura de nuevos viarios, la incidencia es
algo mayor que las infraestructuras anteriores
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implantacién de esta infraestructura en la unidad ambiental RD.

e Impacto Asumible, minimizable con medidas correctoras leves para la implantacion
de estos viarios en la unidad ambiental CU.

En fodo caso, las anteriores consideraciones parten de una valoracidn marcadamente
ambientalista del impacto que podrian provocar las distintas acciones planteadas por la
Modiificacién Puntual sobre una zona inmediata al suelo urbano, sobre la que se reitera demanda
municipal.

Con el fin de neutralizar los efectos negativos sobre el medio se proponen una serie de medidas
correctoras. Las medidas correctoras que puede establecer un Estudio Ambiental a la innovacién
del planeamiento pasan por ser de tipo preventivo, pues la escala y la incidencia en sus
determinaciones no permiten el nivel de detalle necesario. Estos extremos no impiden la propuesta
de una serie de medidas correctoras, que esencialmente se nutran de la filosofia de potenciaciéon
y aprovechamiento de las capacidades y ofertas especificas del municipio, con el respeto vy
atencidn a sus valores intrinsecos.

Si bien serd necesario atender a distintas medidas segin el diferente grado de afeccion
ocasionado y, en cada una de las fases afectadas, se atenderd primeramente, como medidas
necesarias, a los requerimientos legales que afectan de modo sectorial y que dimanan de la
actividad propuesta, tras los que se deriva en muchos de los casos mayor compatibilidad accidon-
medio, principalmente en lo que respecta al cumplimiento de Ias prescripciones establecidas en
los documentos sectoriales:

1. Medidas correctoras de aplicacién directa
2. Medidas correctoras particularizadas

3. Medidas correctoras complementarias

4. Medidas correctoras especificas

Por Ultimo, se establecen los objetivos del Plan de seguimiento y control, pautando las medidas y
las fases necesarias.

— Velar para que la actividad se realice segun el proyecto y las condiciones en que se
hubiere autorizado en relacién con el medio ambiente

— Determinar la eficacia de las medidas de proteccidn ambiental contenidas en la
Declaracion Ambiental estratégica
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13. JUSTIFICACION ECONOMICA

Segun el documento urbanistico, el presupuesto econdémico para la realizaciéon de la completitud
de la actuacién prevista asciende a 960.941'70 €, quedando la financiacién asignada a la
actividad privada, actudndose por el sistema de compensacion/cooperacién. En dicho
documento se recoge la necesidad de establecer medidas correctoras ambientales para dar
respuesta a los diferentes impactos del plan. Teniendo en cuenta todos estos elementos, se
considera sobradamente justificada la viabiidad econdmica de las medidas correctoras

propuestas.
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