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. MEMORIA

1. ANTECEDENTES. CONCEPTO DE
ADAPTACION PARCIAL

El presente documento es una Adaptacion Parcial del
planeamiento general vigente en el municipio de Las
Gabias a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
7/2002 de 17 de Diciembre (LOUA) y sus posteriores
modificaciones. Se inscribe en el marco de las
previsiones de la disposicion transitoria segunda de la
LOUA, y en la regulacidon especifica que, para las
adaptaciones parciales, efectiua en sus articulos 1 a 6,
el Decreto 11/2008, de 22 de Enero, por el que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccién de viviendas protegidas.

De acuerdo con la disposicidn transitoria segunda de la
Ley citada en el parrafo anterior, tienen la consideracién
de adaptaciones parciales aquellas que, como minimo,
alcanzan al conjunto de determinaciones que configuran
la ordenacion estructural, en los términos del articulo
10.1 de dicha Ley.

El instrumento de planeamiento general vigente en el
municipio estd constituido por las NN.SS de
Planeamiento, aprobadas definitivamente el 14 de
MAYO de 1997 y publicadas en el BOP con fecha 11 de
JUNIO de 1997.

Configuran igualmente el planeamiento general vigente
el conjunto de modificaciones aprobadas por los
distintos érganos urbanisticos en el periodo de vigencia
de las NN.SS. Ademas, formara parte del mismo, el
planeamiento de desarrollo aprobado, que aporta la
ordenacion detallada de areas o sectores desarrollados
o ejecutados en el periodo de vigencia de las NN.SS.

Sobre este conjunto de instrumentos de planeamiento
se realiza el documento de PGOU - Adaptacion Parcial
estableciendo las correspondientes determinaciones de
modo Unico, con el contenido y alcance que se expresa
y justifica en los apartados siguientes de esta Memoria,

y que constituye, segun describe el Decreto 11/2008,
de 22 de enero, el presente PGOU - Adaptaciéon Parcial
de las NNSS de Las Gabias el DOCUMENTO
OMNICOMPRENSIVO DE LA ORDENACION
URBANISTICA APLICABLE AL TERMINO MUNICIPAL,
DEFINIENDO, EN LO SUSTANTIVO Y DOCUMENTAL, LA
ORDENACION ESTRUCTURAL, a través de los siguientes
documentos.

I. Memoria justificativa
IT. Normativa
ITI.  Anexo a la Normativa
IV.  Planimetria

AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS. Julio 2009
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2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA
DE LA ADAPTACION PARCIAL.
PRINCIPAL NORMATIVA DE
APLICACION.

Como premisa importante para la comprensién del
alcance y objeto de este documento, ha de indicarse
que el presente PGOU - Adaptacion Parcial, se redacta,
con independencia de los trabajos de redaccion del
PGOU del municipio, como expresamente posibilita el
articulo 8 del D. 11/2008, de 22 de enero.

Entre las finalidades perseguidas con el presente PGOU
- Adaptacion Parcial de las NNSS de Las Gabias, como
reconoce la exposicion de motivos del Decreto 11/2008,
de 22 de enero, esta la de contribuir a una adecuada
adaptacién de las NNSS a la legislacion urbanistica
actual, estableciendo sus contenidos, plazos y alcance.

En coherencia con ello, pueden indicarse entre las
razones que justifican esta formulacion:

- La tramitacién de la Adaptacién parcial, es
sencilla y muy rapida.

- Aporta seguridad juridica y continuidad en los
desarrollos urbanisticos del municipio.

- Revive y agiliza la posibilidad de tramitar, sobre
el documento en adaptacién o una vez adaptado,
modificaciones, que pueden afectar a
determinaciones propias de la ordenacion
estructural.

- Concreta y define para el municipio las
determinaciones de caracter estructural.

- La completa financiacion de los trabajos mediante
la concesion, casi automatica, de ayudas
reguladas en la Orden de 8 de julio de 2008.

- Con las Adaptaciones Parciales, se consigue, que
los municipios vuelvan a cierta actividad
urbanistica, Si bien, ajustada a las
determinaciones de la LOUA, -por tanto con total
seguridad juridica-; se logra también Ila
consecucidon de uno de sus objetivos prioritarios
cual es la construcciéon de VP.

En relacion a las necesidades objetivas del municipio y
a las consultas mantenidas con dérganos dependientes
de EPSA, ha de resaltarse, que la especial situacion de
distintos ambitos de Las Gabias, (PP-2 San Javier, como
urbanizacion antigua y consolidada pero no
enteramente regularizada y en funcionamiento; el resto
de nlcleos —-Gabia Chica, Pedro Verde, Los Chopos,
Hijar- con necesidad de confirmacion de su delimitacion
y reales condiciones urbanisticas; y suelos hasta ahora
pendientes del PGOU para acometer su desarrollo, asi
como la dificultad derivada de la gran extension del
término municipal), unido a las notables posibilidades
de aumentar las previsiones de VP, muestran la
oportunidad para el municipio de esta formulacion, con
la que ademadas se reactiva, tras la aprobacién de la
Adaptacién, la posibilidad de tramitar modificaciones de
clasificacion sobre el planeamiento, detectadas hace
tiempo como necesarias.

Esta Adaptacion es el camino escogido para viabilizar
interesantes desarrollos urbanisticos que respondan a la
reiterada demanda vecinal y que permitan cierta
actividad econdmica.

Entre la principal normativa de aplicacidon cabe destacar
la que a continuacidén se relaciona:

- Decreto 11/2008, de 22 de enero por el que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner
suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccibn de viviendas
protegidas.

- Orden de 8 de julio de 2008, por la que se regula
la concesidon de ayudas a los Ayuntamientos para
la financiacién de actuaciones en materia de
urbanismo.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia

- Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Andalucia en materia de ordenacién del territorio
y urbanismo y se modifica el Decreto 202/2004,
de 11 de mayo, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria.

- RD Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el texto Refundido de la Ley de Suelo.

AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS. Julio 2009
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3. PLANEAMIENTO VIGENTE NN.SS. LAS
GABIAS. INFORMACION, ANALISIS Y
DIAGNOSTICO.

3.1. DESCRIPCION DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL
MUNICIPIO

El planeamiento general vigente en el municipio de Las
Gabias son las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente el 14 de MAYO de 1997 y publicadas en
el BOP con fecha 11 de JUNIO de 1997, junto con los
instrumentos de planeamiento que las desarrollan.

La informacion necesaria para dar cumplimiento a la
motivacion de las determinaciones que integren la
Adaptacion Parcial del planeamiento general vigente
alcanza al menos a dos ambitos de actuacién:

a. En primer lugar, el nucleo de informacién
principal es el constituido por el propio
planeamiento urbanistico general (NN.SS), tanto
en lo referente al contenido de sus
determinaciones, como al grado de ejecucién de
las mismas, mediante la redaccién y tramitaciéon
de los distintos instrumentos de planeamiento,
gestion y urbanizacion.

b. En segundo lugar, los articulos 3.2.c.1 y 4.3 del
Decreto 11/2008, establecen que deberan
incluirse en las determinaciones contenidas en la
adaptacién, como suelo no urbanizable de
especial proteccibn o como equipamientos,
dotaciones o servicios y espacios libres, los
terrenos que hayan sido objeto de deslinde o
delimitacion de proyectos o instrumentos de
planificacion sectorial cuyos efectos hayan

sobrevenido al planeamiento vigente y que
resulten de directa aplicacion conforme a la
legislacion sectorial. En consecuencia, ello
requiere resefiar las aprobaciones, en tal sentido
realizadas por organos sectoriales desde el
periodo de vigencia de las NN.SS.,, y que
afectando al suelo no urbanizable deben ser
integradas por imperativo legal en el
planeamiento urbanistico.

3.2. GRADO DE DESARROLLO DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO

Para el completo conocimiento del grado de desarrollo del
planeamiento vigente del municipio, se ha elaborado un listado
gque comprende los ambitos de Planeamiento que se
contemplan en las NN.SS:

- Unidades de Actuacion
- Sectores de Suelo Urbanizable

Este listado se recoge en los cuadros que se incluyen en el
ANEXO I. NN. SS. AMBITOS DE PLANEAMIENTO VIGENTE .

Junto al planeamiento de desarrollo incluido en las NN.SS., se
ha iniciado la tramitacion de otras figuras de planeamiento,
cuyo estado de tramitacidbn o de ejecucion se recoge en el
Cuadro del ANEXO Il. GRADO DE DESARROLLO DE LOS
AMBITOS DE PLANEAMIENTO. NN. SS. LAS GABIAS del
presente documento; las figuras de planeamiento o
instrumentos de desarrollo son los siguientes:

- Estudios de Detalle

- Proyecto de Urbanizacion

- Planes Parciales

- Modificaciones Cualificadas
- Modificaciones Puntuales

Desde la aprobacion de las NN.SS hasta la fecha de 20 de abril
de 2009, los instrumentos de planeamiento desarrollados son
los recogidos en la Tabla 1.

La constatacion de los instrumentos de desarrollo
definitivamente aprobados serd imprescindible para la
incorporacién y reconocimiento en este documento de
las clasificaciones a los distintos suelos, especialmente
en lo que se refiere a los urbanos.

En relacidon al suelo urbano de Las Gabias, es evidente,
que el transcurso de los afios sin planeamiento general
revisado, ha tenido como consecuencia la ejecucion
urbanistica e incluso edificatoria de suelos urbanos que,
en las NN. SS. no estaban incluidos en Unidades de
Ejecucidn.

Ello ha obligado a un esmerado anélisis fisico de los
suelos urbanos y de los criterios clasificatorios
recogidos en el articulo 4.1 del Decreto 11/08, de 22 de
enero. De dicho andlisis resulta que aun cuando del
apartado 2 del referido Decreto, todo apunta a una
clasificacidn ajustada a la realidad fisica del suelo, en
coherencia con la descripcidn de los consolidados y no
consolidados contenida en el articulo 45.2.A) de la
LOUA; sin embargo, el apartado 4 del articulo 4 del
Decreto 11/08, impide la consideracion de los suelos
“irregularmente” desarrollados como urbanos
consolidados excepto que tengan aprobado instrumento
adecuado de regularizacion. Por ello, todo suelo urbano
no consolidado sin delimitacién de unidad de ejecucién
por la NNSS vigentes de Las Gabias, sobre el que se
haya realizado desarrollo urbanistico y ejecucién, pasa
a ser considerado suelo urbano consolidado

Las Unidades de Ejecucion y Sectores de Las Gabias,
con desarrollo efectivo realizado, son las recogidas en el
ANEXO I INSTRUMENTOS DE  PLANEAMIENTO
DESARROLLADOS . Para el resto de las delimitadas por
las NN. SS. que se encuentran con el desarrollo
iniciado, y en algunos casos con la urbanizacién
realizada pero sin la preceptiva acreditacion de
tramitacién administrativa culminada, es obligado que
en este documento conserven la clasificacion asignada
por las NN. SS.
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Tabla 1. Consulta detallada de Planeamiento General

Junta de Andalucia

Consejeria de Vivienda y Ordenacion del territorio. Consulta de Planeamiento Urbanistico

Consulta Detallada de Planeamiento General
actualizada a 30 de abril de 2009

Figura Tipo* Objeto Fecha BOJA BOP
PEPMF F 06/03/87  25/03/87
NNSS R 14/05/97 11/06/97
NNSS M La Aljomaima, Entre C/ Pérez Galdds y C/ Ganivet 30/01/01 31/05/01
NNSS M Urbz. Aljomaima 09/03/04 29/07/04
NNSS M Modif. n° 5, Urbz. Cortijo San Javier, lindero con Cullar Vega 27/07/04  16/02/05
PP F Sector PP-1, Hijar 29/10/98 16/02/99
PP F Sector PP-7 (A), Entre Ctra. A-338 y Cno. Cuesta Blanquilla 26/02/99 26/03/99
PP F El Montecillo 26/07/01 19/01/02
PP F Sector PP-5 03/11/05 20/02/08
PP F Sector PP-8A, Cortijo de Miguel Arroyo o El Alamillo 27/07/07 29/08/07
PP M Sector PP Pedro Verde 05/09/01 14/09/01
PP M Sector PP-7 (A), Entre Ctra. A-338 y Cno. Cuesta Blanquilla 05/09/01 30/01/02
ED F UE-9, Zona Industrial 05/10/00 31/10/00
ED F PP-1, C/ Islas, apertura de viales 20/12/02 20/02/03
ED F UE-5, apertura de viales y ord. volUmenes 30/04/03 26/05/03
ED F C/ Mulhacén y C/ San Cristoball 27/06/03 19/07/03
ED F Entre Camino del Corcho y prolongacién C/ Pio Xll, apertura de vial 30/09/03 08/11/03
ED F C/ Pedro de Mendoza, apertura de viales 23/12/03 23/01/04
ED F Campo de Golf, Parc. Hotelera-Residencial n° 10 27/09/04 11/05/05
ED F C/ Alamos, apertura de viario y reajuste de alineaciones 29/12/04 17/01/05
ED F PP Pedro Verde, Parc. n° 167-B, apertura de vial y parcelario 28/07/05 23/08/05
ED F Urb. Pedro Verde. Paec. 146y 148 26/05/06 23/06/06
Paraje Los Lianos-Cortijo San Antonio (En el anuncio aparece como Cortijo San

ED F Javier) 27/07/06 18/08/06
ED F C/ Del Tranvia y Mirador 15/09/06 05/10/06
ED F Zona lindante C/ Camino del Corcho y Pio Xl 02/03/07 28/03/07
ED F C/ Mirador y Plaza de los Tranvias 29/03/07 19/06/07
ED F Urb. Campo de Golf. Parcs. 13y 6 29/03/07 18/06/07
ED F Urb. Pedro Verde. Parcs. 160y 162 30/11/07 12/02/08

* Codigos:

NNSS: Normas Subsidiarias de planeamiento F: Formulacién ex novo del instrumento de

PP: Plan Parcial

ED: Estudio de Detalle

planeamiento

M: Modificacion del
vigente

R: Revisidon del instrumento de planeamiento vigente

instrumento de planeamiento

3.3. PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE
PLANIFICACION SECTORIAL CUYOS
EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL
PLANEAMIENTO URBANISTICO
VIGENTE.

En el periodo de vigencia de las NN. SS., se han aprobado
proyectos o instrumentos de planificacion sectorial, inicialmente
no contemplados en el planeamiento vigente, recogidos
igualmente en la relacion siguiente:

Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de
Granada. Aprobado mediante Decreto 244/1999 de 27 de
diciembre (BOJA n° 37 de 28.03.2000) y su Modificacion
aprobada por Resolucién de 16 de diciembre de 2004 (BOJA
n6 de 11.01.2005)

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA),
aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA
de 29 de diciembre de 2006)
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4. CONTENIDO Y ALCANCE.

De acuerdo con lo recogido en el articulo 2.1 del
Decreto 11/2008, de 22 de Enero, la finalidad de esta
Adaptacién  Parcial es la adecuacién de las
determinaciones de las NN.SS en vigor de Las Gabias a
las disposiciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

El documento que se tramita, del que esta Memoria
forma parte, queda enmarcado en la definicién vy
alcance de Adaptacion Parcial de PGOU que establece la
Disposicidon Transitoria 22 de la LOUA, ya que afecta al
conjunto de determinaciones que configuran la
ordenacion estructural, en los términos previstos en el
articulo 10.1 de la propia LOUA, al tiempo que se
ajusta, en su contenido, procedimiento y tramitacién, al
desarrollo que de la misma realiza el Decreto 11/2008,
de 22 enero.

Para la redaccion del presente documento de
Adaptaciéon Parcial se seguira estrictamente el
contenido documental exigido en el Decreto 11/2008 de
la Consejeria de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia, en virtud de la
Disposicidon Transitoria Segunda de la Ley 7/2002.

Segun el Articulo 6 del Decreto 11/2008 sobre la
Documentacién de la adaptacidn parcial:

“La adaptacion parcial debera dar como resultado un
documento omnicomprensivo de la ordenacion
urbanistica  aplicable al término  municipal,
definiendo, en lo sustantivo y documental, Ila
ordenacion estructural a través de los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa del contenido y alcance de la
adaptacion conforme a lo dispuesto en el articulo
3.

b) Anexo a las normas urbanisticas en las que se
contendran las determinaciones relativas al
contenido de la adaptacion parcial, reflejando las
modificaciones introducidas. En el presente caso,
se ha procedido a efectuar una revision en
profundidad de toda la normativa, por estar
obsoleta y no recoger determinaciones especificas
necesarias para considerar adaptado el
documento de planeamiento general del
municipio. Se incorpora un ejemplar escaneado y

diligenciado por la secretaria general del
Ayuntamiento en el que, de forma manual se ha
recogido la division en Titulos, Capitulos vy
Articulos, numerando cada norma para facilitar su
localizacidn.

Ademds, se han redactado algunas normas
transitorias que tienen una clara vocacion
interpretativa, de forma que puedan paliarse las
lagunas de que adolece la normativa revisada.

El Ayuntamiento podra redactar y aprobar, tras la
entrada en vigor de la Adaptaciéon Parcial unas
ordenanzas municipales subsanando con caracter
definitivo las contradicciones y deficiencias de que
adolecen las normas vigentes

c) Planimetria integrada, como minimo, por los
planos del planeamiento vigente y por aquellos
que se proponen tras la adaptacién, comprensivos
de las siguientes determinaciones:

A. Clasificacion y categorias de suelo urbano y
urbanizable

B. Clasificacion y categorias de suelo no

urbanizable
C. Ambitos de proteccién
D. Sistemas Generales

E. Usos Globales por zonas, en el suelo urbano, y
por sectores en el suelo urbanizable.

El Articulo 3 del Decreto 11/2008 sobre el contenido y
alcance establece que:

1. La adaptacién parcial del instrumento de
planeamiento general vigente contrastara la
conformidad de las determinaciones del mismo con
lo regulado en la Ley 7/2002 de 17 de diciembre,
respecto a la ordenacién estructural exigida para los
Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

2. El documento de adaptacién parcial recogera, como

contenido sustantivo, las siguientes
determinaciones:
a) Clasificacion de la totalidad del suelo del

municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categorias de suelo, teniendo en
uenta la clasificacion urbanistica establecida por el
Planeamiento General vigente.

b) Disposiciones que garanticen suelo suficiente para

cubrir las necesidades de vivienda protegida.

c) Los sistemas generales constituidos por la red
basica de terrenos, reservas de terrenos vy
construcciones de destino dotacional publico

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las
distintas zonas de suelo urbano, sectores ya
delimitados en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable ordenado sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos
parametros se establezcan en el planeamiento
vigente.

e) Para el suelo urbanizable se habra de calcular el
Area de reparto de cada Sector, constituyendo,
cada uno, un area de reparto en si mismo,
transformandose sus condiciones de edificabilidad,
uso y tipologia en aprovechamiento medio . Todo
ello, habida cuenta de que no existian areas de
reparto delimitadas

f) Sefialamiento de los espacios, ambitos o
elementos que hayan sido objeto de especial
proteccién, por su singular valor arquitectdnico,
histérico o cultural.

g) Previsiones generales de programacién y gestion
de elementos o determinaciones de la ordenacidn
estructural cuando el planeamiento general de
ordenacion no contemplase dichas previsiones o
estas hubiesen quedado desfasadas.

41. CLASIFICACION DEL SUELO

Las Normas Subsidiarias de Las Gabias, entre sus
Disposiciones de Caracter General, en el Apartado
CLASIFICACION DEL SUELO, recogen que el territorio
del término municipal se organiza reconociendo las
siguientes clases de suelo:

- Suelo Urbano (consolidado y no consolidado -
incluido o no en Unidad de Ejecucién-)

- Suelo Urbanizable (sectorizado)

- Areas de Planeamiento Transitorio
- Suelo No Urbanizable

- Areas de Proteccion Especial

Para la adaptacion parcial de las NN.SS a la Ley 7/2002
(LOUA), se debe establecer una clasificacion de suelo
acorde con lo establecido en sus articulos 44 a 47.3.
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La Adaptacion Parcial de las NN.SS. definird las
distintas clases de suelo utilizando los criterios que se
recogen en los articulos 45 a 47 de Ley 7/2002 (LOUA)
y en el Articulo 4. Criterios para los ajustes en la
Clasificacion del Suelo, del Decreto 11/2008.

La clasificacién recogida en la Adaptacion Parcial de las
NN.SS, no podra entrar en contradiccién con lo recogido
en el Articulo 2.3 del Decreto 11/2008, donde se
establece que:

“La adaptacién parcial no podra:

a. Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo los
ajustes en la clasificacién de suelo en aplicaciéon
de lo dispuesto en el Articulo 4.1.

b. Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

c. Alterar la regulacidon del suelo no urbanizable,
salvo en Ilos supuestos en los que haya
sobrevenido la calificacién de especial proteccion
por aplicacion de los dispuesto en parrafo
segundo del articulo 4.3.

d. Alterar densidades ni edificabilidades, en areas o
sectores que tengan por objeto las condiciones

propias de la ordenacidn pormenorizada, las
cuales seguirdan el procedimiento legalmente
establecido para ello.

e. Prever nuevas infraestructuras, servicios,

dotaciones o equipamientos.

f. Prever cualquier otra actuacidon que suponga la
alteracion de la ordenacién estructural y del
modelo de ciudad establecido por la figura de
planeamiento general vigente.

4.1.1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO URBANO

Se define como SUELO URBANO el que como tal lo
denomina el planeamiento vigente, o se ha obtenido
por el desarrollo de los Suelos Urbanizables al haber
sido transformados y urbanizados en ejecucion del
correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

Dentro del Suelo Urbano han de distinguirse las
siguientes categorias:

a) SUELO URBANO CONSOLIDADO:

- El que estd clasificado como urbano por el
planeamiento general vigente.

- Forman nicleo de poblacion

existente.

parte de un

- Estén dotados como minimo de los servicios
urbanisticos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento vy
suministro de energia eléctrica en baja tensién.

- El que estando clasificado como suelo urbanizable
se encuentre ya transformado y urbanizado
legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones
previstas en el articulo 45.2.A) de la Ley 7/2002
de 17 de diciembre.

En este sentido el suelo urbano consolidado esta
constituido por:

- Los terrenos incluidos en la delimitacién del suelo
urbano efectuada en los planos A-3A y A-3B, y
suelos desarrollados, no incluidos en unidades de
ejecucion sometidas a procesos de urbanizacién,
cesion gratuita y obligatoria de dotaciones, y
equidistribuciéon entre diversos propietarios de
suelo. Presentando a su vez, ordenacion
detallada directa, contando con calificacién de
zona de ordenanza, Yy establecimiento de
alineaciones y rasantes.

- En virtud de lo dispuesto en el articulo 4.1 del
Decreto 11/08, los suelos delimitados en
Unidades de Ejecucion por las NN. SS., que
cumpliendo condiciones del articulo 4.1 (y por
ende las del articulo 45. 2. A) de la LOUA), aun
irregularmente, cuenten con su instrumento de

planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente, como reconoce el articulo 4.4
citado.

- Los terrenos incluidos en sectores y unidades
delimitadas por las NNSS, recogidos en los planos
A-3A y A-3B, y sus modificaciones, que hayan
cumplido todos sus deberes de urbanizacién,
cesion 'y equidistribucion conforme a las
exigencias de la legislacidon urbanistica vigente.

b) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

El resto del suelo clasificado como urbano por el
planeamiento vigente tiene la consideracidon de
suelo urbano no consolidado. En todo caso, se
clasifican como suelo urbano no consolidado las
Unidades no desarrolladas (ANEXO 1IV) y los
ambitos no consolidados no incluidos en Unidades
de Ejecucion (Plano A-3A y A-3B,) que por sus
caracteristicas y requisitos que se establecen en la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre, no cumplen las
condiciones de consolidado, es decir:

- Carezcan de urbanizacidon consolidada, por no
contar con todos los servicios, infraestructuras y
dotaciones necesarias para la edificacion
existente o la ejecutable; o precisar la
urbanizacion existente de renovacion, mejora o
rehabilitacion que deba ser realizada mediante
actuaciones integradas de reforma interior,
incluidas las dirigidas al establecimiento de
dotaciones.

- Forme parte de ambitos de unidades de ejecucién
delimitadas en las NN. SS vigentes, pero no se
encuentren desarrolladas.

4.1.2. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO URBANIZABLE

Se entiende como suelo urbanizable aquel que el
planeamiento vigente lo sefiala como tal.

En base a estas definiciones, la Adaptacion Parcial

establece las siguientes categorias (ANEXO III y
ANEXO 1V):
a) SUELO URBANIZABLE ORDENADO. Tiene Ila

consideracion de Suelo Urbanizable Ordenado
aquel suelo urbanizable o apto para urbanizar que
esté comprendido en un sector ya delimitado en el
planeamiento vigente y que cuente Aprobacién
definitiva pero que no se hayadesarrollado
completamente.

b) SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO. Tiene la
consideracion de Suelo Urbanizable Sectorizado
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aquel suelo urbanizable o apto para urbanizar que
esté comprendido en un sector ya delimitado en el
planeamiento vigente y que no se ha iniciado aun.

c) Suelo en transformacién: De acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, de
22 de enero, es aquel suelo urbano no consolidado
y urbanizable que, como consecuencia del proceso
legal de ejecucion del planeamiento, tengan
aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo
correspondiente, por lo que su ordenacidén puede
no responder en su totalidad a las reglas
sustantivas y estdndares de ordenacidén previstos
en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, en los términos establecidos en el
articulo 5 citado.

4.1.3. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE
URBANIZABLE

Se entiende como Suelo no Urbanizable aquel que el
planeamiento vigente lo sefiala como tal. El suelo
clasificado como no urbanizable continda teniendo
idéntica consideracién estableciéndose las cuatro
categorias previstas en el articulo 46.2 de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre.

Asi, nos encontramos las siguientes categorias de suelo
no urbanizable:

A.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA,
con delimitacion y declaracion definitiva por
la Administracion competente:

SUELO NO

- Presentar riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u
otros riesgos naturales.

AFECCIONES POR LEGISLACION ESPECIFICA
- Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias
- Ley 1/2004 de 20 de julio de Aguas

- Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia

B.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA,

con delimitacion y declaracion definitiva por la
Administracion competente:

- Tener la condicién de bienes de dominio publico
natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres, por razén de éstos, cuyo régimen
juridico demande, para su integridad vy
efectividad, la preservacion de sus
caracteristicas.

- Estar sujetos a algun régimen de protecciéon por
la correspondiente legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi
como las declaraciones formales o medidas
administrativas que, de conformidad con dicha
legislacién, estén dirigidas a la preservacion de la
naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio
histérico o cultural o del medio ambiente en
general.

- Son merecedores de algun régimen especial de
proteccién o garante del mantenimiento de sus
caracteristicas, otorgado por el propio Plan
General de Ordenacion Urbanistica, por razén de
los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter territorial, natural, ambiental,
paisajistico o histdrico.

- Ser objeto por los Planes de Ordenacion del
Territorio de previsiones y determinaciones que
impliquen su exclusion del proceso urbanizador o
gue establezcan criterios de ordenacion de usos,
de proteccibn o mejora del paisaje y del
patrimonio histérico cultural, y de utilizacion
racional de los recursos naturales en general,
incompatibles con cualquier clasificacidon distinta
a la de suelo no urbanizable.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE
(1997)

Las Normas Subsidiarias vigentes establecian las
siguientes categorias de suelo no urbanizable:

PLANEAMIENTO

Suelo no urbanizable de Proteccion Historico-

Artistica

Suelo no urbanizable de Proteccion cautelar (Plan
Especial de Proteccién del Medio Fisico de la
Provincia de Granada - PEPMF, derogado por el Plan
de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana
de Granada - POTAUG)

PLAN DE ORQENACIéN DEL TERRITORIO DE LA
AGLOMERACION URBANA DE GRANADA

(Preceptos que determinan las afecciones del modelo
territorial)

ORD-1. MODELO TERRITORIAL

Zonas sometidas a
transformacion

restriccibn de usos y

Por valores productivos

- Excepcional Articulo 3.35,

3.38
ORD-2. ESTRUCTURA DE ARTICULACION TERRITORIAL
Red viaria de la aglomeracion urbana de granada

valor productivo.

Red viaria de nivel nacional regional

- VNR-1: Circunvalacién de la aglomeracion urbana
de Granada. Articulo 2.19

Red viaria de nivel de la aglomeracion

- VAU-05: Acceso segunda circunvalacion. Granada
por Churriana. Articulo 2.28

- VAU-08: Ronda Suroeste. Articulo 2.31

ORD-2.1. ORGANIZACION Y ZONIFICACION DEL
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Organizacién funcional del sistema de espacios libre.
Articulo 2.87

- Rio Dilar. Articulo 2.94

Zonificacion del suelo afectado al sistema de espacios
libres. Articulo 2.99

- Suelo afectado al sistema de espacios libre en la
categoria de espacios lineales. Articulo 2.104

ORD-3. ZONAS SOMETIDAS A RESTRICCION DE USOS
Y TRANSFORMACIONES
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Zonas protegidas por sus valores naturales,

ambientales y/o paisajisticos

Red hidrica de la aglomeracion.

- Red hidrica principal. Articulo 3.8
- Red hidrica secundaria. Articulo 3.10

- Suelo afectado a la red hidrica principal. Articulo
3.11, 3.13

Zonas protegidas por sus valores productivos

- Zonas de excepcional valor productivo. Articulo
3.35

- Zonas de alto valor productivo. Articulo 3.36

ORD-4. ZONAS SOMETIDAS A VINCULACIONES DE
uUSsQOS

- Suelo con fuertes restricciones a la urbanizacion
por su excepcional valor productivo.

Zonas vinculadas a espacios libres publicos vy

dotaciones de interés supramunicipal

- Zonas de reserva de suelo para espacios libres
publicos. Articulo 4.11

Limites sinqulares al crecimiento urbano

- Limites singulares al crecimiento urbano.

Articulo 4.32

C.- SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER
NATURAL O RURAL:

- Se considera necesaria la preservaciéon de su
caracter rural, atendidas las caracteristicas del
municipio, por razén de su valor, actual o
potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético
0 analogo.

- Es necesario el mantenimiento de sus
caracteristicas para la proteccion de la integridad
y funcionalidad de infraestructuras, servicios,
dotaciones o equipamientos publicos o de interés
publico.

- Es necesario la preservaciéon de su caracter no
urbanizable por la existencia de actividades y
usos dgeneradores de riesgos de accidentes
mayores o medioambientales o que por razones

de salud publica sean incompatibles con los usos
a los que otorga soporte la urbanizacion.

- Ser improcedente su transformacion teniendo en

cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y
las condiciones estructurales del municipio.

4.1.4. AMBITOS DE PROTECCION Y AFECCIONES POR
LEGISLACION ESPECIFICA:

Los ambitos afectados por una figura de proteccion o afeccién
estan recogido en el siguiente listado y en los Planos By F.

- Ley 14/2004 de 26 de noviembre del Patrimonio
Histérico de Andalucia

- Directiva 92/43/CCE, Red Natura 2.000. Lugares de
Interés Comunitario en Andalucia

- Policia Mortuoria. Decreto 95/2001

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector
Eléctrico

- Ley 34/1998,
Hidrocarburos

- R.D. 1434-2002, de 27 de diciembre, Gas Natural
- Ley 48/60, sobre Navegacion Aérea

- Ley 55/99, de 29 de diciembre (B.O.E. N° 312, de
30 de diciembre) de Medidas Fiscales
Administrativas y del Orden Social.

- Decreto 548/72 de 24 de febrero (B.O.E. N° 69, de
21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas,
modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto
(B.O.E. N° 218, de 11 de septiembre) y por Real
Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E. N©
303, de 19 de diciembre), que desarrolla el articulo
51 de la Ley 48/60 sobre Navegacion Aérea.

- Decreto 2647/1973, de 11 de octubre por el que se
establecen las nuevas servidumbres aeronauticas
del aeropuerto de Granada (B.O.E. N© 255, de 24
de octubre de 1973).

- Decreto 1844/1975, de 10 de julio, por el que se
definen las servidumbres aeronauticas
correspondientes a los helipuertos.

- Real Decreto 511/1989, de 28 de abril, por el que se
establecen servidumbres aeronauticas del
Aerédromo Militar de Armilla (Granada), sus
instalaciones radioeléctricas, aeronduticas vy
operacion de aeronaves.

de 7 de octubre, del Sector

Orden 77/1983, de 4 de noviembre, por la que se
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amplia la ORDEN 169/88, de 17 de noviembre, en
la que se sefialaba la zona de seguridad de la Base
Aérea de Granada.

- Orden 169/1981, de 17 de noviembre, por la que se
sefala la zona de seguridad de las instalaciones
militares Base Aérea de Granada.

PLAN DE ORDEN,ACI(')N DEL TERRITORIO DE
LA AGLOMERACION URBANA DE GRANADA

(Preceptos que determinan las afecciones del modelo
territorial)

ORD-1. MODELO TERRITORIAL

Zonas sometidas a vinculacion de usos

- Zona de reservas para dotaciones

supramunicipales

Zonas de mejora vy regeneracion ambiental vy
paisajistica
ORD-2. ESTRUCTURA DE ARTICULACION TERRITORIAL

Red viaria de la aglomeracion urbana de Granada

Red viaria de nivel local-supramucipal

- Actuaciones para la complecidon de la red viaria
de nivel local-supramunicipal. Articulo 2.40

Actuaciones para la mejora de la red viaria de nivel
local-supramunicipal existente. Articulo 2.40

Ampliacién de calzadas y arcenes

Ejecucion de arcenes

Mejora del firme

Ejecucidon, mejora o ampliacién de aceras

Sistema de transportes

- Trazado del transporte publico de pasajeros en
plataforma reservada (tranvia o metro ligero)

Decreto 19/2002, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e
Inundaciones en cauces urbanos andaluces

Este Plan afecta en Las Gabias al Barranco de la
Patrona

ORD-3. ZONAS SOMETIDAS A RESTRICCION DE USOS
Y TRANSFORMACIONES

Zonas protegidas por sus valores productivos

- Zonas de alto valor productivo. Articulo 3.36

ORD-4. ZONAS SOMETIDAS A VINCULACIONES DE
USQOS

- Suelo con fuertes restricciones a la urbanizacién
por su excepcional valor productivo.

Zonas vinculadas a espacios libres publicos vy

dotaciones de interés supramunicipal

- Zonas de reserva de suelo para dotaciones de
interés supramunicipal. Articulo 4.12

ORD. 6. Catdlogo de Elementos de Interés para la
Aglomeracion Urbana

- LG-01 Cortijo de la Jara
- LG-02 Cortijo de la Anima

42. DISPOSICIONES QUE
GARANTICEN EL SUELO PARA
VIVIENDA PROTEGIDA

El articulo 3.2.b del Decreto 11/2008 de 22 de enero,
establece que la adaptacidén parcial debe integrar las
disposiciones que garanticen suelo suficiente para
cubrir las necesidades de vivienda protegida conforme
a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002
de 17 de diciembre, y la disposicidén transitoria Unica de
la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, sobre medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo.

No obstante, la citada reserva de vivienda protegida, no
sera exigible a los sectores que cuenten con ordenacion
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad
al 20 de enero de 2007, ni en aquéllas areas que
cuenten con ordenacidn pormenorizada aprobada
inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de
aprobaciéon de este documento de Adaptacién Parcial.

En este sentido, para los sectores con ordenacidn
aprobada definitivamente o en transformacion
contenidos en el ANEXO III, no se alteran las
condiciones de ordenacién de las citadas actuaciones
urbanisticas, manteniéndose por tanto, las
determinaciones del planeamiento aprobado.

Por tanto, en el Municipio de Las Gabias los ambitos de
Suelo Urbanizable delimitados sin planeamiento de
desarrollo iniciado, habrdn de hacer efectiva esta
prevision. Y, en cada ambito de Suelo Urbano no
consolidado reconocido en la Adaptacion, ha de prever
la reserva de terrenos destinados a la construccion de
uso residencial de vivienda de proteccion publica, para
al menos el 30% de la edificabilidad residencial.

El cumplimiento de dicha previsidon, podra atraer hacia
el ambito, la necesidad de asignacion de mayor
edificabilidad.

Asi pues, son determinaciones de obligado
cumplimiento, sin que sea requerida a tal efecto desde
el Decreto la modificacibn o creacion de ficha
urbanistica al respecto.

Queda regulado en la normativa la posibilidad de
adopcién de acuerdo sobre una reordenacion de los
ambitos en transformacion sometiéndose a los
estandares y reglas sustanciales establecidas en la
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LOAU en relacién a las reservas de viviendas y demas
cesiones (Art. 5 Decreto 11/2008).

43. SISTEMAS GENERALES: RED
BASICA DE TERRENOS, RESERVAS DE
TERRENOS Y CONSTRUCCIONES CON
DESTINO DOTACIONAL PUBLICO.
(ARTICULO 3.2.C) DEL DECRETO
11/2008, DE 22 DE ENERO)

Identifica este documento asimismo, y en cumplimiento
del articulo 3.2. c) de D. 11/2008, de 22 de enero: “c)
Los sistemas generales constituidos por la red basica de
terrenos, reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico”.

Dicho articulo establece que la Adaptacién Parcial,
como contenido sustantivo debera recoger:

Como minimo deberan comprender los terrenos y
construcciones destinados a:

1. Parques, jardines y espacios libres publicos con los
estandares existentes en el planeamiento objeto de
la adaptacién. Si los mismos no alcanzasen el
estandar establecido en el articulo 10.1.A).c).cl1) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deberan
aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar éste.

2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y
equipamientos que por su caracter supramunicipal,
por su funcion o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicién estratégica integren o
deban integrar, segun el planeamiento vigente, la
estructura actual o de desarrollo del término
municipal en su conjunto, o en cualquiera de sus
partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo,
deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la
que sirven o por el area de influencia a la que
afectan, superan el ambito de una dotacién local.

A los efectos de lo dispuesto en este parrafo c), en el
documento de adaptacion se habran de reflejar las
infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios,
incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que
hayan sido objeto de aprobacion en proyectos o
instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos
hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que

resulten de directa aplicacion conforme a la legislacion
sectorial.

Por tanto, en el computo efectuado, ha de mostrarse la
suficiencia de Sistemas Generales de acuerdo con lo
dispuesto en la LOUA, tanto en el momento de vigencia
de las NNSS, y preverse su cumplimiento en su caso,
como con las previsiones de edificabilidad derivadas y
reconocidas en la Adaptacion, lo que forzara a un nuevo
recuento y prevision del cumplimiento de la suficiencia
segun la LOUA.

4.3.1. SISTEMAS GENERALES. PLANEAMIENTO VIGENTE

Se consideran como Sistemas Generales los que el
Planeamiento Vigente recoge, y aquellos que se han
obtenido durante el desarrollo de dicho planeamiento.

4.3.2. SISTEMAS GENERALES. ADAPTACION PARCIAL

La Adaptacién Parcial identifica como ordenacién
estructural, aquellos sistemas constituidos por la red
basica de terrenos, reservas de terrenos vy
construcciones de destino dotacional publico que, por
su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o
por su posicion estratégica, integren o deban integrar,
segun las previsiones legales que dispone el articulo 3.2
c) del D. 11/2008, de 22 de enero, la estructura actual
o de desarrollo urbanistico del municipio en su conjunto
0 cualquiera de sus partes.

Asi, dentro del documento de Adaptacidon Parcial se
reconocen como Sistemas Generales los siguientes:

- Los que proceden de las Normas Subsidiarias, y
los obtenidos en el desarrollo de las Unidades de
Ejecucién y de los diversos Sectores.

- Los equipamientos ejecutados que se consideren
de caracter estructural.

- Los que se han obtenido como sistemas locales, y
que han adquirido caracter de sistema general.

- Los terrenos, reservas de suelo y construcciones
que tienen un caracter superior al de dotacion
local, y que no se incluian como tales dentro de
las Normas Subsidiarias

A. SISTEMAS GENERALES ESPACIOS LIBRES
(Articulo 3.2 ¢). 1) del D. 11/2008, de 22 de enero).

En el cuadro de parques, jardines y espacios libres

publicos que se acompafia como Anexo VI, quedan
identificados los sistemas generales pertenecientes
al ambito estructural.

El conjunto de los espacios libres, como se puede
apreciar en al cuadro recogido en Anexo VI, arroja
un estandar de 5,91 m2/habitante superior a los
umbrales legales minimos (de 5 a 10 m2 por
habitante) establecidos en el articulo 10.1.A.c.cl de
la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes
no clasificaron Sistemas Generales propiamente
dichos. Este hecho obliga a que la Adaptacion
Parcial, en cumplimiento del articulo 10 de la LOUA,
defina los Sistemas Generales. En los planos
correspondientes estan reflejados los Sistemas
Generales existentes, tanto en suelo urbano como
en suelo no urbanizable.

B. SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS
(Articulo 3.2 c) 2) del D. 11/2008, de 22 de enero)

Se exige proceder a la identificacidon y andlisis de las
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos
que:

- Por su caracter supramunicipal, integren o deban
integrar en la adaptacidon parcial la estructura
actual o de desarrollo del municipio.

- Por su funcidén, integren o deban integrar en la
adaptacidon parcial la estructura actual o de
desarrollo del municipio.

- Por su destino, integren o deban integrar en la
adaptacidon parcial la estructura actual o de
desarrollo del municipio.

- Por sus dimensiones, integren o deban integrar
en la adaptacion parcial la estructura actual o de
desarrollo del municipio.

- Por su posicién estratégica, integren o deban
integrar en la adaptacién parcial la estructura
actual o de desarrollo del municipio.

- Justificacién de que, independientemente del uso
(educativo, deportivo, sanitario u otros) por la
poblacion a la que sirven o area de influencia a la
que afectan, superan el ambito de una dotacion
local.
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- Infraestructuras, servicios, equipamientos,
dotaciones, espacios libres ejecutados.

- Infraestructuras, servicios,
dotaciones, espacios libres
aprobacion de proyecto o instrumentos de
planificacion sectorial que resulte de directa
aplicacion conforme a la legislacion sectorial.

equipamientos,
resultado de

Los Sistemas Generales de Equipamientos
(Infraestructuras, servicios, dotaciones, etc.), son
los cuantificados en los cuadros recogidos en el
Anexo VI.

Los equipamientos se consideran suficientes en los
tres ndcleos del municipio. Las dotaciones
equipamentales son las relacionadas en el Anexo
VI.

44. ESTANDARES DE ESPACIOS
LIBRES, USOS, DENSIDADES Y
EDIFICABILIDADES GLOBALES

El articulo 10.1 de la LOUA vy el articulo 3.2 del Decreto
11/2008, exige a la Adaptacion Parcial que establezca
los usos, densidades y edificabilidades globales en las
distintas zonas de Suelo Urbano, sectores vya
delimitados en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable Ordenado y Sectorizado, de acuerdo con
las determinaciones que sobre estos parametros se
establezcan en el planeamiento vigente, y sin perjuicio
de las previsiones contenidas en el parrafo b del
articulo 3.2 del citado Decreto.

Tabla 2. Estandares de Espacios Libres.

Poblacién existente (2008) 14.954

Capacidad de crecimiento

(SUNC y SUBLE) 12.518

Poblacién futura 27.472

Sistema General de Espacio libre 162.236
5,91

Dotacién por habitante m2/hab

Las Gabias tiene en la actualidad una poblaciéon de
14.954 habitantes. Las Normas Subsidiarias tienen una

capacidad de crecimiento de 12.518 habitantes lo que
da un horizonte de poblacion futuro de unos 27.472
habitantes.

En el Plano C2 se reflejan los Sistemas Generales de
Espacios libres existentes a los que se afade a titulo
informativo los ambitos de Sistema General previsto en
el POTAUG y todavia no obtenidos.

En la Adaptacion Parcial presente se obtiene asi una
reserva de suelos de Espacio libre de 162.236 m2 lo
gue arroja una dotacion de 5,91 m2/habitante,
cumpliendo las reservas minimas previstas por la LOUA.

4.4.1. USOS GLOBALES

Como uso global se entiende el uso predominante o
mayoritario que existe en un suelo. Se trata de un
primer criterio diferenciador de espacios urbanos; en el
nucleo urbano sdélo cabe distinguir usos globales
residenciales, industriales y publicos, conforme a lo
establecido en el Art. 5 Calificacion del Suelo de las
NN.SS.

A. PLANEAMIENTO VIGENTE

Las Normas Subsidiarias de Las Gabias, distinguen
en su articulo 5.2 los Usos Globales, de los que
conforme a la LOUA tienen la consideracion de Usos
Globales solamente los dos primeros:

a. Residencial
b. Industrial

c. Equipamiento
d. Zona Verde

B. ADAPTACION PARCIAL

Los usos definidos en las NN.SS. son asimilados a
los establecidos en el articulo 17.1 de la LOUA.

a. Residencial
b. Industrial

Los usos residencial e industrial mantienen su
denominacién; no existe ningun uso terciario en las
NN.SS.

4.4.2. DENSIDADES GLOBALES

La densidad global se define como el nimero maximo
de viviendas por hectarea (viv/ha), que pueden llegar a

realizarse en el ambito definido.
A. PLANEAMIENTO VIGENTE

Suelo urbano.

Las NN. SS. no establecen una densidad de vivienda
en el suelo urbano, ésta es el resultado de la
aplicacion de las ordenanzas de edificacidon
correspondientes.

Suelo urbanizable.

Las NN. SS. no establecen una densidad de vivienda
en el suelo urbanizable.

B. ADAPTACION PARCIAL
Suelo urbano consolidado.

Dentro del suelo urbano consolidado se han definido
una serie de areas homogéneas, a partir de cuyas
caracteristicas se obtienen unos valores estimados
de densidad, basados en las  tipologias
predominantes y en las ordenanzas de aplicacién.

Suelo urbano no consolidado.

Dentro del suelo urbano no consolidado se define la
densidad global en funcién de los parametros y
tipologias establecidos en las NN.SS y en el area
homogénea en la que se encuentran. Esta densidad
sera de aplicacion tanto a los suelos delimitados en
Unidades de Ejecucion como a los no delimitados,
gue se regiran por los mismos criterios de desarrollo
cuando los segundos pasen a incluirse en unidad de
ejecucion.

Suelo urbanizable ordenado.

Sera de aplicacién a aquellos sectores definidos en
las NN.SS. como suelo urbanizable, que cuenten con
el planeamiento de desarrollo aprobado. Su
densidad es la determinada en el PGOU - Adaptacién
Parcial de lasNN. SS.

Suelo urbanizable sectorizado.

Sera de aplicacién a aquellos sectores definidos en
las NN.SS. como suelo urbanizable, sin que cuenten
con el planeamiento de desarrollo aprobado. Su
densidad es la determinada en el PGOU - Adaptacién
Parcial de las NN. SS.
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4.4.3. EDIFICABILIDADES GLOBALES

La edificabilidad global en un suelo sera el maximo
numero de metros cuadrados de techo que se podran
materializar dentro del ambito.

A. PLANEAMIENTO VIGENTE

Suelo urbano

Las NN. SS. no establecen edificabilidades globales;
establece edificabilidades pormenorizadas sobre
parcela neta mediante las ordenanzas de edificacion.

Dentro de las unidades de ejecucion, no se define
una edificabilidad maxima, sino que esta es el
resultado de la aplicacién de las ordenanzas para
cada uno de los usos previstos en cada una de las
unidades.

Suelo urbanizable.

La edificabilidad de cada sector es la asignada al uso
pormenorizado de cada uno de dichos sectores,
fijandose una edificabilidad maxima permitida para
la superficie bruta del ambito--

B. ADAPTACION PARCIAL

Suelo urbano consolidado.

Para el suelo urbano consolidado la edificabilidad
global es la grafiada en el plano D2A y D2B.

Suelo urbano no consolidado.

Dentro del suelo wurbano no consolidado se

distinguen:

- Suelo urbano no consolidado derivado de las
unidades de ejecucién no desarrolladas, donde se
seguiran los parametros establecidos en los
cuadros incluidos en el Anexo IV.

- Suelo urbano no consolidado definido
expresamente en este documento de Adaptacion
Parcial y no incluido en unidades de ejecucion;
sus caracteristicas se fijan asimilando sus
condiciones a las del suelo urbano del que
proviene de las NN. SS., aplicandole aquellas
ordenanzas y normas que le correspondan y
definiéndola por areas homogéneas.

En el suelo urbano no consolidado el coeficiente de

edificabilidad global no superard el metro cuadrado
de techo por metro cuadrado de suelo, de
conformidad con el articulo 17.1 de la LOUA. No
obstante, se exigira la redaccién de Plan Especial de
Reforma Interior (PERI) si la edificabilidad global
asignada es mayor de 1,0 m?/m? sin superar en
ningun caso la edificabilidad global de 1.3 m?/m?.

Suelo urbanizable sectorizado.

Se tomara como edificabilidad global la derivada del
aprovechamiento medio en cada sector, tras la
aplicacion de los correspondientes coeficientes de
homogeneizacién considerando el destino del total
de la edificabilidad residencial a vivienda protegida.

4.4.4. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

En cumplimiento del articulo 3.2. e€) del D. 11/2008, de
22 de enero, se definen y delimitan las areas de reparto
y define el Aprovechamiento medio, como parametros
urbanisticos  fundamentales para la completa
adaptacién de las NN. SS. a la LOUA.

La letra “e del citado precepto, establece: “e) Para el
suelo urbanizable se mantendran las areas de reparto
ya delimitadas. A todos los efectos, el aprovechamiento
tipo que determine el planeamiento general vigente
tendrd la consideracion de aprovechamiento medio,
segun la regulacién contenida en la Ley 7/2002, de 17
de diciembre”.

A. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO
MEDIO

Las NN.SS. de Las Gabias no establecen areas de
reparto y por lo tanto ningun aprovechamiento
medio o tipo para cada una de estas; asi, para
adaptarse a las determinaciones de la LOUA, el
calculo del aprovechamiento medio se realizara
siguiendo los criterios recogidos en los articulos 58 a
60 de la LOUA.

El articulo 3.2 del Decreto 11/2008, exige la
adaptacién parcial que mantenga las areas de
reparto ya delimitadas en el planeamiento general
vigente, y que a todos los efectos, el
aprovechamiento tipo que determina el
planeamiento, tendrd la  consideracién de
aprovechamiento medio, segun la regulacién
contenida en la Ley 7/200/, de 17 de diciembre.

El planeamiento vigente no establece areas de
reparto. Cada sector de suelo urbanizable posee una
edificabilidad distinta al resto; es por esto que en
este documento de PGOU - Adaptacion Parcial del
planeamiento vigente, se identifica a cada sector con
un drea de reparto independiente con su
aprovechamiento medio, calculado en funcién de la
edificabilidad, uso y tipologia asignados por las NN.
SS., el célculo detallado se incluye en el apartado de
Normativa y en sus Anexos.

45. SUELO URBANIZABLE

La Adaptacidon Parcial define los Sectores de Suelo
Urbanizable que se relacionan en el ANEXO 1V
correspondiente segun los criterios recogidos en el
apartado 3.1.b.

A. SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO

Existen tres suelos urbanizables sectorizados
residenciales desarrollados (PP-1, PP-7,12 fase, PP-
7, 2@ fase, y tres Sectores (PP-2, PP-4, PP-5) en
transformacién, pues cuentan con aprobacién inicial
anterior al 20 de enero de 2007, por lo que la
reserva de vivienda protegida no sera exigible,
segun se especifica en el Articulo 3 apartado b) del
Decreto 11/2008. El sector de suelo urbanizable PP-
5 cuenta con Aprobacion definitiva y se clasifica en
el presente documento como Suelo urbanizable
ordenado.

ORDENADO o

46. ESPACIOS, AMBITOS Y
ELEMENTOS UBICADOS EN SNU )
SOMETIDOS A ESPECIAL PROTECCION

Especialmente pormenorizado y detenido ha sido el
estudio realizado en relacion a los elementos y ambitos
precisados de especial proteccion, asi como el anélisis
de la documentacion y resoluciones existentes, y los
procedimientos en tramitacidn, en las distintas
administraciones sectoriales, relacionados con dichos
elementos, en cumplimiento del articulo 3.2. f) del D
11/2008, de 22 de enero.

“a) Sefialamiento del los espacios, ambitos o elementos
que hayan sido objeto de especial proteccién, por su
singular valor arquitecténico, histérico, cultural, La
adaptaciéon recogera con caracter preceptivo, los
elementos asi declarados por la legislacion sobre
patrimonio histérico”.
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Coinciden estos ambitos o elementos sefialados como
tales en los Planos B1, B2 y B3, segun su origen de
proteccion.

Es la existencia de declaracion o resolucion al respecto
la que determina su consideracion y reconocimiento en
la Adaptacién a todos los efectos, y sin que ello,
suponga paralizacion, suspensidon o incidencia en los
procedimientos sobre cada uno en tramitacion.

Las figuras de Proteccion recogidas en la Adaptacién
Parcial se corresponden con la siguiente legislacion ya
mencionada en el epigrafe 4.1.3. del presente
documento.

4.6.1. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

Asi mismo de las diferentes legislaciones sectoriales y
tramitaciones especificas se deducen las siguientes
categorias sometidas a proteccién por AFECCIONES A
LEGISLACION ESPECIFICA que amplian el marco de
proteccién ya reflejado en el epigrafe 4.1.3.

A. Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias, que en seguimiento de La Ley 22/1974
de 27 de junio y su Reglamento Real Decreto
2.876/1978, de 3 de noviembre, que vienen a
completarse con el Reglamento que define EI
Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que se
aprueba el reglamento de vias pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA 87/1998,
de 4 de agosto) y sobre la definicién y delimitacion
de las vias pecuarias (BOE y BOP del afio 1969) para
el término de Las Gabias.

Tabla 3. Vias pecuarias

Denominacion Anchura Deslinde
legal
Colada del Camino Real 15 m Parcial (2)
Colada del Llano Llevas Ancho
legal
variable
Colada del Camino de la Costa 10 m Parcial (1)
Colada del Ramal de Enlace Ancho Si
legal
variable

(1) BOJA n© 185, 21 de septiembre de 2005.
RESOLUCION de 4 de agosto de 2005, de la Secretaria
General Técnica, por la que se aprueba el deslinde de la
via pecuaria denominada «Colada del Camino de la
Costa», en el término municipal de Las Gabias,
provincia de Granada (VP 192/0). Longitud deslindada:
2.838,46 metros. - Anchura: 10 metros.

(2) BOJA n©° 135 de 19 de noviembre de 2002:de
RESOLUCION de 14 de octubre de 2002, de la
Secretaria General Técnica, por la que se aprueba el
deslinde de la via pecuaria denominada Colada del
Camino Real, tramo segundo, comprendido desde el
Barranco de San Saturnino hasta las proximidades del
Barranco de la Cafiada de Vilchez, en el término
municipal de Las Gabias, provincia de Granada (VP
497/00, - Longitud deslindada: 1.428,37 metros.
Anchura: 15 metros. Superficie: 2,142813 ha

B. Ley 1/2004 de 20 de julio de Aguas. La Ley de
Aguas (Ley 1/2001 de 20 de julio - Texto refundido
de la Ley de Agua) establece un dominio publico y
en su articulo 6 zonas de servidumbre de 5 metros a
cada lado de los cauces y una zona de policia (100
metros a cada lado del cauce) donde estan
condicionado los usos a autorizaciones de la
administracion competente.

Articulo 6. Definicion de riberas.

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los
cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan
con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extensién
longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de
anchura, para uso publico que se regulara
reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura
en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen.

C.Ley 14/2004 de 26 de noviembre del
Patrimonio Historico de Andalucia. En el
Catalogo General de Patrimonio Histdrico-Artistico de
Andalucia estan inscritos los siguientes Bienes:

Denominacion del Bien: Villa romana de Las Gabias

Otras Denominaciones: Basilica
Criptopdrtico, Monumento subterraneo

Paleocristiana,

Provincia: GRANADA
Municipio: GABIAS (LAS)
Régimen de Proteccidn: B.I.C

Estado Administrativo: Inscrito

Fecha Disposicion: 01/06/2004
Tipo de Patrimonio: Inmueble

Zona Arqueoldgica
BOE 26/7/2004
BOJA 9/6/2004

Tipologia:
Boletin Oficial:

Boletin Oficial:

Denominacion del Bien: Villa romana de Hijar

Otras Denominaciones: Villa Romana en la Barriada
de Hijar

Provincia: GRANADA
Municipio: GABIAS (LAS)
Régimen de Proteccion: B.I.C

Estado Administrativo: Inscrito

Fecha Disposicion: 10/06/2003
Tipo de Patrimonio: Inmueble

Zona Arqueoldgica
BOJA 11/7/2003

Tipologia:
Boletin Oficial:

Denominacion del Bien: Torre El Fuerte

Otras Denominaciones: Torredn arabe

Provincia: GRANADA
Municipio: GABIAS (LAS)
Régimen de Proteccion: B.I.C

Estado Administrativo: Inscrito

Fecha Disposicion: 06/07/1922
Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
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| Boletin Oficial: Gaceta 12/7/1922

D. Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia. Que regula el dominio publico viario de
la red de carreteras de Andalucia, determinando su
titularidad y estableciendo los procesos de
planificacidon, proyeccidon, construccién, financiacién,
conservacion y explotacién de la misma, asi como
las normas sobre su uso, proteccion y defensa.

En el término municipal existen las siguientes
carreteras recogidas en el listado de la Red de
carreteras autondmicas de la Junta de Andalucia.

Las protecciones de las carreteras se establecen en
cuatro zonas, regulandose para cada una de ellas
obras, actividades y usos. La zonificacién
anteriormente referida es la siguiente; Zona de
dominio publico constituida por los terrenos
ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 8 m de
anchura en autopistas y vias rapidas, y de 3 m en el
resto de las carreteras.

Zona de servidumbre correspondiente a dos franjas
de terreno a ambos lados de las carreteras
delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de 25 metros en autopistas, autovias vy
vias rapidas, y de 8 m en el resto de la carreteras,
medidas sobre las citadas aristas.

Zona de afeccidn constituida por dos franjas de
terreno a ambos lados de la carretera delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre vy
exteriormente por dos lineas paralelas exteriores a
las aristas de la explanacién a una distancia de 100
m en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 m
en el resto de las carreteras, medidas desde las
citadas aristas; Linea limite de edificacion a ambos
lados de las carreteras desde la cual, y hasta la
carretera, queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccién, reconstruccion o ampliacion, 50 m en
autopistas, autovias y vias rapidas, y de 25 m en el
resto.

Para los caminos agricolas y aquellas vias que
destinadas al transito no se encuentren incluidas en

A. Directiva

las categorias definidas en la red de carreteras,
establece que cuando por razones especiales se
estime necesaria la proteccion de determinados
caminos de servicio y vias de titularidad publica, la
Consejeria competente en materia de carreteras
podra dictar las disposiciones necesarias para la
aplicacion de los mismos de las normas sobre uso y
defensa de las carreteras en ellas contenidas.

Tabla 4. Carreteras de titularidad autonomica

Cadigo Recorrido
A-338 De Granada a Alhama de Granada
A-385 De Otura a Santa Fe por La Malaha

4.6.2. AFECCIONES TERRITORIALES LEGISLATIVAS DE CARACTER NO
ESTRUCTURAL:
Con caracter informativo se hace referencia la las

siguientes afecciones territoriales de la legislacién
sectorial:

92/43/CCE, Red Natura 2.000.

Lugares de Interés Comunitario en Andalucia.

Tabla 5. Lugar de interés comunitario

Cadigo Denominacion Superficie

ES6140012 LA MALAHA 615,75 ha

B. Decreto 95/2001.

Reglamento de Policia
sanitaria Mortuoria, sobre zonas de proteccion
(articulo 29) en el entrono de los cementerios
estableciendo una franja de 50 metros de espacio
libre y 200 metros con restriccibn a usos
residenciales.

En el articulo 39 se dispone: "“Requisitos de
emplazamiento de los cementerios.

1. El emplazamiento de cementerios de nueva
construccién debera cumplirlos siguientes requisitos:

a) Los terrenos seran permeables.

b) Alrededor del suelo destinado a Ia
construccién del cementerio se establecerd una
zona de proteccion de 50 metros de anchura,
libre de toda construccion, que podra ser
ajardinada.

c) A partir del recinto de esta primera zona
de proteccion se establecera una segunda zona,
cuya anchura minima serd de 200 metros, que
no podra destinarse a uso residencial.

2. La ampliacién de cementerios que suponga un
incremento de su superficie estard sujeta a los
mismos requisitos de emplazamiento que los de
nueva construccion. No obstante, la zona de
proteccion prevista en el apartado 1.b) de este
articulo, podra reducirse hasta un minimo de 25
metros.””

A los efectos de este Reglamento se entiende por
ampliacién toda modificacion que suponga un
incremento de su superficie o aumento del nimero
total de sepulturas previstas en el proyecto inicial.

. La Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del

Sector Eléctrico y Ley 3/1995, de 27 de
noviembre, del Sector Eléctrico por la que se
determina la servidumbre de paso de energia
eléctrica como servidumbre legal; y Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre , por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de
autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

. La Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector

Hidrocarburos y el R.D. 1434-2002, de 27 de
diciembre, Gas Natural establecen los ambitos y
afecciones de proteccion de dichas infraestructuras.

Por los lugares por donde pasa un gasoducto, se
establecen las siguientes limitaciones a |la
propiedad:

1.Prohibicién de efectuar trabajos de arada o
similares a wuna profundidad superior a 50
centimetros, asi como plantar arboles o arbustos a
una distancia inferior a 2 metros, a contar del eje de
la tuberia.

2.Prohibicidon de realizar cualquier tipo de obras,
construccién, edificacién o efectuar acto alguno que
pudiera dahar o perturbar el buen funcionamiento
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de las instalaciones a una distancia inferior a 10
metros del eje del trazado, a uno y otro lado del
mismo. Esta distancia podra reducirse siempre que
se solicite expresamente y se cumplan las
condiciones que en casa caso fije el o6rgano
competente de la Administracién.

Las instalaciones militares existentes en el municipio
requieren la incorporacion de su normativa de
proteccidon y en especial la Orden 169/1981, de 17
de noviembre, por la que se sefala la zona de
seguridad de las instalaciones militares Base Aérea
de Granada, [...].

4.7. PREVISIONES GENERALES DE
PROGRAMACION Y GESTION DE LOS
ELEMENTOS O DETERMINACIONES DE
LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

3.Libre acceso del personal y equipos necesarios
para poder mantener, reparar o renovar las
instalaciones con pago, en su caso, de los dafios que
se ocasionen.

4.6.3. LEGISLACION VIGENTE.

Se incluye en ANEXO V, un listado de legislacion de
aplicacién vigente.

En cumplimiento del articulo 3.2 g) del D. 11/2008, de
22 de enero:

4.Posibilidad de instalar hitos de sefalizacién o
delimitacion y los tubos de ventilaciéon, asi como de
realizar las obras superficiales o subterraneas que
sean necesarias para la ejecucion o funcionamiento
de las instalaciones.

. Legislacion sobre navegacion aérea
Ley 48/60, sobre Navegacion Aérea

Ley 55/99, de 29 de diciembre (B.O.E. N° 312, de
30 de diciembre)

Decreto 548/72 de 24 de febrero (B.O.E. N° 69, de
21 de marzo) de Servidumbres Aeronduticas,
modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto
(B.O.E. N© 218, de 11 de septiembre) y por Real
Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E. N©
303, de 19 de diciembre), que desarrolla el articulo
51 de la Ley 48/60 sobre Navegacion Aérea.

Decreto 2647/1973, de 11 de octubre por el que se
establecen las nuevas servidumbres aeronduticas
del aeropuerto de Granada (B.O.E. N°© 255, de 24 de
octubre de 1973).

Decreto 1844/1975, de 10 de julio, por el que se
definen las servidumbres aeronauticas
correspondientes a los helipuertos.

Real Decreto 511/1989, de 28 de abril, por el que se
establecen servidumbres aeronauticas del
Aerédromo Militar de Armilla (Granada), sus
instalaciones radioeléctricas, aeronauticas vy
operacién de aeronaves.

Orden 77/1983, de 4 de noviembre, por la que se
amplia la ORDEN 169/88, de 17 de noviembre,
en la que se senalaba la zona de seguridad de la
Base Aérea de Granada.

F. Proteccion de instalaciones militares

“g) Previsiones generales de programacién y gestion de
los elementos o determinaciones de la ordenaciéon
estructural cuando el planeamiento general vigente no
contemplase dichas previsiones o éstas hubiesen quedado
desfasadas”.

La terminacién constatada de los desarrollos
urbanisticos previstos en las NNSS, permite la sencillez
de este apartado.

La programacion se estructura del siguiente modo:

- Los Sistemas Generales previstos para cumplir
los estandares referentes a los Espacios Libres se
encuentran obtenidos en la medida que se ha
ejecutado el planeamiento de desarrollo,
completandose la obtencién mediante el
desarrollo del planeamiento pendiente segun los
plazos de los epigrafes siguientes.

- Los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado
deberan acometer su desarrollo en el primer ano
tras la aprobacién de la Adaptacién Parcial.
Finalizando su desarrollo durante el Primer
Cuatrienio desde la aprobacion de la Adaptacién,
para el logro de los objetivos municipales y
crecimientos demandados en el mismo.

- Los ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado
Residencial deberan acometer su desarrollo en el
primer ano tras la aprobacién de la Adaptacion
Parcial. Finalizando su desarrollo durante el
Primer Cuatrienio desde la aprobacién de la
Adaptacion.

- El vencimiento de los plazos anteriores permitira
tanto a los ciudadanos e interesados, como a la
administracion actuante, adoptar las medidas
previstas en la legislacion urbanistica vigente
para garantizar la ejecucidon del planeamiento
urbanistico.
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. NORMATIVA

TITULO PRELIMINAR

Se introducen las siguientes modificaciones,
actualizaciones e incorporaciones derivadas de las
determinaciones relativas al contenido de la Adaptacion
Parcial, sobre el articulado de las vigentes NNSS, al
que, ademads, se asigna numeracién, siguiendo el
criterio de Titulo y articulo.

El presente apartado de Normativa tiene Ia
consideraciéon de Anexo a las normas urbanisticas de
las NN. SS. conforme al articulo 6.b) del Decreto
11/2008, de 22 de enero.

TiTULO I: CARACTER

GENERAL.

DISPOSICIONES DE

Articulo 1. Contenido de las Normas (Articulo 1
de las NN. SS.). Documentacion del PGOU -
Adaptacion Parcial

Se introducen los siguientes parrafos:

“Sometidas las NNSS al procedimiento de Adaptacion
tramitado en 2009, quedan adaptadas las NNSS de Las
Gabias, a la LOUA. En todo caso, el contenido y
cumplimiento de dicha Ley prevalece, en caso de
contradiccién, con el presente documento.

De acuerdo con la Disposicidn Transitoria Segunda de la
citada Ley 7/2002, tienen la consideracion de
adaptaciones parciales aquellas que, como minimo,
alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacidon estructural, en los términos
del articulo 10.1 de dicha Ley.

El contenido y alcance de las determinaciones incluidas
en la presente Adaptacién Parcial del planeamiento
general vigente a la LOUA, de conformidad con lo
regulado en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, en
sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion
expresada en el capitulo 2 de la Memoria General,
"JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA
ADAPTACION PARCIAL. PRINCIPAL NORMATIVA DE
APLICACION”, para las determinaciones objeto de
adaptacion.

La presente adaptacidn parcial del planeamiento
general vigente en el municipio de Las Gabias a la
LOUA, consta de la siguiente documentacion:

- Memoria General: con el contenido y alcance,
informacién vy justificacién de los criterios de
ordenacion de la adaptacion conforme a lo dispuesto
en el articulo 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008 de 22 de
enero.

- Normativa urbanistica con expresion de las
determinaciones relativas al contenido de Ila
adaptacién parcial, asi como la actualizaciéon de las
disposiciones vigentes, y los cuadros sobre los
contenidos de las fichas de planeamiento y gestidn
que expresen las determinaciones resultantes de la
adaptacion.

- Planimetria integrada por los planos del
planeamiento vigente, asi como por aquellos que se
incorporan como planos de Adaptacion a la LOUA del
término municipal (compuestos por dos hojas cada
uno).

Plano Al:
Subsidiarias

Planeamiento  vigente Normas

Plano A2: Grado de ejecucién Normas Subsidiarias
Plano A3: Adaptacion Parcial a la LOUA

Plano B1: Proteccién Normas Subsidiarias

Plano B2: Proteccion sobrevenida

Plano B3: Proteccién Adaptacion Parcial a la LOUA
Plano C1: Sistemas Generales Normas Subsidiarias

Plano C2: Sistemas Generales Adaptacién Parcial a
la LOUA

Plano D1: Usos, Densidades y Edificabilidades
Normas Subsidiarias

Plano D2: Usos, Densidades y Edificabilidades
Adaptacién Parcial a la LOUA

Plano E1: Red de Trafico municipal vy
supramunicipal Adaptacién Parcial a la LOUA.

Plano F1: Afecciones territoriales de caracter no
estructural (a titulo informativo).

Articulo 2. Ordenacion estructural del

municipio.

1. De conformidad con lo regulado en la legislacion
urbanistica (Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado
por el articulo 23.1 de la Ley 13/2005; y articulos 3 y
4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.), la presente
Adaptacién Parcial, determina en la documentacién
grafica, asi como en la presente normativa
urbanistica, los aspectos concretos y el alcance de
las determinaciones que configuran su ordenacion
estructural, que son los reflejados en el cuadro del
articulo siguiente.

Forman parte de la ordenacion estructural de la
Adaptacién Parcial de las NNSS de Las Gabias, y de
sus innovaciones, las determinaciones contenidas en
los instrumentos de planeamiento general vigente
no adaptados a la LOUA, afectadas por las materias
reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

2. Identificacion de la Ordenacion Estructural.

Las determinaciones propias de la ordenacidn
estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de
ordenacion estructural, y en lo referente a su
regulacion normativa y a la definicion de sus
parametros de ordenacion, segun se especifica en el
siguiente articulo.

3. Estandar de parques jardines y espacios libres.

Las Gabias tiene en la actualidad una poblacion de
14.954 habitantes. Las Normas Subsidiarias tienen
una capacidad de crecimiento de 12.518 habitantes
lo que da un horizonte de poblacion futuro de unos
27.472 habitantes.

En el Plano C2 se reflejan los Sistemas Generales de
Espacios libres existentes a los que se afade, a titulo
informativo, los d&mbitos de Sistema General
previstos en el POTAUG y todavia no obtenidos.

Segun la presente Adaptacidén Parcial el coOmputo de
reserva de suelo de Espacios libres es de 162.236
m2 lo que arroja una dotacién de 5,91 m2/habitante,
cumpliendo las reservas minimas previstas por la
LOUA (sin tener en cuenta los espacios libres
previstos por el POTAUG).

AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS. Julio 2009

eAljewIou




PGOU- ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. MUNICIPIO DE LAS GABIAS

Articulo 3. Contenido de la Normativa de las NN.
SS. que tiene caracter de ordenacion
estructural conforme al articulo 10 de la
LOUA:

El documento de Normativa de las NN.SS. carece de
una estructura sistematica que ordene su contenido
mediante titulos y articulos. Sobre una copia del texto
original se ha procedido a desglosar su estructura en 7
titulos, y éstos a su vez, en 58 articulos con sus
correspondientes epigrafes.

Como el documento de normativa de las Normas
Subsidiarias no diferencia entre el contenido que es de
caracter estructural conforme al articulo 10 de la LOUA-
de aquel que no tiene dicho caracter, se incluye a
continuacion una relacién del articulado y epigrafes que
han de considerarse Ordenacion Estructural.

Cuadro N° 1 Articulado y epigrafes que han de
considerarse Ordenacion Estructural

Articulo Contenido de caracter estructural

Articulo1  Todo
Articulo 2 Todo
Articulo 3 Todo

Articulo 4 parrafo 19, epigrafes 4.1, 4.3, 4.4, 4.6
Articulo 5 epigrafes 5.2, 5.4, 5.5, 5,6

Articulo 6 parrafo 19, epigrafes 6.1, 6.2, 6.3,
Articulo 7 Todo

Articulo 9 epigrafes 9.4, 9.5.1, 9.5.2

Articulo 18 Todo
Articulo 19 Todo

Articulo 20 Todo
Articulo 21 Todo
Articulo 22 Todo
Articulo 27 Todo
Articulo 28 Todo

Articulo 33 epigrafes 33.1, 33.2
Articulo 34 Todo

Articulo 51 epigrafe 51.B

Articulo 54 epigrafe 54.1.b), 54.1.c)

Articulo 56 epigrafe 56.1
los epigrafes 56.4 y 56.7 se sustituyen por el
uso global y aprovechamiento medio que se ha
calculado para el suelo urbanizable y que se
incluye en la Memoria del PGOU - Adaptacion.
Las determinaciones de caracter estructural para
los sectores de suelo urbanizable que se incluyen
en este articulo seran las incluidas en los
cuadros de la Memoria del PGOU - Adaptacion.

Articulo 57 epigrafes 57.1, 57.2, 57.2.1, 57.2.2, 57.2.3,
57.3

Articulo 58 Todo

Articulo 4. Modificacion de denominacion de
articulos o epigrafes para ajustarlos a su
contenido.

Se hace preciso este cambio de denominacion en
aquellos casos en que se hace mencidon a
aprovechamiento cuando en realidad se refiere a
condiciones de ordenaciéon o al modo de computo de
éstas y por consiguiente, no tienen caracter estructural.

Articulo 45, epigrafe 45.15, donde dice
“Aprovechamiento” se sustituye por “Condiciones de
ordenacion”

Articulo 46, epigrafe 46.3, donde dice
“Aprovechamiento” se sustituye por “Computo de
ocupacion y edificabilidad”

Articulo 46, epigrafe 46.3.1, donde dice “Edificabilidad”
se sustituye por “Medicion de la edificabilidad”

Articulo 46, epigrafe 46.3.2, donde dice “Computo del
aprovechamiento” se sustituye por “Computo de
ocupacion y edificabilidad”

Articulo 46, epigrafe 46.3.3, donde dice “Distribucion
del aprovechamiento” se sustituye por “Distribucion
de la edificabilidad”

Articulo 5. Objeto (Articulo 2 de las NN. SS.)
Queda redactado del siguiente modo:

“El PGOU - Adaptacion Parcial de las NNSS, de
conformidad con lo establecido en la normativa
urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el
término municipal identificando las clases de suelo, con
adscripcion de los terrenos a sus categorias,
delimitadas en la documentacién grafica anexa, del
siguiente modo:

a. Suelo Urbano. Delimitado conforme a los requisitos
sefialados por la legislacion urbanistica (Articulo 45
de la LOUA vy articulo 4.1 del Decreto 11/2008 de 22
de enero), e integrado por los suelos adscritos a las
siguientes categorias:

- Suelo Urbano Consolidado: que queda ordenado
especificamente de modo detallado en este
documento y cuyo desarrollo viene posibilitado
por la aplicacion directa de las Ordenanzas.

- Suelo Urbano No consolidado: En todo caso, se
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clasifican como suelo urbano no consolidado, los
ambitos de suelo urbano que por sus
caracteristicas y requisitos que se establece en la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre, no cumplen las
condiciones de consolidado. Puede quedar
delimitado o no en unidades de ejecucidn.

b. Suelo Urbanizable. Delimitado conforme a los
requerimientos de la legislacidon urbanistica (Articulo
47 de la LOUA, y articulo 4.2 del Decreto 11/2008,
de 22 de enero) integrado en este plan por el suelo
adscrito a las siguientes categorias:

- Ordenado, constituido por sectores sujetos a
planeamiento de desarrollo mediante Planes
Parciales, que establecerdan la ordenacién
detallada siguiendo los criterios y directrices
establecidos en el Plan para cada uno de ellos y
gue cuenten con Aprobaciéon Definitiva en el
momento de redaccién de ésta Adaptacion
Parcial.

- Sectorizado, constituido por sectores sujetos a
planeamiento de desarrollo mediante Planes
Parciales, que establecerdan la ordenacién
detallada siguiendo los criterios y directrices
establecidos en el Plan para cada uno de ellos, y
gue no cuenten con Aprobaciéon Definitiva en el
momento de redaccibn de ésta Adaptacidon
Parcial.

- Areas de Planeamiento en Transformacién (APT)

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5 del
Decreto 1/2008, de 22 de enero, es aquel suelo
urbano no consolidado y urbanizable que, como
consecuencia del proceso legal de ejecucion del
planeamiento, tengan aprobado inicialmente el
instrumento de desarrollo correspondiente, por lo
gue su ordenacion puede no responder en su
totalidad a las reglas sustantivas y estandares de
ordenacion previstos en el articulo 17de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, en los términos
establecidos en el articulo 5 citado. Estos suelos
continuaran su desarrollo conforme al
instrumento de planeamiento aprobado salvo que
este sea modificado.

c. Suelo No Urbanizable.

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados
por la legislacién aplicable (Articulo 46 de la LOUA y
articulo 4.3 del Decreto 11/2008 de 22 de enero), e

integrado en este plan por los suelos adscritos a las
siguientes categorias:

A - Especial proteccién por planificacion territorial o
urbanistica.

B - Especial proteccion por legislacidon especifica.

C - Caracter rural o natural.

A continuacién se incluye las referencias especificas
para cada una de las anteriores categorias:

A- Suelo no
proteccion por
urbanistica.

urbanizable de especial
planificacion territorial o

En el Planeamiento supramunicipal (POTAUG) se
recogen los elementos y ambitos sometidos a alguna
proteccion regulada en el mismo:

Plan de Ordenacion del Territorio de Ia
Aglomeracion Urbana de Granada

(Preceptos que determinan las afecciones del modelo
territorial)

ORD-1. MODELO TERRITORIAL

Zonas sometidas a
transformacion

restriccibn de usos vy

Por valores productivos

- Excepcional valor productivo. Articulo 3.35,
3.38

ORD-2. ESTRUCTURA DE ARTICULACION TERRITORIAL

Red viaria de la aglomeracion urbana de granada

Red viaria de nivel nacional regional

- VNR-1: Circunvalacidon de la aglomeracion urbana
de Granada. Articulo 2.19

Red viaria de nivel de la aglomeracion

- VAU-05: Acceso segunda circunvalacién. Granada
por Churriana. Articulo 2.28

- VAU-08: Ronda Suroeste. Articulo 2.31

ORD-2.1. ORGANIZACION Y ZONIFICACION DEL
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Organizacién funcional del sistema de espacios libre.
Articulo 2.87

- Rio Dilar. Articulo 2.94

Zonificacion del suelo afectado al sistema de espacios
libres. Articulo 2.99

- Suelo afectado al sistema de espacios libre en la
categoria de espacios lineales. Articulo 2.104

ORD-3. ZONAS SOMETIDAS A RESTRICCION DE USOS
Y TRANSFORMACIONES

Zonas protegidas por sus valores naturales,
ambientales y/o paisajisticos

Red hidrica de la aglomeracion.

- Red hidrica principal. Articulo 3.8
- Red hidrica secundaria. Articulo 3.10

- Suelo afectado a la red hidrica principal. Articulo
3.11, 3.13

Zonas protegidas por sus valores productivos

- Zonas de excepcional valor productivo. Articulo
3.35

- Zonas de alto valor productivo. Articulo 3.36

ORD-4. ZONAS SOMETIDAS A VINCULACIONES DE
USQOS

- Suelo con fuertes restricciones a la urbanizacién
por su excepcional valor productivo.

Zonas vinculadas a espacios libres publicos vy
dotaciones de interés supramunicipal

- Zonas de reserva de suelo para espacios libres
publicos. Articulo 4.11

Limites sinqulares al crecimiento urbano

- Limites singulares al crecimiento urbano.

Articulo 4.32
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B- Suelo no urbanizable de
proteccion por legislacion especifica

especial

Asi mismo de la diferente legislaciones sectoriales vy
tramitaciones especificas quedan las siguientes
categorias sometida a proteccion por AFECCIONES A
LEGISLACION ESPECIFICA

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, que
en seguimiento de La Ley 22/1974 de 27 de junio y
su Reglamento Real Decreto 2.876/1978, de 3 de
noviembre, que vienen a completarse con el
Reglamento que define El Decreto 155/1998, de 21
de Julio, por el que se aprueba el reglamento de vias
pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia
(BOJA 87/1998, de 4 de agosto) y sobre la definicién
y delimitacién de las vias pecuarias (BOE y BOP del
ano 1969) para el término de Las Gabias.

Cuadro N° 2 Vias pecuarias

Denominacion Anchura Deslinde
legal
Colada del Camino Real 15m Parcial (2)
Colada del Llano Llevas Ancho legal
variable
Colada del Camino de la Costa 10 m Parcial (1)
Colada del Ramal de Enlace Ancho legal Si
variable

(1) BOJA n©° 185, 21 de septiembre de 2005.
RESOLUCION de 4 de agosto de 2005, de la Secretaria
General Técnica, por la que se aprueba el deslinde de la
via pecuaria denominada «Colada del Camino de la
Costa», en el término municipal de Las Gabias,
provincia de Granada (VP 192/0). Longitud deslindada:
2.838,46 metros. - Anchura: 10 metros.

(2) BOJA n° 135 de 19 de noviembre de 2002:de
RESOLUCION de 14 de octubre de 2002, de la
Secretaria General Técnica, por la que se aprueba el
deslinde de la via pecuaria denominada Colada del
Camino Real, tramo segundo, comprendido desde el

Barranco de San Saturnino hasta las proximidades del
Barranco de la Cafada de Vilchez, en el término
municipal de Las Gabias, provincia de Granada (VP
497/00, - Longitud deslindada: 1.428,37 metros.
Anchura: 15 metros. Superficie: 2,142813 ha

- Ley de Aguas

Real decreto legislativo 1/2001 de 20 de julio de
Aguas

La Ley de Aguas (Real decreto legislativo 1/2001
1/2001 de 20 de julio - Texto refundido de la Ley de
Agua) establece un dominio publico y en su articulo
6 zonas de servidumbre de 5 metros a cada lado de
los cauces y una zona de policia (100 metros a cada
lado del cauce) donde estan condicionado los usos a
autorizaciones de la administracién competente.

Articulo 6. Definicion de riberas.

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los
cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan
con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension
longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de
anchura, para uso publico que se regulard
reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura
en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen.

- Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia

Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia, que regula el dominio publico viario de la
red de carreteras de Andalucia, determinando su
titularidad y estableciendo los procesos de
planificacion, proyeccidon, construccién, financiacién,
conservacion y explotacién de la misma, asi como
las normas sobre su uso, proteccion y defensa.

En el término municipal existen las siguientes
carreteras recogidas en el listado de la Red de
carreteras autondémicas de la Junta de Andalucia.

Las protecciones de las carreteras se establecen en
cuatro zonas, regulandose para cada una de ellas
obras, actividades y usos. La =zonificacién
anteriormente referida es la siguiente; Zona de
dominio publico constituida por los terrenos
ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 8 m de
anchura en autopistas y vias rapidas, y de 3 m en el
resto de las carreteras.

Zona de servidumbre correspondiente a dos franjas
de terreno a ambos lados de Ilas carreteras
delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de 25 metros en autopistas, autovias y
vias rapidas, y de 8 m en el resto de la carreteras,
medidas sobre las citadas aristas.

Zona de afeccién constituida por dos franjas de
terreno a ambos lados de la carretera delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre vy
exteriormente por dos lineas paralelas exteriores a
las aristas de la explanacién a una distancia de 100
m en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 m
en el resto de las carreteras, medidas desde las
citadas aristas; Linea limite de edificacion a ambos
lados de las carreteras desde la cual, y hasta la
carretera, queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccién, reconstruccién o ampliaciéon, 50 m en
autopistas, autovias y vias rapidas, y de 25 m en el
resto.

Para los caminos agricolas y aquellas vias que
destinadas al transito no se encuentren incluidas en
las categorias definidas en la red de carreteras,
establece que cuando por razones especiales se
estime necesaria la proteccion de determinados
caminos de servicio y vias de titularidad publica, la
Consejeria competente en materia de carreteras
podra dictar las disposiciones necesarias para la
aplicacion de los mismos de las normas sobre uso y
defensa de las carreteras en ellas contenidas.
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Cuadro N° 3 Carreteras de titularidad autonéomica

Codigo Recorrido
A-338 De Granada a Alhama de Granada
A-385 De Otura a Santa Fe por La Malaha

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
historico de Andalucia, que establece especial
proteccién por legislacion de patrimonio histérico,
que incluird los Bienes de Interés Cultural y bienes
de Catalogacion General, incoados y declarados,
Zonas de Servidumbre Arqueoldgicas declaradas vy
bienes incluidos en el Inventario de Bienes
Reconocidos del Patrimonio Histérico Andaluz.

C.- Suelo no urbanizable de caracter natural o
rural

- Se considera necesaria la preservacion de su
caracter rural, atendidas las caracteristicas del
municipio, por razén de su valor, actual o potencial,
agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.

- Es necesario el mantenimiento de sus
caracteristicas para la proteccion de la integridad vy
funcionalidad de infraestructuras, servicios,
dotaciones o equipamientos publicos o de interés
publico.

- Es necesario la preservacion de su caracter no
urbanizable por la existencia de actividades y usos
generadores de riesgos de accidentes mayores o que
medioambientalmente o por razones de salud
publica sean incompatibles con los usos a los que
otorga soporte la urbanizacion.

- Ser improcedente su transformacion teniendo en
cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y las
condiciones estructurales del municipio.

Articulo 6. Vigencia, revision y modificacion (Articulo
3 de las NN. SS.).

Queda redactado de la siguiente forma:

1. En el momento de redaccion de la presente
Adaptacién, el planeamiento vigente en el municipio de
Las Gabias, es el siguiente:

- Normas Subsidiarias de Las Gabias.

- Plan de Ordenacién Territorial de la Aglomeracién
Urbana de Granada (POTAUG).

Las NN. SS. de Las Gabias vigentes, fueron aprobadas
definitivamente en 1997, junto ellas, rigen el suelo del
municipio los instrumentos de planeamiento que las
desarrollan.

Este documento ha sufrido la tramitacién y aprobacién
de diferentes Modificaciones Puntuales, sobre diversos
aspectos.

Durante este tiempo se ha producido la tramitacién y
aprobacion tanto de unidades de ejecucion en suelo
urbano como de varios sectores de suelo urbanizable
tal como se recoge en los cuadros resumen y en la
Memoria.

2. En el desarrollo de la presente Adaptacién Parcial de
las NN.SS.; habra de regir y ajustar cualquier
modificacion al régimen de Innovacidn-Revision
contenido en los articulo 36 y siguientes de la LOUA, asi
como al Decreto 11/08, de 22 de enero.

Y, no obstard ninguna tramitacién de innovacién a la
redaccion del PGOU de Las Gabias, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 8 del Decreto 11/2008, de 22
de enero”.

Articulo 7. Documentacion de los instrumentos
de Planeamiento general vigente.
Interpretacion de los mismos.

1. Los instrumentos de planeamiento identificados en
el articulo 7 de ésta Normativa, conservaran su
vigencia como un todo unitario y coherente hasta el
momento de su total revisién o adaptacion completa
a la LOUA, vy ello sin prejuicio del valor interpretativo
de sus determinaciones, que se realizaran de modo
coherente con lo establecido en el articulo 5 de ésta
Normativa, y con lo dispuesto en la Memoria General
de esta adaptacién parcial.

La documentacién de la presente Adaptacion Parcial
es la constituida por los documentos descritos en el
articulo 6., dicha documentacién se considera
integrada, con caracter complementario o]

subsidiario, por el conjunto de documentos de los
instrumentos de planeamiento general vigentes a los
que afecta.

A los efectos de lo regulado en los apartados
anteriores la documentacion del planeamiento
general del municipio queda definida del siguiente
modo respecto a la documentacion exigible a un
Plan General de Ordenacién Urbanistica:

- Memoria General: integrada por la Memoria de
este PGOU - Adaptacion Parcial, la memoria
Justificativa del planeamiento general Vigente,
sus modificaciones, y sus documentos anexos.
Contiene la informacidn, los objetivos generales y
la justificacién de los criterios adoptados, vy
constituye el instrumento basico para la
interpretacion del Plan en su conjunto.

- Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo
normativo de la ordenacion, e incluye ademas de
la presente Normativa y sus Anexos, la
correspondiente al planeamiento general vigente
(NN.SS.), sus innovaciones y el planeamiento de
desarrollo aprobado- siempre que no estén
expresamente derogadas o resulten inaplicables
por la presente Normativa, asi como sus Fichas
de Planeamiento y Gestion, con las innovaciones
contenidas en el Anexo II de esta documento.

- Planos de ordenacion: del término municipal, con
las determinaciones previstas en la legislacion
urbanistica.

. La interpretacion de la Adaptacion Parcial

corresponde al Ayuntamiento, en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de las
facultades propias de la Junta de Andalucia, y de las
funciones jurisdiccionales del Poder Judicial,
conforme a la legislacion vigente.

Los distintos documentos del PGOU - Adaptacion
Parcial integran una unidad cuyas determinaciones
deben aplicarse segun el sentido propio de Ia
Memoria General, en razén a sus contenidos,
finalidad y objetivos, en relacién con el contexto y
los antecedentes historicos y legislativos, asi como
en atencion a la realidad social del momento.

En caso de contradiccion entre las determinaciones,
el orden de prelacién sera:

- La Normativa urbanistica sobre los restantes
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documentos del PGOU - Adaptacion Parcial en
cuanto a ejecucion del planeamiento, régimen
juridico y aprovechamiento de suelo.

- La planimetria ordenada completa sobre Ia
restante planimetria en cuanto a su mayor
precision, y en particular, los de escala con menor
divisor sobre los de escala con mayor divisor. Las
determinaciones graficas de un plano de
ordenacion de contenido especifico prevalecen
sobre la representacion de estds en los demas
planos.

En lo relativo a las determinaciones reguladas por
esta Adaptaciéon Parcial en los articulos 7 a 9,
prevalecerd el contenido expresado en los mismos
respecto a los del planeamiento general vigente,
estableciendo para ello, el mismo orden de prelacién
documental establecido en el apartado anterior, en
caso de contradiccion entre ellos.

Articulo 8. Clasificacion del suelo (Articulo 4 de
las NN. SS.).

Queda redactado de la siguiente forma, sustituyendo
los articulos correspondientes de las NN. SS.:

Al articulo 4.1. Suelo Urbano se le afiaden las
siguientes determinaciones:

a) De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6 de ésta
Normativa, es el suelo que reune las condiciones
establecidas en el articulo 45 de la LOUA, y sobre el
que se distinguen las categorias de consolidado y no
consolidado segun dispone el referido articulo de la
LOUA, queda delimitado en la planimetria sobre
Clasificacion estableciendo densidades globales vy
edificabilidades globales en los Plano D-2 (A y B).

b) Para el desarrollo del suelo urbano no consolidado y
no incluido en Unidades de Ejecucién, habran de
redactarse y tramitarse los instrumentos de
planeamiento  correspondientes, ajustado a Ia
edificabilidad global maxima legalmente establecida de
1 m*m? y maxima densidad de viviendas de 75
viv./Hra. No obstante, se exigira la redaccién de Plan
Especial de Reforma Interior (PERI) si la edificabilidad
global o la densidad global asignada superan los citados
valores de 1,0 m?>/m? o 75 viv/ha respectivamente sin
sobrepasar en ningun caso la edificabilidad global de
1.3 m?/m? ni una densidad global de 100 viv./ha.

El Articulo 4.4. de las NN. SS. -Suelo Urbanizable- se
queda de la siguiente forma.

Se establecen en ésta clase de suelo, segun dispone el
articulo 6 de ésta Normativa y de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 47 de la LOUA, las siguientes
categorias, asignandoles aprovechamiento, usos,
edificabilidades y densidades recogidos en el Anexo
1V:

- Suelo urbanizable ordenado.
- Suelo urbanizable sectorizado.

En las presentes Normas se hacen calculos de
aprovechamiento para cada uno de os sectores de suelo
urbanizable que aun no ha iniciado su planeamiento
parcial de desarrollo.

El articulo 4.5. de las NN. SS. solo sera de aplicacion a
los sectores de suelo urbanizable en proceso de
transformacién (APT), salvo que se acojan al
procedimiento que se recoge en la disposicidon
transitoria 32 de la presente normativa.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo, Plan
Parcial o Plan Especial estableceran la regulaciéon de
cada uso pormenorizado mediante ordenanzas de
edificacién propias y especificas acordes al ambito de
que se trate.

El articulo 4.6. de las NN. SS., Suelo No Urbanizable
queda de la forma siguiente:

Constituye el suelo no urbanizable el grafiado en la
planimetria y definido en los articulos 46 de la LOUA, y
6 de ésta Normativa.

Articulo 9. Calificacion del suelo (Articulo 5 de las NN.
$S.).

Se introducen las siguientes modificaciones:

- La Definicién, queda asi redactada: “Es la
asignacién de usos a distintos ambitos de suelo”.

- Referencia al Suelo Urbano: “Son sdlo vy
exclusivamente determinaciones de caracter
estructural las referencias a los Usos Globales, y
referencias a Aprovechamiento -que han de
entenderse a Aprovechamiento Medio- para el
suelo urbano no consolidado con Unidades de

Ejecucion segun el cuadro que se adjunta en el
Anexo IV.

- Referencia al Suelo Urbanizable: “Son sdlo y
exclusivamente determinaciones de caracter
estructural las referencias a los Usos Globales
Residencial e Industrial, y referencias a
aprovechamiento -que han de entenderse a
Aprovechamiento Medio- segun el cuadro que se
adjunta en el articulo 17 de esta Normativa y
recogidos en el Anexo 1IV.

Articulo 10. Usos, edificabilidades y densidades
globales del suelo urbano y de los sectores
del suelo urbanizable.

El PGOU - Adaptacion Parcial de las NN. SS. establece
en los planos de ordenacién -Planos D2 (hojas A y B),
para el suelo urbano y los sectores del suelo
urbanizable la asignacion de usos globales,
considerando éstos, como el uso caracteristico de una
zona, area o sector que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados, conforme a la
regulacidon contenida en ésta Normativa.

Los usos globales se regulan en el suelo urbano
(consolidado y no consolidado) y en el suelo
urbanizable con las determinaciones recogidas en este
documento.

En cuanto a las edificabilidades y densidades, dentro
del suelo urbano consolidado se mantendran, en lo
sustancial las tipologias edificatorias, las
edificabilidades y las densidades preexistentes en la
ciudad consolidada, salvo en aquéllas zonas que sean
resultado de procesos inadecuados de desarrollo
urbano, tal como se recoge en el articulo 9 de la LOUA.

En el suelo urbanizable se mantendran Ilas
determinaciones recogidas en el articulo 10 de la LOUA,
ademas de las modificaciones introducidas por la Ley
13/2005, y los criterios definidos en el Decreto
11/2008.

Las edificabilidades globales se definiran a partir de las
tipologias consolidadas, el planeamiento de desarrollo
aprobado, las recogidas en las Normas Subsidiarias (en
el caso de unidades o sectores no desarrollados), y por
la asignacion de aprovechamientos recogidos en el
ANEXO IV.

Asimilacion de Usos globales y caracteristicos. Queda
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asimilado el Uso Predominante definido en la Normativa
de las NN. SS al Uso Caracteristico que debe
mantenerse como mayoritario en el ambito de que se
trate. Sin embargo se entiende de aplicacion el art. 3
del decreto 11/2008 para la promocion de la Vivienda
Protegida, pudiéndose alterar la tipologia, edificabilidad
y la densidad global en la proporcidon necesaria para
favorecer la implantacién de éste tipo de vivienda.

AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS. Julio 2009

eAljeuLIoU




PGOU- ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. MUNICIPIO DE LAS GABIAS

TITULO II: NORMAS DE ACTUACION.

Articulo 11. Desarrollo de las Normas
Subsidiarias (Articulo 6 de las NN. SS.).

Deben entenderse las referencias a normativas diversas
como referencias a las vigentes actualmente,
especialmente todo lo referido a las condiciones y
requisitos de las edificaciones y la urbanizacién.

Los articulos siguientes quedan de siguiente manera:

Articulo 6.1. de las NN. SS.: Suelo urbano. Deben
entenderse asimiladas a los correspondientes preceptos
de la legislacién vigente las referencias contenidas en
este articulo.

Articulo 6.2. de las NN. SS.: Suelo urbanizable. Deben
entenderse asimiladas a los correspondientes preceptos
de la legislacién vigente las referencias contenidas en
este articulo.

Articulo 6.3. de las NN. SS.: Suelo no urbanizable.
Deben entenderse asimiladas a los correspondientes
preceptos de la legislacion vigente las referencias
contenidas en este articulo..

Articulo 6.4. de las NN. SS.: Proyectos de Urbanizacion.
Deben ajustarse a lo previsto en los articulos 98 y 99
de la LOUA.

Articulo 12. Sistemas Generales vy Locales
(Articulo 7 de las NN. SS.).

Se incorpora el siguiente parrafo: “Son los descritos y
delimitados en la Memoria, Normativa y Planimetria del
presente PGOU - Adaptacion Parcial. Las referencias
normativas contenidas en este articulo han de
entenderse referidas a las actualmente vigentes”.

Articulo 13. Sistemas pertenecientes a |la
ordenacion estructural.

La adaptacién parcial identifica como ordenacién
estructural de Las NN. SS., aquellos sistemas
constituidos por la red basica de terrenos, reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional publico
que por su funcion o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicidn estratégica integren o
deban integrar, segun el planeamiento vigente, la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del término
municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes;
entendiendo con ello que independientemente de que el

uso sea educativo, deportivo, sanitario y otros, por la
poblacion a la que sirven o por el area de influencia a la
gue afectan, superan el ambito de una dotacién local.

Estos sistemas de espacios libres y dotaciones son los
identificados graficamente en el Plano C-3 (hojas A y
B).

Articulo 14. Disposiciones sobre vivienda
protegida.

Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva de
vivienda protegida prevista en la vigente legislacién
urbanistica (Articulo 10.1.A.b. de la LOUA, modificado
por el articulo 23 uno de la Ley 13/2005), no sera
exigible a los sectores que cuenten con ordenacion
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad
al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Unica de la Ley
13/2005, de 11 de septiembre. Estas reservas si seran
exigibles en el resto de sectores y asi se recoge en las
correspondientes fichas recogidas en los anexos de éste
documento. En consonancia con el articulo 10 LOUA?,
se podra eximir total o parcialmente de esta obligacion
a sectores o areas concretos que tengan una densidad
inferior a quince viviendas por hectareas y que,
ademas, por su tipologia no se consideren aptas para la
construccién de este tipo de viviendas.

Articulo 15. Funcion social de la propiedad.
(Articulo 8 de las NN. SS.)

Se afiade el siguiente parrafo:

“La delimitacidon del contenido urbanistico del derecho
del propiedad del suelo, y principios generales del
régimen urbanistico legal de la propiedad del suelo, son
los descritos en los articulo 48 y 49 de la LOUA".

! Ley de modificacién de la ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de ordenacion urbanistica de Andalucia, de la ley 1/1996, de
10 de enero, de comercio interior de Andalucia y de la ley
13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda
protegida y el suelo, ley num. 1/2006.
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Cuadro N° 4 Condiciones de partida (s/NN.SS.)

Arﬁculo_16. Régime’“ del suelo wurbano vy PP-N© / Indice edific. Uso Global Uso Cond. Ordenaciéon Cond. Ordenaciéon
urbanizable. (Articulo 9 de las NN. SS.) “Denominacién” (global) m?/m? /Tipologia Parcela minima m? Ocupacién %
Quedan los apartados 9.1, 9.2, 9.3, 9.4 y 9.5 de las PP-2 / “S. Javier -2” 0,10 m?/m? Residencial Residencial 3 2.500 m? 20%
NN. SS. con la siguiente redaccion: PP-3 / “Pago del Viernes” 0,30 m*’/m? Residencial F:cz::icg'al 300 m? 60% :
“Articulo 9.1 Derechos y deberes basicos de los . . — _ _ ) _ )
propietarios. PP-4 / “La Gloria 0,25 m“/m Residencial Residencial 1 500 m 20%
) i PP-5 / "Ampliac. Los 0,25 m2/m? Residencial Residencial 1 500 m? 20%
Son los relacionados en el articulo 50 y 51 de la LOUA. Llanos” 142 M/m esidencia esidencia m 0 3
Articulo 9.2. Facultades urbanisticas de la propiedad. ;F:)':té\;‘isggfma 0,25 m?/m? Residencial Residencial 1 500 m? 20% 3
A\Y Lo~ H - a A\
El regimen del suelo_ urbanizable, vy f_acultades PP-7 /(3 ,fase) Cda. de 0,25 m%/m? Residencial  Residencial 1 500 m? 20%
urbanisticas de la propiedad sobre el mismo, es Contreras m
descrito en los articulos 53 y 54 de la LOUA. PP-8 / “Cjo. del Alamillo” 0,15 m?/m? Residencial Residencial 2 1.200 m? 20% I
El régimen del suelo urbano no consolidado es el e
descrito en el articulo 55 de la LOUA. Cuadro N° 5 Coeficientes uso/tipologia para el calculo del aprovechamiento en suelo urbanizable <
El regimen del suelo urbano consolidado, el descrito en Uso Global Uso /Tipologia Uso predominante Coeficiente de uso/tipologia
el articulo 56 de la LOUA.". m
Articulo 9.3. Publicidad Residencial Residencial 3 Unifamiliar aislada 1,60
Se afiade “Las referencias a normativas de edificacion Residencial Residencial 2 Unifamiliar aislada 1,50
deben entenderse a las que, en cada momento esten Residencial Residencial 1 Unifamiliar aislada 1,30
vigentes”.
, L , s Unifamiliar adosada (extensiva 1,20
Articulo 9.4 queda con el siguiente titulo y redaccion: ( )
“Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio: Residencial Residencial Intensivo Unifamiliar adosada (intensiva) 1,10
Las d&reas de reparto delimitadas cumplen en su Vivienda colectiva 1,00 (*)

delimitacion y parametros urbanisticos con lo previsto
en el articulo 58 de la LOUA.

Para el calculo del aprovechamiento medio ha sido de
aplicacion el articulo 60 de la LOUA”".

El calculo del aprovechamiento medio se justifica en el Cuadro N° 6 . Indice aprov. medio sectores Planeamiento Parcial (s/NN.SS.) ain sin aprobacién definitiva
articulo siguiente y los resultados de su aplicacién se

(*) coeficiente unidad de abnlicacidn a todos los usos comblementarios

. PP-N°/ “Denominacién” Indice Edific. m?/m? (1 Coef. Uso/Tipologia Aprovec. medio UA/m?
incluyen en el ANEXO IV. / /m=(1) (2) /Tipolog (f) x (2) /
Articulo 9.5 queda con el siguiente titulo y redaccion: PP-2 / °S. Javier-2” 0,10 m?/m? 160 0,160
“Aprovechamiento urbanistico: conceptos:

. . i . PP-3 / “Pago del Viernes” 0,30 m?*/m? 1,20 0,360
El aprovechamiento objetivo, subjetivo y medio queda
definido conforme al articulo 59 de la LOUA". PP-4 / “La Gloria” 0,25 m%/m? 1,30 0,325
Articulo 17. Calculo de aprovechamientos en PP-5 / “Ampliac. Los Llanos” 0,25 m*/m? 1,30 0,325
suelo urbanizable, reserva de Viviendas PP-6 / “Cerama. Montevives” 0,25 m2/m? 1,30 0,325
Protegidas (VP) y reservas para dotaciones.

PP-7 /(32 fase) “Cda. Contreras” 0,25 m?/m? 1,30 0,325

Las Normas Subsidiarias de Las Gabias no definen de
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manera expresa Yy sistematica el aprovechamiento en
suelo urbanizable, establecen edificabilidad (global) y
uso global (residencial) y uso pormenorizado
predominante (vivienda unifamiliar). En los usos
residenciales introduce un elemento diferenciador entre
sectores en funcién de las diferentes condiciones de
ordenacion asignadas (parcelacién y ocupacién), es
decir, define las tipologias permitidas. Estos
usos/tipologias asignados varian desde el denominado
“Residencial Intensivo” del sector PP-3 (con
edificabilidad global de 0,30 m?/m? y uso/tipologia de
vivienda unifamiliar/colectiva sobre parcela minima de
300 m? y ocupacion del 60%) hasta el “Residencial 3”
del sector PP-2 (con edificabilidad global de 0, 10
m?/m? y uso/tipologia de vivienda unifamiliar aislada
sobre parcela minima de 2.500 m? y ocupacién del
20%).

En el Cuadro N° 4 (Condiciones de partida
s/NN.SS.), se recogen los anteriores parametros para
todos los Sectores de suelo urbanizable que aun no han
completando su desarrollo urbanistico o que se ha
renunciado a la tramitacidon realizada. La Fase en que
cada uno de estos Sectores se halla en ese proceso es
asimismo distinta y van desde Sectores que aun no han
iniciado la redacciéon del planeamiento de desarrollo
(Plan Parcial) a otros -los mas avanzados- que cuentan
con Proyecto de Reparcelacion inicialmente aprobado e,
incluso, con Proyecto de Urbanizacion elaborado vy
pendiente de aprobacion.

Para poder calcular el aprovechamiento medio de los
sectores es preciso homogeneizar las diferentes
edificabilidades y usos/tipologias que asignan las NN.
SS., mediante el establecimiento de coeficientes
correctores (coeficientes de uso y tipologia) que tengan
en consideracion y homogenicen los diferentes
aprovechamientos urbanisticos asignados por las NN SS
en funcién de las distintas tipologias que se derivan de
las diversas condiciones de ordenacion que han
quedado reflejadas en el Cuadro N° 4. En aplicacion
de los criterios asi definidos, de las caracteristicas del
municipio y de las condiciones concretas de la
edificacion, se han determinado los coeficientes de
uso/tipologia que se reflejan en el Cuadro N° 5
(Coeficientes uso/tipologia para el calculo del
aprovechamiento en suelo urbanizable).

Cuadro N° 7. Calculo de

los coeficientes de

conversion segun tipologia de las NN.SS

Establecimiento del coeficiente de conversion en funcion del programa de usos, establecido con el criterio de respetar el uso
dominante y el mantenimiento de las diferentes tipologias

Usos Coefte. uso Resid. Intens. | Zona 1 Zona 1 Zona 2
PP-3 PP-6 PP-7 PP-8

Unifamiliar Residencial zona 3 1.6 0 0 0 0
Unifamiliar Residencial zona 2 1.5 0 0 0 30
Unifamiliar Residencial zona 1 1.3 0 30 25 0
Unif. Resid. Adosada extensiva 1.2 40 25 15 15
intensivo

Adosada intensiva 1.1 30 15 15 25
Colectiva libre 1 0 0 0 0
Colectiva VP 0.7 30 30 45 30
Total 100 100 100 100
. 1.020 1.065 0.985 1.115
conversion

Se considera uso dominante el que alcanza el 51% de los usos del ambito, para el suelo urbanizable el uso dominante es el
de vivienda unifamiliar, admitiéndose solamente tipologias de vivienda colectiva en el caso de las viviendas protegidas con el

limite maximo de no alterar el uso dominante

AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS. Julio 2009

10

eAljewIou




PGOU- ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. MUNICIPIO DE LAS GABIAS

Con los datos de los Sectores de Planeamiento de las
NN SS que se han recogido en el Cuadro N° 4 y con la
aplicacion de los coeficientes de uso/tipologia
establecidos en el Cuadro N© 5 se calculan los indices
de aprovechamiento medio de cada Sector asignado
por las NN SS. Vigentes (Cuadro N° 6). Las
particularidades de las NN.SS. vigentes, que permiten
la agrupacion de cuatro o mas parcelas a la hora de
materializar, tras el desarrollo del planeamiento, las
diferentes tipologias de vivienda unifamiliar aislada
(Art. 56.3.) no define claramente la tipologia
resultante, por tanto se ha definido en el Cuadro N© 7
una distribucién tipo para los diferentes sectores en
funcidn de sus condiciones de partida, que permite el
establecimiento de un coeficiente de conversién que
permita el calculo de la edificabilidad resultante de los
aprovechamientos de los sectores, teniendo ademas en
consideraciéon la obligada asignacion de Vvivienda
protegida y su ponderacién. La aplicacion de estos
coeficientes se produce una sola vez, para la conversion
de los aprovechamientos en edificabilidad, el
planeamiento de desarrollo no volverda a aplicar
coeficientes al hacer su distribucién de usos
pormenorizados, que siempre deberdn mantener el uso
predominante y cumplir con las compatibilidades de uso

A partir de los estos coeficientes de conversion es
posible para el Plan General -Adaptado a la LOUA-
obtener los aprovechamientos objetivos de cada uno de
ellos. El calculo de estos aprovechamientos para los
sectores que aun no han iniciado su planeamiento
parcial se incluye en el Cuadro N° 8 Calculo de
edificabilidades totales y de edificabilidad
(minima) en viviendas protegidas y densidad
global en los sectores con planeamiento de
desarrollo no iniciado o los sectores que han
renunciado a la tramitacion realizada.

El valor de la superficie de los Sectores se ha obtenido
del documento de las NN SS, siendo por tanto un dato
de valor estimativo, deberd ajustarse a la medicion
real, en mas o en menos, cuando se tramite el Plan
Parcial, siempre justificadamente y previa autorizacién
municipal para realizar dicho ajuste; del mismo modo
se ajustard el calculo del aprovechamiento objetivo. Si
la superficie proviene de planeamiento de desarrollo
iniciado se considerara ésta como dato cierto, salvo que
los Servicios Técnicos municipales detecten errores en
el transcurso de su tramitacion.

Conforme se prescribe en el articulo 10 de la LOUA, en
el desarrollo del suelo urbanizable deben
cumplimentarse las siguientes condiciones:

- Destinar, al menos, un 30% de la edificabilidad
residencial a viviendas de proteccién oficial u otros
regimenes de proteccién publica en sectores cuyo
uso caracteristico sea el residencial. Queda admitido
por el Plan General que es potestad de los
promotores del planeamiento parcial destinar un
mayor porcentaje de edificabilidad a vivienda
protegida, pudiéndose alcanzar el 100% para dicha
finalidad siempre que se cumplan las condiciones del
parrafo siguiente, debiendo ajustarse en este
supuesto a los valores de edificabilidad y densidad a
los que se deriven de este incremento.

- No superar con caracter general, en suelo de uso
global residencial, la densidad global de 75 Viv/Ha,
limitandose asimismo la edificabilidad global a 1,00
m? de techo sobre cada m? de suelo bruto.

Conforme al articulo 61 de la LOUA el Plan General se
establece el coeficiente corrector especifico, en funcién
de distintos valores de repercusion se suelo para la
vivienda libre y protegida. Estos coeficientes quedan
establecidos del siguiente modo:

- Vivienda libre: 1,00
- Vivienda protegida: 0,70

En cumplimiento del articulo 17 de la LOUA los Sectores
de Planeamiento Parcial deberan establecer las reservas
para dotaciones, tales como parques y jardines, centros
docentes, sanitarios o0 asistenciales, equipamiento
deportivo, comercial, cultural o social, y aparcamientos,
deberan localizarse de forma congruente con los
criterios establecidos en el apartado F) del articulo 9 y
establecerse con caracteristicas y proporciones
adecuadas a las necesidades colectivas del sector.
Asimismo, deben cumplir como minimo los siguientes
estandares para suelo con uso caracteristico
residencial: 30 m? de suelo por cada 100 m? de techo
edificable de uso residencial, de los que entre 18 m? y
21 m? de suelo, y nunca menos del diez por ciento de la
superficie del sector, deberdn destinarse a parques y
jardines, y ademds, al menos 0’5 plazas de
aparcamiento publico por cada 100 m? de techo
edificable.

En el ya citado Cuadro N° 8 se incluye el calculo de la
edificabilidad resultante -segln el programa concreto
de viviendas indicado al pie del cuadro, para cada uno
de los Sectores en los que aun no se ha iniciado la
tramitacién de su planeamiento de desarrollo, partiendo
del aprovechamiento objetivo y teniendo en cuenta los
coeficientes de homogeneizacién correspondientes a los
usos pormenorizados residenciales que componen dicho
programa, y el antes citado coeficiente de destino a
Vivienda Protegida (0,70) sobre el 30% del total de la
edificabilidad total del sector. De Ilos datos de
edificabilidad se determinan -para este supuesto- el
numero de viviendas y densidad que variardn en
funcion del porcentaje que finalmente se destine a VP
(los cdlculos se han efectuado para el minimo legal del
30% o el porcentaje solicitado por los promotores
expresamente) y del programa concreto de usos
pormenorizados que se adopte (cumpliendo en todo
caso el régimen de compatibilidad de wusos vy
manteniendo el uso predominante asignado al Sector,
asi como las condiciones del articulo 17 de la LOUA).
Asi pues las condiciones de ordenacién pormenorizada
se estableceran en el planeamiento de desarrollo de
manera acorde con los usos asimismo pormenorizados
que se adopten de entre los permitidos. En todo caso la
edificabilidad global y densidad global no podran
superar los valores maximos recogidos en el plano D2
para cada uno de los ambitos reflejados.

Por dltimo, se incorpora el Cuadro N° 9
(Edificabilidades y densidad en los sectores de
suelo urbanizable (s/NN.SS.) con planeamiento
de desarrollado aprobado - inicial o
definitvamente- en la actualidad), en el que se
recogen las superficies, edificabilidades, niumero de
viviendas y densidades de los Sectores de suelo
urbanizable con Planeamiento de desarrollo iniciado y
en diversos grados de tramitacidon y, en algunos casos,
totalmente ejecutados (PP-1 y PP-7/ 13 y 23 fases). A
este respecto indicar que las NN. SS. que ahora se
adaptan a la LOUA permiten, para su desarrollo, la
subdivisién de los Sectores de planeamiento parcial en
lotes iguales o mayores de 40.000 m? (4 has.).
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Cuadro N° 8. Calculo de edificabilidades totales y de edificabilidad (minima) en viviendas protegidas y densidad global en los Sectores con planeamiento de desarrollo no
iniciado. Destino del 30% de la edificabilidad residencial a VP

(**) El calculo del n® maximo de viviendas posibles en cada uno de los Sectores, se diferenciara entre tamafios medios de VP (en tipologias plurifamiliares) y el resto, de promocién libre (con
tipologias unifamiliares), adoptando respectivamente las cifras de 70 m2 y 100 m2

PP-No° / Superficie Aprovchto. Aprovchto Coeficiente de Edificabilidad | Porcentaje Edif. vivda Porcentaje | Edif. vivda NO° vivds Densid | Indice :
“Denominacion” del Sector Medio Objetivo UAs conversion (3a) | m2 (4)/(3a) | vivda libre libre m2 (4) vivda protecc. M2 | Tamafo ad Edif.

m2 (1) UA/m2 (2) | (3)=(1)x(2) protegida (4) medio (**) (Viv/Ha | Global o

)
\F;E’e-riinéS"Pago del 129,700.00 0.36 46,692.00 1.020 45,776.47 70.00 32,043.53 30.00 13,732.94 517 40 0.353 I
- W a

PP-6 / "Cerama. 28,800.00 0.325 9,360.00 1.065 8,788.73 70.00 6,152.11 30.00 | 2,636.62 99 34 | 0.305 3
Montevives
PP-7 /(32 fase) m
“Cda. de 358,300.00 0.325 116,447.50 0.985 118,220.81 55.00 65,021.45 45.00 53,199.37 1,410 39 0.330
Contreras” =i
Zf;fﬂ/”ofm' del 257,400.00 0.225 57,915.00 1.115 51,941.70 70.00 36,359.19 30.00 15,582.51 586 23 0.202 -:'

Cuadro N° 9. Edificabilidad y densidad en los Sectores de suelo urbanizable (s/NN.SS.) con planeamiento de
desarrollo aprobado -inicial o definitivamente- en la actualidad

PP-N° / “Denominacion” Superficie del Indice de Edific. m? N° Vivdas. Densd.Viv/Ha
Sector Edificabilidad (1)x(2) (*)
m2 (1) m?/m? (2)
PP-1 / “Hijar” 102.604,00 1,00 102.604,00 390 38
PP-2 / "S. Javier-2". A 1.645.000,00 0,10 164.500,00 1.097 7
PP-4 / “La Gloria” 86.033,00 0,25 21.508,25 124 14
PP-5 / “Ampliac. Los Llanos” 89.808,00 0,25 22.450,00 107 12
- a A\Y
If’,l';lg,,/(l fase) "Ctra La 42.145,00 0,25 10.536,25 56 13
- a w
PP-7 /(22 fase) “El 52.216,00 0,25 13.054,00 67 13
Montecillo
Totales suelo urbanizable 2.275.248,15 372.117,04 1.932 8,5

(*) Para el calculo del N° de viviendas se ha adoptado el valor de 150 m? construidos como tamafio medio de viviendas en el Sector PP-2 y de
90 m? en los restantes.
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Articulo 18. Dotaciones,
densidades de Ilos
urbanizable.

edificabilidades Y
sectores de suelo

Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto
11/2008, la ordenacion de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado, debera respetar las reglas
sustantivas y estandares de ordenacion previstos en el
articulo 17 del la LOUA, en funcién del uso global que
se recoge en el Anexo I de estas Normas.

Los sectores de suelo urbanizable en transformacién
que como consecuencia del proceso legal de ejecucion
del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el
instrumento de desarrollo correspondiente en el
momento de la formulacidon de esta adaptacién parcial,
mantendran a los efectos regulados en este articulo, las
condiciones de aprovechamiento de las NN. SS.
vigentes.

Articulo 19. Aprovechamiento en suelo urbano
no consolidado, reserva de VP y reservas para
dotaciones.

El aprovechamiento en suelo urbano no consolidado se
ha obtenido aplicando el indice de edificabilidad
asignada por las NN. SS. sobre el suelo neto edificable
y transformandola en indice de edificabilidad sobre
suelo bruto, este indice de edificabilidad junto con el
uso determinan el aprovechamiento.

Se destinard, al menos, un 30% de la edificabilidad
residencial a viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica en los sectores cuyo
uso caracteristico sea el residencial. No se ha
establecido ningun coeficiente de homogenizacién para
vivienda protegida puesto que las condiciones de
partida superan los limites maximos de edificabilidad
global y densidad establecidos en el articulo 17 de la
LOUA. En todo caso si en el desarrollo de las unidades
de ejecucion delimitadas o que se delimiten
posteriormente se planteasen modelos de vivienda
mediante los que no se superen los limites globales de
densidad y edificabilidad a la vivienda protegida se le
aplicara el coeficiente de destino 0,7 respecto del valor
de la unidad que corresponde a la vivienda libre

Asimismo su desarrollo debe cumplir como minimo los
siguientes estandares de reservas para dotaciones en

suelo uso caracteristico residencial: 30 m? de suelo por
cada 100 m2 de techo edificable residencial, de los que
entre 18 m? y 21 m? de suelo, y nunca menos del diez
por ciento de la superficie del sector, deberan
destinarse a parques y jardines, y ademas, al menos
0’5 plazas de aparcamiento publico por cada 100 m? de
techo edificable.

Articulo 20. Gestion Urbanistica. (Articulo 10 de
las NN.SS.)

Las referencias normativas deben entenderse a las
actualmente vigentes y cuyo contenido no contradiga a
los articulos 169 y siguientes de la LOUA.

Articulo 21. Programacion y gestion de los
elementos de ordenacion estructural

En consonancia con los objetivos municipales y a los
efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto
11/2008, de 22 de enero, sobre la determinacion las
previsiones generales de programacion y gestién de los
elementos o determinaciones de la ordenacion
estructural, se transcriben a continuacidon los plazos
generales de ejecucibn de las  actuaciones
contempladas en la programaciéon de la Memoria de
adaptacién:

- Tanto los &mbitos de Suelo Urbano No
Consolidado como los sectores de Suelo
urbanizable deberan iniciar su desarrollo en el
primer afo tras la aprobacién del PGOU -
Adaptacién Parcial, y lo completaran durante el
Primer Cuatrienio desde la aprobacién de la
Adaptacion.

- Los ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado
Residencial deberan acometer su desarrollo en el
primer afo tras la aprobacién del PGOU -
Adaptacién Parcial. Finalizando su desarrollo
durante el Primer Cuatrienio desde la aprobacion
de la Adaptacion.

Dichos plazos se computaran desde el momento de la
entrada en vigor del presente PGOU - Adaptacion
Parcial.

El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto
a los ciudadanos e interesados, como a la

administracion actuante, adoptar las medidas previstas
en la legislacion urbanistica vigente para garantizar la
ejecucion del planeamiento urbanistico.

TITULO III: NORMAS ADMINISTRATIVAS.

Articulo 22. Licencias (Articulo 11 de las NN.
SS.).

El contenido queda vigente en tanto no contradiga lo
establecido en la normativa vigente, debiendo
entenderse asimismo las referencias normativas
realizadas al articulo 169 de la LOUA.

Ademas se incorpora el siguiente parrafo:

“Los articulos referidos a licencias se consideran
ordenacion pormenorizada”.

Articulo 23. Disposiciones generales sobre las
licencias. (Articulo 12 de las NN. SS.)

Las referencias normativas deben entenderse a la
actualmente vigente en los articulos 170 y siguientes
de la LOUA. Asimismo y en relacidn al Proyecto Técnico
se tendran en cuenta las disposiciones de la Ley
38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la
Edificacién.

Articulo 24. Tramitacion de las Licencias
(Articulo 13 de las NN. SS.)

Las referencias normativas deben entenderse a la
actualmente vigente en los articulos 172 y siguiente de
la LOUA, vy cuyo contenido queda vigente en tanto no
contradiga lo establecido en la misma.

Articulo 25. Ordenes de conservacion. (Articulo
14 de las NN .SS.)

Las referencias normativas deben entenderse a la
actualmente vigente en los articulos 155 y siguientes
de la LOUA, y cuyo contenido queda vigente en tanto
no contradiga lo establecido en la misma.

Articulo 26. Obras sin licencia u orden de
ejecucion. (Articulo 15 de las NN. SS.)

Las referencias normativas deben entenderse a la
actualmente vigente en los articulos 181 y siguientes
de la LOUA y cuyo contenido queda vigente en tanto no
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contradiga lo establecido en la misma.

Articulo 27. Suspension de efectos de licencias y
ordenes de ejecucion:

Las referencias legales deben entenderse referidas al
articulo 27 de la LOUA, “Suspensién de aprobaciones y
otorgamiento de autorizaciones y de licencias
urbanisticas”.

Articulo 28. Queda con el siguiente titulo y
contenido:(Articulo 17 de las NN. SS.)

“Disciplina urbanistica:

17.1. Proteccién de la legalidad urbanistica: Sera de
aplicacién en todo caso, el Capitulo V del Titulo VI de la
LOUA sobre -la protecciéon de la legalidad urbanistica y
el restablecimiento del orden juridico perturbado.

17.2. La Inspeccion urbanistica se ajustara lo
dispuesto en el Capitulo IV del Titulo VI de la LOUA
sobre -Inspeccién urbanistica-

17.3. Las infracciones urbanisticas y la sancién, habra
de ajustarse a lo establecido en el Titulo VII de la
LOUA, sobre —infracciones urbanisticas y sanciones-".

TiTULO  IV:
PROTECCION.

NORMAS GENERALES DE

Articulo 29. Criterios generales (Articulo 18 de
las NN. SS.)

Se incorpora el siguiente apartado.

“De acuerdo con lo previsto en el articulo 10 de la
LOUA, tienen caracter estructural la definicién de los
ambitos que deban ser objeto de especial proteccion en
los centros de interés historico, asi como los elementos
0 espacios urbanos que requieran especial proteccion
por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural,
estableciendo las determinaciones de proteccion
adecuadas al efecto.

Tienen caracter de ordenacién pormenorizada en virtud
de lo dispuesto en el articulo 10.2. de la LOUA, Ia
definicidn de los restantes elementos o espacios que,
aun requiriendo especial proteccion por su valor
urbanistico, arquitectonico, histérico cultural, natural o
paisajistico, que no hayan de tener el caracter de
estructural.

De acuerdo con ello y conforme a lo regulado en la
vigente legislacidon urbanistica (Articulo 10.1.A.g de la
LOUA) los espacios, ambitos o elementos que hayan
sido objeto de especial proteccién, por sus singular
valor arquitecténico, histérico o cultural forman parte
de la ordenacidon estructural. A estos efectos, se
consideran elementos de especial proteccién, los
identificados en la documentacién grafica y en los
cuadros que se recogen en la memoria.

En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de
especial proteccion son identificados en su categoria
correspondiente, quedando de este modo, integrados
en la ordenacién estructural de la presente adaptacion
parcial.

Articulo 30. Red de transportes.(Articulo 19 de
las NN. SS.)

Es ordenacidon estructural en Las Gabias, por ser
municipio de relevancia territorial, la red coherente de
trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de
aparcamientos y de los elementos estructurares de la
red de transportes publicos para la ciudad, vy
especialmente para las zonas con actividades singulares
o poblacion que generen estas demandas, asi como
para la comunicacién entre ellas, previstas en el la
Adaptacién Parcial de las NNSS.

Las referencias legislativas contenidas en este apartado
han de entenderse a la actualmente vigente.

En este articulo desaparece el apartado referido a vias
férreas.

Articulo 31. Redes de energia eléctrica:(Articulo
20 de las NN. SS.)

Se aflade el siguiente parrafo: Es ordenacion
estructural solo cuando constituyan infraestructuras,
servicios dotaciones que por su caracter
supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por
sus dimensiones o por su posicidn estratégica, integren
o deban integrar la estructura de parte o todo el
municipio Las referencias legislativas y contenido de
este apartado han de entenderse remisiones a la
normativa vigente.

Articulo 32. Aguas y sus cauces.(Articulo 21 de
las NN.SS.)

Se afade el siguiente parrafo: “Se deben entender las

referencias legislativas y contenido de este apartado
remisiones a la normativa vigente”.

Articulo 33. Zonas no edificables. (Articulo 22
de las NN. SS.)

Se afiade el siguiente apartado: "“Las referencias
legislativas y contenido de este apartado han de
entenderse remisiones a la normativa vigente.

Articulo 34. Ruidos y vibraciones. (Articulo 23
de las NN.SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 35. Riegos mecanicos. (Articulo 24 de
las NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 36. Depositos, silo Y secaderos.
(Articulo 25 de las NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Arficulo 37. Vertido de
materiales de desecho
NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

residuos solidos vy
(Articulo 26 de las

Articulo 38. Flora y fauna. (Articulo 27 de las
NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido en ambos
apartados han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Arficulo 39. Proteccion de vias Pecuarias.

(Articulo 28 de las NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
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apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 40. Medio ambiente.(Articulo 29 de las
NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 41. Explosiones e incendios. (Articulo
30 de las NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 42. Canteras y explotaciones mineras a
cielo abierto. (Articulo 31 de las NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente, especialmente lo que se refiere a las
concesiones mineras otorgadas que siguen por su
normativa especifica.

Articulo 43. Basureros y estercoleros.(Articulo
32 de las NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 44. Patrimonio Historico-Artistico.

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente. Los elementos declarados Bien de Interés
Cultural (BIC) tienen la consideracién de Ordenacion
estructural y quedan recogidos en el Articulo 5 de esta
normativa.

Asi pues los siguientes elementos inscritos en el
Catalogo General de Patrimonio Histérico Artistico de
Andalucia como Bienes de Interés Cultural (BIC)
configuran la ordenacién estructural del municipio en
cumplimiento de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre
del Patrimonio Histérico de Andalucia.

La normativa aplicable se establece en la legislacién
sectorial correspondiente, que se enumera a

continuacion:

Denominacion del Bien: Villa romana de Las Gabias
Otras Denominaciones:

Basilica

Criptopdrtico, Monumento subterraneo

Provincia:

Municipio:

Régimen de Proteccidn:
Estado Administrativo:

Fecha Disposicion:
Tipo de Patrimonio:
Tipologia:

Boletin Oficial:

Boletin Oficial:

GRANADA
GABIAS (LAS)
B.I.C

Inscrito
01/06/2004
Inmueble

Zona Arqueoldgica
BOE 26/7/2004
BOJA 9/6/2004

Paleocristiana,

Denominacion del Bien: Villa romana de Hijar

Otras Denominaciones: Villa Romana en la Barriada
de Hijar

Provincia: GRANADA
Municipio: GABIAS (LAS)
Régimen de Proteccion: B.I.C

Estado Administrativo: Inscrito

Fecha Disposicion: 10/06/2003
Tipo de Patrimonio: Inmueble

Zona Arqueoldgica
BOJA 11/7/2003

Tipologia:
Boletin Oficial:

Denominacion del Bien: Torre El Fuerte

Otras Denominaciones: Torredn arabe

Provincia: GRANADA
Municipio: GABIAS (LAS)
Régimen de Proteccion: B.I.C

Estado Administrativo: Inscrito

Fecha Disposicion: 06/07/1922

Tipo de Patrimonio: Inmueble
Tipologia: Monumento
Boletin Oficial: Gaceta 12/7/1922

Como consecuencia de las protecciones establecidas
por el POTAUG se incluye la siguiente disposicién:

ORD. 6. Catdlogo de Elementos de Interés para la
Aglomeracion Urbana

- LG-01 Cortijo de la Jara
- LG-02 Cortijo de la Anima

Cuyos elementos quedan incorporados al Plano B de la
Adaptacién Parcial.

Con caracter de proteccion no estructural se incluyen
los restantes elementos protegidos en las Normas
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Subsidiarias:

Ermita d la Virgen de las Nieves

Iglesia Parroquial de Gabia la Grande

Iglesia Parroquial de Gabia la Chica

Proteccidn arqueoldgica Cuesta de los Chinos y

Cerro de la Atalaya

Articulo 45. Yacimientos arqueoldgicos.(Articulo
34 de las NN. SS.)

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente. Los elementos declarados Bien de Interés
Cultural (BIC) tienen la consideracién de Ordenacion
estructural y quedan recogidos en el Articulo 6 de esta
normativa.

Articulo 44. Afecciones territoriales y legislativas

A

titulo informativo se afaden las afecciones

territoriales y legislativas vigentes en la actualidad.
Estas afecciones estadn recogidas en el Plano F del
presente documento de PGOU-Adaptacion Parcial de las
Normas subsidiarias.

Cementerios

Es de aplicacion el Reglamento de Policia sanitaria
Mortuoria, Decreto 95/2001, sobre zonas de
proteccién (articulo 29) en el entrono de los
cementerios estableciendo una franja de 50 metros
de espacio libre y 200 metros con restriccion a usos
residenciales.

En el articulo 39.se dispone:
emplazamiento de los cementerios.

“Requisitos de

1. El emplazamiento de cementerios de nueva
construccién debera cumplirlos siguientes requisitos:

a) Los terrenos seran permeables.

b) Alrededor del suelo destinado a la construccion
del cementerio se establecera una zona de
proteccion de 50 metros de anchura, libre de toda
construccién, que podra ser ajardinada.

c) A partir del recinto de esta primera zona de
proteccién se establecera una segunda zona, cuya

anchura minima serd de 200 metros, que no podra
destinarse a uso residencial.

2. La ampliacién de cementerios que suponga un
incremento de su superficie estard sujeta a los
mismos requisitos de emplazamiento que los de
nueva construccion. No obstante, la zona de
proteccion prevista en el apartado 1.b) de este
articulo, podra reducirse hasta un minimo de 25
metros.””

A los efectos de este Reglamento se entiende por
ampliacién toda modificacion que suponga un
incremento de su superficie o aumento del nimero
total de sepulturas previstas en el proyecto inicial.

Lineas de transporte de energia

La Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector
Eléctrico y Ley 3/1995, de 27 de noviembre, del
Sector Eléctrico por la que se determina la
servidumbre de paso de energia eléctrica como
servidumbre legal; y Real Decreto 1955/2000, de 1
de diciembre , por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizaciéon de
instalaciones de energia eléctrica.

Gasoducto y conducciones de transporte en la Ley
de Hidrocarburos.

La Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector
Hidrocarburos y el R.D. 1434-2002, de 27 de
diciembre, Gas Natural establecen los ambitos y
afecciones de proteccion de dichas infraestructuras.

Por los lugares por donde pasa un gasoducto, se
establecen las siguientes limitaciones a |la
propiedad:

1.Prohibicién de efectuar trabajos de arada o
similares a una profundidad superior a 50
centimetros, asi como plantar arboles o arbustos a
una distancia inferior a 2 metros, a contar del eje de
la tuberia.

2.Prohibicidon de realizar cualquier tipo de obras,
construccién, edificacién o efectuar acto alguno que
pudiera dafar o perturbar el buen funcionamiento
de las instalaciones a una distancia inferior a 10
metros del eje del trazado, a uno y otro lado del
mismo. Esta distancia podra reducirse siempre que

se solicite expresamente y se cumplan las
condiciones que en casa caso fije el dérgano
competente de la Administracion.

3.Libre acceso del personal y equipos necesarios
para poder mantener, reparar 0 renovar las
instalaciones con pago, en su caso, de los dafios que
se ocasionen.

4.Posibilidad de instalar hitos de sefalizacién o
delimitacion y los tubos de ventilacién, asi como de
realizar las obras superficiales o subterrdaneas que
sean necesarias para la ejecuciéon o funcionamiento
de las instalaciones.

La existencia de dos aerédromos en las
proximidades del municipio requieren la
incorporacién de la legislacién de proteccién
correspondiente:

Ley 48/60, sobre Navegacion Aérea

Ley 55/99, de 29 de diciembre (B.O.E. N° 312, de
30 de diciembre)

Decreto 548/72 de 24 de febrero (B.O.E. N° 69, de
21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas,
modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto
(B.O.E. N© 218, de 11 de septiembre) y por Real
Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E.
N° 303, de 19 de diciembre), que desarrolla el
articulo 51 de la Ley 48/60 sobre Navegacion
Aérea.

Decreto 2647/1973, de 11 de octubre por el que se
establecen las nuevas servidumbres aeronduticas
del aeropuerto de Granada (B.O.E. N© 255, de 24
de octubre de 1973).

Decreto 1844/1975, de 10 de julio, por el que se
definen las servidumbres aeronauticas
correspondientes a los helipuertos.

Real Decreto 511/1989, de 28 de abril, por el que se
establecen servidumbres aerondauticas del
Aerédromo Militar de Armilla (Granada), sus
instalaciones radioeléctricas, aeronduticas vy
operacidon de aeronaves.

Orden 77/1983, de 4 de noviembre, por la que se
amplia la ORDEN 169/88, de 17 de noviembre,
en la que se senalaba la zona de seguridad de la
Base Aérea de Granada.
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- Proteccion de instalaciones militares

Las instalaciones militares existentes en el municipio
requieren la incorporacién de su normativa de
proteccién y en especial la Orden 169/1981, de 17
de noviembre, por la que se senala la zona de
seguridad de las instalaciones militares Base Aérea
de Granada,[...].

Decreto 19/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba
el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en
cauces urbanos andaluces

Este Plan afecta en Las Gabias al Barranco de la
Patrona clasificado con el nivel de riesgo D

Cuadro N° 4. Inventario de Puntos de Riesgo

Nucleo Zona Nivel de Riesgo

Los Chopos La Patrona D

- Directiva 92/43/CCE, Red Natura 2.000. Lugares de
Interés Comunitario en Andalucia

Cuadro N© 10. Lugar de interés comunitario

Codigo Denominacion Superficie

ES6140012 LA MALAHA 615,75 ha

TiTULO V:
URBANIZACION:

Las referencias legislativas y contenido de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

NORMAS GENERALES DE

Articulo 47. Condiciones generales.(Articulo 37
de las NN. SS.)

Desaparece el siguiente parrafo: “cuando la adaptacion
de detalles suponga alteracién de las determinaciones
sobre ordenacidn o régimen de suelo, deberan
aprobarse previa o simultaneamente la correspondiente
modificacion de las normas o figura a la que ejecuten”.

Las referencias a normativa contenidas de este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 48. Sistema viario Y
Libres.(Articulo 38 de las NN. SS.)

Las referencias a normativa contenidas en este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Espacios

Articulo 49. Red de abastecimiento.(Articulo 39
de las NN. SS.)

Las referencias a normativa contenidas en este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 50. RED DE SANEAMIENTO (Articulo 40
de las NN. SS.)

Las referencias a normativa contenidas en este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 51. Red de electricidad.(Articulo 41 de
las NN. SS.)

Las referencias a normativa contenidas en este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 52. Red de alumbrado publico (Articulo
42 de las NN. SS.)

Las referencias a normativa contenidas en este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa

vigente.

Articulo 53. Red de telefonia.(Articulo 43 de las
NN. SS.)

Las referencias a normativa contenidas en este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 54. Otros servicios.(Articulo 44 de las
NN. SS.)

Las referencias a normativa contenidas en este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

TiTULO VI:
EDIFICACION.

NORMAS GENERALES DE LA

Articulo 55. Normas generales de la edificacion.

Las referencias a normativa contenidas en este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

Articulo 56. Edificacion: terminologia. (Articulo
45 de las NN. SS.)

Las referencias a normativa contenidas en este
apartado han de entenderse remisiones a la normativa
vigente.

El apartado 45.15. pasa a denominarse “Condiciones de
ordenacion” y se introduce el siguiente parrafo al
principio de este apartado: “seran, en todo caso y para
cada ambito, de aplicacién las condiciones de
ordenacion establecidas y creadas por el instrumento
de desarrollo redactado al efecto.

Articulo 57. Edificacion: condiciones generales.
(Articulo 46 de las NN. SS.)

46.1: Solares edificables: de acuerdo con el articulo
148 de la LOUA, queda el presente articulo con la
siguiente redaccion: “tendran la condicién de solar las
parcelas de suelo urbano consolidado, dotadas de los
servicios y caracteristicas que determinen la ordenacion
urbanistica, y como minimo los siguientes:

a. Acceso rodado por via urbana pavimentada.
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b. Suministro de agua potable y energia eléctrica
con caudal y potencia suficiente para la
edificacién, construccién e instalacidon prevista.

Evacuacion de aguas residuales a la red publica.

d. Que tengan senaladas alineaciones y rasantes, si
existiera planeamiento®

46.3 Aprovechamiento. Se sustituye por la nueva
denominacién “computo de ocupacién y edificabilidad”.
Edificabilidad: se modifica el titulo de este epigrafe por:
Medicion de edificabilidad.

Computo de aprovechamiento: se modifica el titulo de
este epigrafe por: Ocupacién y edificabilidad.

Distribucién del aprovechamiento: se modifica el titulo
de este epigrafe por: Distribucién de la edificabilidad

Articulo 58. Condiciones higiénicas. (Articulo 50
de las NN. SS.)

Las referencias normativas han de
realizadas a la actualmente vigente.

entenderse

Articulo 59. Ambitos de aplicacién. (Articulo 51
de las NN. SS.)

El apartado "B Demoliciones y reformas en edificios
singulares” queda con la siguiente redaccién: Con la
solicitud de licencia para este tipo de operaciones en
edificios catalogados o sometidos a algun tipo de
proteccidén, habra de acreditarse el cumplimiento de la
normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 60. Condiciones de uso. (Articulo 54 de
las NN. SS.)

Las referencias normativas han de
realizadas a la normativa vigente.

entenderse

TITULO VII: NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA
TIPO DE SUELO.

Articulo 61. Suelo Urbano. (Articulo 55 de las
NN. SS.)

Articulo 55.1.- Consideraciones generales. Las
referencias al suelo urbano contenidas en el articulo
han de entenderse realizadas al suelo urbano
consolidado.

Articulo 62. Suelo Urbanizable (Articulo 56 de
las NN. SS.)

Todas las referencias a normativa habran de
entenderlas realizadas a la hormativa vigente.

Como consecuencia de la introduccién obligatoria de la
Vivienda Protegida y su efecto sobre las caracteristicas
de la edificacion en todo el ambito de los sectores, en
referencia al articulo 54.4 de las NN.SS vigentes que
dentro de las condiciones de uso define la vivienda
unifamiliar como aislada o agrupada indistintamente y
considerando la flexibilidad definida en el articulo 56.3
gue permite la agrupacidon de 4 o mas parcelas para la
implantacidon de tipologias unifamiliares distintas a la
unifamiliar aislada quedan eliminados de este articulo
los siguientes apartados:

- 56.3 Tipologia de la edificacion.
- 56.4 Parcela minima.
- 56.7 Edificabilidad.

El uso global queda establecido como residencial
unifamiliar, las tipologia de origen quedan recogidas
mediante coeficiente de conversién.

Articulo 63. Suelo No Urbanizable. (Articulo 57
de las NN. SS.)

El contenido y referencias normativas realizadas en
este articulo habran de entenderlos de acuerdo con la
normativa vigente (articulo 6 de Ila presente
normativa).

El contenido de este articulo es determinacion
estructural.

Articulo 57.3.- Nucleo de Poblacion.

Queda sin contenido, debiendo cualquier actuacion
tendente a edificacién residencial en el suelo no
urbanizable cumplir con las disposiciones establecidas
en la legislacion urbanistica, de ordenacion del
territorio, medio ambiental y demas sectorial que le sea
de aplicacién.
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TITULO VIII. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA
Alcance del planeamiento aprobado.

A los efectos previstos en el articulo 2 de estas
Normas Urbanisticas, se considera “planeamiento
aprobado” al planeamiento en desarrollo de
actuaciones previstas en el planeamiento general del
municipio, que haya sido aprobado definitivamente,
y asi recogido en la documentacion gréafica y en los
cuadros resumen del documento III. Anexos.

Dicho planeamiento se considera integrante del
planeamiento general, en todo lo relativo a Ia
determinacion de la ordenacién detallada de los
sectores adscritos a la categoria de suelo
urbanizable ordenado y de los sistemas generales
ejecutados.

La situacién anterior se mantendra en tanto dichos
instrumentos de planeamiento no sean
expresamente derogados por el planeamiento
general.

SEGUNDA

Interpretacion de los preceptos del planeamiento
general vigente en relacién con las disposiciones de la
LOUA.

Tanto en las Disposiciones Transitorias primera y
segunda de la LOUA, como en los articulos 3, 4y 5
del Decreto 11/2008, se fijan los criterios para la
interpretacion de las determinaciones recogidas en
el planeamiento vigente y que deban ser adaptadas

a la citada legislacion, haciendo especial hincapié en
la clasificacién de suelos y la determinacién del
aprovechamiento medio.

Las disposiciones que fuesen contradictorias con los
preceptos de la LOUA de inmediata y directa
aplicacion seran inaplicables.

Todas las disposiciones restantes se interpretaran de
conformidad con la LOUA debiendo entenderse
realizadas todas las referencias legislativas a la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas concordante.

TERCERA

Las Ordenanzas municipales de edificaciéon vy
urbanizacién, recogidas en la Normativa vigente y
Adaptada, al no constituir determinacién de caracter
estructural podran modificarse por el Ayuntamiento
siguiendo el procedimiento contenido en los Articulos
23, 24 y 25 de la LOUA.

CUARTA

Podrd el Ayuntamiento, de oficio -previo acuerdo
con los propietarios- o a solicitud de éstos, acometer
la tramitacion de la delimitacion de Unidades de
Ejecucién en Suelo urbano no consolidado, no
incluido en Unidades de Ejecucién, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 55.2, 105, 106 de LOUA.
Serd preceptiva la delimitacién de Unidades de
Ejecucion en toda intervencidn en suelo urbano no
consolidado que afecte a ambitos homogéneos y

continuos de suelo de mdas de 3.000 m?> o cuando
asi lo establezca el Ayuntamiento.

QUINTA

Todos aquellos articulos de las NN.SS. A los que no
se hace referencia ni se modifican en la presente
Normativa mantienen su vigencia, siempre que no
contradigan las determinaciones establecidas en la
LOUA y disposiciones transitorias anteriores.

Para mayor claridad y eficacia en la aplicacién de las
determinaciones del presente PGOU - Adaptacion
Parcial el Ayuntamiento, de oficio, podra redactar un
texto refundido con los contenidos de la presente
Normativa y de la Normativa de las NN. SS.. Si la
elaboracion de este texto refundido fuese posterior
a la aprobacién y publicacién del PGOU - Adaptacién
Parcial, su tramitacién serda la que legalmente
corresponda.

SEXTA.

De acuerdo con la Ley 7/2007, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, los planes de desarrollo o
proyectos de urbanizacidon que deriven de este Plan
deberan ser objeto de evaluacién ambiental (puntos
12.7 y 12.8 del Anexo I de la GICA.
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lll. ANEXOS

Anexo. N° I. NN.SS. Ambitos de Planeamiento

CUADRO RESUMEN: UNIDADES DE EJECUCION NNSS LAS GABIAS

SoOXoue

Figura SUPERFICIE Cesiones
Denominacidon D_e’sarrf)llo y ’ Sistema Actuacion E.L(%) Viario (%) S.1PS. (%) Ed. Neta Densidad USO GLOBAL
gestion/ejecucion Bruta
UE-1 PU Compensacién 6,287.00 106 m? 1.078 m? 315 m? 1.80 - Residencial
UE-2 PU Compensacién 17,284.00 1.728 m? 4.500 m? 864 m’ 1.80 - Residencial
UE-3 PU/ED Compensacion 20,900.00 10.00 Necesarios 5.00 1.80 - Residencial
UE-4 PU/ED Compensacion 24,840.00 10.00 Necesarios 5.00 1.80 - Residencial
UE-5 ED Compensacién 26,450.00 10.00 Necesarios 5.00 1.80 - Residencial
UE-6 PU Compensacion 16,850.00 7.000 m? 1.160 m? - 1.80 - Residencial
UE-7 ED Compensacion 14,230.00 10.00 Necesarios 5.00 1.80 - Residencial
UE-8 PU/ED Compensacion 21,490.00 10.00 Necesarios 5.00 - - Residencial
UE-9 MP Compensacién 19,200.00 10.00 Necesarios 5.00 1.00 - Industrial
UE-10 PU/ED - 21,490.00 10.00 Necesarios 5.00 1.00 - Industrial
UE-11 PU/ED Compensacion 14,870.00 10.00 Necesarios 5.00 1.00 - Industrial
UE-12 PU Compensacion 10,957.00 1.096 m? 1.880 m? 548,75 m* 1.80 - Residencial
UE-13 ( LA PICONERA) ED Compensacién 9,880.00 10.00 Necesarios 5.00 1.80 - Residencial
UE-14 (PASEO COSARIO) ED Compensacion 4,762.00 689 m? Necesarios - 0.40 - Residencial
PE.ALJIOMAIMA APT Compensacion - - - - - - Residencial (Ampliacion de casco)
CUADRO RESUMEN: SECTORES SUELO URBANIZABLE NNSS LAS GABIAS
Denominacion Figura Sistema Actuacion SUPERFICIE Cesiones Ed. Global Densidad USO GLOBAL
desarrollo Bruta E.L. Viario S.G.

PP. CAMPO DE GOLF APT Compensacién - - - - 0.12 3.30 Zona deportiva
PP. PEDRO VERDE APT Compensacién - - - - 0.40 24.00 Residencial (A)
PP. SAN JAVIER APT Compensacion - - - - 0.15 6.00 Residencial (B)
PP. LOS CHOPOS APT Compensacion - - - - 0,25 14.00 Residencial (A)
PP 1 (HIJAR) PP Compensacién 102,906.32 RP - - 1.00 - Residencial. (Edif. Adosada)
PP-2 PP Compensacion 1,645,000.00 RP - - 0.10 - Residencial. (Zona 3)
PP-3 PP Compensacion 129,700.00 RP - - 0.30 - Residencial Intensivo
PP-4 PP Compensacion 103,200.00 RP - - 0.25 - Residencial. (Zona 1)
PP-5 PP Compensacién 88,900.00 RP - - 0.25 - Residencial. (Zona 1)
PP-6 PP Compensacién 28,800.00 RP - - 0.25 - Residencial. (Zona 1)
PP-7 PP Compensacion 452,600.00 RP - - 0.25 - Residencial. (Zona 1)
PP-8 PP Compensacion 435,000.00 RP - - 0.15 - Residencial. (Zona 2)
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Anexo. N° Il. Figuras de Planeamiento. Estado de la TRAMITACION

GRADO DE DESARROLLO: UNIDADES DE EJECUCION LAS GABIAS

Denominacién Figura Sistema Actuacion  Estado Publicacién Uso Edificabilidad Neta
Desarrollo y Fecha Superficie Urbanizacién
gestidn/ejecucion Aprobacion BOJA BOP global m2/m2*
UE-1 PU Compensacion - - - - Residencial 6,287.00 1.80 100%
UE-2 PU Compensacion - - - - Residencial 17,284.00 1.80 100%
UE-3 PU/ED Compensacién - - - - Residencial 20,900.00 1.80 100%
UE-4 PU/ED Compensacién - - - - Residencial 24,840.00 1.80 100%
ED Compensacion Al 26/02/2003 - 17/03/2003
UE-5 ED Compensacion AD 30/04/2003 - 26/05/2003 Residencial 26,450.00 1.80 100%
UE-6 PU Compensacion - - - - Residencial 16,850.00 1.80 100%
ED Compensacion Al 08/05/2002 - 23/05/2002
UE-7 ED Compensacion AD 28/07/2002 - 08/01/1991 Residencial 14,230.00 1.80 100%
UE-8 - Compensacion - - - - Residencial 21,490.00 - 100%
MP Compensacion Al 30/11/1998 - -
MP Compensacion AP 29/01/1999 - -
MP Compensacion Al 31/03/2000 - -
MP Compensacion AP 18/05/2000 -
UE-09 MP Compensacién AD 05/10/2000 - - Industrial 19,200.00 1.00 100%
UE-10 PU/ED - - - - - Industrial 21,490.00 1.00 100%
UE-11 PU/ED Compensacion - - - - Industrial 14,870.00 1.00 100%
UE-12 PU Compensacion - - Residencial 10,957.00 1.80 100%
ED Compensacion Al 25/10/1997 - 07/11/1997
UE-13 (LA PICONERA) ED Compensacion AD 23/12/1998 - - Residencial 9,880.00 1.80 100%
ED Compensacion Al 29/01/1999 - -
UE-14 (PASEO COSARIO) ED Compensacion AD 25/03/1999 - - Residencial 4,762.00 0.40 100%
PE.ALJOMAIMA (Cambio de uso zona deportiva) MP Al 02/05/2000 06/06/2000
PE.ALJOMAIMA (Cambio de uso zona deportiva) MP AP 08/02/2001
PE.ALJOMAIMA (Subsanacion errores) MP Al 28/11/2002 03/12/2002
PE.ALJOMAIMA (Subsanacidon errores) MP AP 27/03/2003
PE.ALJOMAIMA (Nueva Tramitacion Subsan. Errores) MP Al 27/06/2003 08/07/2003
PE.ALJOMAIMA (Nueva Tramitacion Subsan. Errores) MP AP 30/09/2003
PE.ALJOMAIMA (Nueva Tramitacion Subsan. Errores) MP AD 09/03/2004 - 29/07/2004
GRADO DE DESARROLLO: SECTORES SUELO URBANIZABLE LAS GABIAS
Denominacién Figura Sistema Actuacion  Estado Fecha Publicacién Uso superficie Edificabilidad | . ..
Desarrollo Aprobacion BOJA BOP global m2/m2
PP. CAMPO DE GOLF (Modificacién Plan Parcial) MPP Al 15/01/2001 27/01/2001
PP. CAMPO DE GOLF (Modificacién Plan Parcial) MPP AP 29/03/2001
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Denominacion Figura Sistema Actuacién  Estado Fecha Publicacién Uso superficie Edificabilidad . isn
Desarrollo Aprobacion BOJA BOP global m2/m2
PP. CAMPO DE GOLF (Modificacién Plan Parcial) MPP AD 26/07/2001
PP. CAMPO DE GOLF (Modificacién Cualificada NNSS) MCNS AVANCE 27/03/2002 10/04/2002
PP. CAMPO DE GOLF (Modificacidn Cualificada NNSS) MCNS Al 03/06/2002 14/06/2002
PP. CAMPO DE GOLF (Modificacion Cualificada NNSS) MCNS AP 19/07/2002
PP. CAMPO DE GOLF (Modificacién Cualificada NNSS) MCNS AD 26/09/2002
PP. PEDRO VERDE (Modificacion Plan Parcial) MPP Al HHHHHHHHHRH 10/01/2001
PP. PEDRO VERDE (Modificacion Plan Parcial) MPP AP 22/02/2001
PP. PEDRO VERDE (Modificacion Plan Parcial) MPP AD 26/07/2001 14/09/2001
PP. PEDRO VERDE (Modificacion Plan Parcial) (Texto Integro) MPP AD 26/07/2001 25/08/2001
PP. PEDRO VERDE (Modificacion Cualificada NNSS) MCNS AVANCE 27/03/2002 10/04/2002
PP. PEDRO VERDE (Modificacion Cualificada NNSS) MCNS Al 03/06/2002 14/06/2002
PP. PEDRO VERDE (Modificacion Cualificada NNSS) MCNS AP 19/07/2002
PP. PEDRO VERDE (Modificacion Cualificada NNSS) MCNS AD 26/09/2002
PP PEDRO VERDE PARCELAS 146 Y 148 (Apert. Vial)
PP PEDRO VERDE PARCELAS 146 Y 148 (Apert. Vial) MCNS
PP 1 (HIJAR) PP Al 16/05/1998 23/04/1998
PP 1 (HIJAR) PP AP 02/06/1998
PP 1 (HIJAR) PP AD 29/10/1998 16/02/1999
PP-2 MP AVANCE 29/11/2001 12/12/2001
PP-2 MP Al 27/02/2002 16/03/2002 Residencial. (Edificacién Adosada)  102,906.32
PP-2 MP AP 25/04/2002
PP-3
PP-4 PP Al 28/01/2003 Residencial. (Zona 3) 1,645,000.00
PP-5 PP Al 26/05/2004 15/06/2004 Residencial Intensivo 129,700.00
PP-5 PP AD 03/11/2005 20/02/2008 Residencial. (Zona 1) 103,200.00
PP-6
PP-7 Residencial. (Zona 1) 88,900.00
PP7-A PP Al 27/08/1998 09/09/1998 Residencial. (Zona 1) 28,800.00
PP7-A PP AD 26/02/1999 26/03/1999 Residencial. (Zona 1) 452,600.00
PP7 A (modificacion puntual ordenanzas) MP Al 07/11/2000 - 28/11/2000
PP7 A (modificacion puntual ordenanzas) MP AP 08/02/2001
PP7 A (modificacion puntual ordenanzas) MP AD 26/07/2001 30/01/2002
PP7-B (EL MONTECILLO) PP Al 13/02/1999 26/02/1999
PP7-B (EL MONTECILLO) PP AP 29/04/1999
PP7-B (EL MONTECILLO) PP AD 26/07/2001 19/01/2002
PP-8
PP-8 A PP Al 23/05/2003 04/06/2003
PP-8 A PP AP 17/09/2003 Residencial. (Zona 2) 435,000.00
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Denominaci6n Figura Sistema Actuacion  Estado Publicacién Uso - Edificabilidad _
Fecha Superficie Urbanizacion
Desarrollo Aprobacién BOJA BOP global m2/m?2
PP-8 A PP AD 27/07/2007 29/08/2007
PP-8 PP Al 28/05/2008 13/06/2008 Residencial. (Zona 2) 257,442.15
PP-8 PP P 05/11/08
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Anexo. N° lll. Instrumentos de Planeamiento Desarrollados

LAS GABIAS UNIDADES DE EJECUCION DESARROLLADAS

Objeto Uso Superficie Edificabilidad Cesiones Grado
Global Global Zonas verdes S.I.P.S. Urbanizacién
UE-1 Residencial 6,287.00 1.37 106.00 315.00 100.00%
UE-2 Residencial 17,284.00 1.06 1,728.00 864.00 100.00%
UE-5 Residencial 26,450.00 1.80* (resultante) 10% 5.00% 100.00%
UE-6 Residencial 16,850.00 0.93 7,000.00 s/d 100.00%
UE-7 Residencial 14,230.00 1.80* (resultante) 10% 5.00% 100.00%
UE-9 Industrial 19,200.00 1.00* (resultante) 10% 5.00% 100.00%
UE-10 Industrial 21,490.00 1.00 s/d 5.00% 100.00%
UE-11 Industrial 14,870.00 1.00 s/d 5.00% 100.00%
UE-12 Residencial 10,957.00 1.22 2,300.97 548.75 100.00%
UE-13 Residencial 9,880.00 1.80* (resultante) 10% 5.00% 100.00%
UE-14 Residencial 4,762.00 0.40* (resultante) 689 m - 100.00%
* Edificabilidad sobre parcela neta
AMBITOS DE PLANEAMIENTO DESARROLLADAS O EN TRANSFORMACION

PP-N2/ Denominacion Uso Global SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDF N2 Viv Viv/Ha
PP-1 Hijar Residencial 102,604.00 1.00 102,604.00 390 38
PP-2 San Javier Residencial 1,645,000.00 0.10 164,500.00 1,097 7
PP-4 La Gloria Residencial 86,033.00 0.25 21,508.25 124 14
PP-5 Ampliacion Los Llanos Residencial 89,808.00 0.25 22,452.00 107 14
PP-7 (12 fase) Ctra La Malaha Residencial 42,145.00 0.25 10,536.25 56 14
PP-7 (22 fase) El Montecillo Residencial 52,216.00 0.25 13,054.00 67 14
TOTALES APT Residencial 2,275,248.15 372,117.04 1,932 8.5
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Anexo. N° IV. Fichas de planeamiento y gestion

LAS GABIAS. AREA DE REPARTO RESIDENCIAL. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO - Reserva VP

s - Edificabilidad parcela Aprov. Medio P . . 0w .

Denominacidén Superficie neta NN. SS. UAs/m2 (*) UAs Edif. Libre Edif. VP Edif. Total m2 N2 vivds. Viv/Ha Usos Globales
UE-3 20.900,00 1,80 1,13 23.617,00 16.531,90 7.085,10 23.617,00 209 100 Residencial
UE-4 24.840,00 1,80 1,03 25.585,20 17.909,64 7.675,56 25.585,20 248 100 Residencial
UE-8 21.490,00 1,80 1,10 23.639,00 16.547,30 7.091,70 23.639,00 215 100 Residencial

TOTALES UEs 67.230,00 72.841,20 50.988,84 21.852,36 72.841,20 672

LAS GABIAS. AREA DE REPARTO RESIDENCIAL. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO — Reserva VP
Uso Global Aprov. Medio | Aprovechamiento Edif. total Cesiones Densidad Plazo inicio
L, - * ieti i i AXi i Uso Global
Denominacion Global Superficie UAs/m2 (*) Objetivo (UA) Residencial Zonas verdes Equipamientos | n2 aparcamientos maxima viv/ha
UE-3 Residencial | 20.900,00 1,13 23.617,00 23.617,00 4.251,06 2.834,04 118 100 Residencial Lafo
UE-4 Residencial | 24.840,00 1,03 25.585,20 25.585,20 4.605,34 3.070,22 128 100 Residencial Lafo
UE-8 Residencial 21.490,00 1,10 23.639,00 23.639,00 4.255,02 2.836,68 118 100 Residencial 1 afo

(*) El Aprovechamiento medio se obtiene con multiplicacién de la superficie neta edificable segln planimetria por la edificabilidad asignada por las NN.SS.
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LAS GABIAS. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO. RESIDENCIAL — Reservas VP

PP-N2 / “Denominacién” | Superficie del Aprovchte. Aprovcht® Viv. Protegida | Coeficiente de Edificabilidad | Edif. vivda libre m2 Edif. vivda N2 vivds VL 100 | Densd. Viv/Ha
Sector Medio Objetivo % conversion m2 protecc. m2 m2 VP 70m2 (*)
UA/m2 (2)
m2 (1) UAs (4) (5) (6)=(3)/(5) (6) x (100-(4)) (6) x (4)
(3)=(1)x(2)
PP-3 / “Pago del 129,700.00 0.360 46692.00 30.00% 1.020 45776.47 32043.53 13732.94 517 40
Viernes”
PP-6 / “Ceram2. 28,800.00 0.325 9360.00 30.00% 1.065 8788.73 6152.11 2636.62 99 34
Montevives”
PP-7 /(32 fase) “Cda. de 358,300.00 0.325 116447.50 45.00% 0.985 118220.81 65021.45 53199.37 1410 39
Contreras”
PP-8 / “Cjo. del 257,400.00 0.225 57915.00 30.00% 1.115 51941.70 36359.19 15582.51 586 23
Alamillo”
Totales suelo 774,200.00 230,414.50 224,727.72 139,576.28 85,151.44 2,612
urbanizable
LAS GABIAS. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO. RESIDENCIAL - Cesiones
Denominac Uso Superficie Aprov. Medio Aprovechamiento Edif. total Cesiones Densidad Uso Global Plazo
ion
Global Uas/m2 Objetivo (UA) Residencial Zonas verdes Equipamient n2 maxima viv/ha (*) inicio
os aparcamientos

PP-3 Residencial 129,700.00 0.36 46,692.00 45,776.47 12,970.00 5,493.18 241 40 Residencial 1 afio
PP-6 Residencial 28,800.00 0.325 9,360.00 8,788.73 2,880.00 1,054.65 46 34 Residencial 1 afio
PP-7 Residencial 358,300.00 0.325 116,447.50 118,220.81 35,830.00 14,186.50 638 39 Residencial 1 afio
PP-8 Residencial 257,400.00 0.225 57,915.00 51,941.70 25,740.00 6,233.00 273 23 Residencial 1 afo
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ANEXO IV: Cdiculo del estandar de sistema general de espacios libres

Estandar de sistema general

Poblacion actual

Incremento de vivienda

Hab/viv.

Incremento habitantes

Sistemas Generales

Sistemas generales / hab.

14.954

5216

2,4

27.472

162.236

5,91

ANEXO V: Densidades mdximas y edificabilidades globales para suelos urbanos y urbanizables

Suelo Urbano

PP-N° / “Denominacion” Edficabilidad. Densd.Viv/Ha
A - Gabia la Grande (Casco central) 1,40 140

B - Gabia la Grande (Ensanche) 1,30 130

C - Los Chopos 0,40 20

D - Hijar 1,30 110

E - San Javier 0,15 6

F — Pedro Verde 0,40 25

G - Campo de Golf 0,12 3,3

H - Gabia la Chica 1,40 130

Suelos urbanizables aprobados definitivamente y en transicién

PP-N° / “Denominacion”

Edificabilidad Densd.Viv/Ha

PP-1 / “Hijar”

PP-2 / “S. Javier-2". A

PP-4 / “La Gloria”

PP-5 / "Ampliac. Los Llanos”
PP-7 /(12 fase) “Ctra La Mald”
PP-7 /(2@ fase) “El Montecillo”

1,00
0,10
0,25
0,25
0,25
0,25

38
7
14
12
13
13
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Suelos urbanizables sectorizados

PP-N©° / “Denominacion” Densidad (Viv/Ha) Indice Edif.
Global

PP-3 / “Pago del Viernes” 40 0.353

PP-6 / "Cerama. Montevives” 34 0.305

PP-7 /(32 fase) “Cda. de Contreras” 39 0.330

PP-8 / “Cjo. del Alamillo” 23 0.202
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Anexo. N° V. Legislacion sectorial de aplicacién

AMBITO SECTOR LEGISLACION
UE Aguas
ESPANA Aguas Real Decreto Ley 4/2007 de 13 de abiril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el RDL 1/2001, de 20 de junio
Orden de 15 de junio de 2006, por la que se amplian los requisitos para la aprobacion previa de los trabajos de prospeccion para captacion de Aguas Subterrdneas
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas
RD 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento general para desarrollo y ejecucion de la Ley 22/1988 de 28 de julio de Costas
Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas
RD 849/86, de 11 de abril, por el que se aprueba el reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, modificado por el RD 606/2003, de 23 de mayo (modificacion de las
caracteristicas de las concesiones, concesién de aguas en general, especialidades en la tramitacién de ciertas concesiones, acuiferos sobreexplotados y registros de
aguas) (modificado también por el R 1315/92, de 30 de octubre y el RD 995/00, de 2 de junio)
ANDALUCIA Aguas Decreto 2/2009, de 7 de enero, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia Andaluza del Agua
Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces
Decreto 97/1994, de 3 de mayo, de asignacién de competencias en materia de Vertidos al Dominio PUblico Maritimo Terrestre y de Usos en Zonas de servidumbre de
proteccidn
Decreto 334/1994, de 4 de octubre, por el que se regula el procedimiento para la tramitacién de autorizaciones de Vertido al Dominio PUblico Maritimo Terrestre y de
uso en Zona de Servidumbre de Proteccion
UE Animales
ESPANA Animales Ley 8/2003, de 24 de abril, de Sanidad Animall
ANDALUCIA Animales Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccién de la Avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tensidn
Decreto 14/2006, de 18 de enero, por el que se crea y regula el Registro de Explotaciones Ganaderas de Andalucia
Decreto 194/90, de 19 de junio, de normas de proteccién de la Avifauna para instalaciones de alta tensiéon con conductores no aislados
UE Atmoésfera Reglamento 2037/2000 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de junio, sobre las sustancias que agotan la capa de ozono
= p RD 524/ 2006, de 28 de abril, por el que se modifica el RD 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
ESPANA Atmosfera - -
mdagquinas de uso al aire libre
RD 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre
RD 1751/98, de 31 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones térmicas de los edificios (RITE) vy sus instrucciones técnicas complementarias (ITE).
modificaciones del RD 1218/2002, de 22 de noviembre, por el que se modifica el RD 1751/1998, de 31 de julio, por el que se aprobd el Reglamento de instalaciones
térmicas en los edificios y sus instrucciones técnicas complementarias, y se crea la Comisidén asesora para las instalaciones térmicas de los edificios
Decreto 833/1975, de 6 de febrero, que desarrolla la Ley 38/1972 de Proteccidn del Ambiente Atmosférico
ANDALUCIA Atmésfera Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de proteccidn contfra contaminacion acustica en Andalucia (deroga el fitulo Il del

Decreto 74/96, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire)

Orden de 23 de febrero de 1996, que desarrolla el Decreto 74/1996, de 20 de febrero del Reglamento de Calidad de Aire, en materia de medicién, evaluacion y
valoracién de Ruidos y Vibraciones
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Decreto 74/96, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire
UE Transportes
= Ley 29/2003, de 8 de octubre, sobre mejora de las condiciones de competencia y seguridad en el mercado de transporte por carretera, por la que se modifica,
ESPANA Transportes . b -,
parcialmente, la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres
Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacidén de los Transportes Terrestres
ANDALUCIA Transportes
UE Carreteras
ESPANA Carreteras Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacidén de los Transportes Terrestres
(Modificada por la Ley 66/1997, de 30 de diciembre)
(Modificada por Ley 50/1998, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social)
(Modificada por Ley 55/1999, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social)
(Modificada por Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de medidas urgentes de liberalizacién en el Sector Inmobiliario y Transportes)
(Modificada por Ley 14/2000 de Medidas fiscales, administrativas y del orden social)
(Modificada por Ley 24/2001 de Medidas fiscales, administrativas y del orden social)
(Modificada por Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacién en el sector inmobiliario y tfransportes)
(Modificada por Ley 29/2003, de 8 de octubre, sobre mejora de las condiciones de competencia y seguridad en el mercado de transporte por carretera)
(Modificada por Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario)
ANDALUCIA Carreteras Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia
UE Cazay Pesca
ESPANA Cazay Pesca Ley de Caza de 4 de abril de 1970
ANDALUCIA Cazay Pesca Orden de 18 de febrero de 2008, por la que se modifica la de 21 de diciembre de 2006, por la que se fijan y regulan las vedas y periodos hdbiles de Pesca Continental

en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Decreto 232/2007, de 31 de julio, por el que se aprueba el Plan Andaluz de Caza y se modifica el Reglamento de ordenacion de la Caza aprobado por Decreto
182/2005, de 26 de julio

Orden de 13 de julio de 2007, por la que se desarrollan determinados aspectos del Decreto 182/2005, de 26 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
ordenaciéon de la Caza

Orden de 19 de junio de 2007, por el que se fijan las vedas y periodos hdbiles de Caza en el territorio de la comunidad auténoma de Andalucia

Decreto 182/ 2005, de 26 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion de la Caza

Orden de 21 de junio de 2006, por la que se fijan las vedas y periodos hdbiles de Caza en el territorio de la comunidad auténoma de Andalucia

Orden de 1 de octubre de 2002, por la que se desarrollan determinados aspectos del Decreto 230/2001, de 16 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
ordenaciéon de la Caza

Resolucién de 31 de julio de 1991, del Instituto Andaluz de Reforma Agraria, por la que se aprueban los modelos de Plan Técnico de Caza de memoria anual de
actividades cinegéticas, y el contenido minimo de los proyectos de ordenacién cinegética

Orden de 25 de junio de 1991, por la que se dictan normas sobre la regulacion de la Caza en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia

Resoluciéon de 3 de junio de 1986, del Instituto Andaluz de Reforma Agraria, por la que se actualizan las valoraciones de las especies cinegéticas en el territorio de la
Comunidad Autbnoma de Andalucia

Decreto de 6 de abril de 1943 por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de la Ley de Pesca Fluvial de 20 de febrero de 1942
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Ley de 20 de febrero de 1942, de regulacién de la Pesca Fluvial
UE Energia

ESPANA Energia RD 2949/1982, de 15 de octubre, por el que se dan normas sobre Acometidas Eléctricas y se aprueba el Reglamento correspondiente
Reglamento técnico de Lineas Aéreas de Alta Tension segun Decreto 3151/1968 de 28 de noviembre
Ley de Expropiacion Forzosa en materia de instalaciones Eléctricas, de 18 de Marzo de 1.966, y su Reglamento de 20 de Octubre de 1.967

ANDALUZA Energia Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de las Energias Renovables y del ahorro vy eficiencia energéticas de Andalucia
UE Ges::g:lu:zledio Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacién de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres (Directiva Habitat)

Decision de la Comisién de 19 de julio de 2006, por la que se adopta, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, la lista de lugares de importancia
comunitaria de la regién biogeogrdfica mediterrdnea

ESPANA Ges::g:lu:zledio Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
Ley 5/2007, de 3 de abril, de la Red de Parques Nacionales
RD 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el RD 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen las medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los hdbitats naturales y de la flora y fauna silvestres
Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes
Ley 9/2006, de 28 de abiril, sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente (modificado por RDL 1/2008)
Orden de 4 de octubre de 2005, por la que se determina el alcance de algunas prohibiciones establecidas en el articulo 13 del RDL 11/2005, de 22 de julio (referente a
Incendios forestales)
Real Decreto Ley 11/ 2005, de 22 de julio, por el que se aprueban medidas urgentes en materia de Incendios forestales
Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes
Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del RDL 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental
Decreto 155/98, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autébnoma de Andalucia
RD 1997/1995 de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservaciéon de los hdbitats naturales y
de la fauna y la flora silvestre
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
RD 439/1990 de 30 de marzo, por el que se aprueba el Catdlogo general de Especies Amenazadas
Decreto 3769/1972, de 23 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 81/1968, de 5 de diciembre, sobre Incendios Forestales

ANDALUCiA | Gesfidnmedio |, /0007 (e 9 de julio, de Gestién Infegrada de la Calidad Ambiental

natural

Orden de 4 de octubre de 2005, por la que se determina el alcance de algunas prohibiciones establecidas en el articulo 13 del RDL 11/2005, de 22 de julio (referente a
Incendios forestales)

Orden de 26 de febrero de 2004, por la que se establecen las normas de ordenacién de las explotaciones apicolas en la comunidad autbnoma de Andalucia
(modificada en la forma de codificar las colmenas por la Orden de 28 de diciembre de 2004) (modificada por la Orden 12 de julio de 2006, en la que se suprime el
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articulo 3)
Orden de 26 de enero de 2004, por la que se aprueban las instrucciones generales para la ordenacién de Montes de la comunidad auténoma de Andalucia
Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y Fauna silvestres
Orden de 11 de septiembre de 2002, por la que se aprueban los modelos de determinadas actuaciones de prevencion y lucha contra los Incendios Forestales y se
desarrollan medidas de proteccién
RD 209/2002, de 22 de febrero, por el que se establecen normas de ordenacién de las explotaciones apicolas (modificado por el RD 448/2005, de 22 abril, que cambia
el contenido minimo del libro de registro)
Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de prevencion y lucha contra los Incendios Forestales
Decreto 201/2001, de 11 de septiembre, sobre autorizaciones para la instalacion, modificacién o reforma de las infraestructuras de telecomunicaciones en parques y
parajes naturales y en montes publicos de la comunidad auténoma de Andalucia
Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencidn y lucha contra los Incendios Forestales
Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia
Decreto 250/1997, de 28 de octubre, por el que se regulan los aprovechamientos apicolas en los montes pertenecientes a la comunidad auténoma de Andalucia
Decreto 208/1997 de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia
Orden de la Consejeria de Medio Ambiente de 2 de junio de 1997, por la que se regula la recolecciéon de ciertas especies vegetales en los terrenos forestales de
propiedad privada en la comunidad auténoma de Andalucia
Decreto 108/95, de 2 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Lucha contra Incendios Forestales en la Comunidad Autdnoma de Andalucia
Ley 2/95, de 1 de junio, sobre la modificacion de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se
establecen medidas adicionales para su justificacion
Decreto 470/1994, de 20 de diciembre, de Prevencion de Incendios Forestales
Decreto 104/94 de 10 de mayo, por el que se establece el Catdlogo andaluz de especies de flora silvestre amenazada
Decreto 145/92, de 4 de agosto, por el que se regulan determinados aspectos contenidos en la Ley 2/92 Forestal de Andalucia
Ley 2/1992 de 15 de junio, Forestal de Andalucia (*articulos derogados a través de la Ley 8/2003, de la Flora y la Fauna silvestres: art. 47.2, 48 b), 61, 64.3, 6, 28, 45-49, 60-
69, 90)
Ley 2/89 de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de especies naturales protegidas de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion
(con modificaciones posteriores por la Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas)
Orden de 26 de septiembre de 1988, por la que se dictan instrucciones para la ejecucion de trabajos de régimen privado, en los poblados con encinas y alcornoques
Decreto 4/1986 de 22 de enero, por el que se amplia la lista de Especies Protegidas y se dictan normas para su proteccion en el territorio de la comunidad auténoma
de Andalucia
Decreto 268/1985, de 26 de diciembre, por el que se regula la constitucidn, competencias y funcionamiento de las Comisiones provinciales de Montes de Andalucia
Ley 8/1984 de 3 de julio sobre Reforma Agraria
Ley de 7 de octubre de 1983 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeros

. Directiva 2006/21/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de marzo de 2006, sobre la gestion de los residuos de industrias extractivas, y por la que se modifica

UE Mineria ) .
la Directiva 2004/35/CE
ESPANA Mineria Real Decreto 2994/1982, de 15 de octubre, sobre restauracién de espacio natural afectado por actividades Mineras

AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS. Julio 2009 33

SoOXoue




PGOU - ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. MUNICIPIO DE LAS GABIAS

AMBITO SECTOR LEGISLACION
Real Decreto 2857/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General para el REgimen de la Mineria
Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas
ANDALUCIA Mineria
Ordenacién
UE -
territorial
- Ordenacion - - .
ESPANA territorial Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo
Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacién Forzosa
ANDALUCIA Ordenacion
territorial
Ordenacion
UE o
urbanistica
ESPANA Ordenacion Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
urbanistica Ordenaciéon Urbana
Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenaciéon Urbana
ANDALUCIA Ordenacién Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion
urbanistica de viviendas protegidas
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo, y se modifica el Decreto 202/2004, de 11 de mayo, por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria
Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA)
UE Patrimonio
histérico-artistico
ESPANA . F:c!trlmon!o. Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol
historico-artistico
ANDALUCIA . F:c!trlmon!o. Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia
historico-artistico
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas
Decreto 19/1995, de 17 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia
Resoluciéon de 24 de junio de 1994 por la que se aprueba el modelo oficial del Libro-Diario de Excavaciones Arqueoldgicas
Orden de 9 de mayo de 1994 del Programa Regional de Planeamiento en Centros Historicos
Real Decreto 4/1993 de 26 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de organizacion administrativa del Patrimonio de Andalucia
UE Prevencion
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ambiental

ESPANA

Prevencion
ambiental

Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental

RD 509/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control integrados de
la Contaminacién (IPPC)

Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacién, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio
ambiente (incorpora las directivas 2003/4/CE y 2003/35/CE)

Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencidén y Control Integrados de la Contaminacion (Modificado por la Ley 27/2006, por la que se regulan los derechos de acceso a la
informacion, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente)

ANDALUCIA

Prevencion
ambiental

Real Decreto 2090 /2008, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad
Medioambiental

Ley 7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccion Ambiental de la Junta de Andalucia

Orden de 10 de noviembre de 1989, que deroga la de 17 de mayo de 1989, de uso de Plaguicidas en las zonas periféricas de proteccion

UE

Residuos

Comunicacion de la Comision al Consejo y al Parlamento Europeo (21-02-07)

ESPANA

Residuos

RD 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestién de los Aceites industriales usados

RD 1619/2005, de 30 de diciembre, sobre la gestion de Neumdaticos fuera de uso

RD 208/2005, de 25 de febrero, sobre Aparatos Eléctricos y Electronicos y la gestion de sus residuos

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacién de Residuos y la Lista Europea de Residuos

RD 1481/01, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero

R.D. 782/1998, de 30 de abril, que desarrolla la Ley 11/97, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases

Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos

RD 952/97, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/86 bdsica de Residuos Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante RD
833/88, de 20 de julio

Ley 11/97, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases

Real Decreto 509/1996 de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995 de 28 de diciembre, en el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las Aguas Residuales Urbanas

RDL 11/1995 de 28 de diciembre, en el que se establecen las normas aplicables al fratamiento de las Aguas Residuales Urbanas

RD 833/88, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de la Ley 20/86 Bdsica de Residuos Téxicos y Peligrosos

Ley 14/1986, de 25 de abril, general de Sanidad

Real Decreto Legislativo 1163/1986, de 13 de junio por el que se modifica la Ley 42/1975, de 19 de noviembre, sobre Residuos y Desechos Sdélidos y Urbanos

Ley 42/1975, de 19 de noviembre, sobre Residuos y Desechos Sdélidos y Urbanos

ANDALUCIA

Residuos

Decreto 167/2005, de 12 de julio que modifica el decreto 281/2002 de 12 de noviembre de 2002, por el que se regula el régimen de autorizacion y control de los
depdsitos de efluentes liquidos o de lodos

Decreto 281/2002 de 12 de noviembre de 2002, por el que se regula el régimen de autorizacién y control de los depdsitos de efluentes liquidos o de lodos

Decreto 283/95, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la comunidad auténoma de Andalucia
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UE Seguridad trabajo
ESPANA Seguridad trabajo | RD 2085/1994, de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones Petroliferas (modificado por el RD 1523/1999, de 1 de octubre)

R.D. 1942/1993, de 5 de noviembre, Reglamento de Proteccidn de Instalaciones contra Incendios

ANDALUCIA | Seguridad trabajo

Instruccion de 16 de noviembre de 2004, de la Direccién General de Industria, Energia y Minas, sobre normas aclaratorias a la aplicacién de la normativa para las
revisiones, pruebas e inspecciones de instalaciones Petroliferas

Decreto 30/1998, de 17 de febrero, por el que se regulan las revisiones, pruebas e inspecciones periddicas de los establecimientos e instalaciones en los que se realicen
actividades relacionadas con el aimacenamiento, distribucion al por mayor, al por menor, de venta directa al publico y de usos propios de productos Petroliferos
liguidos (combustibles y carburantes)

OTRAS CATEGORIAS

ESPANA

Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de construccidn sismorresistente

Supramunicipal

Ordenacion
territorial

Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracién Urbana de Granada. Aprobado mediante Decreto 244/1999 de 27 de diciembre (BOJA n° 37 de 28.03.2000) y su
Modificacion aprobada por Resolucion de 16 de diciembre de 2004 (BOJA né de 11.01.2005)

Supramunicipal

Ordenacién
territorial

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA de 29 de diciembre de 2006)
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Anexo N° VI. Sistemas generales de espacios libres y equipamientos y dotaciones

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRE

SoOXoue

COoD NUCLEO CLASIFICACION SUELO SISTEMA SUP (M2) OBJETIVO
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 1691 SG CALLE REAL DE MALAGA
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 974 PZA ESPANA
SGEL HIJAR SUELO URBANO OBTENIDO 8419 SG LUNES (HIJAR)
SGEL LOS CHOPOS SUELO URBANIZABLE CESION GRATUITA PP-5 1870 SG ESPACIO LIBRES LINEALES. RIO DILAR
SGEL LOS CHOPOS SUELO URBANIZABLE CESION GRATUITA PP-5 6419 SG ESPACIO LIBRES LINEALES. RIO DILAR
SGEL LOS CHOPOS SUELO URBANIZABLE CESION GRATUITA PP-5 1258 SG ESPACIO LIBRES LINEALES. RIO DILAR
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 15167 SG FERIAL
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 2089 SG CALLE COSTARICA
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 3554 SG CALLE COSTA RICA
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 299 SG CALLE COSTARICA
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 546 SG PLAZA JOSE ANTONIO
SGEL LOS CHOPOS SUELO URBANO/URBANIZABLE CESION GRATUITA PP-4 9491 SG ESPACIO LIBRES LINEALES. RIO DILAR
SGEL LOS CHOPOS SUELO URBANIZABLE CESION GRATUITA PP-4 8931 SG ESPACIO LIBRES LINEALES. RIO DILAR
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANIZABLE CESION GRATUITA PP-3 33662 SG ESPACIO LIBRES LINEALES. RIO DILAR
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 3539 SG RESIDENCIA ANCIANOS
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 1791 SG RESIDENCIA ANCIANOS
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 3323 SG ERMITA DE LA VIRGEN DE LAS NIEVES
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 1717 SG PASEO DE LA ERMITA
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 2434 SG TRV CALLE GRANADA
SGEL GABIA CHICA SUELO URBANO OBTENIDO 2419 SG CALLE DE LA CANADA
SGEL LOS CHOPOS SUELO URBANIZABLE CESION GRATUITA PP-4 10262 SG ESPACIO LIBRES LINEALES. RIO DILAR
SGEL LOS CHOPOS SUELO URBANIZABLE CESION GRATUITA PP-4 9482 SG ESPACIO LIBRES LINEALES. RIO DILAR
SGEL GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO 6725 SG BARRANCO LA PATRONA
SGEL PEDRO VERDE SUELO URBANO OBTENIDO 21354 SG CAMPO DE GOLF
SGEL LOS CHOPOS SUELO URBANO CESION GRATUITA PP-6 4819 SG ESPACIO LIBRE PP-6
Total 162236
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
COD SUP (M2) NUCLEO CLASIFICACION SUELO SISTEMA OBJETIVO
SGEQ 9.840 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG I.LE.S. MONTE VIVES
SGEQ 1.106 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG CENTRO SALUD
SGEQ 3.893 GABIA CHICA SUELO URBANO/NO URBANO OBTENIDO SG DEPORTIVO
SGEQ 10.542 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG COLEGIO NTRA. SRA. NIEVES
SGEQ 14.872 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG CEMENTERIO
SGEQ 31.202 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG POLIDEPORTIVO MUNICIPAL DE LAS GABIAS
SGEQ 2.203 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG COLEGIO PUBLICO LA ERMITA
SGEQ 674 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG AYUNTAMIENTO
SGEQ 339.941 PEDRO VERDE SUELO NO URBANIZABLE PRIVADO SG EQUIPAMIENTO DEPORTIVO CAMPO DE GOLF
SGEQ 227.344 - SUELO NO URBANIZABLE PRIVADO SG EQUIPAMIENTO DEPORTIVO CAMPO DE TIRO
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SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

COD SUP (M2) NUCLEO CLASIFICACION SUELO SISTEMA OBJETIVO

SGINF 378 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 1.294 GABIA GRANDE NO URBANIZABLE OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 1.349 SAN JAVIER SUELO URBANO OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 11.094 NO URBANIZABLE - SG SUBESTACION ELECTRICA
SGINF 487 HIJAR SUELO URBANO OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 1.020 SAN JAVIER SUELO URBANO OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 230 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 659 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 85 GABIA GRANDE SUELO URBANO OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 498 GABIA GRANDE NO URBANIZABLE OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 875 GABIA GRANDE SUELO URBANIZABLE OBTENIDO SG DEPOSITO AGUA
SGINF 1.702 GABIA GRANDE NO URBANIZABLE -- SG SUBESTACION GAS
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