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Art1 = CDNTENIDD DE LQS NORMAS

:: ' 5e redacta la presente Revisidn de las Normas Subsidiarias

de FPlaneamiento del MUHlClDlD de Las Gabias en cumplimiento de lo
‘establecido en &1 art. b)Y del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo v Drdenacién Urbana, &l estar incluidas como

Jimstrumento de planeamiento segin el art. 69 del wmismo Texto
i Refundido.

El encargo de su redaccidn ha sido realizado por =1 Excmo.
Ayuntamlento de Las Gabias, siendo pues de iniciativa municipal,
ﬁeallzéndo la Revisién de las Normas Subsidiarias en contacto
periddice con la Corporacidn.

L& pre=ente Revisidn tiene por objeto 1a ordenacidn
Urbﬁn*:t1Cd de. la totalidad del términc municipal de Las Gabias,
regulandn v definiendo el plansamiento general, o parcial, en
base 2 la clasificacitn del sueloc en:

Urbano. delimitando su  &mbite vy  su  clasificacidn
pormenorizada.

Urbanizable, con delimitacidn de su perimetro y sus usos vy
densidades.

No urbanizable, determinando en cada case sus normas de
proteccidn. ' ‘

Corn elloc se trata de conseguir una ordenacidn racional de
'recursos propics del Municipio, potenciando sus cualidades
pa1=a315t1cﬂd, ambientales, culturales vy econdmicas.

; :

‘: El antecedente de la& presente ordenacidn son  las  MNormas
.y l:Subsidiarias de Planeamiento, cuya aprobacién definitiva tiene
‘-.‘f‘p'or fecha 21 de Diciembre de 1.991.
o Lag Normas gue nos occupan entrardn ‘en vigor con la
. Aprobacitn Definitiva por la Comisidn Frovincial de Urbamismo v
t":au publicacion en 2l Beletin ODficiaxl de 1x PFrovincia, =egiin
farticulos 131 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
i Suelo RD 1/22. Tendrin una vigencia indefinida segun el art. 125
del T.R. de 1la Ley del Suelo, en tantoc ro sea aprobada una
Revisidn de las Normas Subsidiarias o sean sustituidas por el
Flan General correspondiente.

: Mo obstante., éébérén realizarer cuando havan transcurrido
.LO {8) afos desds su aprobacidén definitiva., o en su  defecto
segun el art. (126 del T.R. de la Ley del Suelo en R.D. 1/%2, por
‘feleccién de un modelo territorizl distinte o por:la apsricidn

(o E>



' circunstancias scbrevenidas, de car&cter demografico
grontmico, gue incidan sustancialmente sobre la ordenacidn, o
el agotamiente de su capacidad de planeamiento, cusndo asi
t%westablezca una | figura de planeamiento de rango superior & por

L omayores exigencias de eqguipamientc  comunitaric  derivadas  del
S desarrollo scontmico v sccial.

La alteracidn de las determinacicones del planeamiento segiu
1 art. 126.3, adn cuando dicha alteracidn lleve consigo cambios
isladms e la clasificacidn © calificacidén del zuelo, se
considerard modificacidn del mismo siempre que no se alteren las
previsiones vy ordenscidn global prevista en la Revision de  las
Normas Subsidiarisas.

Dichas modificaciones deben de ser a iniciativa del
Murmicipio, justificada su procedencia =  inciderncia en  la
Drdenac1én general.

, Las mmdificaciones tendran la misma  tramitacidén que  la
Rev1=1én de 1a5_N?rma5 Subsidiarias.

4¢th — CLASIFICACION DEL SUELD

.- La Revisidén de las Normas Subsidiarias de Planeamiente de

. Las Gabias; “en cumplimiento del art. 91.4 del Reglamento de

“Planeamisnts, clasifican el suelo del término municipali¥de Las

liﬁébias en suelo urbanoc, sueloc urbanizable v suelo no uwrbanizable
con zona de protéccidn ecspecial histdrico—artistica.

Constituirdn este tipo de suelo los terrenocs comprendidos
: de” " la linea grafiada en el planc para tal fin. Sus
pﬁerrenos podran edificarse cuando cumplan las condiciones:

Estar comprendidos en superficies edificables, es decir, no
formar parte de wviag, espacios publicos, =zonas verdes o
cualquier proteccidn que  los planos de zonificacidn
determinen.

Estar rcalificado como solar gue reurna las siguientes
condiciones:

Tener acceso rodado o peatonal.

Tener abastecimiento de agua potable.
Tener evacuacidn de aguas residuales.
Foseer suministro de energia eléctrica.
Tener alineaciones y raszantes.

Tener encintado de aceras.

Foseer alumbrada publico.

o I

Reurir las condlclones necesarias gque de{lnen la parcels,
asi como sus ucos prev15tos en la normx.

En lss Unidades de Ejecucidn previa a la edificacidn,

oy Wrbarizacidn coniuntamente, de acuerdo

Grdernrzoion, oestidn
ras previstas

a.las ordenan

tendran aue cumpllmentarce dentro del &res delimitada para
caga  una  de Tas unidades, ura  serie  de reaguisitos  de

(o@)




Fara las obras de urbamizacidn serd obligatorio
cumplimiento de las Normas Generales de Urbanizacion.

Ern  funcisn® .de estqs definiciones y teniendo en cuenta &
arado de. urbanlgmc1én. ,=e considera el suelo wbano ~como™
consolidado o swelo urbanoc no consclidado.

2_ Al Suelo Urbano Consolldado se le asignan una serie de  usos
ue dan lugsr & la iohificacitn del mismo por usos pormenorizados
gue son ‘
— Casco Urbano Central
-~ Casco Urbann
—~ Ampliacién de Casco Urbano
~ Regidencial A
— Reeidencial R :
: - Industrlal . .
o - EqU1pamlentD o TR
- Zona Verde .
~ Zona Deportlva :
- Espac1cs leres. . l

S

fﬁfs El aUElD Ufbano no Consolidado se ha definido mediante &)6) ?
;Unidades . . de - Eijecucicn, gue son supetrficies definidas
-unltdrlamente .en su perimetro, para su actuacidn, individual con
"e} fin de rEpartlr cargas v beneficios proporcionalmente; vy la
obtenc1én poi- -parte del Ayuntamiento de la cesién gratuita de
v1ales wrbanizados; de zonas veides, eguipamientos y demés
cesiones segun Ley. - ' :

t

SE han deflnldo Unldades de E}Ecuc1én en Ampliacidn de Casco

: Son suelo uwrbanizsble los terrenos & los gue la Revisién de
'as Normas Subsidiarias declare aptos para urbanizar asignandole
Tlsos 'y densidad de edificacidn.

. Para_ su transformacitn en suelo urbano se reguiere la
redaccidn, aprobacién v ejecucién del correspondiente  Flan
arcial, y sobre ellos no se podri actusr hasta completar su
esarrollo y gestidn, asi como la redaccidn y aprobacidn
deflnltlvd de su correspondlente proyecto de urbanizacion.

En Func1én del usD &as ignado. que es uso residencial, se

‘d’stlnguen' b ) <¢»
‘;{ PESldEﬂClal Edlflcaclén Adosada _
P951d9ﬁc1a1 Inten51vo
9951denc1a1 Zona .
- Residencial Zoha 2
—lRe51denc1a1

recogido atendiendo & su superficie de.

(0&)

sueloc no wbanizable =1 rcst6 del término

Dun=tltU/@: i
ncluido en &lguno de los flﬁDS‘~d’ suelo

VUHlClpal‘, nD

lp il




ahteriormente referidos.

La =zona de proteccidn histdrico-artistica la comstifuy
quella parte de suelc ne urbanizable gque las MNormas otorgan\uba
roteccidn especial por su interdés argqueoclégico.

N

AftSL,CALIFICACIDN DEL SUELO

Es la divisidn en categorias de las distintas =zonas que
componer el suelo, asigrandole a cada una, aprovechamientos
\wrhanisticos en su uso.

—jLuelu Urbano:

N Se indican los distintos usos con las caracteristicas
iFbanisticas de cada unc, sefalindose alineaciones, rasantes, red
viaria, suelo de uso publico para espacics libres v eguipamiento
social  segin necesidad de dotaciones, asi como o suelo  privado
dificable. o :

ap En =zonas de Flan Farcial con Aprobacidén Definitiva, 1la
onsecucibn  del Aprovechamiento se logrard &1 completar el
esarrollo del Froyecto de Compensacidn.

2 Se establecen los siguintes usos globales: (OE>
d . . B s

Residencial:
¥ Undifamiliar
¥ Plurifamiliar

Industrial:
% Industrial

Equipamiento:
¥ Comercial, Servicios e Instituciones.

"Zona Merde:s
¥ Zona Deportiva
¥ Espaciocs Libres

[N

5@3 El Sueloc Urbanoc se ha zonificado en los siguientes usos

ormendrizados con su aprovechamiento urbanistico:

Casco Urbano Central 2,6 m¥/m?
Casco Urbanoc ' Resultant
Ampliacidén de Casco Urbano 1.8 m?/m?

Residencial A& - B4 m2/m2

Residencial R 5 om2 /mE

&

Industrial t om2/me
. Eguipamiento 2,4 m2/m2
‘Zona Verde 0,05 m*/m2
Zona Deportiva B,1 m?2/m?
@

— Espacios Libres B8 mZ/m2




Suelo Urbanmizable:

. Se definern las superficies & urbanizar. con  sus
pormenorizados v sl aprovechamiento medic segun el art. 97,
WR. de la Ley del Sueloc, ecstablecidrndose criterios para la
élimi{acibn dé Planes Farciales con sus exigencias minimas.

Lbﬁs. Los uvszos pormenorizados vy el aprovechamiente medic son  en CO@)
cada zoma los siguientes:

-iResidencial Edificacitn Adosada: )
¥ Aprovechamiento medio 1,88 m2/m2

* Parcela minima 1JB m2

s Residencial Intensivo:

¥ Aprovechamiento medio 8,38 m? /m?
§ Farcela minimx 383 m2

|Residencial Zona 1:
¥ Aprovechamiento medio &,25 m2 /m2
% Farcela minima SB@ m2

Recsidencial Zona 2:
¥ Aprovechamiento medio G,15 m2 /m2
¥ Parcela minima 1.20@ 2

~{Residencial Zona 3:
i Aprovechamiento medio B3,18 m2/m2

¥ FParcela mimnima 2.500 m2

!y - Industrial:

L * Aprovechamiento medio @,8 m%/ms

- ¥ Farcela minima 380 m2

ffiéSuelo no urbanizable: QOE)
‘”:_;_ S8e delimitan las =onas de proteccidn especial y se séﬁalan

las condicionss para su actuscidn.

.~ DESARROLLO DE LAS NORMAS SURSIDIARIAS <@5§>

- by .
' - Segun s prevé e o1 C.:xp:.tulc; I, del Titulo III, Seccidn & y
7. . del  Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen - del Buelo v
Ordenacidn Urbana, para el desarrcllo v ejecucidn: de las Normas:
‘Subsidiarias existen di&nrehte= instrumentos pars attuar en  cada
uno de los &mbitos en gue gueda clasificado el suelu.: -

\éLela UEbanc:géé:-. : , : ;L- 4 'f <§E>

La clasificxcidtn del suelo como urbarno en sus. distintos usos
necesita que los terrenocs, para poder actuar @ sobre ellos,
r_'?'dlcc:nr(-:an o tengan un grado de urbanizacidn oue sel fija en  las
,.Nmrmﬂs Bubsidiarias, para gue segln el Texto Fefunidido d@lla Ley
el Sumlo adouieran s condicidn de solat, runfvrmh al .o 14

del T.R. R.D. 1/9%.



La ejecuci¢n en suelo urbanc de las Normas se realizsr
mediante poligonecs que se delimitardn pars poder llevar &, cab
las cesiones . deé suelp indicadas en las normas @y para  hacer
posible la justa distribucidn de cargas vy beneficios de
urbarnizacidn. ;

t} Los | propietarios deberan sfectuar las cesiones &1
Ayunitamiento segun normativa.
o Mediante - las actuacicnes &aisladas se realizardn - las
c transformaciones propias que no conllevan cesiones obligatorias
. ni reparto de cargss y berneficios, terniendo escasa identidad.
. Estas sctuaciones aisladas se pueden llevar & cabo por
r' expropiacidén  forzosa segin el art. 194 vy s=iguientes del

Feglamento de Gestidn.

': , Cuando no =e determinan poligonos ni se realizan actuaciones
aisladas,; estas normas delimitan Unidades de Ejiscucion que hacen
- posible . la viabilidad en operatividad de los terrenos, con

equitativa distribucion de cesiones de suelo, cargas y beneficios

‘ entre los propietariocs.

Todo ello se llevard a cabo segun establece el art. 1446 del

Texto Refundido de la Ley del Sueloc v el art. 38 del Reglamento
. de Gestidn.

C Se podran formular Flanes Especisles con las  finalidades
ecstablecidas en =1 art. 84, apartado 28 del Texte Refundido de la
Ley del Suelo, origindndose distintas denominaciones:

r - Planes Especiales de Reformsa Interior.

— Planes Especiales de Proteccidn del Faisaie.

~ Flanes Especiales de Froteccidn de Vias de Comunicacidn.
t — Flanmes Especiales de Froteccidn de octros espacios.

— Flanes Especiales de Mejora de Medio Rural y Urbano.

B . Contemplardn las determinaciones necesarias propias de su
‘ corigemn y finalidad, desarrolladas como proyectos independientes y
‘s -podr&n redactar sequn el art. 76, apartado 38 del Feglamento
‘de Flaneamiento, awvin cuando ls= Normas no contengan lass
t previsiones necesarias. :

Las determinacicnes de estas Normas se podran  completar o
adaptar formulando Estudiocs de Detalle, cuyo contenido serd segdn
105 cdso-

Sefialamiento  © resjuste vy adaptacidén de alinesciones v
rasantes. :

\

Ordegnacidn de voldmenes cegén las especificaciones del
: Flaneamiento.
: . o :
Em el lo= s mantendr&n las determinaciones de ‘estas Normas,
‘ JustlFlccmdDSE adecuadamente todos v cada uno de sus términos.
] . L. i '

Se .podran redactar y tramitar Planes Especiales -en  Suelo

Urbdno. conforme al art: 76.2 del Reglamento de Flaneamierito, con
’Dc; siguisntes %ines: '

ity “oheee LGn cleel mEdio urbano Dara s conservascion v meiora en

14




determinados lugares.
- Reforma interior. :
-, Ordenacidn | .de recintos v conjuritos arguitectdni
' hlsturlcos y srtisticos.
- Cualquier otra finalidad andloga.

6%

uvelo Urbanizable:

: El suelo apto para urbanizar se desarrolla mediante los
Flmnes Farciales, que tiene por ocbieto la crdenacién detallada de
una parte de su ambito, con las determinaciones establecidas para
ellos en las Marmas.

Los Planes FParciales contendran las determinaciones que
sefiala el art. B83.2 del T.R. de la Ley del Suelo, incluyendo su
documentacion correspondiente. Se desarrollaridn conforme a los
articulos 43 v =s. del Reglamento de Flaneamientec Urbanistico,
pudiendo ser complementados mediante Estudios de Detalle segun el
art. 65 del Reglamentoc de Flaneamiento.

S5e delimitarén en ellos unidades de ejecucicn que permitan
la distribucidn equitativa de cesiones ¥ wrbanizacisdn en s
superficie.

8i no se hubieran determinado, se realizar&n segun 1o

establecido en el art. 146 del Texto Refundido de la Ley del
Suelco.

'63

— Suelo no urbanlvable-

e Este suelo eataﬁ‘ésujeto & las limitaciones establecidas en
las Normas v & lo estipulado en los arts. 15, 15 y 17 del T.R. de
la Ley del Suelo.

6y

~ Proyectos de Urbanizacidn:

: Son  provectos de ejecucion de obras que tienen por  objeto
llevar & 1la prmctlcd el planeamiento en suelo urbanc vy en  los

‘"ﬁpldnES Parciales. | No contendran determinaciones sobre ordenacidn

.nl regimen del 5u=1@ v lx edificacidn.

En ellos:se pfcgramarén v detallarin las obras' a ejecutar.

P R
-AVCF - SISTEMAS ‘GENERALES Y LOCALES

A Comprenden el cunaunta de elementos esenc1ales gque forman la
CEstructura general del territorio, careciendoc de interdés
lUCFathD por ser de 1nterés genersl.

Fodré&an set adquiridos por la Administracidn mediante

guier tituloc Juridico, por las cesiones obligatorias gque
‘1avtey5" pugiendo realizarss por expraplacién forzosa.  La
acitn  de loz bienes v defFechos expropiladeos se hard conforme

criterics establecidos en =1 R.D. 17922 Texto Fefundido de

s
£33
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la Ley EPbFE‘Hég;men del Suslc v Ordenacidnrn Urbana.

.,1r‘i ”!,l

El CD=tE de los terrencs podr& repecutirse, entre los de
prupletdrlms con'mrreglo & lo establecido en la Ley, o también
medlante contr1buc1ones especiales.

Estdrn constituidos por los Sistemas Genersles de Espacios
leFES~ de Egquipamientc Comunitaric v por los Sistemas Generales
3d: Viales y Comunicacicnes.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres estan constituidos
por los suelos destinados & zonas verdes que seran de Uso Fablico
¥y no edificables, asi comb las A&rsas plblicas destinadas =1 ocio
“cultural o recreativo, como pargues deportiveos, ferias vy otras
irmstalaciones similares. .

?ﬂ""<_‘rﬁm

1

- Los’ Sistemas  Generales de Equipamiento Comuniitario
ccomprende  aquellos centros al servicic de  toda  la poblacidn
. destinzdos a usos administrativos, comercisles, culturales,

'docentes, sanitarics, asistenciales, religiocsocs y cualesquiers
otros  gue se consideren necesarios para la  atencién de  las
nECESldmde= comunitarias.

Loz Bistemas Generales de Yiales vy Comunicaciones, tanto
urbanos como interurbanos, esté&n integrados por las redes viarias
y ferroviarizs, &reas de acceso & las mismas y todas aquellas
L instalaciones  vinculadas & ellas, tales como estaciocnes de
ferrocarril, de autobuses, etc.

CPodran ser 1ndependlentes de lo ectablecido en la Ley parsa
1Ue=urrollm de los Flanes Parciales, en funcitn de su necesidad, &

e que se afadird 1&% cesidn del suelo destinado & vixles, parques
v Jmkdlnec publicos v. ctros equipamientos de cesidn obllgdtorld ¥
”fgratulta. Tasi  comd - el is% del aprovechamiento medic que ‘se

produc1rm por 1a Ley del Sueloc con la aprobacidn de%lnxtlva del
Pldﬁ.._ ’ .

Y' -La ejecucidn de los Sistemas Generales vy o
-redllzqrse mediante expropiacion  forzosa @ de !
Ffectados. ‘ ’

Loczles podra
os tEfrenDSg

-
R

Fara su realizacidn de atenderd &l T.R. de la Ley del Suelo.
& la Legislacidn de Expropiacidén Forzosa.

Conforme dlspone el articulo 8 del Texto Refundido RD 1/92,

| facultades del derecho de la propiedad se ejerceran dentro de
oe =limites vy ‘tern el cumplimiento de los deberes por ella
stablecidos, v en wvirtud de la MisSma, por las NMNormas
sidiarias de Flaneamiento Municipal de Las Bzbias., con arreglo
1d c1«51flcdc1én urbamistica de los predios.
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Ldi utiliiacién del sueloc ¥ en especial su  urbanizacidn vy
dl+1:mrlén deberd& producirse en la forma v con las  limitaciones
ue la legislacién de ordenacidn territorial y urbanistica .y’ por
misidn de F]lw. las presentes Normas Subsidiarias establezcan,
i La clasificacidn v calificacidn urbanistica de
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La ordenacién del uso de los terremes vy construccicon

contenida en estas Mormas Subsidiarias ro conferiri derecho a 1k
propxetarlas & exigir indemmizacidn, por  implicar = meras
‘ 11m1tac10nes v - deberes gue definen el corntenido normal de la

EFGDLEdad segur su calificacidm urbanistics.

Art Q
REGIMEN DEL SUELO URERANO Y UREBANIZAEBLE

- A/ - DERECHOS Y DEBERES BASICOS DE LOS PROPIETARIOS
- 941

’ ~ Incorporacidén al proceso urbanlzador y edificatorio

La a&aprobacidén del planeamisntoc precisa segun la clase de
suelo de - gue se trate, detsrmina el deber de los propietarios
sfectados de incorporarse  al proceso urbanizador iy al
edificatorio, en las condiciomes vy plazos previstos en el

planeamients o legislacidn urbanistica aplicablez, conforme & lo
establecido en la Ley.

M

Deberes 1egales para la adqguisicidn gradual de facultades

l La EJECUClén del planeamiento garantizard la distribucion
:.qutdthd de los beneficios y cargas entre los afectados e
i; implicar& el cumplimiento de los siguientes deberes legales:

Ceder los terrencs destinados a dotaciones ptitblicas.

) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento
. correspondiente & los Ayuntamientos, por exceder del
L susceptible de apropiacidén privada o, en su caso, adguirir
" dicho. aprovechamiento por su valor urbaristico en la forma-
i en gue-establezca la legislacién urbanistica aplicable.

=

Costear, vy 'en»isu caso, ejecutar la wrbanizacidén en  los
plazus previsto '

= d) Solicitar la licencia y edificacidn, previo el cumplimiento
S de los deberes urbanisticos correspondientes en los :plazos
estdblec1dou. ‘

EdiFicar los solares en el plazo previsto en la respectiva
licencia. :

Ei cumplimientn de estos deberes determina la gradual
dQQisicién de las facultades urbanisticas que se definen v

a continuacidn.

 ebere5 legales de uso, conservacion Y rehabilitacién

propietarios de toda clase de terrencs y construcciones
dest1nar10= &1 uso en cada casc establecido por el

urbanistico, y manternerlos en condiciones de

salubridad vy ornato pablico. Guedardn suietos

. 'Qalmente al cumplimiento de las normas sobre proteccidn  del
:ﬁEﬁiG ambiente W de 1 patrimonics arguitecténicos W

darguecsldgicos,. v de rehabilitacidn wrbana.
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EndJendc1én de fincas vy deberes urbanisticos

!
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La  enajenacidn de fincas no modificard la situacidn de %
11tu]mr ern ordern & las limitaciones vy deberes instituidos por la e
legl lacidn urbanistica. El adguiriente quedaria subrogado en el
{ugmr v puesto del anterigr propietarioc en los derechos vy deberes
'Vinru}adoc &l proceso de drbanizacidn y edificacidn, asi como en

'los compromisas, gue como consecusncia de dicho procesc, hubliere
contrd;do con el Avuntamiento.

!

‘T&i - EACULTADES UREANISTICAS DE LA PROFIEDAD

< S

94.2.4 El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria
‘se integra mediante la adguisicidén sucesiva de los siguientes
‘derechos:
£y fA urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar = un

terrenc de los servicios e infraestructuras fijados en el
planeamiento Oy en su defecto. en 1x legislacidn

urbanistica, para gue adguiera la condicidn de solar.

Al aprovechamiento urbanistice, consistente en la atribucion
efectiva &l propietaric afectado por uns actuacion
urbanistica de los .usos & intencidades susceptibles - de
apropiscién privada, ‘o su  eguivalente econdmico en  los
términos fijados por esta Ley.

# edificar, consistente en ls facultad de materizlizar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente.

i
P

A la edificacidn, consistente en incorporar 1 patrimonio la
edificacidn ejecutada y concluida con sujecidn a la llcen51a
urban;ct1Cq otorgada.

i Eri ningdrn. caso se entenderd&n adquiridas por gilencio
dministrativo | facultades urbanisticas en contra de lo.dispuesto
‘el T.R.'de la Ley del Buelo o de estas Normas. a :

En sueloc urbanc se podrd edificar cuando los  terrenos
‘adqu1ermn la ' condicitn de solar o cuando se asegure
51mu1tmnEmmente la ej=cucidn de la urbanizacidn v la edificacion.

e et ———
e e e et

§e Fara autorizarse en suelo urbano la edificacidn de terrenocs
ue no tengan la condicidn de solar y no se incluyan en unidades
éi gjecucidn, seri precisc el cumplimiento de lo establecido en
1 art. 40 del Reglamento de Gestidn Wbanistica.
_ it

e,

o

Les™Bro Eketarias de terrencs incluideos en unidades de
EJecuc1én podran, asimismo, Solicitar licencia de edificacidn
antes de -que adquiera la condicion de soclar, siempre gue
‘concurran los requisitos espresados en el art. 41 del Reglamento
de Gestidn Urbanistica: :

- Adqu151c1én del derecho a urbanizar. Derecho al aprovechamiento
urbanicstico. Derecho a edificar. Derecho a la edificacidn.

La  adouisicién de estes derechos, asi como su extincidn o
rv reduccidn, se acomcdsrd & las determinaciones de los articulos 24




& 472 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992.

“q R — PUEBLICIDAD ..
5‘._‘ .

Todo administrado tendr& derecho & gue el fyuntamiento
le informe por escrito, del régimen urbanistico aplicable a una
vinca, unidad de ejecucidn o sector.

Dicha informacidn deberd facilitarse en el plazo de un mes Y
HPresard,  en su casoc, el aprovechamiento tipo aplicable al &rea

2z repartoc en gue se encuentre y el grado de adguisicidn de
"acultades urbanisticas al tiempo de facilitarse la informacidn.

Los Avuntamientos remitiran al Registro de l1a Fropiedad que
arresponda | copiax de las certificaciones acreditativas del
rumplimientoc de deberes urbanisticos a gue se refiere el art. 28
wel, Texto FRefundidc de la Ley sobre el Régimen del Sueélo vy
rdenacién  Urbana, a  fin de que se tome nota marginal en . las
Jnscripcicnes de las fincas respectivas.

Los Ayuntamientos podran crear en  la correspondiente
rdenanza uwm  documento acreditativo de los extremos sefalados
-anteriormente vy dem&s circunstancias urbanisticas que concurran
i las fincas comprendidas en el término municipal. | Este
v scumento  se  denominarad Cédula urbanistica de  terreno o de
=dificio, segun el caractter de la finca a que se refiera, vy los
mmyuntamientos podran exigirlo para la parcelacién, edificacion y
'4a1qu1=r utilizacion de los predios.

El gue enajenare terrenos no susceptibles de edificacidn
egun &l planeamiento, o edificios e industrias fuera de
rdenacion, . deber& hacer constar expresamente estas, situaciones

En el correspondiénte titulo de enajenacidén.

| . . L.

I En  las enajenaciones de terrenos de urbanizaciornes de
’n1c1qt1va particular,. deber& hacerse constar 1a fecha de
dprDbdc1én del planeamiento correspondiente v las clausulas que

e refieran a ia dlSpGSlClén de las parcelas y compromisos de los
‘dquxrlentes.

CEn los actos de enzjenacidn de terrenocs en proceso  de

“rhanizacisn, deberin consignarse los compromiscs gue el
oropietario hubiere asumido en orden & la misma v cuyo
‘—umplimiento esté pendiente.

.‘ _

‘La  infraccidn de cualgquiera de las anteriores d1=po=iciones
,racultmrn al adquiriente para rescindir el contrato, en el pla
8 un afo & contar desde la fecha de su otorgamisnto, v exigir 1d

“ndemnlgdc1én de los ' daBos Y perijuicics que se le hubieren
“arrogado.

T La publicidad relativa & wurbanizaciornes de iniciativa
.Barticular = deber expresar la fecha de aprobacidn del
‘worrespondiente planeamiento Yy no podrd contener indicacidn
[ ~lguna en pugna cor sus cléusulas.

qg ~ AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIFO

[ ) Por tratarss  de un municipic de los incluidos en el
bapart@dw Zodde la dispcsicidn adicicnal primera del T.R. de la Ley

14 .
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del  Suelo, no serdn de aplicacion las normas  relativ
‘delimitacidn de 4reas de reparto” v "cédlculo del aprovechamissdto:
tlpG“ Lea "definicidn del aprovechamiento susceptibie' de
dﬁrﬁpldc1un de conformidad com lo dispuesto en el art. 27.4 de
%d Citads lLy s determima en cada Unidad de Ejecucion.

'&Sdglo Urbano | (bf?>

Er suelo urbano el aprovechamiento susceptible de
_pfopiacién sar&d el 904 del aprovechamiento segdn Real Decreto
» 9/1.996) resultante en la unidad de ejecucidn respectiva
calculado segln describe la Disposicidn adicional segunda de la
ada Ley) o, en casa de no estar el terreno incluido en
ihguna de estas unidades, -del permitido por el plaheamiento {art
'4“del T.R. de 1& Lex del Suelo), peroc con un aprovechamiento

 'Sue1D urbdnlgable : (OE%

4 El =suelo urbéni zable gueda dividide en unidades de ejecucidn
srt. 144.3 de la citads Ley), de manera gus el aprovechamiento
=¥bmn15t1c0 spropiable por el conjunto de propietaribs  incluidos
cada una de ellas, serd el resultado de referir a su
erficie el 98% del aprovechamiento medic de las mismas.

jecucién del planeamiento mediante vnidades de ejecucidn
Onos  para conseguir una distribucidn eguitativa de las
i los bene#1c1os se realizard mediante los =sigdientes
Canpnnsdc1én. CDDperacién y Ex propiéciénq

‘La Administracidn elegir& el sistema de actuacidn & aplicar
1z delimitacién de 1l unidad de ejecucitn, csegin indica el
147 del T.R. de la Ley del Suelo.

I & modificacidn justificada del sistema elegido

se tramitard
actuerdo con lo dispuesto en el art. 1446.2.

el sistema de compensacidn los propietarios aportaﬁ lgs
de cesidén obligatoria, realizan & su costa la
d'lzaCLGn en los términcs v condiciones gque se determinen en
=1 Normas vy se constituyen en Junta de Compensacidn,
slos terrencs pertenezcan & un solo titular.
Lose  propietarics [del suelo  incluide en la
Hoicn  ee constiidirdn en Junia de

salvo gue

umidad de

Compensacidrn., siguiéndose
#gcadimienta indicado en los articulos 197 a 161 del Texto




Fefundido de la Ley del Suelo.

10.3

— Sistema de Copperacidn:

Erm el sictema de cocperacidh los propietarios aportan &l
suele comprendido ern la unidad de ejecucidn v el Ayuntamiento
gjecuta las ohras de wrbanizacién con carao a los mismos.

L& gplicacidn del sistema de cooperacidn exige la
eparcelacién de los terrencs comprendidos en la unidad de
eiecucidn, salvo gue ésta sea innecesaris por resultar
=uficientemente equitativa la distribucién de beneficics vy
:cargas. El Proyecto de Reparcelacion contendrd los documentos

‘indicados en log  arts. 80 & 85 del Reglamento de Gestidn
“Urbanisticas.

Podr&n constituiree seociaciones administrativas de
i . . . o . . L]
‘propietarios,  bien iniciativa de éstos o del propio

&
“Ayuntamiento, con finalidad de colaborar en la ejecucidn de
. .

la
las obras de urbanizaci
i i
i
I

! Se seguird el procedimiento indicadc en los articulos 162 &
1 del T.R. de la Ley del Suelo.

7
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Sistema de Expropiacién:

En el sistema de expropiacitn, el Ayuntamiento zdguiere el
damlnlo del suelc.-pmra su urbanizacion.

La expropiacién forzosa por razdn de urbanismo se adoptar
el cumplimiento de alguna de estas fimalidades:

Ejecucidén de los sistemas generales o de alguno de sus

Elementns, o para llevar a cabo actuacicnes aisladas en
suelo urbano.

Fara la urbanmizacidn de poligonos, unidades de ejecucidn o
unidades de actuacidn completas.
' Se seguird el procedimiento indicado en los articulos 171 &

176 y articvlo 194 v sigulentes del Reglamento de Gestidn
;;Urban;stica. '

\[: .
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I NORMAS ADMINISTRATIVAS

Avt W Licencias -
AA

Actos sujetos = licencias:

T Todo acto de edificacidn requerird la preceptiva  Licencia
"Murricipal.

. Estaran sujetos & previa licencia, sin prejuicioc de 1las
uwtorizaciones - que fuesenn procedentes con  arreglo & la
egicslacidn especifica aplicable, los siguientes actos:

Obras de construccidn de edificaciones de todas clases.

Obras de construccidén de instalacicnes de toda clase:
patrticulares, de concesiones, de serviciocs plblicos o de la
Administracidn. i

Obras & instalsciones que hayan de realizarse .conm . caracter
provisional, & gue se refieren €l a&rt. 136 del Texto
FHefundido de la Ley del Suelo.

Obras de ampliacidn de edificacidn e instalaciones de todas
clages existentes.

‘Ubras de modificacidn o reforma gue afecten & la estructura
de -las edificaciones de todas clases existentes.

Obras de modificacién © reforma de las instalaciones de
‘todas clases existentes.

Obras de modificacidon del aspecto exterior de las
gedificaciones o instalaciones de todas clases existentes.

Obras de modificacidén de la disposicidn  intericr de  las
edificaciones de cualguier uso.

‘Obras de cercado y cerramiento de las parcelas o soclares en
sus lindes.

La mueva ocupacidn o vtilizacidn de las edificaciones o
instalacicrnes de todas clases.

El uso del suelo sobre edificaciones o instalaciones de
todas clases. ’

fa modificacidn del uso de las edificaciones o instalaciones
de todas clases:

- La demolicidn  total o parcial de edificaciones o
‘instalaciones ~de todasclgse, salvo los casos declarados de
ruina inminente. BN ' o

‘Las segregaciones, xgregaciones Y parcelaciones
urbanisticzas. '

tas lbiras deg dinstalacicnes de serviciocs pablicos.




Los movimientos de tierras tales como desmontes, eupldnqa'&n
v  terraplenado, salvo gue estos actos esten programadaos <
detallados como  obras - a ejecutar en unm proyecto de
urbanizacidn dé obra ordinaria o de edificacidn debidamente
qutorizadoé.

‘Las instalaciones subterrdneas para cualgquier uso a gue se
destine el subsuelo.

La tala de &rboles.

La colocacidén de carteles de propaganda visibles desde la
via publica.

: Los actos relacionados en el apartado anterior, que se
¢ promuevan  por Organos del Estado o Entidades de Derechoe Fublico
. que administren bienes estatales, estarin igualmeénte sujetos a
{licencia municipal.

D] N . B . .
A!Z’ El- Ayuntamierito podré& en todo caso acordar la suspensidn d
las obras & gue se refieren los apartados anteriores cuasndo se
pretendiese llevar & cabo en ausencia o contradiccidn con 1

notificacidn de: conformidad con el planeamiento.

4L_ DISPDSICIDNES GENERALES SOEBRE LAS LICENCIAS
YAUN

CDnDc1mlento y competencia:

: De acuerdc con lo previsto en la legislacidn de Régimen
local, compete &1 Avuntamiento el otorgamiento de licencias,
alvo en los casocs previstos por la Ley.

El ejercicio de la facultad a gue se refiere el parrafo
ntericr en la esfera municipal, corresponde al Alcslde, con la
alvedad v especificaciones que se contemplan en el art. 22 11
Le v art. 24 = del Texnto Refundido de la L.KR.L.

Las licencias se entender&n otorgadas, salvo derecho de
ropiedad vy  sin perjuicio del de terceros. mno pudiendo  ser
nvocadas por los particulares para excluir o disminuir la
esponsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de
as actividades correspondientes.

. tos titulares 'de licencias deberan respetsrr el contenido

ypiress de las cliusulas de las mismas, Yy ademéds, el contenido

Himplicito que ies el.definidc por la figura de planeamiento en
da su documentacidn.

En nimgan- se | Entenderin adquiridau por  sdlencioc

- Ccasoc
diiinistrativo facultadesz en contra de 1u=i, pre=cr1pc1oneu
las prezentesz Normas vy la v1gente

v Ordenacidn Urbana y dem&s: qulamentds QUE id

La molicit de 1
irigides &l Sr. #Alcalde

; suscirita por el irrter
Freszidente de la Corporacidn Muﬁiulpal,

i
Bl




efectudndose su  presentacidén en el Registro Genersl.
contener los siguientes reguisitos:

- MNombre, aﬁallidos y domicilic del interesado.
Objeto de la licencia y su emplazamiento.
- Expresidén del nombre, titule v domicilic del " Téconico

redactor del provecto, o directores de su desarrocllo, en los
casos que asi lo exijan las diferentes clases de licencias.

- Lugar, fecha v firma.

r f- A la sclicitud se acompafara, por  triplicado, :_prcxyt—:-ctc:
' técnico suscrito por facultativo competente, debiendo estar
o cada ejemplar reglamentariamente visado por el Colegio
ij» _ Frofesional correspondiente. Asimismo se acompafard planc de
o zituacidn - dé lo pretendido, referenciando en el documento
grafico correspondiente de Calificacidn v Usos del Suelo de

* gstas Mormas.

1.3

'~ Régimen Genersl de las licencias:

_ En los cinco (%) dias siguientes & la presentacidn vy

o solicitud se deberd dar traslado por duplicado a los Servicios

y= 'Técnicos Municipales, o© en su defecto s los correspondientes

l;“ .organismas, los cuales habrin de emitir informe en los plazaos

=festablecidos por el art. 9, apartadc 38 del FReglamentc de
;Servicios de las Corporaciones bLocales.

&) Bubsanscitn de deficiencias
‘: 81 resultasen deficiencias de cardcter técrnico subsanables
: =1 notificard &l interesado antes de empezar los plazos
gstablecidos pars los octorgamientos de licencias, para gue dentro
’ de los quince {15) dias puedan subsanarlas.

b) Resclucidn. Silencic Administrativa.

i

La Administracion Municipal, & la vista del informe técnico

resalver& sabre laz solicitudes de licencias acardandoc

‘ntorgamiento o denegacidn, upresando en este Gltimo caso, de
B Horma clara, s caussx -y 21 preceptoc en gue se: ampars,
N

motificindolo al interesado. E1l procedimientoc de otorgamiento de
.. licerncias s=se &justard & lo establecide en la Ley HReguladora de
; ‘las . Bases del Régimen tocal de 2 de Abril de 1.985 y el
‘REQQEMEHtG de Ssrvicios de las Corporaciones Locales.

ot

D k)
l:iVi ' Estas - rescluciones, serdn inmediztamente ejecutivas vy
: producirdn sus efectos desde gque hubisran sido dictadas, sin

perjuicio  de  los recursos admisibles frente  al mismo,
establecidos por la bLey. : :

e Emn ningin csso se entenderdn adguiridas . por silencio
" sdministrativo facultades en cortra de las  prescripciores

- establecidas  en  las  pressntes Mormas y la  wvigente Ley sobre
b Régimern  del Duelo v Urdenscidn Urbans v demds Reglamentde gue la

t - desarrollan.

(U
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Cuando ern el supuesto del apartadeo anterior, el peticionagico X
.de la Licencia gjecute las determinaciones del Froyecto, no ha
lugar & indemmizacidén & s favor si se ordenase posteriormente
 sSuspensidn de actividades o demolicién de lo realizado.

.c) Fianzsas.

El*ﬁyuntamianto, previc acuerdo regle mentarlqmente adoptﬂdo,
Cpodrd exigir & los peticionarics de licencias [ que tengan  por
objeto’ act1v1dade= gue pudieran afectar a Dbrds de Urb&nizacion,
municipales,; instalaciones o servicios publicos, la prestscidn de
fianza, en metidlico © mediante aval & constituir en la
depositaria municipal, con cardcter previo a la concesidn de
aguellos, con' el fin de garantizar las posibles reparaciones &
que hubiere  lugar por desperfectos o pérdidas, en el supussto de
que el peticionarioc no las realizara & sus expensas en los plazos
gue se le determiner.

La constitucidn, - importe, restitucidén en su caso, vy demas
- condiciones serin  fijadas e=n cada caso  atendiendo & 0 las
-pecullarldade= v naturxleza de la actuscidn de gue se trate.

d) Régimen fiscal.

El Avuntamiente exigird en todo caso, vy en la materix que
regula la presente seccidn, el pago de derechos. tasas v en
generzal de las exacciones que procedan imponer & sus obligados de
.acuerde con las  vigentes disposiciones legales de caricter
i fiscal. L& Corporacian procurard el establecimiento o revisidn de
{ las imposiciones vy ordenacion de las exacciones municipales,
recogiendo las actuslizacicnes en la correspondiente Ordenacidn
Fiscal. e

@) Actos u obras sin licencia o no ajustados a la misma.

En el casc de .ebras sinm  licenciz, &1 drgano municipal
competente dispondri’ la 1nmed1ata suspensidn de dichos actos vy,
revia la tramitacicdn del Gportunc esxpediente, adoptard alguno de
los acuerdos seﬁaladas en'el“articulo 248.1 de la citada Ley.

o 81 las Dbras de edlflCdc1én se realizan cormtraviniendb las.
-tDnd1c1Dnes sefialédas en’ la licencia u DFdEﬂ— de- EJecurldn, 1a
dmlnlstrac1dn comp=tente mftudrﬁ seguny el apartadm 2 del mismo

f

En el CdSD dE cbras terminadas sin licentia,. W Llempre qu¢
hubiere trangcirrido mis de cuatro (4) afos desde su  total

terminacisn, " el Avuntamiento actuard segun las disposicicnes del

articulo 24%.1. S ‘ a

_ 81 “hubiere concluido una edificacidn contraviniendo las
condiciones. sefaladas en lx licencia u orden de;. EJecuc1én. el

procedimiento & seguir serd el descrito en el apartmdoﬁ 70 -~del

mismo srticulc. L ‘

e
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£) Terminacidén de_las obras.

l? _ # los efectos de las presentes Ordenanzas de Fracedlmlentosqf
: Se

’ considera. - que una ocbra amparada & licencisx esté LutdlmEHtF
terminada: . .

Si es de nueva planta, & partir de la expedicidn del
Certificado Final de Obra. '

Er  los deméds casos, a partir de la expedicidn del
Lertificado Final de Obras o & fxlts de éste, desde gque el
“titular © de la licermcia comunigue al  Ayuntamiento la

finalizacitn de las obras.

Ern defecto de los citados documentos. se tomard & todos los
efectos, como fecha de terminacién la gque resulte de
cualguier comprobacidén de esta situacidn por  parte del
Avuntamiento.

g) Céduls de habitabilidad.

A1 términoc de cualguier obra de edificacidn sea de nueva
pldntd o de reforma, vy antes de ponerlaz en usoc, deberéd
solicitarse la Cédula de habitabilidad, ogue se conceder& previa
imspeccitn y comprobacidn de gue las obras se ajustan al provecto
objeto de la licencis.

h) Suspensidn de los efectos de las licencias.

Ern el momento que cualguier acto supongas una  infraccisén
\rban;stlca grave, &1 Alcalde dispondr& la suspensidn de los
fecto= de la licencia’ 'y orden de ejecucidn y por consiguiente la
¢pgrﬂ11 acidh 1nmed1atm de. 1m5 obrras iniciadas & su amparo.

En rudlquler caso, ld Autoridad gque acuerde la suspensidén
prccedcré en el plazo de tres {3) dias, & dar traslado de .dicho
. acuerdo & la Sala de lo Contencioso—Adminis strativo: competente. &
los efectos prevenidos en los numeros 2 vy siguientes del’ akt 118
e‘la Ley de la Jurisdiccidn Cnntenc1o=o~édm1n15trat1v*.;'

i

i) Validez-y;paducidad de las licencias.

Err toda  licerncia se determinar& el plazo méximo para el
inicioc de las obras, asi como 2l de su  terminacidn, pudiendo
prorrogarse =W inicie por un plazo igusl &l de:j'la  concesidn,
ciempre vy -cuando se solicite antes de la caducidad del plazo
csrrespmndzpnte. Y ox no © se hubiera modificador el régimen
irbanistico "lgEﬁLE en el momente del otorgamiento “de la
,1c=nc1a.! = 'prérrogm ‘del plazo de iniciacidén  devengérd las
orres pondlentes thms. B

: El- criterio'déjtaducidad es el de seis (6) meses pala’ las
bras no comenzadas © las gque comenzadas estuviesen interrumpifas

W&e 0@ dicho  periodo. EIl derecho a edificar se wtingue por
incumplimiento de los plazos fiijadoz. mediante su  declaracidn
tormal - en spediente  tramitsdo con_sudiencia  del interesado,
gegirn gl art. 35.2 del T.R. de la Lev del Suelo.




[m : La validez serd efectiva siempre vy cuando las  obras
agusten & Froyecto obieto de la licencix.

At 12
** TRAMITACION DE LAS LICENCIAS
W
. o2

‘~,—:Licencia de apertura de establecimientos publicos.

Se ajustard & las especificacicnes contenidas en la

. reglamentacidn establecida en el Decretoc 2414/61, de 3@ de
l Moviembre v en la Instruccitn de 1S de marzo de 1963, asi como en
" la circular de la Junts de Andalucis, Agencia del Medioc Ambiente
~Servicios Centrales, Sevilla- sobre Documentos y Requisitos gue

l debe reunir un Expediente de Solicitud de Licencia Municipal para

setablecer una actividad.
I AB« 2

— Tramitacidn de licencias en suelo urbanoc.

16 establecido en el art. 9 del Reglamento de Servicios de  las
- Corporaciones Locales vy de acuerdo con las especificaciones
establecidas en estas Mormas.

lth;i' El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara s

l : Las licencias de edificacidn en esta clase de sueloc solo

podrin concederse directamente cuando =1 terrenoc o parcela  tengs
.- 1la condicidn de sclar, esto =, ague cumplan simulténeamente las
l'_:dndiciones {art. 14 de la Ley del Suelo):

ol fQue estén  urbanizados con arreglo s las normas  minimas

lj,;j e=tdblec1dm5 en las presentes Normas.
- Gue tengan Eeﬁaladas &lineaciones y rasantes.
l : Los motivos para la denegacidn de  licenciass deberan

FundamentdrSe en £l cumplimiento de estas Normas o 'de cualguiera

dé los requisitos formales gque dehka contener el Prbyectd o la
l _splicitud correspondiente.

Cuando los | terrenos no tengan la condicién de solar, se
l' podré conceder licencia cuande se asegure  previamente la .
:écuc1én simulténea de la urbanizacién v edificacién, mediante ' f
Odac lzxs condiciones siguientes: )

CGmprDmiso gxpreso  para la ejecucidn simultinea de 1s
edificacidn v urbanizacidn.

= Garantia  mediante fianzax en cuantia suficiente Dara
‘, i gar%ntizar la sjecucitn de las obra de urbanizacidn en la
e parte . gus corresponda. Esta garantia puede ser aval
- bancaric, e metilico, escritura publica de cesidn

condicionada de terrencs, o cualguiera otra forma admitida
por la Legislascidn Local. )

- Compromisc de no utilizar la sdificacidn hasta que no estén
concluidas las cbhras de wbanizacidn.

- El compromisc de urbanizar slcanzard noe s6lo a las obras que
afecten directamente & la edific :idm, sing también a todas
las  imfre u;turﬁu necesarias para gues pueda dotarse  al

Yo sErvicios expuestos  anteriormente  {pars

[ edificic

ooy oy

el



alcanzar la condicidn de solar) realizéndolos hasta el pufito

tde enlace con las redes generales y viarios que  estén

funcionamientao.

Los propietaricse de terrenos incluidos en un poligorno o
unidad de actuacidn podrén solicitar licencia de edificacion
antes que adguieran la condicidn de solar, siempre que cumplan
los requisitos contenidos.

El imcumplimiento del compromisoc de urbanizar
simultédneamente & la edificacidm, comportar derecho &
indemnizacidn, &asi como la pérdida de la fianza a gue se refiere
2l punto anterior. Todo ello sin perjuicio del derecho _de

- - . 3
terceros, &l resarcxmlento de dafios vy perjuicios & que se Ades

hublerm 1rruqddm.

2.3

—~ Tramitacidn de licencias en suelo urbanizable.

En suelo urbanizable, en tanto no se aprueben Planes
Farcizles v se ejecuten las obras de urbanizacidn. no se ' podri
edificar: sin embargo, se podrin realizar las ‘obras
correspondientes & la infraestructuras del territoric o ‘& los
Sistemas Generales determinantes del desarrollo urbano o ejecutar
cbras de caridcter provisional a gue se refiere el art. 136 del
T.R. de la Ley del Suslo.

En este sueloc =se podré soclicitar licencia o edificarse
previa aprobacidn del Flan Parcial y Frovecto de Urbanizacion
correspondiente, antes de que 1los terrernocs estén  totalmente
urbanizados siempre que se cumpla lo indicado en el art. 41 del
Reglamento de Gesticén Urbanlstlca. T

13, 1\

- Tramitacidn de licencias en suelo no urbanizable.

i, El procedimiento para la autorizacidn de edificaciones
agricolas ' gue guarden relacidn con la naturaleza vy destinoc de ls
finca se ajustar& a lo establecido en el art. 9 del Reglamento de
Sérvicibé""de, las Corporaciones Locales y de acuerdo con las
especificaciones establecidas en estas Normas. En cualgquier caso,
gl = Ayuntamiento podr& recabar informacidn del Qrganicsmo
Competente acerca del cumplimiento de las condiciones gue &1 art.
44.1-20 del Reglamento de Gestidn Urbanistica Establece para la

- concesidn de este tipo de licencisa.

Fara el casc de construcciones de edificaciocnes &
instalaciones de utilidad publica e interés social, o viviendas
familiares a la= gue sSe hace mencidn en la limitacidn segunds del
art. 44.1 del R.E.U., el procedimiento & seguir serd tal v como

‘se desarrsolla en el apartado 28 del citado articulo.

13.5

. — Normativa legal de aplicacidn a las normas contenidas en los

apartados relativos a las licencias.

Se ecstard& & lo dispuesto en el Texto Refundido de 1la Ley
elo

zobre Réegimern del Suelo y Ordenacidn Urbana v en especial en  los
arts.  H4Z . 84, asi como en =1 Reglamento de Disciplina
Urbanistica.
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Art i

ORDENES DE CONSERVACION

- Los propistarics de terrenss, urbanizacicne
zdificaciones v carteles deberdn mantenerlos en copdicicnes
sequridad, salubridad v ornate publico.

- El Ayuntamignto, de oficic o & instancia de cualguier
interesado.  ordenard la ejecucicon de las obras necesarias para
conservar las condiciones mencionadas en el pérrafo anterior.

- A tal fin, el
a sus administradores
de las mismas, para
" transcurrido el cual

fyuntamiento conceder& a los propietariocs o
un plazo, gue estard en razon a la magnitud
gue procedsa el cumplimiento de 1o acordado,
gin haberlae esjecutado, se procedera a 1&
incorporacidn del expediente sanciocnador, con  imposicign  de
mults, en  cuys resolucidn ademds se requerirsd &1 propietario,
propietarios .o & sus administradores & la ejecucidn de la orden
gfectuada, gue, de no cumplirla, se llevard & cabo por el
 Ayuntamiento con cargo al obligade, a través del procedimiento de
1

giecucidn  subsidiaria previsto en & Ley de Procedimiento
‘Admimistrativo.

— El1 Avuntamiento podrd también ordenar, por motivos de
interés turisticoc o estético, la ejecucidn de las obras de

conservacidn de reformax en fachadas o espacios visibles desde la
rvig pablics. : ;

— Las obras se ejscutaran con cargo a los propietarios si se
contuvieran dentrc del debker de mantenerlas con  salubridad,
‘egguridad v ornato.piblico, o supusieran un aumento de valor para
el inmueble y hasta donde éste alcance, vy con cargo & los
de . Corporacidn Local cuando se rebazaran estos
{  obtener meioras de interés general.

t B

LAYTAS

' 'OBRAS SIN LICENCIA U ORDEN DE EJECUCION
R

fondos
limites para

Cuanda los &actos de edificscidtn o usc del

suelo =a
iefectuasen sin licencia u orden ds ejecucidm,

o sin ajustarse &
siempre gque no hubiere

afdos desde su total terminacidn,
gl Alcalde dispondri la suspensidn inmediats de dichos actos.

[ - . e 3 -
‘jilag condiciones sefaladas =n las mismas,
transcurrido m&s de= cuatroc (4)

Ern 2] plare de dos (2) meses, contados desde la notificacion
de la suspensidn, el interesado habré de solicitar la oportuna
licencia o, ern =u casoc, ajustar las obras a la licerciza u orden
de ejecucidn.

s

‘ 81 transcurrido el plazo ce deos (2) meses el
hubiers instado la expresads licenrcia
sjustado las gbhras a las condiciones
la. orden de ejecucidn,

interesado no
o, en’'su caso, no hubiese
cefaladas en la misma o en
el Ayuntamiento acordaré la democlicidn de
as ‘obras & costa’ del interesado Yy procedera & impedir
definitivamente los usos a que dierx lugar.




§ 4t

SUSPENSION DE EFECTOS DE LICENCIAS Y ORDENES DE EJECUCION

El Acalde dispondrd la suspernsion de los efectos de
“licencia u orden de sjecucidn, consiguientemente la paralizacidn
_ cinmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando @l contenido
’Vu;de dichos actos administrativos constituys manifiestamente una
tinfraccidn urbanistica grave.

. En todo casc, . acordada la suspensidén de los efectos de  la
licencia, se procederd por el Ayuntamientc, en.el plazo de tres

3) dias, & dar traslado de dicho acuerdo en la 8Sala de lo
Contencioso-Administrative competente, a los efectos prevenidos
‘en el art. 118 de 1l& lLey de 1la Jurisdiccidn Contencioso-
Administrativa. ’
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AT

INFRACCIONES UREANISTICAS Y SU BANCION

La wulrneracitn de las prescripoiones contenidas en & H=e7
‘del Suelo, planeamiento y ocrdenanzas, tendrén la consideracidn de
infracciones wrbanisticas ? llevarén consigo la imposicidn  de
egnCiones & los responsables, asi como la obligacidn ‘de
resarcimiento de dafocs & indemnizacidn de los periudicados &
cargo  de los mismos, todo ello con independencia de las medidas
previstas en los arts. 248, siguientes y 254 del Texto Refundido
FD. 1/%2 v de las responsabilidades del orden penal & gue hayvan
podide incurrir loe infractores.

l.Las infracciones urbanisticas se clasificaran en graves vy
leves. '

B 7
41'1'Son':infracciunes graves las acciones u . omisiones que,
quebrantando el ordenamiento urbanistico, afectan a los bienes e
irntereses protegidos por el mismo, causandole un dafb directo vy
de importancis o creando un  riesge ciertoc e igdalmente
importante. "
: Tendran el caricter de graves las infracciones gue
constituyan incumplimisento de las normas sobre parcelaciones, usc
del suelo, altura, wvolumen v situacidn de las edificaciones vy
goupacitn permitida d= la superficie de las parcelas, salvo gue
en el expediente sancionador se demuestre la escasa entidad del
dafic producidc & los interes generales o del rissgo creado en
relacidn con los mismos. .
’ B .!1\'4
lQ} Son  circunstancias gue agravan la responsabilidad de los
culpables de una infraccidn urbanistica:

- . El héberse prevalidado de la titularidsd de wun oficic o
' cargo ptiblico.

Iy ¥ n*

- La utilizacidn de violencia, coaccidn o soborno.

- lLa &lteracidn de los supuestos de hecho gue presuntamente
legitimasen la actuacidn o la falsificacidn de documentos.

El aprovechar o explotar una grave necesidad péblica o del
particular o particulares gque resultasen perjudicados.

- La reiteracidén v 1la reincidencix.

. B ] .
At A2 .

j Son circunstancias cuys concurrencia stenia la
- responsabilidad deg los culpables de una infraccidn urbandistica:

. El rno haber tenido intencidn de causar un dafio tan grave &
' log interesses  oGblicos o privadeos afectados por &)l hecho
ilegal. ’ ;

— - El haber procedido el culpable = repérar o disminuir el dafo
© causado . antes de la iniciacion de las actuaciones

sancionadoras. 0

tancizas que, segun cada caso, pueden atenuar o
=il

mavor o meEnss conocimiento téonico de los pormencores  de
actuscidn, Ze  acuerdo con la profesidn o actividead




habitual'd&l culpable.
- El mavor o giznor heneficio obtenido de la infraccidn o.  en
sU  caso, el haberla realizado sin consideracidn ninguna al
-pmsible beneficioc econdmico que de la misma derive. :

o A2 - PERSONAS RESFONSAELES

En las obras gque se ejecutasen sin licencia o con
inobservancia de:sus cliausulas seridn sancionsdos por infracciones
urbanisticas el promotor, el empresaric de las obras y el técnico
director de las mismas.

- En: 'las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea
:: manifiestamente constitutive de una infraccidn urbanistica grave,
ser&n igualmente sancionados: el facultativo que ‘hubiere
informadc favorablemente al proyectoc v los miembros de 1a
Corporacidén que hubiesen estado a favor del ctorgamiento de la
licencia gin el informe técnico, o cuando g€ste fuera desfavorable
hecha la advertercia de ilegalidad prevista en la legislacién de
Regimen Locsl.

4q¥3"-REGLAS FARA LA APLICACION DE LAS SANCIONES

Las multas que =e impongan & los distintos sujetos por  una
miema infraccion tendrén entre si caricter independiente.

En ningln ceso la infraccidn urbanistica puede suponer  un
beneficicv econdmico para el infractor. Cuando la suma de la
sanclion impuesta vy del coste de las actuaciones de reposicidn de
los bienes v situaciones a su primitive estado arrciase una cifra
inferior & dicho beneficioc, se incrementard la cuantia de la
multx hasta altcanzar =l montante del mismo.

En’ los casos enr que la restauracitn del orden urbanistico
Jinfringido no exigliere actuscidn materisl ninguna ni existan
terceros perjudicados ., la gancidn gue se imponga &1 infractor no
podré& ser intferior al beneficio obtenido con la actividad ilegsl.

. Cuandoe en el hecho concurra alguna circunstancia  agravante,
la sé&ncion se impondr& siempre en su grado mé&ximo. :

5i concurriese slguna circunstancia atenuante, la sancidn se
impodr& en su grado minima.

/3.4 - PROCEDIMIENTO

Las " infracciones urbanisticas se sancionan con arrégio a lo
stablecido en log arts. 133 v ss. de la Ley de Frocedimiento
dministrativo.
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A5~ prescrIpcION

T

L& prescripcidn de las infracciomes urbanisticas
producird  por el transcursc de cuatro (4) afos desde la fecha
que se hubieran cometido o, =i ésta fuere desconocida, . desde la
Fecha ern que  hubiers podido incoarse el procedimiento
sancionador. Se ‘entenderd gue puede incoarse el procedimiento
sancionsdor cuando aparezcan signos externos gue permitan conocer
los hechos constitutives de la infraccidén.

Los actos de edificacidn o uso del sueloc gue se realicen sin
licencia u orden de sjecucién sobre los terrenos clasificados por
&l planeamiento como zonas verdes o espacios libres, no estaran
sujetos a plazo de prescripcidn.

Tampoco estardn sometidos & plazoc de prescripoidn las
actividades que =& realicen en virtud de licermcia u  orden de
eiecucidn gque se otorgasen con infraccidn de la  zonificacidn o
uso urbanistico de las zonas verdes o sspacios libres previstos
en el planeamiento de desarrolloc de las mismas.

A3.6 - accion FUBLICA

Cuslquier persona, fisica o juridica, podrd exigir ante los
GOrganos Administrativos v los Tribunzles Contencioso—
Administrativos la chservancia de la legislacidn urbanistica v d
laxs Normas v Ordenanzas. '

S5i dicha sccidn est& motivada por la ejecucidn de obras gue
s& consideren ilegales, podrd ejercitarse durante la éjecucidn de
las mismas y hasta un afic después de su terminacidn.
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NDRMAS BENERALES DE FROTECCION

Art 43

CRITERIOS GENERALES

Er gl presente Capitulo se establecen una serie de criteriocs
corn &l obieto de preservar del procesc de desarrcllc urbano o de
Coneervar determinados valores agricolas, forestales
prisajisticus o culturales gue concurren en el territorio.

Ern las intervenciones gque se produzcan dentro del territorio
i del término municipal serin determinantes el racional desarrcllo
Y potenciscidn de los recursos naturales, asi Como 1a
conservacitdn del medio ambiente.

For tanto, s=se considerar&n no idéneas y guedarédn prohibidas

@liF 2= actusciones no contempladas por el presente planeamiento vy
"} ; que modifigquen: o alteren las condicicries naturales del
? S territoric, sk destino y naturslezs, salvo gue con la solicitud
o de licencia se &scompade un estudio de impactoc .ambiental gque
' © justifigue la actuacidn. '

F.,W Su tramitxcidn serd& la establecidas en =2l T.R. de la Ley del
' Buelo. ' :

De igual feorma gue en el apartado anterior, el micleo urbanc
existente serd especialmente protegido, no permitiéndose cualguier
intervencidn que impligue transformacidn  profunda en st
estructuwra o leclcne ID= valores de su trama urbana.

| .
1 For tanto, 105 Flanes Especiales, Estudios de Detalle vy
%”:Ptcye:tos en  general gue se tramiten parsa desarrollar estas
NN.SS. tendran er cuenta! lo anterior.
B Los propietarios de edificacién {como slemeénto gque’  conforma .
18 imagen urbana) deberdn mantenerla en unas condiciones dignas
" de seguridud. salubridad y ornato, tal y como:.se indica en el
T.R. de 1l Ley del Sueln. SN ‘

‘\ft/lﬂ
RED DE TRQNSPDRTES

9.1

11Carreteras v Caminos: S <p€>

Fara las ! edificaciones o dinstalaciones @ gue “EE “guieran
‘efectuar a lo ‘largo de las carreteras sobre terrenos lindantes,
s cumplird. lo’ ! dispuestoc en la vigente Ley de Carreteras
(2571988, de 2% de julio) (B.0.E. 3IB/07/88) y su Reglamento. Se
respetarén'Las;_onas de dominic publico. servidumbres y afeccidn
& lag carreteras convencionales como prescribe la ley.

Creelmen & continuacidn el valor de la anchura de "estas
Cpara los dlStlﬁtDS tipos de carreteras estatales,
ntendiéndose las mismas medidas & partir de la arista de:
sewplanacidn de la calzada.

los tre: oprimeros conceptos fautopistas, autovias v vias
Y la istancia de afeccidn se tomard desde la arista
thez lm wA_IJHleLP? 2 =] altime {linea  limite des

= . .



edificacidn), :la distancia comienza en la arista exterior dg
calzada.

. Autopistas, autovias Carreterx Carretera

vias rapidas Macional Comarcal
- _ . & Local
Dominio pUblico 8 mts. T omts. % mts.
Servidumbre 25 mts. 3 mts. 8 mts.
Afeccidn . 108 mte. S0 mte. I mts.
Linea edificacidn S8 mts. 8 mts 8 mts.

Fara caminose wvecinales no incluidos en suelo urbana, las
edificaciones mantendrin las distancias sefialadas en el  articulo
correcspondiente & las condiciones de la edificacidn enm el suelo
no wrbanizable.

Fara el cazo de construcciocnes e instalaciones va existentes
en Tana de afeccidn, se permitirdn previa autorizacidn
correspondiente, las ‘de reposicidn y mejors, siempre que no
supongan incremento de volumen ni de valor, gue pudieran tenerse
.en cuanto a efectos expropiatoriocs.

Err  los tramocs urbanos v travesias, recordando que  "tramos

' arnos SO & *—~““§“~%as—-&ar?gf“"‘g“”—~“7«“““7ﬁfhf"
rurbdnos SOT___apMellos., en ou EFEE " CONVEncio

zy- "trdVESLdEH la parte de tramu urbanc en ias gque existen
edificaciones consclidadas: &l menos en lase dos terceras partes de
_ -longitud, v un entramnado de calles al menos ern uno de suB
‘m&rgenes, la linea de fachada ha de quedar pla=madd en El . planoc
de alineaciones, asi como su distancia.

. : ____.__...—»—»—’“’“"""'_":.
/./-/Td—“\M - - . . - - o B
AT EL yuntamlenf“‘BET*ﬁUﬁICTprnMpadfa”ggfzc1tar‘acogerse a 1la

gicepcidn prev1¢ta e 2l articulo 25.3 de la Ley 2521988 de 29 de
'Aullo.

i Gueda prchibida la incorporscién de las carreteras al
sistema . propio de | las urbanizaciones, vy asi pues todas las
parcelas con linderos a las carreteras tendr&n su yvia secundaria
dE access a estas parcelas. : '

- Vias férreas.

, En una zonade 3 mits. a uno y otro lado del ferrocarril,
i glo se  podran construir muros o paredes de cerca, perc no
-fachadas que’téngan aberturas o salidas sobre el caminc {art. 3
‘de. la Ley 23/11/1987). :

4

e .
ﬁﬁhistefid-de Obras Fublicas como regiisito previo & la licencisa
para toda construccidn, apertura de zanjas, plantacicnes, - etc.
que se provecte realizar a menos de 20 mts. & cada lado del
‘ferrocarrll. o '

|Serv1dumbres aercnéutlcas'

por Yo digspuesto en la Ley de 2 de noviembre de
Fode julic de L9445, referentes a awropuertos, v
isposiciones pasteriores:

4

RYG

x
l.

i e
L. _.,.,-—««—-’"// .

En-:cuslguisr caso, . se necesitard la auvtorizacidn  del -

(OEB

(%)



P Ley de 21 de julioc de 1.960, scbre Mavegacidn Aérea.

Decreto de 24 de febrerc de 1.972, sobre servidumg
Feronduticas -y modific&ciﬁn del Decretoc F/7/74. ‘

~

At 20

REDES DE EMERGIA ELECTRICI—‘: (0@}

Se cumpllra con lo dispuesto en la siguiente legislacidn:

- Ley de 18 de Marzo de 1.966 v Decretoc de 20 de octubre de
1.966 <=cbre Expropiacidn Forzosa vy Servidumbres de Lineas
Eléctricas.

- Feglamento de 28 de noviembre de 1.968 de Alta Tensidn.
- Reglamento de Baijia Tensidn de 26 de septiembre‘de 1.973.

La red de Alta Tensitn de nueva irstalacion serd
obligatoriamente subterranez en sueloc urbano, tendiendose &
7|=u=t1tu1r las redes aereas ya EV1=tentec por subterraness.

Se resge%ar‘ lo dispuesto en la ley de 17 de Marzo de 1.976
‘sobre Expropiaciones Forzosas y Bervidumbres de Faso, Lineas,
‘Cables V. Haces Hertzianos.'

Se prohibird la imposicitn de servidumbres de lineas de alta

ten=1én sobre edificios y patios, centros escolares, campos
4deport1vus, eto., ’ -

y
o Se prohibe: la plantacién de arboles v la construccién de
'edificios © incstalaciones industriales en las proximidades de
lineas eléctricas a la siguiente distanciac:

- EdiFiciDs ¥ construcciones: b

b4

d = 3.3 +‘U'/ 188 wm., con un minimo de S mte.i
‘Bosque, &rboles y masa de arbolado:
d = 1.5+ U / 180 m., con un minimc de 2 mts.

donde, U = tensidn en KV,

La: 'red de Baja Tensidn, de Electrificacién y de Alumbrado
Fublico, seran subterraneas e independientes, siempre gue se
arte de ampliaciones o0 nuevas urbanizaciones. Asimisms  se
ﬁﬁbye:tarén e casco  urbano consolidado siempre que las
ordiciones lo permitan.

Se cuidard la estética de la poblacidén en cuanto &1
cableado ya existente, discurriendc éste subterranes preferentemente
frente a los tendidos adéreos.

Er-los edificiocs y elementos de interés se prohibe de manera
spresa el grapeado en fachads.

: En el casoc de lineas de alta tensidn con una  tensidn
supsrior & 28 KKV, se prevera la& posibiilided de registrar bien la
tetalidad de la dxrp-nd*wndc selxatios libres bajo dstas o
herﬂrdwmbre o g2 cign de la misma en los terrencs  afectados
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AGUAS Y SUS CAUCES

Respecto &l uso del agua
Ley 29/1.985% de 2 de agostoc v

& lo establecido en 1la
complementaria.

De igual forma se observard lo dispuesto en &1 R.D.
849/1.986 de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Dominic Publico Hidriaulico.

52 prohiben las obras, construcciones o actuaciones qgue
puedan dificultar el cursc de las aguas en los cauces de los rics

Y arroyos, asi como =n zonas inundables en épocas de crecidas no
ordinarias, independientemente de cual sea el régimen de
‘propiedad v la clasificacidn de los terrenos.

g inundaciones producidas  en

Igual tratamiento tendran la
adas por la caida muy copios=a de las. aguas

&
ramblas v wvagl
pluviales.

En  cualguier caso se exigird la presentacidn de uri Estudio
de Evaluvacidn de Impactoc Ambiemtal para la tramitacidn de
cualguier autorizacién v concesitn de expedientes de obras  que
afecten &l ddminid piblico hidriaulico v sus zonas de proteccidn.

La zona de proteccidn mencionada gueda delimitads por  una
linea & 188 mts. & ambos lados del albeo del cauce: esta
distancia puede ser modificada por la Confederacién Hidrogr&fica.

Cualguier actuacidn =rn esta zona de policia ' deber&: contar
con el informe favorables de la Comisidn de Aguas  de 1a
Confederacidn Hidrografica del Guadalguivir.

S5e ectablece una franja de 2@ m. de anchura, medidos desde

1z linea de m&xims crecidsa y en caso de encentrarse  encauzado,
fdesde la pared de encauzamiesnto del mismo, como zona de servidumbre

del cauce en la cual no se podrd realizar ningun tipo de obra o
1n5La1ac1én que 1mp1da 1z evdcudc1én de aguas.

De otra parte, se prohibe con caridcter general:

Efectuar wvertidos de residuos industriales, tantoc sdlidos
como lziguidos y gaserccsocs gue puedan contaminar las aguas,
cauces o acuiferos.

Acumular residucs sdlidos, escombros, -e.s Cualguiers gue
A=} st naturzaleza v  puedan constituir un peligro de
contaminacidn del medio publico o hidr&ulico.

Los establecimientos industriales gque produzcan aguas
residuales capaces de contaminar las  aguas profundas o
superficiales, absstecimiento de pozos, galerias o cuslguler
digpositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas
aguas por el terrenc.

Lonstruccidn de fosaz  septicas  pars saneaniernto &n
MGiLi:aFiDnha JdJe suelc no wrbanizable, salve oue s den
suficientes garantiss mediante estudic wico, de

MO sUponier riesge pars 1i Cﬁllﬂdd de las aguas.



For 1o que se refiere & Barrancos, Cafadas, Ramblas
Vagladas afectados por actividad edificatoriz, las edificacion
que sg ejecuten iurnto & ellos deberdan obligastoriamente ser
sometidos previamernte & la concesitn de la Licencia Municipali &l
Dictamen de la Confederacion Hidrogrifica v de la Comisaria  de
figuas, debiéndose reflejar en cualguier casc, su condicion de , no
irundables para los terrenos ern cuestion. Todo ello sin prejuicio
de las Tondiciones particulares gue proceda imponer con caracter
previoc a lag licencias gque se ctorguen por el Avuntamiento de las
zonas proximas & los cauces citados.

244

—~ Proteccidn de agﬁés”para abastecimientos publicos y privados.

La instalacidn de nuevas actividades insalubres ¢ nocivas,
que por su emplazamiento o vertido de aguas residusles suponga un
rigsgo de contaminacidn o alteracion de la potabilidad de  aguas
destinadas &l abastecimiento publicoc © privado, ne podran
autorizsrse =i no se han cumplido las condiciones sefaladas en el
Reglamernto de:Folicia de Aguas y de sus cauces.

Los mismos | requisitos serdn exigidos respecto de los que
“impliguen un’ peligro sanitaric para las  aguas  destinadas  a
rieqgos. :

Las condiciones de depuracidén y los limites de toxicidad se
regulan  segun =1 Reglamento de Actividades Molestss, Nocivas,
Irncsalubres o Feligrosas. ' .

E1l :ﬁyuntamiaﬁtu ‘establecerd plazos v . condiciones minimas
pars gue las indGstrias existentes gue no cumplan esta Norma,
adecten sus instslaciones para eliminar los efectos antes
mencionados. '

ZONAS NO EDIFICABLES

. Seran zonas a preservar de construcciones todas agquellas en
gue existan servidumbres establecidas por la bLey comin, o©
disposicicnes especiales, tales como zonas de proteccidén de
limeas de slta tensién, cauces pablices, servidumbres de paso,
cafiadas de ganzdo, proteccidn de viales, zonas verdes, y toda la
red viaria, existente o que se prevea en estas Mormas.

Awt 23

RUIDOS Y VYIEBRACIONES

La presente Normx, tieme por objeto determinar =i el ruido
al gue estd expuesta ls poblacidn, == causa perturbadora para sus
actividades, su reposoc o su tranquilidad. ’

Er los comerciocs, casas, habitaciones, edificicos v locales
piblicos en gerneral, no podran instazlarse en lo sucesivo motores
fijos, cuslquiera que Béa su potencia sin la precisa aktorizacidn
municipal. Lo miemo: Que se aplicard en &l casc de instalaciones
2:{ arupos electrdégenos’ de reserva, instxlados en los  teatros,

ines vy dem&s Jocdles de . plblica concurrencis, asi  como  las

L

Jinetalaciones de airescidn, | refrigeracidn v calefaccitn por aire

rcaliente.

(08)



= todo

Se tendr& en cuenta el nivel sonoro maximo admitido er -3 =i
istrias ubicadas en las zonas residenciales. :

caso, deber&n observarse las condiciones
‘. able;iqas ern las Ordenanzas Gererales de Seguridad e Higierie
g el ‘Tiabajo (9 de Marzo de 1.971)., v el FReglamento de
o tividades Molestas, Insslubres, MNocivas vy Feligrosas. (RD

la Junta de Andalucia.

IESGDS MECANICOS

414761 del I@ de Noviembre). Instruccicres para aplicacidrn
Wﬁglamento anterior (0.M. 15 de Marzo de 1.963), este Reglamento
Engada v sustituide por la Ley 7/94 de Froteccidén Ambiental,
.euldmento de Calificacidn Ambiental dprobmda por Decreto 297/95

La proteccidn contra los riesgos de 1z edificacidn

del

Y

s
:Egiré, por  las Mormas especificadas de ssguridad de  las
structuras de hormigbn, gstructuras de SCero. forisdos,
refabricados, tramos met&licos v sobrecargas, elevadores, sto.

de zplicacidn las Ordenanzas vy el Reglamento
el punto anterior.

DEFOSITOS, SILOS Y SECADEROS

, Se DFDhle todo tipo de edificacidn gue no se =sjuste & las
brdiciones particulares establecidas por el Plan v MNormas de

7

ango especial vigente.

Se cuidari especialmente la ubicacidn, adecuacidn a

unicipal las ‘infracciches gue en materia de limpiezx
esencien o de las gqus tengan un conocimiento cierto.

Todas ifas actividade

publica, asi como la de limpiar la parte de ella v
elementos estructurales gue se hubieran visto afectados
etirar los materiales residuales resultantes cuando se
dificiose en construccidn. La obligacidn de limpiar

L=

acntratista de la obra.

A

S usc v

ten funcionamiento de este tipo de inmstalaciones. A& tal efecto,
1 Ayuntamiento ‘podr& exigir los informes oportunos y denegar

s
onstruccién si no se cumpliesen alguna de las condiciones
terigres. fsimiemu se velard por su  adecuacidén a1  entorno

aisajistico o urbano. '
Avtze -
ERTIDO DE RESIDUGS S50LIDOS Y MATERIALES DE DESECHO
Todos 1los habitantes de Las BGabias estan obligados,. en  lo

ue concierne & la ilimpieza de la ciudad, a observar una conducta
mcaminada & ewvitar v prevenir la suciedad. fAsimismo,
implimiento del deber civico, podréan denunciar & la  autoridad

en

publica

s que puesdan ccasionar suciedad en
is publica, cualguisra que s2a el lugar en gue se desarvollen y
=in perjuicio de las licencias o autorizacionées que en cada

garn procedentes, exigen de sus titulares 1x Gbllﬂn:lén
doptar las medidas necesarizs para evitar la suciedad en 1a

la

caso
de

via

de sus

v la de
tratx de
1 ViR

Wibilics en todo 1 &mbito mdtnr1a1 sstablecido, correspondera al



Se prohibe absolutamente formar cualguier tipo
acumulacion de materiales residuales que no  sea  previa
auntorizsda.

e

‘1ihreg de desechos v residuos, vy en debidas condiciones ‘de
higieme, salubridad, seguridad v ornato publico.

Se faoult a. expresamente, al Alcalde-Fresidente para
imterpretar, aclarar v desarrollar las anteriores reglas vy en lo
| que sea preciso, para suplir los vacios normativeos que pudieran
Cexistir en esta ordenanza. asi como para dictar las disposiciones
necesarias y consecuentes a su mejor aplicacicon.

AE2F
LORA Y FAUNA
| Zﬁﬁﬂ

Serd de aplicacidn la siguiente 1eg151dc16n-

Lev de. Montes de B de junic de 1.957 (Arts. 81 a B8&) vy
Regldmento de 22 de febrero de 12&62.

Ley de Iﬁtéhdios Forestales de S de diciembre de 1972.

- ey de Caza de 4 de abril de 1.970 {(arts. 8,15,23 a 27, 29 &
I3, v 4@ & 48)

RLD; 3i81/1.98@ de 38 de  diciembre Soﬁref dctermlnddd~
especies de fauna silvestre y R.D. 3I349/1.983 e 3@ de
noviembre sobre la utilizacidn de plaguizidas

Ley de Fesca Filuvial de 20 de febreroc de 1942.

1m Pe=ca

"Decfeto 13/5/1.9253 sobre cauces protegidos o por su interés
piscicola. '

Ley de Fomento de la Produccién Forestal de 4 de eneroc  de
1977. ’ :

Reglaments de la Ley anterior D. 1279/1.978, de 2 de mayo.
Decretos de 19 de agosto de 1967, de 19 de octubre de 1967 vy
de 15 de junic de 1972 sobre cultiveos zgricolas de montes.
Ley de 7 de octubre de 1.983 sobre hierbas, pastos vy
rastrojercs.

Fara la tals individual o multlple de &rboles sera preciso

: obtencidn de licencia urbanistica .y =& consideraran
specialmente proteqidas las masas forestales en las gue 1a

de arbelado supere &1 40% de la superficie,
hibiérdose la posterior ocupacidn  por edificacidn.

Asimismo se pirestard especial atencion & las especies
dividuales txctcnds .y de gran valor ecolégico existentes

la lcealidad.
cres de cercados  pErmanenies &rt fincas
« foréstzles o de otro tipo estardn sujetag a

e

uoooooooooqoootopcoqopﬁquoa

lLos propietaricos de solares y terrencs deberdn mantenerlos

Decreto 15/1/1.954 (en desarrollo del art. .13 de la Ley de-

(&)



licencia urbanistics.

AL 2% e

FROTECCION DE LAS VIAS FEDUQRIAD

Ern el términe de Las Gabias serdn de aplicacidn  las
directrices fijadas por gl Ministeric de Agricultura en cuantoe &
las vias pecusrias gue afectanm & dicho términco.

Avtz9
MEDIO AMEBIENTE
’ 20( ® ’/z

Ser& de aplicacidn la siguiente legislacidn:

- Ley de Froteccitn del Medio Ambiente Atmbsférico de 22 de
diciembre de 1972. '

- Decreta th/lq.q de & de febreroc que la desarrolla.

-~ Frevencidn v correccidn de la contaminzcion atmosférica de
origen industrial. Orden de octubre de 1976.

- Decreto - 2204/1975 sobre caracteristicas, cxlidades v
condiciones de emplec de csrburantes y combustibles.

- Reglaments de Actividades Molestas, Insalubres, WNocivas v
Feligrosas de 30  de noviembre de 12&1, modificada por
Decreto 3494/1%64 de % de noviembre, e Instruccidn Qque
dicta Normas Complementarias para la aplicacidn .del
Reglamento anterior, aprobada por orden de 15 de Marzoc de
1243, ahora @ derogade y  sustituido por la Ley 7794 de
Frotecoisn Ambiental v Reglamento de Calificacidn Ambiental
aprobado por Decretc 297/96 de lxa Junta de Andalucia.’

- Ley de recogida v tratamiento de los desechos de  residuos
.edlidos urbangs de 17 de noviembre de 1975,

- Ley ZB/1986 -de 14 de mayc. Rasic
Feligrosoes.

Bl

de Residuos Té'1cas ¥

- Ley 1471984 de 25 de abril. General de Sanidad, arts. 42.35
&), bBY. ©).

- R.D. 11463/19846 de 13 de junic por el gque se modifica la Ley
42/197% csobre desschos v residucs sélidos urbanos (RUO.WE.
numerce 149 de 23 de juniol.

?16 La implartacicén de actividsdes gue por sus  caractteristicas
pusdan gensrar un peosible impacto paisajistico, como canteras,
vertederos, depdsitos de chatarra, etc. vy que adem&s tengan la
. consideracidn  de ragtividades molestas, insalubres o peligrosas,
L estaran prohibidas ‘en suelo urbanc y en zonas de proteccidn  en
sueloc no urbanizable. '

CRguellas acti?idadeé C.consideradas por nmémutiva nocivas
insalubres o opelicrosas, de =acuerde cono las calificaciones
Establecidas ern &l arit. 30 del Reglamernts de Indu%_rlma No?actm,
oo = de I0 de Noviembre de 1.9&817 he

& 1S OUE puriudﬁmuan d1r=ct amenite &

VEE C bl :;J(,ji' Gias

o
& ubicarse en los



los vecinos.

En  todo ceso esta ubicacidn deberd justificarse desd
punto de vista juridico, =scondmico, ambiental v estetico. —_

En  cualguier caso las industrias fabriles gue deban ser
consideradas como peligrosas o insalubres, solo podran emplazarse
& una distarmcia de 7.290@ mts. del limite del nlcleo mas proximo
g W& poblacidn agrupads.

Fara las actividades que en su funcionamiento pueden
" producir humcs, polvo o ruides, serd precisoc dotarlas de  los
elementos correctores nécesarios para evitar molestias al

8 vecindario.

, Las &actividades gque tengan por obieto almacenar o expender
meErcancias de f&cil descomposicidn  {pescaderiss, carnicerias,
etc) . debsran gstar dotadas obligatoriamente de camaras
frigorificas de dimensiones apropiadas, v cumplir las demas
disposiciones higiénicas al respecto. '

: En 1o sucesive no se autorizardn establecimientos de
yaquerias, establos, cuadras v corrales de ganado y aves dentro
.del suslo urbanc.
293
: Las construcciones habrén de adaptarse, biésicamente  al
. ambiente en gue estuviesen situadas, y & tal efecto:

-~ Las construcciones sn lugares inmediatos o aque formen parte
. de un grupo de caracter artistico, histdrico, argueocldgico,
i tipico o tradicional, habrén de armonizar con el misma, O

. cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera slguno de
d gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

= En lo= lugares de paisaje abiertoc v natural o en  las
perspectivas gue ofrezcan los conjuntos urpancs de
caracteristicas historico—artisticas, tipico o
tradicionsles, v en las inmediaciones de las carreteras vy
caminos de trayecto pintoresco, no se permitirg gQue la
I situacidén, masa. altura de los edificics. muros v clerres, ©
la instalacién de otros elementos limite el campo visual
para contemplar las belleras naturales, romper la &rmonia
del paiszaie o destigurar la perspectiva propia del mismo.

En consecuencia., no se autorizan las construcciones cuyas
cubliertss pudieran producir reflejo de sol, tengan brillo
metafdrico o cuyo color o textura supongan una ruptura detl
tono dominante en el resto de las edificaciones.

lLas naves v demds: edificaciones industirisles en suelo industrial
rno consclidado, =& rodeardn necesariamente de una doble hilera
de &rboles de modo gue . su forma o sspecto exterior no sea
distorsionante con el paisaje tipico y rural del municipio.

En  las travesias de. la poblacidén =se podran autorizar
anuncios que por tamafio, letra o situscidn puedan ser leidos
Unicamerte. por los peatones. Se permitirdn anuncios adosados
a los edificiocs cuande informen sobre las acthividades que se
vEsarrol lan &ri los mismos. En cualguier caso no sobresaldrian
en ninglrr . Casc. m&= de .wn metro de fachada, v su=
pirovecciones - verticales sobre la atera no  rebasaridn la




) arnchura de las mismas.

At 20

R
. EXPLOSIONES E INCEMDIOS , /

il Se prohibe la instalacidn de actividades gue exijan la
s utilizacidn de primeras materias de naturalexa  inflamante o

‘Q' exploziva en locales ague formen parte de edificics destinados &

viviendsas.

" Las edificaciornes o locales destinados & depdsito de

peliculas, la industria e instalaciones petroliferas, los garaljes

v Estacxonee de servicic, deberdn atenerse, en cuanto a  su

localizacion v caracteristicas técnicas de proteccion, a 1o

- previsto =n el Feglamento de Actividades Molestas, MNocivas,
Insalubres o Feligrossas.

.'__ Los almacenes de gases envasados se ajustaran, en lo gque se
‘refiere & las condiciones de su ubicacidn y caracteristicas  de

e las instalaciones, & ia Orden Ministerial de 235 de mayo ds 1.761

v Orden Ministerial de 1 de diciembre del Ministerio de

Industrix.

Avt 34

CANTERAS Y EXPLOTACIONES MINERAS A& CIELO ARIERTO

Dada la condicién especial gue requiere la localizacion  de
gstas actividades, antes de procedsr a la concesidn de licerncias
para la expleotacién, & cieloc abierto, de los recursos naturales
del suksuelo, se comparardn los berneficics econdmicos vy soiciales

de las instalacicnes conm los periuvicios paisajisticos, exigiendo
estudics sobre las varisciones gque se introducen en la ecclogdis,
escorrentias, etc. de la zena. Se prohibe levantar o sacar fuera
de loe cauces de los rios, piedras y rocas en cantidad

susceptible de perjudicar la capacidad biogénica del medio.

Las canters

explotaciones s

SUDFlmlEqu taliu
la flora.

ifi

v demis instalacicnes minerss gque cesen en sus
& verdr obligadas & restituir sl paisaie natural,
des v terraplenes vy reponiendo la capa vegetal v

Los wvertedercs de instalaciones mineras se localizaran en
lugares gus no afecten sl palssie y no &alteren el eguilibric
natural, evitandose su desparramiento por laderas de montafas o
;acunulacidn en valles o barrancos. En todo caso se hardn estudios
Lgue demuestren gue no a&lteran las escorrentias natwales de los
terrencos, no varian los microclimas, ni alterarn la geomorfologiz
26M& -

$BASUREROS Y ESTERCOLEROS

. 8e situardn en lugares poco visibles vy donde los  vientos
domimarntes mo puedan llevar clores a los nbclecs habitasdos, o &
ias de circulacidn rodada o pestonal. En cualguier caso, la
distancia mo sers in%erior x ¥ kms. vy SUB mtes. respechtivamente,

Hesde =) punto situado &l mdcleo habitadeo o via de circulacidn.




55.4 Legislacitn aplicable: sin perjuicic de las disposicioneg

At 33

FPATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

particulares establecidas en las presentes  MNormas Subsidiarias
serd de aplicacion lo dispuesto en la  legislacicon  gene
aplicable v en particular las siguientes:

- ey 171991 de 3 de julio, de Fatrimonic Histdric de
Arndalucia. ’

- Ley 1&/198% de 25 de junioc del Fatrimonio Histdrico-
Ariistico.

- Decretc 571/1%6% de 13 de marzc, gue encomienda & los
Ayuntamientos la wvigilancia, conservacion de escudos,
emblemas, cruces de término y otras piezas similares cuys
antigledad sea superior & 188 afos, exictentes en su
demarcsclon.

-

-~ frticulo 73 de la Ley del Suelo.

El Avuntamiento garantizars 1 snriguescimiento del
pa+r1mun1u histérico, cultural v artistico v de los bienes gue 1o
integran, cualguiera gue sea su régimen juridico vy suW totxlidad.
Exigird el exacto cumplimiento de las obligsciones relativas &l
manterimiento vy & la conservacién de las sdificaciones, derivadas
de la wvigernte Ley del Suelo v de sus Reglamentos.

El f&yvuntamiento notificara a la Admimistracidn competente
cuaslguier smenazs, dafo o perturbacidn de su fumcidn social  que
tales biemes sufran.

‘%“>A_
Er loe Monumentos declarados biesnes de intergs cultural no

podrén  realizarse obras intericres o exteriores  que atecten:

directamente &l inmueble sin autorizaciodn expresa del Organismo
cultural competente. En dichos monumentos no se avntorizard la
colocacion en fachadas o cubiertas, de cualguier clase de rdtulo,
ni tampoco la colocacidn de publicidad comercizl, nil antenas o
conductores aparentes =n fachadas.

La incoaccidn de expediente de declaracidn de  Interés
Cultural respecto de un bien inmueble determinari la suspensidn
de las correspondientes licencias municipales de parcelscidn,
edificacion o demclicidn de las zonas afectadas, asi como de los
efectos de las va otorgadas. Las obras que por razon de  fuer:za
mayor hubisran de realizarse con carachter inaplazable en tales
zonas precisaran e todo caso, autorizscidn del  arganismo
cultural competentes.

|

it

. SUESpEnsl

&
dependerd de la re

Eis;%i a pesar del deber de conservacidn que obliga =& los
propietarios de bienes integrantes del Fatrimonio Histdrico-
Artistico 1llegara & incoarse npediente de  ruina de  &lgun
inmueble afectade por expediente de declaracidn de Rien de

m = la aus hace referencia este apartado
slucitn o caducidad del expedients incosdo.

Wi

Interé= Cultural. la administracidn cultural competente estar
qulmaH rervenir comn interesado en diches expediente
Liicada la aperitura s las resolucliones gue an

(0&)



Ern  nmingun casc  podré procederse a la  demolicion
inmueble sin previa firmez

, neza  de la declaracidn  de rgi;i,Jwﬂ,,,,,,
auvtorizacidn de la &dministracidn = :

cultural competente.

51 edistisra urgencia v peligro inminente, la entidad  qgue
hublera  incoado expedients de ruina deberd ordenar las  medidas
necesarizse para svitar dafdos & lag percsonas.

Las obras gus por  razén de  fuerza mayvor  hubieran de
realizarse no deran lugar & actos de demolicidn gque 0o SEan
gstructuralmente necesariocs para la conservacidn del inmueble, v
requeririn  en  todo casc la autorizacidén de  la administracidn
cultural competente.

Bin perjuicic de lo dispussto con caridcter generzl en el
art. 181 de la Ley del Suelo., el Avuntamiento podréd ordenar por
motivo de interés turistico o estético la ejecucidn de las obras
de conservacidn v de reforma en fachadas o espacios visibles:s
desde lx wvis pulblica.

Avt 24

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICDS (0 >

Ern estos sectores no existen vacimientos descubiertos, pero
ey razones  que permiter suponer  la  existencia de restos
enterrados y oculios. Las operaciones de desarrclleo estaran
condiciensdas & la& investigacidn previa de estos restos con
resul tade negativo.

5i los yacimientos argueclégicos estuviesen declarados como
tales por la Direccidén Germeral del Fatrimonic Histérico vy
Culturxl no podré realizarse en ellos operacidn  alguna  sin
autorizacidn  previa y baio la inspeccidn de la misma. Si no  se
hallanm declarados., +tan pronto como se descubra su existencia o
hava razTones sequras de los mismos, se deberd ordenar por l&
Corporacidn Local la inmediata paralizacién de las obras, dandose
cuenta a la Direccidn Beneral del Fatrimonic Histdrico y Cultural
para oue adopte las medidas de proteccidn que establece  la
legislacisdn vigente.

El1 =suelo de zcnas de interés arguecldgico quedard sujeto &
lo establecideo en lx Ley 13/8% de 25 de junmio, del Fatrimonio. Su
cuantificacidn, dimensitn vy localizacidn se detallan en el resto
de la documentacidr.
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NMORMAS GENERALES DE UREBAMIZACION

Avt 35
AMBITD DE APLICACION
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De epstablecsran

las normas que regulasrdann =1 contenido
caracteristicas de los FProvectos de Urbanizacidn, necesarios p
la ejecucidn de los Flanes FParciales o el desarrocllo de
Urriidades de sctuacidn urbanistics.
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Definiremos lus proyectos de urbanizacién como  aquellos
provectos de cbras cuya finalidad es ejecutar materialmente v de
forms integral las ocbras de:

—~ fhastecimiento de agua

- Saneamiento.

- Energia =léctrica v alumbrado piblico.
- Pavimentacidn.

- Tratamiento de residucs.

- Sistema visrioc v de Espacios libres.
S.

At 26
FROYECTOS DE URBAMIZACION

Los FProvectos de Urbanizacién se haran con la precisidn
necesaria para que puedan ser ejecutados por téonicos distintos
del autor del Frovecto.

Estos se podran referir x la totalidad de la zona afectada

por el Flam © & s&le uno o wvarios poligonoes, segun las
necesidades de desarrollo del municipio.

Act 27

URBANIZACION: CONDICIONES GEMNERALES

31;4 Las orovectos de urbanizacidon ntad podiran contener
determinaciones sabre crdenacidn, regimen del suelo b
gdificacion. Mo podran modificar, en ningin casc, las Previsicones
de las Mormas gue desarrollan. Cuando la adaptacitdn de detalles
suponga alterscidén de las determinacicones sobre ordenscidn o
régimen de suelo, deber&n aprobarse previa o simultaneamente la
correspondiente HModificacidn de  las Mormas o figura & la gue
gjecuten.

1

W

i a & t

suficiente la aprobacisn del Estudic de Detalles correspondiente.
= consideraran los cambics de zlineaciones

que no atecten & sistema enerales, la recordenacidn de volumsnes

dentro de una manzans o &mbito més amplic, v el cambio de uso

detallado de las edificaciones dentro del mismo usc gloksal.
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£;;SLLDS provyectos de urbanizacidén contendr&n los documentos
siguientes:

@) Memonr 1 &

andrauvs el

obras. &n la oue e




b Flamc de e
urbanoc.
o) Flanos detallados de las obras v S8rviclos.
dj Fresupuesta o las chras de servicios oo Sue

correspondientes v cuadros de precios.

e) Fliego de condiciones econdmico-faocultativas.
Se acomodaran en todo caso & las determinacicones del Decreto

&

sobre las Mormas Téornicas para la Accesibilidad v Eliminacion  de
Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas v en el Transporte en
Arndalucia i{Decreto 72/92 de T de mayo).

Atz
SISTEMA VIARID Y ESFACIOS LIEBRES

‘4 El disefo de sstos slementos se adaptard = lo dispussto en
gl Decretc 72/9% de S de mavyo, sobre las Normas Téonicas para la
Accesibilidad W Elimimacidn de Rarreras Argulitectonicas,
Urbanisticas v &n el Transports en Andalucia.

Fara los wviales de nueva apertura gue ses recojan =0 los
futurcs provectos de urbanizacidn provenientes del planeamiento,
las seccicnes transversales tipo serédn las sigui es

- Callies de 53,08 mts ... calzada 5,58 mts ... aceras 1,25 mts.
- Czlles de 9,88 mts ... calzada 6,50 mts ... &cveras 1,23 mts.
- Calles de 12,88 mts ... calzada 9,88 mts ... aceras 1,50 mts.

i

Las wvias en fondo de saco no podréan serviv a mé&s  de 36
viviendas vy tendrén unma longitud méxims de 85 mtse. disponiendo en
su finzal de una gloriets parz 1 girc de vehiculos de &l menos 12
mte. de diametro.

L

Las caracteristicas vy condiciones de cada uno de  los
distintos elementos schre los gue s= produce 1z movilidad dentro
del municipio se describern a continuacidn:

382

— Tipos de vias:

&) Yias de accesc: son las carreteras gue conectan los nacleocs
corn la red de carrsteras estatales o provinciales © con
otros nticlecs. ’

¢ uvernn el sistema viarico intericr del
€0, pudisndo ser %Etcs de penetracidn, distribeidoras v

Las vias de penetracidén son la prolongacidn, a través del
nicles, de las vias de accesoc, conduciendo el triaficoe a los
principales centroese de atraccidn.

Las wvias distribuidoras, distribuyen el tr&fico en el
intericr de log ssctores de diselinto ter {yrgm

I

st v,




L.as

de servicio son las que dan accese directo &
edificios v terrencs partiendo de las vias digtribuwidoras

_— = : e
28D |

fparcamientos

Las dimensiones minimas de cada plaza seréan de 2,20 mtexd, 5@
mtas., siendo las de minusvalideos de 3,30 mtsx4,50 mts., tal vy
rome sefals @&l Reglamento de Flaneamiento.

22U
Zonas Ajardinadas

Sz  deberan irmcluir en los proyectos de  urbanizacidon  las
obras necesarias para las zonas sjasrdinadas del Sistema General
de Espacios Libres, ciendo el Ayuntamiento, Como futuro
conservador de estas obras, el gue establecera las condiciones
para su recepcidn provisional y definitiva.

lLas zonasz inundables v sus sledafos en barrancos, canadas,

£

as y vagliadas se les debera dar tratamiento de paseo, bosqgue

Z
Pavimentacidn

En  los encintados de aceras se utilizaran bordillas de
hormigdn vibrado.

i.aa pavimentzcidn de aceras se realizard mediante baldosas
hidraulicas © de terrazc asentadas sobre sclers de hormigon  en
masa de &l mencs 1@ cms. de espesor. Su color sera
preferentemente el  gris, con posible cambic de color previa
autorizacitn municipal en zonas gque en coniunto por s estetica
1o aconsejen. L& pavimentacidn de las calzadas se rexlizard con
firme contimue de aglomersdo asfaltico de & & 8 ums. ¥ COn UN&
pendiente latersl del 1,5%.

Cuzrndc las calles sean de hasta 4 mts. se admitird gue 1=
pavimentacicn ses con firme rigido de hormigdn.

33k

Mobiliario Urbano

E1l mabiliaric urbanc deberd preverse en el proyectoc de
urbanizacidn en casc de ser exigido por el Avuntamiento, debiendco
disefarze en funcion de la zona dende se wbigue.

287

Conducciones v redes subterraneas

Las conducciones de las infraestructuras excepto el
alca ntdrllladu se realizard por debajoc de lacs dceras, evitanda
las zon bajo rodaduras de calzada.

Er el cruce de calles se hdr siguiendo la linea de mirime
distarcia entre ssquinas mediante canalizaciones verticales & las
limegaciones de iz calle & atra.cs Fa
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AYT 39

HED DE ABRASTECIMIENTO DE AGUA

La dotaciérn de agua potable serd de ZI5@  1/hab/dia para
poblacidn permanents v estacicnal.

Se entiende por  agua potakle, agu@lla que cumpla las
condiciones de potabilidad previstas por la Jefstura  Frovincial
Je Sanidad, QuE sSon znnclluv e cumplen las caracteristicas

as en @) Codigo Alimentario.

Ser& ;Feciso demostrar documentalmente la disponibilidad del
caudal suficiente, bien sea procedente de una red municipal, ©
parcial, Tandntial o de pozo, v deberin establecerse claramente
los sistemas de captacidn vy distribucidn.

La capxcidad minima de los depdsitos debe calcularse para el
consuma  total de dos dias v presidén minima en el puntc  mas
desfavorable de la red gue serd de una atmbsfera.

Se provectaran bocas de incendic, suficientes, derivadas de

1z red general del sector, con unx separacidn mExima Pntre =i de
202 mts., v s sstard & tode lo dispuesto en la MEE-CFI-FL.

El tipo de red v las caracteristicas du los materiales cse
giustaran & los criterics adoptados v explicados por los
Bervicios Municipales enc RYQRJ = del fibastecimiento, vy enn su

ecucidn  se tendran T venta laz correspondientes MNormas

e3 =] c
Tecrocldgicas de la Edificscidn

feimismo para egquipamientos se preverd una dotacidn de G0
l/persona/diay para pargues vy jardines de S8 l/Hectares, v para
bocas de riego lo indicado en la NEBE-CRI-21.

Cuando sea previsible mayvor consumoc por el uso de  la
gdificscidn, se justificard el ci&loculo del consumo.

291

Calculo de 1a red

Se realizard e=n funcidn d=  los dspdsit

o v dotzcidn
necesariss. Se tendr&n emn cuents los siguientes datos:

- La presion estatica no sobrepasard =n ningén casc los SO
mtse. de altura de columna de agus.

- La velocidad del agua cscilard entre @,58 v 1,2@ m/seg. para
evitar goisras v sedimentacicnes.

At Lp

RED DE SANEAMIENTO

%0{4 Se tendran en cusnita las siguientes condicicnes minimas:

£,

La evacuacidn de aguas residusles se ectablecerd normalmente

mediante una red de zlcantarillado, adecusda & la zona gue

ha de servir. El caudal & tersr en cuenta para el célculo de

saneamiernto B L mismo gus el Ewtablecido para la
GO eRnep




- Lxs comducciores seridn subterrédneas v sequirdn el trazs
1 =

& red wviaria v de los espacics libres de u pubblica.
- La wvelgrcidad minmima admisible serd& de 1 m/iseg. & seccidn
llens v de @.5 miseq. & seccién parcialmernte llena, WU E

i)

velocidad masima de 2 m/seq. .

- La pendiernte minima pars los tendidos de tuberias sers de
W :
- Los encuentros de conductos, cambios de pendiente, sectidn v

direccidn dispondrén de pozos de regilstro.

l.a distancia m&xima entre pozos de registro mo serd superior
& S0 mte.

- s seccién minima de cualquier conducto serd de 388 mm. de
didmetro.

graz de la red se dispondran cémaras de descarga
on caudeal de Z8 1/=eqg.

& imbornales
. Ccoma minimo, ern

- Fara  recoger las aguss de lluvia se  dis 1O
n sifén v tapas de registro, cada 25 mt

esguinas vy encuentros.

w g
0
|

- . .
Wb 2 Cuando el vertido de las zguas residuales no se realice
directaments &l colector municipal (si no & vaguadas, &rroyos,

etc) ., deberi preverse la correspondiente  estacion depuradotra.
Fara wverter &l subsuelo, siempre previa depuracion, serad
necesario demostrar documentalmente las condiciones de

permesbkilidad, mediante informe geocldgico.

No =&  permitird el vertido de agua & cauces normalmente
sEcos, ni aun con previa depuracitn, debiendo arbitrarse en cada
caso las soluciones técnicas mas idéneas.

& distancia a la estzcidn depuradora se cefiird a la
dispuesto en 1a vigente legislaciodn que contempla estos casos
(Circular de la Comision Central de Sansamiento, B.O.E. del 10 de
mavo 1.9681).

”OE; Con caracter general, se prohiben las fosas sep

industria cor wertido de grasas, productos csemistlidos, etc.
habr&n de proceder al tratamiento adecusdo de =

previamente & sU conexidn & la red general.

At HA

RED DE ELECTRICIDAD

istalaciocnes eléctricas deberan cumplir lo dizpuesto en
.. de 25 de noviembre de 17885 y cuantas normas vigentes
licacidn.

imstalacidn de nueva planta de red de suministros de
de alumbrado, se realirzard subterrarnea e independiente.




- .

tramscurrird subterranes.

Los c&lculos de ta red s haras  de  acuesrdao con-
siguientes dotaciones minimas para wseo domesticow

- En ordenacidn de nivel econdmico medico: 8.6 kw/hat.
~ Er ordernacidan de nivel econtmico alto o @,7 kw/habk.

Act hz

RED DE ALUMERADO FUERLICO

El Alumbrade publico tendrd comoc minimoc uwn n$ivel de
iluminacidén media de 1% lus pars las vias principales y de 18 luw
para las secundarias.

tos elementos metidlicos de la instalacidén  irédn  protegidos
con  toma de tierrs v dispondran de registro.  las  conduccicones
serdan subterrianeas.

igual & las existentes s s eniorno qutrr =
fryuntamiercto, ({modelo &lbsicin), o en su defectoc & otras d
2

superior estética v calidad, previa sutorizacion municipal, v
siempre que concuerden con ambiente en 1 gue estén contenidas.

Se reduciran 1 minims lose efec de deslumbramiento
=

= T
mediante 21 smpleo de las téonicas adecuada

o

Se reducird lo mis posible los saltos bruscos de  intensidad
entre calles de distinta categoria.

Las &liuwras de separacidn de los puntos de luz estarén en
funcidn de las caracteristicas técnicas de 10= aparatms, siendo
recomendable, en todo casco, ia disposicidn bilateral alternada de
los mismos.

A H3
RED TELEFOMICH
Se seguirin  las condiciones de la C.T.N.E. previendo las

conducciones subterriansas en los cases de ensanches., asi como en
casce de cruces de calzadas v sspxcics libres en zonas
conzeolidadas,. tendiendo & su supresidn en las fachadas.

Avt Yy

OTROS SERVICIOS

b

\(]

)

S5e ztudiara gl probklsma de los desperdicios v basuwras  con
la profundidad gque merece aspeEctog  tan fundamental. Fars el
cidlculoc de su volumen se tomar& como promedio aproximado la
cantidad de 0,508 kg {(habitante/dis, eguivalente a un volumen
medic de 1 litro). Se recomiends su recogida enn autocamiones
adecuados gue puedan verter a estaciones de recogidsa, definitivas
o intermedias, especislmente adecuadas.
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%ituarém & e gistancla MmAmLma
de 2 obkm. del maol 3
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NORMAS GEMERALES DE EDIFICACION

. SErdn e aplicacidn en la totalidad del suslo del termino
municipal de lLas Gabias, tenliendo en cuenta que en aquellos
seClores  que @ sy dia aprueben el Plan Farcial, seridn de

cidm oo

aplicacidn  en aquellos casos en gue no exdista contradi
to especificado en sus respectivas ordenanzas.

Las presentes  Normas Generales de la Edificacion A
constituyen come Mormas Complementarias de las  Normas de
Ordenacidn, segun establece la Ley del Suelo v el Reglamento de

Flaneamiento de 22 de Junic de 1.978 {(Titulo II, articulos 88 v
223 .

Los Ffines de las presentes Mormas Genersles, son los  de
completar v aclarar los conceptos técnicos gque las respectivas
ordenanzas  margquen  para cada zona en forma  concreta. =1in
perjulicioc de lo dispuesstc en aguéllas de forma particular.

AvtT b5

EDIFICACION: TERMINOLOGIA

Lo=  términcs gue se definem a continuacidn  tendran &l
v

significado gue s expresa en los siguientes aps

145:1.— Alinesciones.—

Afocto eiecutivo, técnico de fijacidn sobre el terr
del limite & partir del cual podrén o deberdn  levantarse as
construcciones vy que pusde o no coincidir com la linea oficizl de
la calle.

]
a
)

ey

Yp.2.- Alineaciones oficiales.-—

Son laz definidas en la documentacidn graficx de  las
MME5 de Flaneamiento v provectos gue para un posterior desarvollo
se redacteEn.

- flineaciones exteriores Son los limites que las  bMormas
Subeidiarias Fiian entr“ la parcela edificable lcs
gepaciocs libres exteriores. vias, calles v plazas.

- flinsaciones interiores: Son las gue fijan los limites de
las parcelas netas con el espacico abisrto interior, con
patico de manzana, o en 21 caso de edificaciones aisladas,
cuwando 1] hayvan establecido por iz corresponciente
ordenacidn. '

- Alinesciongs actuzles: Son los lindercs de las fincss con

los espacios viales existentes en lx actuslidad.

- Firca fuera de limega: Es aguella en la que la alineacidn
oficial  corta la superficie de la fincas limitada por las

alireacione




- Finca retrangueada: Es aquella en gue la alineacidn oficia
gueda fusra de la finca.

ern

- Fordo m&ximo e la sdificacidn: M&ximo desarrollo
horizontal de 1= QL;FLLdtlUHu Se medir sobre Ura
perpendicular & 1 exictente entre los puntos de
interseccidén de dicha p@wmmmwlmular con cualguiera de las
fachadasz i ficmcion.

Y5, 3.- Calle cficial.-

Es =aquellas que discurre entre alineaciones oficliales.
La que no cumpla este condicidn seré privada.

Yg.a.- Retranqueo.—

Es =1 espacio o franiz de terrenoc comprendido entre la
alineacion oficizl v =1 planc de fachada, ogue incluve Ccuaiguier
calients © ~wvoleadirzc de la misma. Se podrd fijar en  cuslguier
ltinderc de 1z parcela.

vertical

rl
Q
rt
m

1 longitudinmal gues indica la
ineacién aficial.

q%:e.- Rasante del terrenoc.-

Es =i planc técnico con la configuracidn defimitiva del
terrenc & paritir del cual se medirdn las alturas del edificioc, en
el cazo de gue éste por su tipologia se cepare de  las
slineaciones oficial

it

8i la rasante zlitsra la cota natural del terreno, se fijara

con un  provecto de wmovimientoc de  tierras, ne  necesitaré
licencix.

q5,7.— Linex de rasante.-—

past

Es iz linea vertical cue resultaria de unir dos puntos
de una parcela, situados en lados opusstos v enfrentzdos. Sobre

b

ella s medirdn las zlturas m&ximas ds las edificzciones.

\’.‘5,8.— Manzana.—
Unidad de divisidn convencional de superficie

delimitada por las zlineaciones oficiales de las vias o espacios
publicos.

q5,9.— Alturas.—




Sliura de la editicacitn: La altura de la edificac idm viferfk
dada por el mlmero de plantas y  la altura em pet
definiéndose por la distancia vertical desde la ramante
terrenc, hastsa
medida me regalizard en el punto  medic  de 1 fachada.

1lo tramas de una lomgitud de 26 mte. )

la cara inferior del alero de la cornisd. La

considerando para &l

Aleura  libre d i 3 x distancia entre la cara
od - B -~ -
del techo de la planta

superior dsl sue
correspondiente.

Altura  planta Baia: es la distancia existente erntre  la
rasarnte v la cara superior del forjado que la cubre.

- AGlturs de piscs: es la distancia entre las caras inferiocres
o supericres de dos forjados consecutivos.

Us. 18.~ Flanta Baja.-

1z mlanta infsrior del edificio estd = t o
sta &n la
rasante de la acers, o terreno por encima de

Q5:11.~ S¢tanos o semisétanos.—

considerarg sétano cuando todos los puntos de la cars

infericr del forjado del techo del mismo se sitden por
debajic de la rasante del terrenoc.

- Se comsiderard semisdtanc aguel plants en la que su

L=
foriado de techo se sitle parcislmente por  debajo de 1x
rasante del terreno o por encims con una altura maxima de 1,20 m

W5:12.~ Farcela Bruta.-—

Ezs la supsrficie de terrenc en suelo wbano, en la cual
no existen trazadas alineaciones oficiales.

H5i13.* Farcela Meta.—

Ee la& superficie de terrenoc vbictada entre zlineacicnes
cficiales.

W5;14.— Parcela minima.—

Fee 1z part de solar comorendids dentro  de las

alineacicne=s, vy gus rslne los reguisitos de formes v superficies

e

ti]

especificados para cada zona.

\45:15.* fAprovechamientos.—

Se definen con estos parametros:




!
=1 m&nimo porcenty
superficlie coupadsa

Juperticie méxima de oocupacidn:
fijada para 1 & relacidn entre
parcela neta.

Superficie total sdificadas e la "vuit‘ntu de la suma de
las superficlies edificadas =1a] todas las planﬁag,
contabilizéndose éstas como la superficie encerrada por  la
limea exterma de los suros de cerramisnto, incluyendo la

zuperficie de cuerpos cerrados volados en su totalidad: vy el
52 de los cusrpos semicsrrados volados o no.

Edificabilidad: Seg designa con este nombre la medida de la
gdificacidn permitida en una determinada arex de suelo. La
edificabilidad =& establecerd como relacién entre el namero
total de metros cuadrados edificados v los metros  cuadrados
de superficie de la parcela nets sobre la gue se asienta la
edificacidn.

Evr la medicidn de la =dificabilidad habri de incluirse la
totalidad de la superticie construida, deduciéndose comc na
computables, las terrazas descublertas y partes didfanzas de
la edificacidn en fachadss extsriores, siempre que éstas
z@zn libres a2l acceso oiblico v sin cerramiento. Computaran
al @i las terrazas cublertas abiesrtas fromtal <
lateralmente.

"1

Cosficiente dg edificzsbilidad: Es la relacidn entre l&
supesrficie totzl Editicada v la superficie de la parocela,
prpresada en m2/m? . Habr& cogficiente de edificabilidad
sobre parcela bruta o neta segun s defina la misma.

16.~- Fatios.—

Entre los gue se defiren:

I

Es ios abiertos extericres: Es la parte no edificable de
la parcela. Béloe tendrd usc caomo espactioc libre de
edificacidn, cque no podré destinarsze més gue a plantacicones,
pargques, jardines, piscinas, etc. sim construccidn alouna.

atioc de lucss:e Es el espacic abierto cuya seccidn
horizontal en cualguisr n#ivel! tiemne  tode un perimetro
delimitado por gdificacidn. Fertensce, por tanto,
formalmente a&i denominade patic cerrado, vy tendrid una

-

dimensidn minima de 2 mits de lado.

Fatio abierto: Fs el esparic abierto cuya seccidn
horizontal, en cualguisr nivel, tiene sclo parte de sy
rerimetro delimitsdo por edificacidn, stando el resto en
contacto con la calle.

Fachada: Mass de cerramiernto exterior del edificic en =}l gue
se pusden sbrir hmecos parsx luz v ventilacidn.

Fatio mancomunado: Son patics de luces o abilertos comunes a
m&s de  una parcela. En este caso se formulard  escritura
miblics comstituti derscho rcﬂl rars la EdlflCdLléﬁ que

-
deberd ' ser




Licencia de Obhvas -

W5 17.- Bolar.=
Superficie de suelo apto pars

ercuentra urkarnizado de acuerdo con 1o es

teniendc asimismo alineaciones

cefxladas

WE}xa.— Usos permitidos.—

Son | los que Se concideran

de lase Mormas gubksidiarias-

adecusdos en lase

1a edificacicn v que . 5€
tablecida &N petas MMES,

263
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EDIFICACION:

COMDICIONES GEMERALES.

"\
.7

lé ’l SOLARES EDIFICAERLES
F zeidas con cardcter gene rm]
en guiere para s sdificadoe gue
la respectiva parce ificacidn de solar, salvo gue
sg  asegure la sliecucidn simulténea de la urbanlhuglun v  de  la
‘;‘ gdificacidn en  los  términos del articulado del Reglamento de
o Gestidn Urbanistica.
h A& lozs efectos de estas NN B35, tendrén la consideracion  de
~ sglares las superficiss de suelc urbanc aptas para las edificacion
' que rednan los siguilentes reguisitos
!: &) e =ademés de contar con los servicios sefalades en la Ley
d=l Suelo, ia wvia & que la parcela d& frernte tenga
L pavimentaeda la calzads v encintado de aceras.
=3} fiue tengs sefzladas xlinzaciones v rasantes. Serd condicidn
indispensable Darsa =11 edificscicn el Fretrangueo de
’I zlineaciones propuestas en gl plano de ordenscidon Fislca,
alineaciones de estas MNM SE.
c 6 2
N Hhx ALTURAS DE EDIFICACIONES
:f;'.y [y p
s Ue<-1
h_ Semisdtanc. -

Los semisdtanos oue scbresalgan de la rasante de la calle o
del terrernc una altura igual o supericr & 1,20 mts., medido & la
parte superior del piso correspondiente, se contabilizaran como
urs plants, cualguiera gque sea el usc a que esteén destinados.

fisimicsmo, =11 incluirédn  las plantas didfanas o Con

opartales.
PP
‘/‘é -.?/tﬁ-.
Altura de picsos.-—
o s sltura de pisos gqueda fijiada en un minimo de 2,75 mts. v
b ern un m&ximo de 3,38 mts. para las plantas altas, v un minimo de
¢ 2,080 mts. v unm m&ximo de 4,5@ mts. para las plantas bhajas.
En las plantas bzajias destinadas s garaies o aparcamientos,
. 1z altura mimima permitida serd de 2,48 mte.
r La plamta bais podréd descomponerse dentro de m&ximas
o auvtorizadas. en semisdtancs © elevacidn del terrenc v entresuelo.
. -
qénzaﬁ
Alturs libre.-—

La altura libre de la planta piso serd como minime de 2,90

mte. v como m&uimo el resultante de aplicar el articelo anterior.

Loann

10T AT
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Construcciones permitidas por encima de la altura méxima.-

58 podré& edificar fuera de la altura m&sima permitfdaq
elementos estructurales fesoportes. Vigas) caias de escaleras
ascensores v chimeneas, siempre qUE o Se produzca un eFELtQ
perturbador  =n la srmonia de la Famhada v no sobrepase los 3,00
mts.  en  mingun punto  por  encims de la altura  maxima  de  la

gdificacien primcipasl.
Y62
Entreplantas.—

Se padirdrr edificar entreplantas, siempre que gueden
contempladas & integradas en la planta baia de las edificaciones.

En caso de superar la altura de piscs establecids en 8l art.
4, computard como una planta.

o S 7
e -6
Altura méyima. Medicidn.—

Las alturas = medirédn en general, trazande una paralela a
la limea de rasante del terrenc a una cota vertical que ess la
altura mé&xima. (Ver cordenanzas £egln zonas).

En terrenos comn pendientes, la altura = medird en el centro
la fachadx, =i tiene menos de 20,00 mts. de longitud. Si tiene
g 2E,.28 mits., se dividird en tramos de 26,88 mts. de
ud coino maximo, v se medird en el centro de éstos. debiendo
ar escaronamientos de altura una planta como méximo.

[nR

3l
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b e
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En ninqdh punto de la fachads se pusde superar la &ltura
maxima permitida para cada zona, en m&s de @,.50 mts. Se enceptian
los cxsos de puertas de garaje v similares.

En el casoc de sclaress cton fachada & dos calles ocpuestas
ituadas & distinta cota, se llevard la alturs sobre la calle més
alta hasta 2/3 partes del fondo del solar como m&xNimo, teniendo
en cuenta gue el retrangqueo & la calle inferior tiense gue ser de
3,88 mts. como minimo.

=
=

Ern les sclares en esquina & calles con distinta altura de
edificascion, se tomard la altura correcspondiente & la calle de
mayor altuwras hasta uns longitud méxima de 15.88 mts. A& partir de
gse fondo, no rebassar& la altura a la gue corresponds la calle de
mencr  altura, tratiéndose los paramentos &l descubierto  come
fachadas.

Vib: 2 oPROVECHAMIENTO

Superficie ocupada.-—

& superficie ocupada es la comprendida dentro de los
limites definidos por la proveccidn horizontal sobre la  propia

sobre un plano horizontal ariculable de las lineas
de tods la construccidn. inclucso vuelos.

a
Bt
=
n
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o
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exteriocre:
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6.3

Edificzbilidad.

@

Fara la . medicidn de la saoifics blllﬁﬂd no se

se incluirdm  los

L vuelos abiertos, ni sétanos ni se stanos cuva cota de la  cara
- superior del forijiado gue lo cubrs & menos de quU mts. desde
la rasante de la calle o terrenc si se computaran sl S0% terrazas

{-Qw cublertas, independientemente de lados cerrados gug la circunden.

Ug. 3.2

Computo de aprovechamiento.-—

£l codmputo de la ocupacitn y de la edificabilided se referiré
& parcels netx.

CY6.2

Distribucidn del aprovechamiento.-—

Cuando en uwna mismz parcela se den zonas con distinta
calificacidn, s& podrd edificar calculando la edifticabilidad
total del solar v distribuyéndola en el mismo, de modo que cumpla
de Fforma aproximade las ordenanzas part iculares oropuestas para
cada una de las zanas.

E casos que presenten compleiidad. el Svuntamiento podra
Qi s redaccidn de un Estudic de Detalle ques ordene dichos
=

y U6 ENTRANTES. SALIENTES FATIOS Y VUELOS
m oMb A

Salientes.—

No =& permitird scobrecsalir de las &lineaciones oficiales
marcadas en estas NNSS m&s gue con los vuelos que se fijen en las
mismas .

Lae plazas se considerardn como la calle mé&s ancha que
1 er

lilegue = elis cuanto & anchura para calcular los vuelos.
- Los salientes maximos & establecen en relacidn con el ancho
T de la calie.

Los vuelos del alere de la cubierta menores de 40 cps. no se
consideraran comoc  talesi; los mayores de S cms.  si
aplicara las normativa correspondiente.

Ern mingln casc =g permitird lx apertura de hoecos, salientes
o vuelos & msnos de L L,B@ mte. de las lineas de mediansriaz

16.1.2

Sobrantes de vial.-—

BSe denomina ssi &1 suelo de propiedad municipal o particular
gue results de las correcciones de alineaciones v, o bien, no
tiene tamafo suficiente pars constituir wna parcels, o bien, por

parcelas gque 1o

corregeidn de alineaciones.

podrd  welicitar,
sobrant el " wvial

®

®

L

®

‘..' la situzcidn e qus queds impide el acceso &
- T gy v anmteEs de 1z

@

o

L




Correzpondiente, bhajo las siguientes condiciones:

K tue no irnterese por su situacidn, dejarlo anexo &l vial
con la cateqgoria de espacio pabklico en cuyo casoc  teTdrd
pricoridad el  Ayuntamiento para su adguisicidn =i fuere de

RFarticulares.

L3 considera no computable & efectos de edificabilidad v
crupacidn de la parcela a la cual se agrega, =i édsta tiene
@l  tamafc minimo exigido en la zona, de lo contraric podré
computar & estos efectos.

b

Fodré& ccuparse por la edificacidn siempre gue las ordenanzas
de separacidn a linderos asi lo permitan.

Ubv.>

Servidumbres aparentes.-—

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su
cargc, en  las fincas vy los propietarics vendran obligados a
consentirlio, soportes, csefales y cualguier gtro elementoc  al
servicio dE la ciudgad. Loz servicics técnicos municipales
procuraran gvitar molestias v avisardn a les afectados con 1a
mayor antelacidn gus cada casoc permita. '

Y-y

Retrangqueos & alineaciones.-—

B permitird el retranguec de las edificacicnes de la
alinescidn cficial, siempre que no dejen mediansras al
descubierto, o aue se realice un tratamiento de las mismas,
adosandoles cuerpos de edificacidn gque sigan pautas similares  en
la composicidn v decoracidn & la  fachada del edificio
retranqueado- ademés de la obligatorisdad de edificar una cerca

Nterior de caracteristicas urbanas.

e

Ensanchamiento de calles.-

I‘i

El Ayuntamientc. si sei lo considera oportunc, podri obhligar
&l retranguec de la xlineacidn de cualguier sclar con el +in de
ampliar el ancho de algunas calles hastz conseguir 6,08 u 8,60
m. S1 la calle es de= nueva apertura el ancho serd de 8,808 m. o
supericr, previa autorizacion municipal.

La medicidn del ancho se realizaréd desde el eje de la calle,
51 no llegase z acuerdos compensatorics en casoc necesaric  para
mantensr eigs rectilinecs.

gue definmir una unidad de ejiscucidn,

Para ellc == &
tada segur sstas NN 835, ssi como de la ey del

sestionada v esliecu
Suelc v Reglamentos

L‘é‘%eé

3

Noladizos.—

Mo s=se permitirdn los cuerpos de edificacidn cerrados,
valados sobre la alinezcidn de la cxlle =i estos cerramisntos no
1 oo matesriales ligeres tipo mirador.




" Su dimensidn estard ©n furmcidn del anchus  de  la
b ebiendo cuwmplire

Vo= @l v o - 0,350

’;l Vos o oveladizo
L4 & = ancho de la calle

) e dimeneidn maxima serd de Q.88 m.

¥ En mingun caso sobrepasardn el ancho de acera. =i la hay,
& disminuideo ern 20 cms.

La lorngitud méxima de voladizos serd sl 7607 de la fachada.

La longitud de cada voladizo no serd mayor de 3 mis. cada

altura de los voladizos cschre lx rasante de la calle serik
mts. Ccomo minimo.

[ 16.nF

flercs v Cornisas.—

& El mé&ximo saliente de estos elementos serd 1 especificado
p:Fm los voladizos, =i bien el alero podrd sslir scobre los
cerrados  en la misma dimensidén gue lo  hacs schre el
de fachada. siemprz gue dicho slerc constituva slemento
vo de la misma.

_S
ﬂ-@“
ﬂwﬁ

ueos de luces y vistas.—

puederr &brir bPuscos con luces rectase &  fincas
si o hay como minimc 3 metros de distancia entre la

4 sg abremn y la meriEdad vecina, sSin periuvicioc de la
it wistencia de calles v patics

r-

1
m
‘;
|....n

adizos abiertos, los hbalcon la apertura de huecos vy
as con vistas indirectas a fincas colindantes laterales
. deberan situarse al mencs a una dist ia de 8,68 m. de la
¥ rcropiedad colindante.

'kf: %éhquq

Fatios cerrados.-—

lacs ventaﬁ

Se entenderdn por patios cerrados a aguelleos gue lo estan
por todos sus costados. S5d8lc s permitirdn patios de luces de 343
. mts. de dimensidn minima, come medida de higiene, pudisndo
R mancomunarse.

1 U\6 !M a40

“'Patios abiertos.—

Mo se permitirdm sin smbasrgo patics abiertos a fschada gue
|- noc  termgan la consideracidn de sntrantes, con dominioc v uso
% publico e integrado con la vias urbana & gue dé fachadsa.

e
P
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Patios de manzama.-—

En los patioce de manzana, gque deberéan tener cabilda para g
redrculo de 12,00 mis. de digmetro, se permitirédn sclamente vuelos
abigrtos de @,75 wmts. como m&ximo, v de longitud m&xime el S0Y de
la longitud de lz fachada.

'v j' Apt V\?

TRATAMIENTO DE LOS EAJOS

v Er la decoracidn de 1a planta bhaia de los locales

comerciales, industriales, de oficinas, etc. sclo se permitird
salir de la alineacidn oficial 15 cms. Queda prohibido que las
puertas de las plantas bajas abran a la calle. Cuando por Normas
concurrentes con  las presentes, sea obligatorio gque lo  hagan,
deberén guedar remetidas en la fachads.

L decorscidn publicitaria de los establecimientaos
ccomerciales {escaparates, vidrieras v rétulos) se desarvollaran
“en los huscos de planta baja, dejando libres v sin superposicidn
de cltros materiales que los propics del conjunto de la fachada,
lag Jambas entre los mismos v los dinteles o arcos. Encima de
ellos podrin colocarse sclamente discretos rStulos.

AYT W3
g4

Vallado de solares.—

CERRAMIENTOS Y CEREAS

Todo terrenoc o solar deber& estar vallade v cerrado. El
cercado  permanente seri& de Z mits. de altura, ejecutado con
material vy espesores tipicos del  lugar, convenientes para
asegurar sk solidez v conservacidn ern buen estado.

erramiento deberd sitvarses en la

producirse la apertura de nuevas vias o

construccidn, las propietarios de los soclares tendran l1a
obligacidn de cercarlos en el plazo de dos meses & partir de 1x
terminacion del derriboc en =21 casc de que no  prevea  uns
construccidn inmediata {(dos mesesd.

1B T

Cercas en general.-—

rn m
n

alimneacidn oficial. Al
dervribe de= cualquier

Eri las zonas de edificios aislados, las cercas gue limitan
las fincas, cuando sean opacas, sclo podr&n tener la alturs de
1.88 mte. sobre el nivel natural del terrenc, peroc podrin
glevarse hasta los 3,889 mits. con reieria,. celosias., etc.

w33

Cercas urbanas.-—

Cuando s=se rexlice aloun retranguec de los previstos en el
art. 17 de este capitulo, =se deberd realizar una cerca de alturs
minimsy; la de los edificics colindantes (mimimo 3 mts) con
caracteristicas uwrbanas con el fin de realizar un mantenimiento
ntendiéndose  coms tal 1

HPTROTT L B EC LU Con 1a
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Construcciones provisionales.-

Em el dintericor de los solares, en los gue =e vayar' 4;::::::35”
efectuar obras, se  permitird  con cardcter  provisional, =

construccicon de pequefos pabellornes en una scla planta, dentro de
lag alineaciones del solar, destinados & guarderia, depseito de
materiales o elemsntos de la comstruccidn. Esta avtorizacidn =¢lo
podra ser concedida &l selicitante de la  licencia de  chras,
cuande hubiese sido ctorgada ésta.

Dado el cardcter de esta
quedard obligadc a su demalic
asi como en el caso de anulaci
hubiese motivado esta autorizacidn.

construcciones, el peticionariao
i a la terminacidn de las obras,
4 o caducidad de la licencia que

At e

COMDICIONES ESTETICAS

L composicitn estética de los edificics se dejs & la& libre
eleccidn del arguitecto provectista de los mismos

For otra parte., v tal comc lo prescribe el articulo 138 del
T.R. de la Ley de! Suselo. las construcciones habrin de adaptarse
mbiente en gue estuvieran situadas, distinguiendo edificios
& zona centro de aguéllos a2 provectar en la periferis.

L

Er  zonas de idencia} unifamiliar guecs prohibido =1
realizar conjuntos ﬁe viviendas gue presenten aspecto multicolor.

En general se probibe =l uso de alicatado
construccitn de tipo ligero {uralita) pars cub
tengar vistsas desde la calle.

.
~
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En cuanto & los edificiocs de equipamientos. =se deia total

'l‘ libertad de disefic v composicién gue serd en funcidn del uso.
+ Los Cuerpos cornstruidos sogbre la cubierta de las
[ . . N .
; edificaciones tales como cais de escaleras, SSCEeNEores,
depi&sitos de dgua, etc. deberdn integrarse en la composicidn del
editicio.

Las cubiertas sera tratadas con tejx ceramica curva o

tLas pendientes de las cubiertas no sobrepasarén 1&
inclinacion de 458 conm la horizontal, pudiendo realizarse
buhardillas.

- Las medianerias descubiertas de forma permanente o temporal,
seran tratadas come fachadas.

—Las fachadas de los edificics publicos o privados, &si como
sus medianerias v paredes contiguas al descubierto, deber&n estar
; cenfoscadas y conservarse en las debidss condiciornes de higiene v
. ocirnato.

propletxrrios vendran obligados a proceder  a 1
¥osaneamlento emore gue lo dispange la Corporacidn
previo informe

alold .

=
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At 50

CONDICIONES HIGIEMICAS

lLas viviendas deberan terner &l mencs una habitacion (&
con husco & fachada de calle o patio de manzana.

© Les  cerramienteos en general cumplirdn com el Decreto. de
Fresidencia del Bobierno relativo a Ahorrce de Ernergisa, asi Come
corn la Morme Bédsica de la Edificacidn sobre Condiciones Térmicas
fEE 0T -7%

o
HE
m a

ebara de realizar la construccidn de los elementos
de saneamiento de los eepacics libres de edificacidn.

Las dimencsiones minimas de las habitacicnes de una  wviviends

Dormitorio individual, 6 m2., dormitorics debkles, 18 mZ2..
comedor o cuarto de estar, 18 m2., cecina ©§ m2., v asec 2 mi.

i lx cocina v el cuarta de estar forman uns sola pieza, 14
mz .

La anchura minima de los pasilles 8.8 mZ., =salve en el
acceso & la viviends que zerd de 1 m2.

7 oo

La cocina ser
BT ingWt csso gue
eristencia de dormit

independiente de los asecs., no admitiendoss
los dormitorics abram & 1a cacina, ni &
oriocs de pasc & otras tabitaciocnes

£
L

Todas las viviendas cumplirdn, en lo especificado en estas
Ordenanzas con lo dispuesto en la Orden de 29 de Febrero de 1.944
del Miristeric de la Gebernacion.

»“r\”t 54 AMEITOS DE AFLICACION

Las presentes Mormas seridn de aplicacidn en:
A.~ Obras de Reforma

Se realizardn procurando conservar todos los  elementos
arguitectdnicos que dan caricter al edificio, y si se encontraran
elementocs ocultos que antericrmente ro estuviesen visibles, se
procurara  develverles su antigla funcidn, por la cual =se  hace
reforma.

B.- Demoliciones y reformas en edificios singulares

Ern  todo caso. de existir en la opoblacisn edificios
declarados Monumento Historico-Artistico o 'de Valor Ambiental,
estd prohibida su demolicidn o reformax sin  permisc de  la
Direccidn General de Bellas Artes. En casc de reforma o

restavracidn de los mismos se atenderd 2l cardcter del edificic v
sus elementos detericrados. devolvigndolos a su primitive estado,
v utilizando siempre mano de obra especializads v materiales de
icual procedencis v cxalidad de -los que sustituven o reparan.

i

vk
monumeErn o

wurn Enifiloclo gque sin

cierto wvalor tipico ()
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Rigtdrico propic, gn relacidn con el conjunto, =g convenlerfte
consultar antericranente corn la Direccidn General de Bellas Arte

8i se trata de construccicnes préodimas a  monumentos o
conjuntos Histdric isticos o parajies pintorescos,  va
declarados como talﬁ%, o oen los gue hav incoado expediente  parz
su  declaracitn, noe se podrd conceder lLicercia Municipal de
demolicidn o cor-”rucvlﬁn de nuevas sdificacicnes, o reforma de
las enistentes, =in previes aprohacidn por escrito del provecto

por la Direccidén Haneral de Hzilas Artes.

C.- Edificios de nueva plantx

Deben sjustarse &l estils general tradicional de lx
poblacidn o regidn. no halliéndose esta comdicidén en contradicocidn
con  la aplicacién de las tenderncias v mors actuales de la

C MaS
Debe mantsner la armonia general de la calle ©
plaza en gue sst4& situada, ern  desniveles, mddulos, caridcter,
alinsacidn vy proporciones de huecos, materizles y color, tanto en
fachadas como en cubisrtas v zaguaness o partes vistas desde el

t

Cuando  la nueva construccidn esté juntoc & urn edificic
singular, g hard de modo gue mo reste importancia ! =dificic
primcipxl., eimplificéndose su decoracicn exterior & fin de que
resalte el monumento.

D.— Obras de sustitucidn

Se consideran como cobraz de sustitucidnm las gue eguivalgan
al GTUY% o més d I valor del inmusble, v siempre gue una de  las
obras a realizar sea la sustitucidn de la estructura horizontal o
vertical, va  sea en una sola solicitud de licencia ¢ en  wvarias
gue se hayan scumulado sobre el inmueble.

Cuando se proceda por sustitucidn en el Susls  Urbano
consolidado, la ccupacidn en plantx podrd ser siempre igual & la
del edificic oprincipal sustituido. {Excluidos anejos v
cobertizag).

AU 52 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

En los ed

iticios gue guesden fuera de ordenacidn, no  podran
rezlirarse obrzsz de consclidscidn, aumentoc de volumen o
incremento de su valor de expropiscitdn, perc =i las  pEgusdas
reparacionss que =xigirdn la higisne, ornato v censervacicn.

f# estos sfectoz s=e consideraré&n obras de consolidacidn,
aquellas qgue afecter & elementos de cimientos, pilares. marcs
resistentes, idcenas v forjados.
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TIFPOLOGIA DE LA EDIFICACION

534

~ EDIFICACION CERRADA (EC) L

nue ocupa toda la parcel

It
HH

@, disponiendo de patios

interiores con fines de iluminacidn vy ventilacidn,
Terndrd las limitaciones:

- Fatio minime: el didmetro del cdroulo inscrito en planta noe
serd menor de 5 mts.

532

- EDIFICACION AISLADA (ES)

Es el caso de aguells edificacidn constituida por
gdificacidn cuvos paramentos o fachadas estéan  retrangueadss
respecto de los linderocs interiores de la paurcela. Sus limitaciones
Sset&n:

- La distarncia minima desde la edificacidn
1 H

z los linderos de
parcela v alineacidn de la calle ssra de =

mts .

— EDIFICACION IMDUSTRIAL (IN)

cacidn de tipo nave usual en instalaciones industriales
gue se podri asdosar a medisnerias v con una slturs méxims de 7
mts. ., oue =g podrid desarrollsar en dos plant

ﬂ'

EY

ﬂSZﬂISHD SE DEFIMEN LLAS TIFOLOGIAS:
53.1
— EDIFICACION ADOSADA (EM)

£ el tipo de vivienda unifamiliar adeosads & linderoc, en
continuidad con una o varias edificaciocones. estando dotadas  de
espacics lihres privados, anteriores ¢ postericrss.
53.5°
- MANZANA CERRADS CON FATIO DE PARCELA (MF)D

(]

Fe 21 casc de una manzana cerrada formads por varias
parcelas. Deberian cumplirss las  siguientes condicicnes para
edificar en cada patrcela:

Lz distanciz entre la alineacitén interior v el forndo de 1a
paFcela no serd inferior & 4 m.

E£1 cervramiento de la parcela serd inferior S

1]

536
—~ EDIFICACION EN BLORQUE EXENTO (RE)

Es zauells edificacidn de planta rectangular, slingada o no
con  la via publica. con las fachadas retrangueadas respectoe  de
los linderos intericrss un minimo de 3 om.

Lz distancia minima entre bleogues de una misma parcela  sera
la semisuma de sus alturas respectivas.

3"
§;E;?%ICAIDN EM DOERLE CRUJIA (DC)

Es &aguella aques ocupando el frente de la alineacion de la
calle, tieme su fachada posterior parazlsls & esta edificacidon con
una profundidad souivalente & dos cruiias v 12 m. de maximo.
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CONDICIONES DE USO

541

Corm arreglo & las determinaciones de contenido especificadas
&1 art. 78 de l& Ley del Suelo, gpeta Fevisidn de las  Normas
Subsidiarias estahklecen, para x urna de las distintas clazes de
suelo en gue se clasifica el territorio, la sigeiente regulacidn
de usocs:

_sfﬂ

&) Em Suelo Urbano la regulacidn del uso pormeEnotrizado.

b) Ern Suele Urbanizable los usos globales y las intensidades de (pEi)
cada sector, fijando los criterics para su determinacidn por
los planes perrciales.

i
—r

Crn Sueloc Mo Urbanizable los usos admicsibles. (DE?)

5.2

-~ Usos Dominantes, Fermitidos e Incompatibles

1.~ U5 DOMINANTE es agquél gue caracteriza la ordenacidn de  un
ambitoc © la utilizacién des una parcela, por ser el de
implantacidn mavoritaria en el &res territorial. Junto &1
vec dominante existen uscs obhligeastorizmente ligados & €1 por
er squipamiento o dotacidn necssaris en base a determinadas

cst rndares de planeamiento.

“.—  US0 FERMITIDO es aguél gue puede implantarse eno un ambito
territorial en coexistencia com el usc dominante, sin perder
ringunc  de  ambos  su caridcter o los efectos aque les son
propics. La permisibidad de un uso respecto & otro no
implica su libre implantacidn, sino Gnicamente lx aceptacidn
de su presencix.

.~ Usas IhCDHPQfIELEb son azquelles prohibidos en sstas Normas o©
las Ordenanzas de los Flanes Farciales o© speciales, por
imposibilitar la consecucidn de los objetivos de la
ordenacidn  de un Ambito territorial, por ser incompatibles
con los usos establecidos.

54h. 2 ‘

— Usopes Fublicos y Frivados

4.— US05 FUBLICOS som aguellocs desarrollos sobre um bien de
titularidad puablica © privada, gue aestiocnados por 1&
Afdministracidn, pU“Jbllltdn su utilizacién v disfrute por

todos leos ciludadanas

5.~ US0S5 FRIVADOS son los limitados & unm ntmero concretoc  de
personas por razén de dominic o propiedad sobre la casa.
Estos podran ser s su ve:r individuales o colectivos

5,4

- Condiciores BGernerales de las Viviendas




espacio  libre exterior, con tipologia sislada o agrur g!

directo desde ld via publica, o desde un gspacico mancomunado
extericr cresdo ulule agrupacidn de viviendas o
independencia del concepto de parcela mirima.

* MIMIENDS HilR FAMILIAR, definida como aguélla gue en su
edificacidrm viste acceso comln  para  varias viviendas,
eristiendo md m&s otros slementos comunees a todas sllas.

S5W5

- Condiciones generales de uso de industria

Se define este usc como &l gue corresponde = los
establecimientos dedicados al conjuntoc de operacicnes gue se
eigcutan  para la cobtencidn v transformacidn de materias orimas.
incluso envasado, transporte v distribucién, asi como también el
almacenaje de las mercancias primarias o elaboradas, inclusoc el
eervicio de wventa directa al publico de estas mercancias.

En este apartade se establece la clasificacidn en cuanto &
las caracteristicas v posibilidades de situacidn de industrias vy
cuslguier tipo de dct1v1ddd ague pueds agredir gl Medic Ambients.

i todos los efectos, vy sspecialmente en lo relativo a las
caracteristicas definitorias de la calificacion de estas
actividades, =& aplicard la Ley 7/94 de Froteccidén Ambiental v
Feglamento de Caiificacidn Ambiental aprobado por Decreto 297/95
de la Junta de Andalucia asi como las disposiciones municipales
actualmente vigentes que le afectesr, o aguellas gue sea precisoc
dictar en &) futuro para la aplicacidrn de estas Normas.

A los efectos de la potencis instalada,. gue e regula para
las diferemntes categorias. no se computard la destinada a
talefaccidn, acondicionamiento de zire o iluminacién eléctrics.

’bbh5g455 consideran las siguientes categorias:

~ 18 Categoria.— Industrias compatibles con la vivienda:
Talleres artesanales, actividades de servicios vy pequefos locales
de almacenaje gue pueden requerir m&quinas o aparatos movidos &
mano Bor pequenos motores gue no transmiten ruidoeos al exterior,
ri producen otras molestiss especiales.

Estas actividades compatibles seri las siguientes io de
analoga naturaleza):

¥ Tallsre s
“decoracidn v pintura, rer
tapizado, VES

ia, corte v decoracidn de wvidrios,
iones electro—mecdnicas, Jjugueteria,
= rado. alimerntacidn, restaurantes,
cafeterias. b . sdornos, encuadernacidgn v artes graficas,
laboratorios icos, hornos conftiteros, heladerias., céamaras
frigorificss de hasta 20 3 de capacidad, estudios fotograficos v
L fotomecanicos, lavado v engrase de automédviles turisemo Y
&lmscenaie con las siguientes condicicnes: QOuedan prohibidas las
sustancias almacenadas gque puedan sufrir proceso de
deccompo=1c1hn w  fermentacidn (=1 no se toman las  medidas
i1 > 3 4 CEr { fu imflamabl (23
lacianas

medidas de

stido Y cal
=]

ot
ban
3

hmri*omta]menta a atras. No  serd necesario que.{jf,#’d,,—r”
materialice la segregacidn en parcelas, v contard con astEEo



csequridad preceptivas, los abonos, ins cicidas v pesticidas.
: e potencia méuima instalads se sstaklece en 100 CLV.. con ud
i mEMima de T OCLW. ahnoun sGlo motor. m&ximo .de  ruidos
producidos  no pueds supe existente ern &l recintc
AFabril comversando dos sim alcanzar loas 70 dBa.

, situar en  Suelo
Urbano, antre de edificios

sidernciales

— 28 Categoria.— Industrizas compatibles con la =zonificacian
c

sidencial s Industrias ligeras, pzquefias v almacenes. Causan
eztias tolerzsbles, segiin su siltuscidn respectoc & las
viviendas, siempre gue no oroduzcan ruidos excesivas,

vibraciones, gases vy clores desagradables, ni dén luagar &
scumtlsciocnes de triafico.

tas sctividadess, ademiz de las incluidas =n la 12
is, serdn las =siguierntes (o de naturalezs aniloga)d:

s de carpintsria, de chapa v pintura, marmolistss,
tonstruccidn, conservas, productos farmacéuticeos, chacinerdias vy
panaderiss, gasclineras v almaceraie. pudiendo almacenarse ademas
estipulado er la 182 categoriza, sustancias combustibles
v 28 mI para las liguidas &n depbsitos independientss v
iendo las medidas de sequridad oportunas.

La potermcia méxims instxl

adx =5 establece en 38 C.V.., con un

imo de S C.VY. por motor. El mivel mdximo de ruidos no puede
rar los 2@ dBA en la fusnte

- 38 Categoris.— Industrias cue reqguisren zonificacidn

N . . .
industrial: Industrias ligeras, medi ias v almacenes, incompatib
‘on la wiviends.

En essta categoria se permite todo tipo de actividad
dustrial o de almaceraie., salvo gue por sus caracteristicas de
izligrosidad requieran ublCdCléﬁ especial .
1

(n

El rmivel méximo de emisidn de ruidos no pusede supsrar 1o
00 dBES en la fuente.

"

Estas instalaciocnes se situarin perceptivamente en zora
asiticadas pars uso dominante industrisl.

- 48 Categoria.-— Imndustrias incompatibles con el medic
barno residencisl.

Son  aquellas gue por sus sxtremas  carscteri
?1estia: v/o sxlubridad, v/o nocividad v/o peligrosi
star alejadas de las &reas Urbanas {suelc rno urbaniza
telo urbanizable de uso exclusivo industrial, previa
las medidag correctoras pertinentes.

:‘
1@) o en
o

i

=ntos y Dueracion s e carags
I 4

irberior




Ern Buelo Urbano v Urhanizable de uso dominante residenc)
como  1redla  general, sile se permiticrd; las

industrias
categorias 1& v 28

En

Buelo de Uso Fredominante Industriasl, se permitird la&
categor.

oy crdendndoss por manzanas compietas.

Lo 48

categoria =6lo se permitird en Suelo Mo Urbanizable, o©
er Suele  Urbanizable de Uso Exclusive Industrial. Estas
catequrias se permitiran siempre gue cumplan las condiciones de
la Ley 7/724 v Decreto 297/%95 de la Junta de Andalucis.

_ Er lo aqui rmeo precisado, se estard & lo dispuesto en la Ley
. 7/94 de Froteccidn Ambiental vy Reglamento de Calificacisn
tAmbiental aprobado por Decreto 297795 de la Junta de Andalucia vy
o Ley 328/72 sobre Froteccitn del Medie Ambiente Atmosférico.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion
industrial, previamente & su vertido

s la red, deberdn estar
. desprovistas de croductos agresivos Dam& las prapiacs
- instalaciornes vy/c contaminantes, gue no puedan ser objeto de
Cnormal depuracidn. Las incstalacicnes gue produzcan sguU&Es

residuales no comtaminadas podré&n verter directamente & red  con
"eifdn interpuesto.

Z1  los residuos gue produzca cuxlguier industria, por sus
caracteristicas, no pueden ser recogidos por el Bervicioc de
! Limpieza Domiciliario, deher&n ser trasladados & vertedero por
: cuenta del titular de la actividad.

54. 6

- Uso Equipamiento

o
Paslitog

define como Uso Equipamiento el gue corresponde & todas
actividades relacicnadas con =1 eguipamiento v la dotacidn,
bien sean de caridcter publico, privado o colectivo. Dentro de
Lestos usoe se distinguen:

las

~ Uso d

{

Equipamientos Comunitarics.

- Uso Fublico.

USO FUBRLICG:

S divide en las siguientes clases:

5.~ Kesidencixles. .~ Hoteles
.- Moteles

3.— Restaurantes v bares

| .~ Centros para Congresocs, Contfe-
rencias Internacionales, stc.
2. Auditoriums

E
el



.:RL'" Religicsos. 1o~ Temploe Farroguisles (10.000

Mabitantes)
.- fAnexos Parrcocguisles de tipe
- cultural, apostdlico, sociszlr
Hae v Conventos E
&= Frxvdda~
Sh.— Barnitariacs

feistenciales 1.~ Grandes Hospitales

2.—- Dispensarios

.~ Climicas
Casazs de Socorra

IR
f

ES.~ Ensefanzsx 1.~ Centros de Ensefianzs Superiocr

Z.- Centreose de Ensefanzs PMedia,
profesiconal v laboral

Z.—- Escuelas de Ensefianza Frimaria

4.~ Guarderia Infantil

CD.~- Comercizles 1.~ Comercio de uso diario
Z.— Comercio especializado
Z.— Grandes almacenes

4.~ Comercio de luioc

RC.— Recreativos ~.— Flaza de torcs

.~ Ezmtadics

Salxs de Espectéculos

«— Campos de Ferizs v Verbenxs
.— Hipddromos

[URR=E RN S
i

F.— Deportivos .~ Campos de Golf

— Centros polideportivos

.~ Instalaciones deportivas
cubiertas

4.— Instalaciones deportivas

descubiertas

[ N

Festafeta de Correcs
2.- Central Telsgritica

\ Telsfdnica

.— Estac 1dn de Ferrocarril
de fAtobuses
Estacifn de Servicio
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Condiciones Generales Ambientales

, Las MNormas de caracter ambiental gue se contienen en el
presernte epiarafe tiemen le ohietc preservar el medio mmbl@ﬁte
wbario SRR los sfectos no deseables en funoi
. = lon usos qus ueEdan
vidad o peligrosidad),

000000000000000000000000000000



Con los  otros usos. l.as coandiciones
recogen, &f¢

aue & continuwacidn

cualguier tipo de industri
gcoge actividades artesanal
1

sctary de manera directa &
vooal wso késico de talleres, que v
necesitadas de regulacidn {(Categoria

-3

Ademas de las va sxpresadas, ningurna actividead industrial o
de otro tipo, podrd producis sobre  alguna  vivienda niveles ‘de
molestia o contaminacidn ambiental supericres a los mainimes
fijados para el use de Talleres, bien sean oficinas, comercios,
espectédculos, discotecas, b

d

res U otros an&loQos, biern
correspondat & actividades 1

ramce  oel automdvil, garages,

talleres de reparacidn, o instalaciones v serviciocs propios  de
un& cemunidad de wviviendas, tales wcomo instalaciones de
climatizacidn, de mantenimiento, de los aparatos elevadores, eto.

lLos limites tolerables con independencia de normativa

especifica ern la materia. serdn:

lLas limitacimnes v normas gue han guedado fijadas para 1

- &
ingustria, glal rigen para ias instalaciones de

mCUndlglun«nlenl doméstico, las cusles podréan disponer de
lus elementos v potencia gue precisen, debiendo gquedar
imstalados con las convenientes precaucicnes téconicas & fam
de evitar molestias a1 vecindario.

El ruido “se medird en decibelics v su  determinzxcidn se
gfectuard en el domicilic del vecino mas afectado por lzs
molestias de la industria y en las condiciones menos
favarables, estableciéndoze el limite mdximo de 25 dBA entre
22 v 8 horas v de 48 en =! resto. En tedo casc, entre las 22
v las 8 horas. =1 nivel sonoro admisible en el domicilio del
vecino misz afectado ne podri sobrepsssr em més de O dBA, al
ruido de fondo, entendiéndose por tal el ambiental, sin los

valores punta mccidentale5.

- En nmingun casc se autoriza el almacenaie &l por mayor de
productos  inflamabkles o explosivos en locales que  formen
parte, o sean contiguos, & edificios destinados a vivienda.
Estas actividades por consiguiente, se clasificaréan, ean
aeneral 4 como industrias & asentar ern poligonos
industriales.

~ Mo szerd admisible la transmisidn &l exterior de ninguna
vibracidm gue sea detectabls sin instrumsntos.  Fara  su
correccidn, & dispondran  bancadas independientes de  la
estructura del edificic v del =suelo del local, para todos
auellos eslementes originadores de  wvibracidn, asi  como
dizpositivos antivibratoriocs. )

P Mo =e permitird la emisidn de mingdr  tipo de cenizas,
orlvos, wmmos, vapores, osse ni  de otras  formas  de

e
=
contaminacien  del zire, del agua o del suslo, que puedan
causar peligro para la salud, a ls riguezs animal o vegetsal,
a otras clases de propiedad, o gque causen suciedad.




) TULO VNI ' -
NORMAS ESFECIFICAS FARA CADA TIFO DE SUELD

At 55

SUELD UREANO

55

- CONSIDERACIONES GEMERALES

554,/ Ambito de aplicacion

fdem&s de la Mormativa de los Titules Iy II, 1lx contenida
ern &1 presente Capitulo serd de aplicacion en los terrenocs
calificados como  SUELD URBANO por estas HNormas ¥y Cuya
- delimitacidn aparece grafiads en los planos correspondientes.

& efectos de redaccién de proyectos u  obtencidn de
‘licencias, cualguier &cto de edificacion y uso del suelo dehera
L acomasar planc donde se seflale su siteacidn vacta referids =&

los documentos aridficos de estas MNMES.

65.152 Gestidn del SBueloc Urbano

tos terrenss situados en Suelc Urbanc podran edificarse
Uniczmente cuando posean la condicidn de  Solar edificable  de
acuerdo con la Mor

r = cidn de la correspondiente licencia, s& estari
& lo dispuessto sn las ordenanzas.

Los propietaricos de terrenos situados en Suelo Urbano,
Ldeber & ceder gratuitamerte al Ayuntamiento los terrencs
idestinados a viales, pargues, Jjardines plblicos y centros de
'enseanza, v costear la urbanizacidn  conforoe establece el

articule 83 de la vigente Ley del SBuelo.
ioe Flames Farciales con Aprobacion Definitiva necesitan el
‘desarvrolloc, aprobacién v cesiones correspondientes del Proyecto
.de Compensacion para conseguir el  aprovechamiento urbanistico
necessric para sdificar.

En el planc correspondiente figuran las alineaciones de las
czlles esistentes v las de nueva apertura o prolongacion de las
rictentes.

fﬁ;ﬂ;ﬂ Estudics de Detalle v Froyectos de Urbanizacidn

Cualguier actuacidrn ern &1 suslo urbanoc gque tengs por obieta

completar, adactar determinaciones establecidas POt el
iplansamiento, necesitard de la tramitacidn de urn Estudic de
‘Detaile vy del correspondiernte Frovecto de Urbanizacidn, de
acverdo con los articules 14 v 13 de la Ley del Suslo.
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' 559.2
'PRDENQNZAS PARTICULARES EM SUELO CONSOLIDADO. CASCO
CENTRAL . CASCO UREANO. AMFLIACION DE CASCO UREANO.

CASCO UREAMO CENMTRAL
55’52\4 g

~ Definicidn

Corresponde a la Edificacidn Cerradsa.
- Usos
El uso dominante setr& residencial unifamiliar o

dlplurifamiliar, considerindose usos permitidos aguellos gque sean
dcompatibles con el uso dominante residercial. Las instalaciones
‘ide  cualguier usa, deherén stenerse & lo dispuestce enn el
+Reglamento de Actividades HMolestas, Insalubres, Mocivas o
iFeligrosas.

- Alineaciones

En exteriores & la via pablica, serdn fijas v obligatorias,
mediante edificacitn ¢ cerca, permitiéndose retranguec de  la
edificacidn para cresr zonas ajardinadas.

-~ Parcela minima

La superficie minima de parcela sobre la gue s actue, se
fijmx en @0 m?2, salvo que se trate de parcelas ya edificadas o de
parcglacién existents en gl suelo urbano, en cuys caso s& podré
mantener la parcela catastral.

-

iﬁ Cuando s=se actie scobre parcelas grandes, en ninaln casoc se
dadmitird parcelacionss en gue algunas de las parcelas resultantes
isean menores de 89 mi, para su actuacidn individual.

~ Frente minimo de parcela
La dimensidm minima del frente de la parcela & la wvix

piblica =2 fija en 4 mts. o el existente, por el casoc de gque no
se realice una nueva parcelacidn.

~ Alturs maxima v minima de la edificzcidn

1w Con

La =ltura mésimsx cssri e X plantas v 18,88
independencia del ancho de calle.

En edificacicrnes destinadas a Gso publico, instituciones v
servicios en suslo urbano, la sltura méxima seré& de 12 mts. con
urn nimero de plantas de % {(B+2), independientemernte de la zona
donde se localicen.

A ariErda

P T,
V31ETa =i

wWirE . serd bl ig

materiales v acabados gue las

i




fachadas de dicha medianeria, ern general, enfoscado vy encala

Dicha obligacidrn s sxipresard claramente como condiciconamiento én
la cormncesidm de licencia por parte del Ayuntamiento.
r f Y
ﬁk;m wo, en toda obra de nueva construccidn, gue linde con

un edific ol
que S

tratar

altura totaxlmentes consolidado, la medianera
sta e la edificacidn colindante se deberd& de
la misma Edlldad de materiales vy acabados aque &

—~ Edificabilidad m&xima

Casco Urbano Central = 2.6 m2/m?

~- Oocupacidn mésima de lx parcela

- Flanta Bajia:s

¥ Locales Comerciales 186%
¥ Miviendsa 8@%
- Resto Plamtacs: aa%

- Altura mé&vima

Serd la estipulada en las Ordenanzas.

- Yoladizos

Se permiten en las condiciones expusstas en las Ordenanzas.

- Sétanc v Semisdtanc

. Se permitern en las condiciones edpuestas en las Ordenanzacs.
no computandoc a efectos de edificzbilidad.
Aparcamientos

Las edificaciones que se provecten deberan de tener una
e aparcamiento por wvivienca, o cada 180 m? construidos de

»
}-l
i
W

miliar, cuando no sea posible
nto en la propia parcela, el
itien en octras colindantes.

Erm el vaso de wiv
1

-
fal
s
il
mn g,l
m

s1



55.2.2 casco URBANGD

- Definicidnr

Corresoonds & la Edificacidn Cerrada.
- Usos
El neEo dominarnte ser & residencial uriifamiliar [«

plurifamiliar, consideréndose uscs permitidos agquellos gque sean
compatibles con el uso dominante residerncial. Las instalaciones
de cualquier uso, deberi atenerse a lo dispuesto en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Mocivas o Feligrosacs.

- Alineaciocnes

En extericres & la via publica. =erén filas v ebligatorias,
mediante esdificacidn o cerca., permitigndose retrangueoc de  l1a
edificacidn para crear zonas ajardinadacs.

- Parcela mimima

La supesrficie minima de parcela sobre la gue se  actde, A=
fijia en 88 m%, salv g trate de parcelas va esdificadas o de
patrcelacidn existente en =1 sueslc wrbano, En Cuyo casoc se podré

Cuandec se actie sobre parcelas grandes, en ningan caso  se
admitird parcelaciones en gue zlgunas de las parcelas resultantes
sgan menores de 88 mf, para su actuacidn individual.

- Frente minimo de parcelsx
La dimensidn minima del frente de la parcela a la via
ica se fijs en 4 mts. o =l existente. para el caso de gue no
galice una nueva parcelacidn.

- Altura maxima y minima de la edificacién

& v minims, es decir, obligada, =se f
el ancho de iz calle & gue dé fachada el solar, segun el

Archo de la calle NS de plantas. flturs
Mayor o igual de 8 mts. I AR+ 13,08 mte.
Menor de 8 mts. 2 (B+1) 7,00 mts.

Erm edificaciocones destinadas & Gso pOblico instituciones v
servicios en suelo urbano, la altura maxima serd de 12 mts. con
Wt nameEro sE ge EOITRD it e tame

donde se 1

P T - - s, -
[ R = 20na

[#X

s msdlianeria

Hi 2l nuevo scificilio canstrudido deiase wvis




cobre sdificacitn colindante de menor altura. ser& obligatoric
tratamiernto con L& misma Cs d de mat -iales v acabados que
=ral, entoscado voenta
mente como condicioramiento

1
Fachadss de dicha medianeria.
Dicha chligacidr se gxpresar

la concesitn de la licencia por parte del Ayuntamiento.
feimisme, @ toda obra de nusva construcoidr, que linde con
ur edificic de mayvor altura total conscalidado. la megdiangra

gque  se dejass vista sn la sdifi idm colindante se  debherd&
tratar  con L& misma ca]j41d v acabados gue la
gxicstente =n la edificacidn.

!

Edificabilidad ma&uima

lisccidn del reste de condiciones de

113

ultado de Ix
la zonx.

~ Qcupacidn m&xima de la parcelx
Flants Saias

2
les Comerciales 1@@a%
endsa gy

I Loca
i
Festo olantas: 3G

Altura m&xima

Serd la estinulada en laz Ordenanzas.

Voladizos

S5e permiter en las condiciones expuestas en lmm {irdenanzas.

Satanc v Semisdtano

S%e permiten en las condicicnes expuestss en las Ordenanzas,
o computando & efectos de edificabilidad.

' Las edificaciones que =g provecten deberén de  tensr  una
laza de aparcamients por vivienda, © cada 1882 m? construsidos de

118
viviends.

Er el
§ub1 ar esta
‘%yunLamientD

iepda olurifamiliar. cuando no sea posible
plazas de apsrcamientoc en la  propis parcela, el
ir gue se sitden =n otras colindantes.

a
Q
.
1
l'[l
lﬂ

9y

Cuande la =dificacién esté situada en calle de menocs de
Mo la edificabilidad & aplicar estard limitada oot la
condiciones de coupscidn en planta y nimerc de plantas. es decir
‘serd de aplicacidén la ordenanza mas restrictiva.

lﬂ



55,2 .3 AMPLIACION DE CASCO URRAND

- Definicidn

SE corresponde & la BEdificacidn Cerrada.

Berd vivienda Unifamiliar o Flurifamiliar.

Se  considera incompatible la instalacidn de cualguier tipo
de industria molesta v estabulaciones de ganado. ’

Se permite cualguier Usoc Fublico excepto el Deportivo.

- Alirneaciones

Serin las especificadas para las sdificaciones en SUu WSO

e supsrficie minima de parcela queda sefalada en 15@ m? .

La dimensidn minima del frente de la parcela
publica ser& de & mts.

it
ot
by
<
Ha
as

Altura mé&xima y minima de la edificacién

Las alturas médrima v minima, e& decir, obligada, se fijaran

segin &l ancho de la calle a gue dé fachada =l solar, segun el
iguiente cuadro:

Ancho de 1a calle N8 de plantas Alturs

Mayor o igual de B mts. 3 (B+) 16,88 mts.
encr de 8 mtes. 2B+ 7,880 mts.

en edificacicnes destinadas a bso publice instituciones vy
servicios =i suelo urbano, la altura maxima serd de 17 mts. con
N numerc de plantss de 3 (B+3), independientemente de la zZona

1 .
donde se localizen.
;

Si el nuevo sdificioc construido dejase vista su medianera
sogbre edificacidn colindarnte de menor altura, ser& obligatoric el
tratamiento con la misma calidad de materiales v acabados que las
fachadas de dicha medianeria, en general, enfoscado v encalado.
Dicha obligacidn se expresard claramente como condicionamiento en
la comcesidn de lz licencie oor : del Avarntamisnto.

=y u e e v pbe e o, K
WL R il T ) PV W -

i

[l

consolidado, la mediangra




gue s dejase vista en la edificaciaon colindante
@tratar con la  misma cxlidad de materiales v &g
T4 . e 3

existernte e la edificacidn.

~ Edificabilidad mé&xima
Sl iacidn casco urbano = 1,8 mim?

h b
i— Ocupacion méxima de la parcelal

- Flanta Baia

¥Locales Comerciales 13687
¥ iviends ap%
Resto Plamtas 8@%

Seri la estipuladz en las Ordenanzas.

~ Yoladizos

Se permiten ern las condiciones expuestas en las Ordenanza

Sotanc y Semisdtano

Se permiten en las condiciones expuestas en las Ordenanzas,

Las edificacicrmes que se proyecten deberan de tener una
camignto por vivienda, & cads 100 m2 construidos de

Erm el caso de wvivienda plurifamiliar, cuande no sea posible
ar ectas plazas de aparcamiento en la  propix parcela, el



]

b

aH.H5
ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO RESIDENCIAL .

RESIDENCIAL

INTENSIVO.

Definicidm:

Corresponde con la Edificanidn Cerracdsa

= Usos:
El uso dominante
dosada v aislada,
gan compatibles

serrd el de
considerdandose usos

con el uso domimante de

viviends

viviends

Altura mdximsa 1x

Yy minima d edificacidn

La altura mt

=

== 1=

de parcela:

~ Flanta Baia «oveeervnwees &8

~ Flants £lta .. v nvaan Z8%
Alturs de pisos

Ser&d la estipulada en las Ordenanzas.

{Uoladizos:

Se permiten en las condiciones exdpuestas en

retranguesrin de La
la parcela una dishtancis

T

permitidos aquellos

. con des plantas de

las Ordenanz

unifamilisar,
que
unifamiliar.

Se considera incompatible la instalacidn de cualquier tipo
instalacidn irmdustrial.
Alineacicnes:

Seran de aplicacidrnm las establecidas en la Normativa.
Parcels minimes

Se establecs una parcela minima de 386 m? .
Frente minimo de parcela:

La fachads minima de la parcela & la via publica se fija en
mts. o el existente, en el casco de gue exista va parcelacidn.

alzado.

S .




o

HE T AT

de aparcamiernto for viviends.

- Sdtanc v Semisttano:

permiten en las condicliones exDue

- Edificabilidad m&ximas

Se egtablece en Q.68 md/m2.

Ern cualaouvier caso las ordenanzas & utilizar
mas restrictivas entre ccupacidn en planta v

tener una  pla

!

i
]
.

ltas Ordenanzé

en la zona seran
edificabilidad.



Deftinicidn

Corresponds a la Edificacidn fislada.

Aparcamientos

&s edificaciones que se proyecten deberé&n tener una plaza
parcamiento por vivienda o por cada 100 m? construidos en la
=)

Usos
El uso dominante seri reczidencial unifamiliar,
oneiderdndose usos permitidos aquellos que sean compatibles con

uen recidencial urnifamiliar.

I
a

=] nsidera incompatible la instalacién de cualguier tipo
talacidn industrixl.

Retrangueos

l.as =dificacicnes se retranguearadn de los linderos de
de la alimeacién de la calle una distancia no  inferior

Alingaciones

al

@rin d= aplicacidén las ectablecidas en las UOrdenanzas.

Parcela minima

o~

S5 establece una parcela minima de S0@ m2.

5@ permite la =zarupacien de cuatro o mas parcelas de
wperficie minima reuniendo las viviendas con la finalidad de
rear zonas de uso comunitario privativo., &l aire libre, siendo el
wmerc de viviendas independiente de la parcela minima.

Frente minimo de parcela

achada minima de lx parcela a la via publica se fiia er
mis. © &l edistente, Dor el caso de gue no se rexlice una

™
(1
Y

Altura méxima y minima de la edificacion

La altura ce fijiz en 7 mte. com dos plantas de alzado.

Dcupacidn ma&xims de parcelas:

- Flamta Baism oo oo e e e
= Flamta AIEE 0 e e e e e e e
Altura de piscs



Serd la sstipulada en la Morostiva.

Yoladizos

Se permitern =n less condiciones expuestas en la

Sétang vy Semisdtano

no computandos & efectos de sdificabilidad.

Edificabilidad maxima:

Se establece sn @,40 mi/m2 .

Aparcamientos

edificaciones que se provecten deberian
aparcamiento por viviendsa.

Normativa.

Se permiten en las condiciones expuestas en las

de

Ordenanzas.,

tener

wurn



55.5 '

RDEMANZAS FARTICULARES EN SUELGC RESIDEMCIAL B

Definicidn ' >

jificacion &islada, que tliene los

Corresponde & la @
aramentos retranqueadcs de los lindercs de la parcela.

Aparcamientos

Las edificaciones que se provecten deberéan de tener una
za de aparcamierntec por vivienda o por cada 108 m2 construidos

Usos
El uso dominante serd el residencial urniftamiliar,
‘QnsidEFandDSE usos permitidos aquellos gue sean compatibles  con

1 vusp residercial unifamiliar.

1.

Se ceonsiders inrompatible la instalacidn de cualguier tipo

T s ;
de instalacidrm industrial.

Retrangqueocs

Ll ae s=dificaciones se retrangueardn de los linderocs de  la
parcela v de la alineacidn de la calle una distancia no inferior
t -

3,86 m.

Glinsaciones

Serdn de aplicacidén las establecidas en las ordenanzas.

rd
bl

Parcela minima

Be establece una parcels minima de 1.200 ml.

Se permite la agrupacidn de cuatro o m&s parcelas  de
erficie mimima reuniendc las viviendas con la  finslidad de
zonas de uso comunitaric privative, al =zire libre, siendo
1 numeroc de wviviendas independiente des la parcels minima.

Frente minimo de parcels

Lx Ffachada minimz de la parcela a la via publica se fija
0 18,88 m., o el exxistente. por el caso de gue no s realice una
leva parcelacidn.

Altura mdxima v minima de la edificacion
La alturs se fija en 7,88 m. con dos plantss de alzado.

Ocupacidn mdxima de la pavcels

o
o
Al

- Flamta Haic @ %
-~ Flamta Alt

Afltursa de los pisos

S T U - O
ol ada en la Mormativa.

U
I
5
G
+
e
ii
P
I



Se permitern en las condiciones expuestas en la Mormativa.

Sétanos vy Semiscotancs

w
il

permi ten g las  condicione expuestas & las
Ordemnanzas, no computando a efectos de sdificabilidad.

Edificabilidad Maxima

Se establece en 0,30 m2/mi.

Qparcamientos

Las edificacicnes que se prayecten deberé&n de tener una
za de aparcamiento por viviendsa.



55.4

ORDEMANZAS FPARTICULARES EN SUELO URBANMO IMDUSTRIAL

Defimiciones

Corresponde & la ificacidn industrial adosada o aislada.

T
L
~
"

0

Uso

El usc dominante es el usc industrial, en cualguiera de sus
categoriss. FPara su usc las industrias deberdn atenerse & las
i Normas v Frescripciones establecidas en el Reglamento Germeral de
. Segquridad e Higiene en el Trabaic (31-1-9@), &l Reglamento de
Actividades Molestas. Insalubres, Mocivas y Feligrosas (38-11-61)
ahora va& derogado vy sustituido por la Ley 7/94 de Froteccion
Ambiental v  FReglamento de Calificacion Ambiental aprobadoc por
Decreto 277/95 de la Junta de Andalucia y al Reglamente de Folicia
dz fAguas v Cauces.

- Qocupacidn
— Plarnta BEaSI& ececeoeeermaena 1@a6%
- Flanta Alta . cene v v aneenn 4%

fltura manima de =uelo a techo (Rase estructura
cubierta?
~ AIEUNE& 4 i e e n e annnn 7 mts.
~ MNE pDlamta&E vewrivenecnaavonwna 2 plantas
~ Planta Baiad .ceccenanmanonannan 5 mte.
Edificabilidad maximaz
— Edificabilidad ..neeevenvnnnve 1 m?/m?

Alinescicones

Serin las alineaciones oficiales, exteriores & la via
pablics, mediante sdificacidn o cerca, permitiéndose retrangquec
de la edificacidn para crear sspacio exterior de parcela.

El ancho minimo de calle serd de 12,00 m.

Farcela minima

— Parcela Minima ... ceeeveeeaa 386 me

Frente minimo de parcelx

-~ Frente minimo de parcels ... 10 mte.

ndustriales

SR R i R K

=

de las edificaciones

vercran ical




entre planos horizontales situados & H,88 m. oy 1@,08 @,

centes v crnmamentales

btnterner cuaritoss @lementos resis \
ncuentrern  en la zora de cubierta por el perfil supericr de
edificacian.

Sétanc
— SOLAMO acn e nnamanennnmoeesun 51
fiparcamientos
3 Dispondrd de urma plara de aparcamiento por cada 180

Pnstruidos.

Tipologis

Cl
n
it
[N
n
o
H .
i
s
U
o
fit

- TipologQid s.vaiwwansasennannss Ad

il

ltura sobre la rasante de la calle. la zona comprendidea entre la
Brtical de la alineacion v las dos lineas inclinadas podran

de
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ORDEMAMZAS PARTICULARES PARA EQUIFAMIENTO

S5e dedicari & Usc Fablico en cualguiera de sus  clase
evcepcitn de RS v OD.

Sus ordernanzas ser&n:

Ocupacidnm masima permitida =l
-~ fltura maxima permitida 3 Plantas v 12.08 m.

~ Edificabilidad maxima A mE m2.

DRDENAMZAS FPARTICULARES PARA ZOMA VERDE (ZV)

podrd dedicarse & octros usos que los  especificados  de
v de esparcimientc de la poblacidn, vy sus  limitacicones

- Ocupacidn m&xima permitida .. -.o-oavn. pyA
— Alturs marima permitida oo .vvwneecanns 1 plantx
— Edificabilidad m&xima .. ... e saae e .- 2.05 m2/m?
257
‘ORDENANZAS FARTICULARES FARA ZO0NMA DEFORTIVA
Sera Uso Puaklico en sus classs de RC vy DF.
Sus ordenarnzas seran:
— Ocupacidn maxima permitida - 16 %
- flturs méxims permitida o 1 planta v 12 m.
— Edificabilidad m&xima @.1 mZ/m2.

55.4¢

ORDENANZAS PARTICULARES PARA ESPACIOS LIERES

Fara uso publico de recrec y essparcimientoc de la  poblacidn
conteriendo la conciderscidn de zons verde v la superficie gue se
considere necesaria para viales. Sin edificaciones.

Sue ordernanzas ssr&n:

~ Ocupacidn masxima permitidsa @2 .

- Altura méxims permitida @ m.

— Edificabilidad méxims B mZ/Em.




BUELG UREANO NO COMSOLIDADO

lLas  &re die suelo wrhane que no estdn concsolidada
urbanizacidrm, o o pstén urbanizadas, se organizarn en Unidades de
Ejecucidr, gue con  un criteric de delimitacid sequrnt el art.

1441 del T.R. de la Ley del Buelc. et led e los planocs de
Usos Formenorizados.
Estas &reas en las Mormas ouedan o biern delimitadas

Alnicamente, o completas en su ordenacién falinsacicones, altura de
la edificacidénm, aprovechamientos, ocupacidn, localizacidn  de
gespacios libres v equipamientocs). 5i stélo estén delimitadas en su
perimetro se establecerdn redactandoc un Estudic de Detalle, segun
se sstablece en el art. F1 del T.R. vy art. 6% del R. de F.
El sistema de gestidn previstoc para cada Unidsd de Ejecucion
serd el de Compensacidn, reservandose el Avuntamiento lx
posibilidad de cambic = Cooperacidn o Exproplacidn, si después de
notificar & los propiestarics la necesidad de presentar Estudio de
Detalle, Frovecto de Compensacidn v Frovecto de Urbanizacidn, v
transcurridos =iz (6) meses no se han realizado los mismos.

La tramitacién  seguir parx el desarvolloc de estos ambitos,
se acomodard & lo establecido en los articulos 157 &l 212 del
Reglamerto de Gestidn Urbanistica.

Las Unidades de Eiecucidén oue se recogen en las Mormss  que
nos ccupan tienen por finalidad conseguirs:

£1 grado de urbaniracién necesario pars gue la parcela tenga
la considerscidn de solar.

Obligar & los propietarics del suslo & realizar las cesiones
chbligatorias =& fvuntamiento de los terrencs destinados &
viales, jardines, squipamiente vy suelo edificable, ubicados
gri cada unidad de eizcucidn.

Pt TR

Garantizar el

aut
propietarios de

P

to reparto de beneficics v cargas para  los
os terrencs.

[ (]

A& contimuacidn se  sefalan las condiciones gue s han de

ener en cusnta para €l desarrolle de las diferentes Unidades de
- jecucidn, detinidas una & Qna, gquedando la edificacidrn
supeditada & la aprobacidn de Estudic de Detalle, zi fuers
ecesario, Frovecto de Urbanizacion y Frovecto de Compensacidn.

La =dificacisan gueda supeditada & l& Aprobacicen del

rovecto de Compensacidn v Froyecto de Urbanizacidn.

_ £l Suelo Urbhano con Flan Farcial fprobado Definitivamente,

iy calificadc En Desarrcllo, precisa para su actuacion sobre &l, la
redaccion, tramitacion v aprobacion del Frovecto de Compensacion

By Frovecto de Urbanizacién para la consecucidn  por  parte  del

Bovurtamiento de las cesicrnes cobligatorias indicadas en el Texto

Rhefurndido de la Levy R.D. 1/1.992., para garantizar el

Fjusto  reparto de & v beneficicos a los propietarice de los

tary A T

ilidad de cambio

Capropiac 1aEm, 1.



despues de rnotificar a los propietaricos la necesidad de presentfr
Froyecto de Compensacion v FProyecto de Urbanizacidn, transcurrf
seis (&) meses sin =u reslizacidn.

La edificacidn gueda supeditada a la redacocidm, tramitacion
v aprobacidn del correspondiente Frovecto de Compensacidn - v
Frovecto de Urbanizacidn.

Los Flanes Farciales =i Desarrcllo {Cori Aprobacidn
3 3 1 K g . o - T oo o VNG —
Definitiva) son: El Corcho, Fago frache, San Jdavier, Fedro Verde
y Campo de Gol+f.




UNIDAD DE EJECUCION.-— U - 1

SITUACION ., - HIJAR

ORIETIVO.~ Completar el viaric en la zona, dotidndola de la
infraestructura necesaria, asi como la obtencidn
de dotacicnes v cesiones al municipio.

gUPERFICIE.~ &£.287 .08 mt .,

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

g Zonas verdes .t .oecaa. T . 186,88 m*
¥ Servicios de interés publico v social 315,088 m2
¥ VMiales oo ianann L ienessracuamans 1.@78°68 m2
% Farcelas netaS v vevnrvennveros crenrese  1.0565 88 m*d

¥ Uso global . e eeanan . “ Residencial

¥ Uso pormencrif®ds eeeses-=« . pgmpliacidn Casco Urbano
¥ Desarrolle de la Unidad .... Frovecto de urbanizacidn
% Sistema de actuacién'....... Compensscidn

TRAS CONDICIOMNES.—



- UNIDAD DE EJECUCION.- s - 2

HIJAR

OBJETIVO. - Completar el viaric de la zona, dotdndola de la
infraestructura necesaria, asi como la cobtencidn
de dotacicrnes vy cesiones al municipioc.

SUPERFICIE.- 17.284°'08 m®

- CESIONES OBLIGATORIAS ¥ GRATUITAS.--

¥ Zonas verdes

...... s kue s a4 e s v euwan . 1.728.808 m2
¥ Servicios de interéds pibklico v socixl 364,80 w2
F VIalES wevevevre s nnena v n ke s e 4.589.0% m?
¥ FParcelss netas « oo van Peuvemnaen.s 1.356,88 m=

= EDIFICARILIDAD.— 1.8 m2/m? csobre parcela neta.

CONDICIONES DE ORDENACION.-—

¥ Uso global .. icwei e Residencial

¥ Uso pormenorizado ...cv-va.- fmpliacidn Casco Urbano
¥ Desarrolloc de 1z unidad .... Frovyecto de urbanizacidn
¥ Sistema dg actuacidm ....... Compensacidn

OTRAS CONDICIONES.—




UNIDAD DE EJECUCION. - UE -~ 3

SITUACION.- GARLS GRANDE. CAMING DE LA GLORIA.

DBRJETIVO.~ Desarrollc urbarnoc de zona de ampliacion de casco
wrbano con dotacidn de eguipamiento comunitario.

SUFERFICIE. - 28.70@ m? zprox.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-—

¥ Zonas verdes .. ... eucewwnou Frevanuvens 18%

¥ Servicioe de interés piblico v social S

¥ Viales (.oocvvean. Mk m e P n e n e Mecesarics.
¥ Parcelas melas ..o cuereensnnnnvennnnnan 187 WNeto

EDIFICARILIDAD.~ 1,8 m?2/m? sobre parcela neta.

CONDICIONES DE ORDENACION.-—

% Uso global ......... crar e Fecidencial

¥ Usc pormencrizado ..... ke Ampliacidn Casco Urbano

¥ Desarrolloc de la unidad . ... Estudio de Detalle v
FProvecto de Urbamizscidn

¥ Sistema de actuacidfay ... ... Compsnsacidn

- OTRAS CONDICIONES.—



- UNIDAD DE EJECUCION.-— UE -~ 4

SITUACION.~ GARIA GRANDE. CAMIND DE LA GLORIA.

ORJETIVO.—~ Desarrcllo urbarnc de zona de ampliacion de casco
urbanc con dotacién de equipamiento comunitarioc.

= SUFERFICIE.~ 24.4380 m? aprod.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

¥ Zonas VEIrdES .. vwenanes “h s s s N s Ensee 1@

% Servicics de interés pablico y soccial S%

¥ Viales cneeeiecnnen e n v m e ek Necesarios.
¥ Parcelas netas .ceoeeiervcnann cemevenaane 1874 neto.

EDIFICARILIDAD.- 1,8 m2/m?2 socbre parcela neta.

' CONDICIONES DE ORDENACION.-—

¥ Ue=oc global  .... e n e e Fesidencixl
¥ Uso pormencrizado .seeeasaes. fmplizxcidn Casco Urbano
¥ Desarrollo de la unidad ... Estudic de Detalle v

Frovecto de Urbanizacion

e

Sistema de sctuscidn EREEEE Compensacidn

OTRAS CONDICIONES.—

100000000000000000000000000000000000000000000000,



UNIDAD DE EJECUCION. - e -~ S

SITUARCION.~ GERIA GRANMDE. FAGD DEL VIERNES.

ORJETIVO.- Desarrclle urbamc de zona de ampliscidn de casco
urbanc con dotacidn de egquipamiento comunitario.

SUPERFICIE.— 26.45@ me

CONDICIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

¥ lonas verdeEs .. eee.s e u e s e e wm e 1@%

¥ Servicices de interés piblico vy social S%

O B e e Mecesariocs.
A Farcelas netas ..eevueean T, 187 neto.

EDIFICABILIDAD.— 1,8 m?/m® scbre parcela neta.

¥ Uso global ..... e Emnee . Fesidencixl
¥ Uso pormenorizado .ce.eeen-w. Amplixcidn Casco Urbano
% Desarroclloc de la unidad .... Ecstudic de Detalle v

Frovecto de Urbanizacidn

£
3

istema de actuacidn ....... Compensacidn

OTRAS CONDICIONES.—




UNIDAD DE EJECUCION.-— U - b

SITUACION.— GAEIA GRANDE. FAGO VIERNES. CONFLUENCIA CC-340
CON RIO DILAR.

OBJETIVO. - Desarrollc urbano de zona de Ampliacion de Casco
: Urbarnc con dotacion de zona verde.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-—

¥ Espéciocs Libres ..... G m s e nENsEmmsen 7 .88 m2

¥ MVIAIES vk am e e C v s w e e s 1.146&8 m2
¥ PFarcelas neltas

= EDIFICARILIDAD.—- 1,8 m2/m? scobre parcela neta.

CONDICIONES DE ORDENACION.-

¥ Uso global ....... ke, Residencial 3?
% Uso pormenorizads weeaeeess- Agmpliacidn Casco Urbano éﬁ
¥ Desarrcllco de la unidad .... Frovecto de Urbanizacidn ff
% Sistema de actuzcidn ....... Compensacidn EJ

OTRAS CONDICIONES.—




- UNIDAD DE EJECUCION. - U - 7

ISITUACION.- GARIA GRAMDE.

ORJETIVO. - Desarrallc urbano de zona de ampliacion de casco
uwrbarno con dotacicdn de squipamiento comunitario.

SUFERFICIE.- 14.2380 m?

CESIONES OEBELIGATORIAS Y GRATUITAS.-—

¥ Zonas verdes ... eeaa. e e e e e e 1@%

¥ Servicios de interés plblice v social %

£ Visles ovevenn neaavsaneon “ene . Mecesarios
¥ Parcelas melas s vveerreacenas Careanen 187 neto.

EDIFICARILIDAD.— 1,8 m2/mf sobre parcela neta.

CONDICIONES DE ORDENACION.-—

% Uso global ....ccenvn. s Fesiderncixl
¥ Uso pormenorizado ... vevecn. Ampliacidn Casco Urbsano
¥ Desarrollo de la unidad .. .. Fstudio de Detalle v

Fraoyecto de Urbanizacidn

¥ Sistema de actuacidn ...o.. .. Compenzacidn

'0TRAS CONDICIONES.—

000000000000000000000



UNIDAD DE EJECUCION.- U - 8

SITUACION.- GARIA GRANDE.

ORJETIVO. ~ Desarroclle urbano de zona de ampliacidn de Ccasco
urbanc con dotacién de eguipamiento comunitarioc.

SUPERFICIE.* 21 .47 m*

PESIDNES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

¥ ZOMAS VErOES wueecorrenmaonaasnencenesns 1@a%

% Servicios de interés publico y =social S

F OVIGIEE fu v n e N m ek me e, NMecesatrios

¥ FParcelas metas coeiverrovwesan ek m e 1874 neto.
EDIFICARILIDAD.—

% Uso global c....... e v m e Residencial:
¥ Uso pormenorizado ....- . Hmplia%gén Casco UWrbkano
% Desarrocllic de la unidad .... Estudioc de Detalle v

FProyecto de Q@banizacién

¥ Sistema de actuacidn ....... Compensacidn

TRAS CONDICIONES.—



'UNIDAD DE EJECUCION.- UE -~ %

SITUARCION.— GABRIA GRAMDE. PABO CHARCON.

- DRJETIVO. - Desarrollo urbano de suelo industrial con dotacidn
de servicios y espacio comunitario.

SUFERFICIE.— 19.200 m?

' CESIONES OBLIBATORIAS Y GRATUITAS.-

% Z0nas vErdEs e acinsvennn s [ 1@%

# Servicios de interés piblico y social S%

¥ Viales cvveiw v mas Penseasn e nan caoma Necesariocs
¥ Farcelas MELES wovennnrswamanonnon e 187 neto.

EDIFICARILIDAD.~ 1 m:/m? sobre parcela neta.

CONDICIONES DE ORDENACION.-

¥ Uso glabal ... novinvaas Industrial

Uso pormenorizado «..ceve . - Industrial

¥ Desarvrolleo de la unidad . ... ‘Proyecto de Urbanizacidn

Sistema de actuacidm ....... Compensacidn

&



SITUACION. ~

ORJETIVO.—

SUFERFICIE.—

L

UNIDAD DE EJECUCION.- UE — 1D

GARIA GRANDE. CRUZI DEL NMUERTO.

Desarrcllc urbanc de suelo industrial con dotacidn

de serwvicios y espacic comunitarioc.

71.496 m2

‘CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

ZOMES VEFrdES v v wesvocermasnvanonsesnss . 1&%

¥ Gervicios de interés piblico v social S%

% Viales ... ... fheaeesan e ceraean vone e Necesarios

¥ Parcelas netas coveeen- e a s asaeaee e 13% neto.
EDIFICARILIDAD.~ 1 mZ/m? sobre parcela neta.
CONDICIONES DE ORDENACIOM.-

C Uso global .o aece o nncn s . Industrisal

¥ Uso pormencrizad0 ... ..« v Industrixl

¥ Desarrecllo de 1ls unidad .... Estudino de Detalle v

Froyecto de Urbamizacidn

¥ Distema de 2ctuacidén «eveen.

@TRAS CONDICIONES.— 5i no se necesitara  la

apertura de

nuevos viales, no haria falta realizar

Fstudic de Detalle.



* — UNIDAD DE EJECUCION.-— UE - ti

.//”/);/”;;;

SITUACION.— GERIA GRANDE. FARAJE CRUZ DEL MUERTO.

AT~ ORJETIVO. - Desarrollo urbano de suelo industrial con dotacidn

¥

W

de serviciocs y espzcio comunitaric.

" SUFERFICIE.— 14.370 m?

— CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.—

Z0mas VEFHdES v wwwcsnumsnnsnamanneness 1@%
Servicio=s de interés publice v sccial S

ViglEl wvunoenusannasrunvesomsusnanseen Mecesarios
Parcelas netas corrsveenancanaararounns ‘ 1@8% neto.

EDIFICARILIDAD.~ 1 m2/m? scbre parcela neta.

'ﬁé CONDICIONES DE ORDENACION. -

%f ¥ Uso global oo veneeracnannnn Industrial

ii ¥ Uso pormencrizado acan--se.. Industrial

%% ¥ Desartrocllo de la umidad .... Fetudioc de Detalle v

ih Frovecto de Urbanizscidn
¥ Sistema de actuacidn ....<.. Compensacidn

‘f} OTRAS CONDICIONES.- 5i no se necesitara  la aperturé de

ruevoes  viales, no haria falta realizar
Fetudioc de Detalle.



UNIDAD DE EJECUCION.-— UE ~ 1% 4

- SITUACION. -  GARIA GRANDE. CAMINOG DE GARIA CHICA.

OBJETIVO.- Desarrocllo urbanc de zona de ampliascidn de casco
urbano comn dotacion de equipamiento comunitario.

- SUFERFICIE.— 1@.957 me

1CESIDNES OBLIGATORIAS ¥ BRATUITAS.-—-

¥ ZOMASE VEIdES e cwunrosunoamansnmannnnos 1.@946° 60 m2
¥ Serviciocse de interés ptiblico y social 54873 m2
e 8- I . N 1.88@° 3@ m2
¥ FParcelas meltas o .oe i avssvsesannnnnas 1@%4 neta.
;EDIFICQEILIDQD.— 1.8 m¥*/m? sobre= parcelsa netsx.
- CONDICIONES DE ORDENACION.-
¥ Uso global oot incnenenann Residencixl
¥ Uso pormencrizad ceeeeees-- fAmpliacidn Casco Urbano
¥ Desarrollc de la unidad ... Froyvecto de Urb%nizacién
¥ Sistema de actuacidn co.a... Compensacidn

O0TRAS CONDICIONES.-—



~ UNIDAD DE EJECUCION.- UE-13

~ SITUARCION.- GARIA GRANDE. C-34@.

-~ ORJETIVO.~ Dewarrollo urbanc de ampliacidn de casco  uWwrbano
con dotacién de souipamiento comunitario.

P

~ SUFERFICIE.- 5.880,08 m2.

— CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

¥ 20NGS VEFrOdEE cn vreresvaenansanarmenronn 137

¥ Servicics de interés publico vy social S%
L T Necesairios
¥ Farcelas netas

........................ 18% neto.

- EDIFICARILIDAD.~ 1.8 m*/m? scbrs parcela neta.

— CONDICIONES DE ORDENACION.-

¥ Uso global (o e niennovnenan Fesidencial
¥ Uso pormernorizads ceersessn-- Ampliacidn Casco Urbkano
£ Desarrolleo de la unidagd .. .. Estudio de Detalle v

Frovectc de Urbanizascidn

¥ Sistema de actuacidn . v..... Comperisacidrn

~ OTRAS CONDICIOMES.-—



— UNIDAD DE EJECUCION.- e —~ 14

~ SITUACION.~ GARIA GRAMDE. VISTA ALEGRE.

- ORJETIVO.— Desarvrollo residencial con dotacidn de
zonas verdes.

— SQUFERFICIE.—- 4.7562 m2

— CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-—

3

ZOMSE VEFrUEES wnewasavssnsonaensasnaneos &89 m=

¥ Serwvicios de interés plblico y social

I LR ERIERED

¥ ViGlEE vt tv e nommnonansnennosnmarenneuwn 1.828 m=

¥ Parcelas NS cueeicrcaovonaneasnasaes 18%4 neto.

n_ —~ EDIFICARILIDAD.— 0,40 m?/m?2 sobre parcela neta.
.".!l

— CONDICIONES DE ORDENACION.-

¥ Usoc global +...w.. R Fesidencial

¥ Uso pormenorizado c.ese.ovas Fesidencial A.

¥ Desarvrollo de la unidad .... FProvecto de Urbanmizacion
¥ Siztema de actuacidn ... ... Ccmpensacidn

— OBSERVACIONES.-

Procediendo esta Unidad de Ejecucion del Flan Farcial Yista
flegre, s& le adjudica la parte de cesiones que le correspondia
ernn el mismo.

(N




Avt 56

SUELD UREBANIZARLE

~L A ' : .,yz/’///’
«56v1 Constituven el suslo wrbanizable los sectores de terrenc que 0€;
por  su ubicacidn & idoneidad pusden transformarse  en futuros

3.
desarrallos urbanos. S encuentran ref
Usos Formenorizados de estas Normas.

S

lejados en los planos  de

Mo se podrén parcelar ni urkbanizar en tanto no  hayan sido
transformados en suelo urbang, mediante la redaccidn vy aprobacidn
detinitiva del corvespondiente Flan FParcial, azi como la
redaccidn v aprobacisdn definitiva del correspondiente Froyecto de
Urbamizacidn.

El Flan Farcial se redactard de acuerdo con el T.R. de la
Lev del Suelo, v art. 13 de la L.5. v art. 43 a 64 del R.P.

56.2

— Ambito de aplicacidn:

. para la definicidn del &mbito de
actuacidny existen  uncs ectores perfectamente detinidos =]
su &mbitoc v caracteristicas de deszarvollo vy otras zonas  Con
defimicion de su &mbito en las gue la superficie de actuacidn
minima para la redaccidn de un Flan Farcial serd de 4 Has. vy h&
de terner acceso desde un vial principal de sistemas generales, no
dejandose restos de superficie inmferiores a 4 Has..

563

— Tipologia de la edificacidn:

En suelo Urbanizahle
=

. ificscidn fislada con Vivienda
0 Unifamilisr para los Usos Residernciales, v Edificacidn
. Irndustrial para los Usos Industriales.

La wvivienda unifamiliar seri aislada, permitiéndose wvivienda
unifamiliar &adosada cuando se actie sobre un conjunto de cuatro
parcelas © mas de superficie minima con la finalidad de crear
zonas de usc comunitario privativo, &l aire libre, siendoc el
rumerc de viviendaszs independiente de la parcela minima.

564

- Parcela minima:

£
H

La esdificacidn serd Ed
f~=3

Serd la gue se define para cada tipoe de usc Residencial o
Industrial.

- Residencial Editicacidn fdosada...Farcela minima 1560 m2.

- Residencial Intersivo.... Farcela minima 388 m2.
- Residerncial Zoma 1 ...... Farcela minima S88 m2
- Residencial Zonma 2 ...... Farcela minima 1.2680 m2
- Residencial Zona 3 .. ... Farcela minima 2.5300 m?
- Industrial ... e veunan Farcela minima QB m?
Ern Suelo FResidencial Zonx 1, Zona 2 y Zona 3, una ves
cumplidos los requisitos para convertirlo en suslo urbano

mdificable., se permite la agrupacisen de cuatro & més parcelas de
superficie minima. con la finalidad de crear zonas de Uso
tivo al aire libre, siendo slnumero de viviendas

1 . — e, yew e g - < pe o g, -
4 o la minima.




56‘6—

- Alineaciones y alturas de la edificacidn:

Las alireaciones ser&n las gue fijen los Flanes Farciales.
carn wr minimo de retranguec de 3,80 mts. de la edificacion
respecto del limdero de la parcels en suelo residencial.

Ern  sueloc industrial, ls sdificacidn podrg adosarse a  las
medianeras.

La altura méeima de la edificacitn se f1i
altura.
56 ¢

- Qocupacidn:

l..x.

ern dos plantas de

La ocupscidn en planta de 1z edificacion serd del 8B4 en
suelc FResidencial Edificacion Adosads, © del 68 4 en suelo
Residerncial Interncivo, del ZO% en suelo Residencial Zonas 1, 2 v
X v del 80Y ern suelo industrial de la superficie rneta de pdrceld.

56.%

— Edificabilidad:

La edificabilidad maxima permitida para la superficie total
de suelc urbanizable residencial segun st usc pormrnorizado:
Fesidencial Edificacidn Adosada 1,80 m2/ml.
Residencial Intensivo @,38 m2/2m.

Residencial Zonx 1 £ 25 m2 /m2

Residencial Zona 2 0,15 m2/Zm.
Residencial Zonx 3 2,18 m2/Z2m.
Industrial 8,8 m2/m2 .

563

— Sistema de Actuacidn:

El sistema de actuacidén serd Compensacidn, =i bien una vez
transcurrides los plazos legales definidos en la Ley del Suelo,
se podrd azctuar por Cooperacidn vy Expropiliacicn.

564

—~ Usos permitidos:

El usc predominante en suslo urbanizable residencial es
vivienda unifamiliar.

Ern  sueloc uwrbanizable industrial se podran desarrocllar
actividades industriales en cualguiera de sus categorias.

Asimismo se permitiridn los usos plblicos en su totalidad.

5610 1 conterido ds 1
ziguientes determinaciones

0
W

os Flames FParciaxles se referird & 1
-

- Delimitacién del &rea de aplicacidn del Flam, gue cumplira
condiciones minimas exigidas pars su desarrollo.

a
x
-
a

- Aeignacidn  de usos pormenorizados para lx totalidad de los
terrenocs incluidos en su &mbito de actuacidn. Se edpresard el uso
publico o privado de los terrences aue resulten esdificables vy las
irnteneidades de usc.

=i =l Flam establere cara su eiecucidn la divisidn d

i
f
[

==




territoric en poligoncs, deberdn delimitarse éstos, asi Como
[

sistema de achtuacitn gus & cada wno corresponda, Si no e,huQiBFﬁih’_ﬂﬁﬂ—ﬂ

S~ . .
determinado en la ficha correspondiente.

g~ - Sefalamianto de reservas  de terrenc para dotaciornes
i wrbaristicas v equipamiento comunitaric, en cantidad mo inferior
_D_ & las indicar en &l Aneso al Reglamento de Flaneamiento.
4

o Las cesiones g @]l caso de que no vengan sefaladss en los
|

Flanos de Ordenacidén de las presentes Normas, se ubicaran  en
lugares donde sean facilmente utilizables por el Suelo Urkano con

el gue pueden lindar, al objetoc de paliar los déficit de los
MisSmos.

7

X

! La red wviaria sefalada en la documentacion aqr&fica se
u considera vinculante en la redaccidn del Flan Parcisl.

o - Determinacidn del trazado y caracteristicas de la red viaria
de la asctuacitn, v sl conexidn con los sistemes generales de
comunicaciones previstos en las Normas, teniendo en cuenta lx
supresidn de barreras arquitecténicas gque pudieran afectar & las
personas impedidas o minusv&lidas.

- Frevisidn de plazas de aparcamiento en nimero no inferior &
una plaza por vivienda o por cada 188 m? construidos. BSdlo se
admitirg ern situacidm zl aire libre, aneja a la red visria un
m&ximo del SP% del numerc total de plazas previstas en gl Flan.

- Trazado v caracteristicas de las redes de todos lo=
servicios necesarios vy gue seran:
- Redes de abastecimiento de agua, hidrantes de riego v

contraincendics. Se indicardn las distintas fuentes del
suministro de agua potable v riego.

- Fed de alcantarillado. El Flan contendrd las condiciones de
vertide a ia red gensral, v el sistema de depuracidn =&
smplesr cuandoc procedsa.

- Fed de distribucidn de energiz sléctrica. 5Se indicard la
fuente del suministro v la capacidad de los centros de
transformacidn Nistentes o previstos. con informe de la

Empresa  Suministradors de Energia Eléctrica. La red de
digtribucidn serd subterrénea.

- Red de alumbrado publico.

~ Fed de ceanalizaciones telefdnicas.

- Flarm de stapas, para el desarrollo de la actuacidn, debiendo
justificarse =u coherencia con las determinsciones del Flan. En
todo caso, los p}a:as Empezarmn a contarse desde el dia siguiente
a la publicacidn de su aprobscidn definitiva.

la primera ] S, c€aso de —x'rti" s d una
qUudmr rEsUE ; 1 aS princioc
. el o 3 ‘:. (=

o 1o previ




Ern cada etaps deberid preversz su duracian con referencils
la fecha de aprobacidn definitiva gel PFlan Paorcial,. esta no
superior & tres (3) afocs para la& primera etapa, ni & Cinco

afos para la totalidad de la urbanizacidn del Hmbito del Flan méas
dos {2) afos para la ejecucidén de la edificacidn. Igualment @

cada etapa, = indicaran law obras de: wirbrand o Lon
correspondientes & cada una de ellas, la puests en servicic de
las reservas de suelo para eguipamiento gue deban establecer ;
medida que se wrbani

- Evaluacidén econdmica del plan con el contenido v el alcance
nrevisto en el art. 55 del Reglamento de Plansamiento.

-~ 83i el Flarn es de iniciativa particular, contendra ademis ,
las determinaciones v compromisos del articulo 1.2 de la Levy
del Sueloc, v art. &4 del Reglamento de Flaneamiento.

56.M o o _

- Las determinaciones indicadas antericrmente, =X
desarrollarin en los siguisntes documentos:

&.— HMemoris Descriptiva vy Justificativa de la ordenacison vy de
sus determinaciones.

b.— Flance de Informacién a escala no supericr & 1:1600.

c.~ Flanos de Ordenacidn x escalx no  superior & 15686,
conteniendo las determinaciones exigidas en los articulos 45
v 48 al S4 del Reglamento de Flaneamiento y con el grado de
desarrollc mimimo previsto en el art. 608 del mismo texto
lzgal v no indicado en apartado anterior.

d.~ Ordenanzas Reguladoras, desarrolladas conforme a lo previsto
en el art. 61 del Reglamento de Flaneamiento vy de acuerdo
con el contenideo de los Titules IV y VI de las presentes
Normeas .

g.— Flan de Etapas con el contenido indicado en el articulo o4
del R.F. v lo indicxde en el apartado anterior.

§.— Estudic Econdmico-Financiero con el contenido previsto en el
art. S3 del R.F. v el gradec de desarrcllo indicado en el
art. 63 del mismc texto legxl.

g-— Aneioc conteniendo las determinacicnes v compromisos del art.
185.2 de la Ley del Suelo v art. 46 del R.F., con el grado
de desarrolloc indicade en &l art. &4 del R.F.

.
5642

— _ .. _ . i s .
- £1 procedimients a seguir para su  tramitacion  ser& el
gcstablecido en los articulos 1346 &l 2 del FReglamento de
Flaneamiento.

Erm  todo caso. en el plazo de un afic, contado desde la
publicacion de la aprobacidén definitiva de la Revisidn de  las
Mormas Subesidiarias, tendr& gque haberse presentado en 1
fyuntamiento de las Gabkias el Avance del Flan Farcial.

Ern el olazo de tres (3) afios. cantados desde 1a

Mava ipcumplicdo el
) -

Frovecto del Flar

Al

tramitacidm.

13a
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FLAN FARCIAL FFR-1 /

HSituwacidn: En Hijar linda al Bur con la carreteras GH-
G-t
et 33 ™

Objetivo: Completar la trama urbansx de la  zona,
absorbiendo el crecimienteo en la misma en razon de la  demanda
existente, dotandola de la infrasstructura necesaria, asi como la
obterncidn de dotaciones v cesiones al municipioc.

SUFERFFICIES

Superficie aproximadas 182.9606,32 m2.

Feservas para dotaciones Las previsiones para
reservas de de suelo para dotaciones, cse ajustard & lo previsto
en el Anexo &l Reglamento de Flaneamiento (R.D. 2.15%/78 de 23 de
Junic para suelo residencial), considerando como parte de
equipamiento las zonas verdes incluidas en planos.

COMDICIONES DE ORDENACION

Edificabilidad Global 1.08 m2/m2.

Uso Global Fesidencial Edificacion
fdosada, siendole de aplicacidn las ordenanzas de Ampliacidn de
Casco.

Desarrolloc del F.F. La edificacion en esta
zona gueda supeditada a la aprobacidn del Flan Farcisl del ambito
total v del Proyecto de Urbanizacidn.

Sistema de Actuacidn Compensacidn.

OTRAS CONDICIONES.

[ UU——



i // |

Flogsht PR TAL S
Situacidn: Cortiio de San Javier.

Laric de la zoma,. dotandola de
1 de dotaciones

Ukietiver Completar el v

5
la infraestructura recesaria, asi como la cbtenci
y cesiones &1 municipioc.

SUFERFICIES

Superficie aproximada 1.645.0008 m2.

Feservas pera  dotaciones Las previsiones de
reservas de suelo para dotaciones, sz zijustari & lo previsto en
el fAnexxc al Reglamento de Flaneamiento (R.D. 2.15%/78, para suelo
residencial).

COMDICIONES DE ORDEMACIOHN

Editicabilidad Globsl B.18 m2/mZ.
Uso Global FResidencial., Zona 3.
Desarrcllo del F.F. La edificacion de esta

zona queda supeditada = la aprobacidn de su correspondiente Flan
Farcial v del Frovecto de Urbanizscidn.
Sistema de Sctuacidn Compensacidn.

OTRAS CONDICIONES



FLAN PARECTAL FF
Zatumcidm: Limda &1 Morte com la carretera de
Armilla & Puente de Vados GR-V-1122, v al Este con el ric Dilar.

Obietivo: Oroamnizar la trama interiocr de la zona,
dotandela de la infrasstructura necesaria, asi como de  las
dotaciones y cesicnes legales.

SUFERFICIES

Superficie apraximada 129.766 m2.

Reservas parsa dotaciones Las previsiones de
reservas de sueloc para dotaciones, se ajustara a lo previsto en
el Anexo al Reglamento de Flaneamiento (R.D. 2.153%/78, para suelo
recsidencial), considerandose zonas verdes los Espacios. Libres
indicados en planos.

CONDICIONES DE ORDENACION

Edificabilidad Globsal @,.26 m2/2m.

Usc Global Residencial Intensivo,
siendole de aplicacidn sus ordenanzas.,

Desarrollce de F.F. La sdificacidn de esta

Tona queda supeditada & la aprobacidn de su correspondiente  Flan
Farcial v del Frovecto de Urbanizacicn.
Sistema de actuacidn Compensacidn

OTRAS CONDICIONES




FLAN FARCTAL FF-4.

Situscidn: Linda &l

Armilla & Puente de Yados, GR-Y-11232,
Dilar.

Objetivo:
la infrsestructura necesaria, asi

cesiones legales.
SUFERFICIES
Superficie aprodimada
Feservas para dotaciones
reservas de suelo para dotacicnes,

residencial),
indicados en plancs.

por una cerretera de nueva creacidn,
sut desarrollc se hard en un dnico sector.

Nortes

Organizar la trama interior,
coms de

e
i

carreters
Oeste con el

dotandola de

las dotaciones vy

1@Z.200 m2.

&= previsiones para

ze ajustard a lo previsto en
el Anexo sl Reglamernto de Planeamiento (F.D.
considerandose zonas verdes,

2.15%9/78 pars =suelo
los Espacios Fublicos

CONDICIONES DE ORDENACION
Edificabilidad Global. .25 m2/m2.
Usoc Globx Residencial Zons 1.
Deesarrollo del F.F. la edificacion en esta
zona gqueds supeditada s la aprobacidn del Flan FParcial v del
Froyecto de Urbanmizacidn.
Sistema de Actuacidn Compensacidn.
OTRAS CONDICIDNES
fAungue el &mbito del Flan Farcial estd  atravesado

que lo divide en dos zonas,



FLLAN PARCIAL FF-S,
ﬁituaciéﬁ: tinda al Este con la carreters GC—34@g'w
&l Sur corn el rio Dilar.

Obietivo: Organizar la trama interior dotandola de
infraestructura necesaria, asi como de las dotaciones v cesiones
legales.

SUFERFICIES

Superficie aproximada: 98.900 m2.

Reservas para dotacicnes Las previsiones de
reservas de suelo para dotaciones, se ajustarid a lo previsto en
2l fAnexo al Reglamento de Flaneamiento (R.D. 2.15%/72, para suelo
residencial), considerandose zonas verdes los Espacios  Libres
indicados en planos.

CONDICIOGHMES DE ORDENACION

Edificabilidad Glohal @.25 a2/ m2.
Uso Globsl Residencial Zoma 1.
Desarrollo del F.P. La edificacidn de esta

zona queda supeditada 3 la aprobacion del FPlan Farcial v del
Frovecto de Urbanizacidn.
Sistema de Actuacidn Compensacidn.

OTRAS COMNDICIOMES
Aungue &1 &mbito del Flan Parcial esté atravesado

por una carretera de nueva creacion, que lo divide en dos zonas.
pars su desarrollo se considerard un bnico sector.




FLAM FARCTAL  FF-& -

Situscidn:  Linda al lg CC~3480 v &l Norte con

Camino de Churriana.

Objetivos Organizar la trama interior, completando la

zon&, dotarls de la imfraesstructura necesariz v de sus dotacicnes
vy cesiones legales.
SUFERFICIE

Superficie aproximada 28.808 m3.

Reservas para dotaciones Las previsiones de

reservas  de suslo para dotaciones, se ajustard a lo previsto en
el Anexc al Reglamentoc de Planzamiesnto (R.D. Z2.199/749, para suelo
residencial) ., ccneiderandose come parte de eguipamiento las zonas
veredes incluidas en planos.

CONDICIONES DE CRDENACION

Edificabilidad Globhal @,2% m2/2m.
s Globkal Fesidencial zoma 1.
Desarrallc del F.F La edificacidn en la zona

cueda supeditada a lx aprobacion del FPlan Farcisl v del Frovecto
de Wrbanizacian.

-z

Sistema de Actuacidn Compensacidn.

OTRAS CONDICIONES



FLak PARCIAL FR-7.

Situacidm: Situado en la =
de Gabia Gramde linda al Este con la Urba
v al Osste con la CC-348.

ona Sur del mtcleo urbano
nizacidén de Fedro Verds

UObjietivo: Organizar la trama urbams intericr de
la zona, dotandola de la infrasstructura necesaria v de  sus
dotaciones vy cesiones legales.

SUFERFICIES

Superficie Aproximada 452,680 m2.

Feservas para dotaciones Las previsiones de
reservas de suelo para dotasciones. s sijustard a 1o previsto en
el Anexc &l Reglamento de Flaneamiento {R.D. 2.159/78 para suelo
residencial).

CONDICIONES DE GORDENACION

Edificabilidad Glgabal 3,25 m2/m2.
Heo Glaobal Fesidencial Zorma 1.
Desarrclla del F.F. La edificacidn en

esta zona gueda supeditada a la aprobacidn del Flan Farcizxl v del
Frovecto de Urbsanizacidn.
Sistema de Actuscidn Compensacidn.

OTRAS CONDICIONES

Ern ecste sector, la superficie de actuacidn minima
para la redaccidn de un Flan Farcial ser& de 4 Hectareas v el
area de actuacidn ha de tener acceso desde un vial principal, no
dejandose restos de superficie inferiores & las 4 Has.
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tuacidr: S halla situadeo al zuroceste del

5 .
termino municipsl, en la CC-340, cerca del términc municipal de
La Malaha.

Floai FARCIAL FR-8

Objetivo: Organizar una Trama urbana
recidencial de edificacidn aislads.

SUFERFICIES

Superficie aproximada 475,000 m2.

Reservas pars dotacicones Las previsiones
de reservas de suelo pars dotaciocnes, cse ajustard a.loc previsto
ern el  Anexo al Reglamento de Flansamiento (R.D. 2.15%/78 para
suelo residencizl).
COMDICIONES DE ORDENACIONM

Edificsbhilidad Global @.15 m2/m2.

Uso Global Fesidencial Zona 2.

Desarrollo del F. F. La edificascidn en

esta zona gueda supeditada & la aprobacitn del Flan Parcisl vy del
Froyecto de Urbanizascidn.

OTRAS CONDICIDNMES

Em este =ector,. la csuperficie minims de
gctuscidn para la redaccidn de un Flarn Farcial serad de 4 Has. v
el &rea de actuacidn ha de tener accesc desde un vial principal,
no dejandose restos de superficie infericres a 4 Has.
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aUElO NGO UREBANIZABLE

] 1; £5¥'4 £l sueloc no urkanizable estd constitudideo por los BrrEncs
' del térming municipal no 1UL1UJdDS dentro del suelo urbano, mi éen
suelo wrbanizable por  no ser adecuados para  &lbergar  rnuevas
edificacicnes, blen por su valor hiBtﬁFiCO“&FtiEtiCO“&FQUEGldQiCO,
bien por su valeor ecolégice o productivo, como es el casc de la
zona  de Veqgas, o bkien por no ser necesarios para nuevos
asentamientos urbanos, segdn las previsiones de crecimiento de
los nucleos de poblacidn integrados ern el término municipal.

Mo podrin realizarse otras construcciones que las destinadas
& explaotaciones agricolas que guarden relacidn con la naturaleza
Yy destinc de la finca v se zjusten en su caso & los planes o©
normas del Ministerioc de Agricultura, asi como las construcciones
o instalaciones wvinculadas a la ejecucidn, entretenimiento v
servicic de las obras ptiblicas. .

Fodram autorizarse por gl Organc Autondmico competente,
edificaciones e instalaciones de uwtilidad publics o interés social,
gue hayan de emplazarse en el medioc rural, &asi como edificios
destinados & vivienda unifamilisr sn lugares sn los gue no exista
posibilidad de formacidn de un ndclec de poblacion.

tos tipos de las construcciones habréan de ser adecuados a su
condicidn sislada, conforme & las Normas gue el Flan establezca.
guedando prohibidas las edificaciones caractericsticas de las
zonas urbanas.

Er las transeferencias de propiedad, divisiones v
segregaciones de terrenos  rdsticos no podra&an efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacidn

agricols.

Guedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas v habrd de
garantizarse su  preservacitn del procesc de desarrcllo whbano,
sin perjuicio de 1o que la legislacidn aplicable establezca sobre
régimen de asentamientos o nlcleocs urbanos rurales en esta clase
de suelo.

Tode 1o anterior de acuerdo con &l art. 6.3 del Texto
gfundido de la Ley del Suelo (R.D. 1/1.972).

532
CLASIFICACION _ (OE>

El suelo no urbanizable se subclasifica en no urbanizasble de
Froteccidn Histdérico—Artistica, en suslo no urbanizable protegido
v oen no urbanizable grdinaric.

Los espacics definidos por estas subclasess de suelo se encuentran
delimitados en &l plano de clasificacidn del =suelo.

532.A . _ ' _ ‘ ((OE)

- Suelo no urbanizable de proteccidén Histdrico—-Artistica:

flueda prohibida toda actividad edificatoris o de cuslquier
tipo & eMcepridn de agquellas actuacicne=s que se orienten & la
proteccidn araquecldgica de los vacimisntos correspondientes.
actuascidrm ern la zora
Comisidn del atrimonio

womrevio & b
ftavorahle de
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—- Suelo no Urbanizable Frotegido:

Corstituye ! suglo no Urpbanizable Protegido aquel afe
poy las determimaciones del Flan Especial de Freoteccidn d Medio
Fisico de la Frovincia de Granads., con una afeccidn de Froteccidn
Cautelar de la Vega de Granada. ’

Segun la norma 41 del mencionado Flan Especial, la normativa
de anlicacidn gg la gque atafe & lous Paisaies Agrarios Singulares
entendiendose por tales, aguellos espacios que presentan  una
notable singularidad productiva, condicionada por determimantes
gecgraficos v/c por 21 mantenimiento de uscs ¥y estructuras
s&grarias tradicionales de interds spocial y ambiental.

En todos esteos mspaciocs s& prohibe:

—Las actuaciones de extraccidn de sridos vy arenas, mineras,
instalaciones e infraestructuras anexas

~—La=s industrias no agrarias incompatibles en médic urbano.

—Las actividades recreativas, excepto las instalaciones no
permanentes de restauracion vy auquellas otras gque resulten
ccmcqtibles V7 apoyadas en las edificaciones legalizadas
exictentes

Comstrucciones v edificaciones piblicas vinculadas & la
v la defensa

~Los vertedercs de residucs sdlidos urbanocs, industrisles vy
mineros.

—las instalaciones de gntretenimiento de las cbras publicas,
aeropuertos v helipuertos.

v simbolos conmemorativos v las instalaciones

=2
EFrior.

Se consideraran usos compatibles, de acuerdo a la regulacidn
que en cads casc se establece, los siguientes:

1

N ~Todas las actividades relacionadas con la explotacidn  de

n lose recursos vivos. Cuando se trate de tals de &rboles pars  la

transformacidn de uw=so. obras de desmonte v aterrazamientos.
grarias

irstalacionss & de orimers transformacidn v vertederocs de

, recsiducs csdlidos  sgrariocs serd  requisitoc imprescindible la
H realizsacidn de un Estudic de Impacto Ambiental.
instalacicnes industriales licadass: & los rFrecursc

de respectivas infraecstructuras de serviclios.

w

—Las sdecuaciones naturalisticas, las netalaciones de
restauracidn no permanentes v usos turist1co= recreativos  en

edificaciones evistentes.

vinculadas & actividsades
ta produccidn

respordient

@) omedia v

(g &

incoroorar el




~Loe lspe residenciales

ligados & la explotacidn
recursos

primariacs, el entretenimientc de la obra pabli ;
guarderia de gdificaciones v compleios situados en el medic
raral, en las condiciones establecidas en la norma 38.3.h.

de

~l.as redes infrasstructurales Que necesariamente ceban
localizarse en estos espacics. de acusrdo a lo dispuesto en  lx
norma E3.  En cuslauier caso serd preceptiva la realizacidn de

_%‘ Estudic de Impacto Ambiental.
o |

Lir

Em el A&mbito definido como Vega de Granada las

normas  de
aplicacién son la norma 41 con

las =siguientes excepciones:
Gueda especificamente prohibido:

~ Las instalaciones de primera transformscidn de productos

primarios ligados a una o varias explotaciones.

- Las canstrucciones v edificacicnes industriales de
cualquier naturaleza excepto las incompatibles en el médic urbano
que justifiguen en el correspondiente Estudic de Impacto
Ambiental =u localizacidn y la repercusidn sobre los recursos
naturales v paisajisticos de la Yegs.

- L& viviends familiar aislada destinada a guarderia o
vigilarmcia.

— Las obras e instalaciones aneias a la explotacidn agraria,
laz  instalaciones de invernadercs vy  la  infraestructurs de
servicio & la expleotacién. En esteos casos, prévic a la concesidn
de licencias deber& recabarse informes de la Comisidm Frovincial

de Urbaniemo. Eszte informe serd asimismc necesaric para  las

instalaciones no permanentes de restauracidn.

- La wvivienda Ffamiliar
agraria.
alguna de

L
2 Em. de un mucleos de poblacidn.

La superficie destinada a vivienda supere 1 8,5 %  del
totxl de la exwplotacion.

agraria ligada & la explotacidn
La licencix deberd ser denegada cuando se encuentren en
las siquientes circunstancias:

explotacidn a la gue esté vinculada =2 situs a menos de
P q

Iml Se consideran usos compatibles los siguientes:
|

No se demuestre inequivocamente el caricter imprescindible

Jde la wvivienda agraria para la aterncidn de  las necesidades
“ normales de la explotacidn
(

. 53.2.3 | (0F)
J— Suelo no urbanizable ordinaric: :
} Se  imcluyen en esta clase de suelo todos los  terrenos  del
‘;wamﬂo rno urbanizable del término municipal no incluidos en los
| apartados  anteriocres. Son en general &aquellos espacios de
-, Predominancia agricols, de secanoc, arbdrec y herbi&cec v  zonas
‘iﬁdntaﬁosaz de menor interés ecoldgico,. paisajistico o productivo.




- 8Son acciones prohibidas:

L& construccidn de edificics aiclados
colecttiva © aquellas unifamiliares que conlleven el

de formacidn de mdcleo de poblacidn.

- Z1 vertido de escombros v residucs
ZOM&S egpecificamente destinadas

Ayuntamienta.

- lLa tala indiscriminada de arbolado autéctono.

—- Son scciones permitidas:

- Las construcciones
gue guarden relacidn con la
ajusten en s casc a los

fgricultura f(art. 16.3 T.R.

instalaciones vinculadas &

servicic de las obrasz publicas,
destinados a wviviends familiar en

destinadas a explotaciones

naturale
plaries o

L.5.0:

la ejecucitn,
asi come edificiocs
lugares en los gque no existx

posibilidad de formacidn de un ntcl

T.F. de la LS).

= La construccidn de edificios e instalaciocnes de
publica & interés sccial gue hayan de emplazarse

rural (art. 16.73 del T.R. de la L3).

- Otras prescripciones:

-~ Los tipo
condicidn d
caracteristi

f
b

a =1\
u

Cas

-~ En las
segregaciones de
fracocionamientos
agraris {art. 16.1 del T.R.

5+.3

NUCLEG DE FOBLACION

B& entiende por nlcleo de poblacidn el asentamiento

transferencias de
terrernos rusti

de lx L.

noprmas

o de

construcciones habran
ada, qguedando
las zomacs urbanas.

prohibidas

stlidos
este

del

las

propiedad,

cas

S.).

que gensra necesidsdes ssistenciales v

comunes de luz, &gua, accesos rodados,

de
todos

gue est& constituido por unidades familiares

produccidn agraria, v gue,

urbanizscidm.

La comstruccidn de vias

EN gene

La parcelacidn de ese suelo

ral .,

con

1

<t

podiran
en cortra de 1o dispussto por

servicios

destinados

fuera
’Fif‘l

poblacidn

(art.

viviends
riesgo

de
potr

las
el

agricolas
rax v destino d= la finca y se
Mimisterio
las construcciones e

entretenimiento vy

aislados

de

16.5

utilidad
el medic

de ser adecuados &
edificaciones

divisiones

1z

st

A4

efectuarse
legislacidn

humano
urbanos

o parte de ellos, v

no

represente una

suelo rustico en valor urbanistico., como pueden ser:

vinculadas a

1=

actuacidn
gue comporte una transformacidn de hecho del valor inicial de ecse

finalidad de
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-~ La aparicidn de edificlos en este suelo con caracterists
propias de nucleos urbanos, eto.

Lz medidas gue impesibiliten la formacidn de un nacles  de
poblacidn SErAn las gque conduzcan & evitar gue se genere
cualquiera de las actuationes anteriormente expuestas. Enr
cualguier caso, todas aquellas edificaciones gue estidm destinadas
& la explotacidn agraria, aguellas viviendas unifamiliares gue se
implanten en el medio rural, o aquellas edificaciones o
instalaciones declaradas de utilidad publica & interés social,
habran de atenerse a las siguientes condiciones, sin perjuicio de
lo establecido por las determinacicnes del Flan Especial de
Froteccidn del Medio Fisico Frovincial:

— Viviendas unifamiliares: .

- La superficie minima que habrin de tener las parcelas para
cada uno de los tipos de suelo, &si como la superficie madima a
construir se establece en los siguientes parametras:

Agricols secano 1,00 Ha.
Agricola regadic 2,580 m?

La superficie mdxima construida serd de 150 m2.

— Las edificaciones habrén de retranguearse de logs linderos
un  minimc de 35 metros para el sueleo forestal, v de 1@ metros en
el de secano o regadio.

— La altura mé&xima permitida en estas edificaciones serd de
2 plantas v/a & metros.

- E1 tratamiento de los exteriores de estas construcciones

se &justarid en lo posible al estilc de la vivienda rural de la
Comarca.

— Edificaciones vinculadas a la explotacién agraria:

Su magritud guardar& relacidn con 1= extensidn,
caracteristicas v naturaleza de la explotacion, para lo que el
Ayuntamiento o el drgano autondmico competente para su aprobacitn
definitiva podré& recabar informacidn del Organismo competente

acerca de la adecuacidn de la instalacion en los términos gue en
este parrafo se indican.

Habrédn de satenerse a las siguientes condiciocnes, sin
perijuicic de 1o establecido por las determinaciones del Flan
Especial de Froteccidn del Medic Fisico Frovimcial:

- Ern su  asentamiento sobre el terrenoc no se modificard el
perfil natural de éste, ni los &ccidentes rotables de
cardcter matural.

- No podrén occupar més del 8,34 de la superficie total de 1la

LAimCE.

Las edificaciones deherin de sspararse de los lirnderos una
distancia minima de 20 metros.

I

v oaltura mo cerd sunEriot &

Ul

nlantas & 7 metros

AN,



tampliables en silos, granercos, depdsitos). A

. ‘ e
los materizles de construccidn v acabados exteriores de la
@dificacion seran los tradicionales.
Mo obstarnte, &l margen del tamasfico de las  explotaciones
agrarias, v ein  periuvicio de la Normativa gue en esx materia
determine el Flan Especial de Proteccidn del Medioc Fisico, se
permitirdn  aquellas construcciones de superficie construida no {
superior a 1@ m? v una planta & I mts., destinadas & 1la
explotacidén de las mismas, siempre que guarden relacidn con  su
naturalezx, ytensidn y utilizacidn. Articulo 16.3.18 del T.R.
de la Ley del Suelc 1992,

N

— Edificics o imstalaciones de utilidad publica o interes social:

Se entiende como tales aguellas edificaciones que por razon
de =L uso. debarn inexcusablemente enclavarse en el medic rural. i
FPara la autorizacidn de las mismas se deberd de realizar la '
redaccién de un Estudic de Impacto Ambiental gque evalue sus
consecuencias asi como las medidas correctoras & reslizar.

- Usos permitidos

p Se permitirdn usos agrariocs v ganaderos relacionados con la
i explotacidn de recursos vivos.

Tambien se permitirdn  industrias qgue justifiquen su
necesidad de emplazamiento en este tipo de suelo por las
caracteristicas especiales de su actividad. .

S5 permitir&n sulas de actividades medicambientales asi como
instalaciones para infraestructuras necesarias de emplazamiento
en este tipo de sueloc.

g

- Usos no permitidos

Se prohibe la instalacidn en este tipo de suelo de cualquier
usg terciario.

~ Procedimiento para su auvtorizscidn:

Serd el establecido en el apartado 28 del art. 16.3 del

84

T.R. de la Ley del Suelo R.D. 1/1.992 de 26 de Jumio:

g1ral

Feticidn ante el Avuntamiento., con la justificacion en su
cxso de la utilidad plblics o interés sccixl.

- Informe del Avuntamientc gque. Jjunto con la documentacion
presentada, se elevarid por éste al . drgano  asutondmico
competente.

— Informacidén publica durante guince (15) dias.

Fesolucidn definitiva del drgamo auvtondmico.
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INVEMTARIO DE EDIFICACICNES EXISTENMTES ENM SUELO MO UREBAMIZARLE

Ceramics

du o AN
T R .

Gerneralife.

Hormigones
- Mivienda Unifamiliar v Caballerizas.
- L& Ficonera.
- Dos Viviendas Unifamiliares.
- Mucleo de Siete Viviendas Unifamiliares.
- Niviends UHi%%milar con parcela.
- pMaves industrizsles v YVivienda Unitfamiliar.
—~ Discoteca Fiadoli.
— Cortiijco Malpasillo.
- Imstalaciongs v pistas de FEarts.
- Mivienda Unifamiliar.
- LCuatroc NMaves Almacén. % de Mavo:

~ . Bortiic de San Saturmino.

It

i NS p. R 3 - T - —
- Cortijio La Jara.

o E1 Andima.

— Har Chiringuitoc de Veranc.

- HMicleo de dos viviendas v secaderos agricolas.
— IDgs Viviendas. La Casa de la Fradersa.

- hMacleo de MNaves Slmacén.

- MNivienda Unifamiliar zislada.

— Yivienda Unifamiliar.

- Yicleo de viviendas en Machuchdn.




