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JUSTIFICACION Y FINALIDAD.

El Articulo 57 del Reglamento de Planeamiento fija
los documentos con los que se desarrollaran las
determinaciones de 1los Planes Parciales. Para dar
cumplimientoe a dicho articulo y fijar las condiciones
necesarias para la actividad edificatoria y urbanistica
se redactan las presentes Ordenanzas del P. Parcial de
Ordenacién de Pedro Verde.

En base al articulo 61, 1la finalidad de estas
Ordenanzas es la de reglamentar el usc de los terrenos y
de la edificacibén publica y privada, contemplando los
siguientes aspectos:

a. Generalidades y terminologia de conceptos.
b. Régimen urbanistico del suelo.

c. Normas de edificacién.

d. Normas particulares de cada zona.

AMBITO Y REGIMEN DE APLICACION

El Area de aplicacién de las presentes Ordenanzas se
limita a los terrenos gue el presente Plan Parcial regula
¥ dque e especifican en la documentacién gréafica adjunta,
calificados como ‘'"suelo urbanizable" y gque tras la
aprobacién de este Plan pasarén a ser suelo urbano.

Todas las actividades gque supongan alguna actuacién
urbanistica y edilicia, tanto publica como privada, y que
se especifican en las presentes Ordenanzas, son objeto de
regulacién por las mismas, Ley del Suelo y Reglamento que
las desarrollan.

Las presentes Ordenanzas entrarédn en vigor una vez
aprobado definitivamente éste P. Parcial y tréds su
publicacién en el B.O.P.

TRATAMIENTO DE LICENCIAS E INFORMACION URBANISTICA

Las peticiones de licencia e informacién urbanistica
deberan ir suscritas por el interesado y dirigidas al Sr.
Alcalde-Presidente de la Corporacidn Municipal,
efectudndose su presentacién en el Registro General del
Ayuntamiento.

Aquellas solicitudes que requieran ir acompafiadas de
un proyecto técnico, consignaran el nombre del
facultativo competente, como requisito previo a su
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La informaciénf solicitada por es¢rito, copias de
documentos y expedicibén dé licencias/, devengarén los
derechos y tasas correspondientes. ‘

Las consultas sobre el Planeamiento oficial, el
examen visual de planos y documentos se efectuarédn en el
Ayto. y normalmente se resolveréd en el mismo acto.

ACTOS SUJETOS A LICENCIA PREVIA. PROCEDIMIENTO. IMCUMPLI-
MIENTOS.
1.4.1. Actos sujetos a licencia previa.

Los actos que se resefian a continuacién estén sujetos

a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones
procedentes en base a la legislacién especifica
aplicable:

1. OBRAS:

—De Construccién o edificaciones e instalaciones de
toda clase de nueva planta.

—-De Ampliacién de edificios e instalaciones de toda
clase existentes.

—-De Edificacién y reforma que afecten a la estructura
de los edificios e instalaciones existentes.

—De modificacién del aspecto exterior de 1los
edificios e instalaciones de toda clase existentes.

—Las de caracter provisional previstas y de acuerdo
con el articulo 58, apartado 2, de la Ley Sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana.

-De instalacién de servicios publicos.

-De movimiento de tierras como desmontes,
explanaciones, eXcavaciones y terraplenado, excepto
aquellos actos detallados y programados como obras a
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién Urbana.

2. USOS:

—-La primera utilizacién u ocupacidén de los edificios
© instalaciones en general.

-~Los usos de caracter provisional a que se refiere el
apartado 2 del articulo 58 de la Ley Sobre Régimen del
Suelo y Ordenacidén Urbana.

~E1 uso del suelo sobre las edificaciones e
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OTROS ACTOS SUJETOS A PREVIA LICENCIA:

-Las parcelaciones urbanisticas.

-La demolicién de 1las construcciones. salvo en los
casos declarados en ruina inminente.

-Las instalaciones y construcciones subterréaneas
destinadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos u otros
usos a que se destine el subsuelo.

-La corta de A4rboles integrados en masa arbbrea
enclavada en los terrenos objeto el presente Plan
Parcial.

—-Aquellos actos de edificacién y uso del suelo
realizados por particulares en terrenos de dominio
publico, estarédn también sujetos a licencia previa, sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones otorgables
por el ente titular del dominio publico. La falta de
autorizacién, concesién o denegacidn impedir4d la
concesién y obtencidn de Licencia.

1.4.2. Procedimiento. Competencia e Incumplimientos. Res-
ponsabilidades de la administracién.

PROCEDIMIENTOS :

El procedimiento para otorgar licencia se ajustara a
lo establecido en la legislacién del Régimen Local.

En todo expediente de concesidén de licencia constaré
informe técnico y juridico.

Toda resolucidén que otorgue o deniegue licencia
deberi ser motivada y justificada.

En ningin caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo, facultades en contra de las
prescripciones de la Ley del Suelo y sus Reglamentos o de
las presentes Ordenanzas.

Toda licencia de obra de nueva planta estarad sujeta a
la comprobacién final, realizada por parte de 1los
técnicos municipales.
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La competencia para otorgar las licencias corresponde
al Ayto., (art. 197-1 de la Ley S.R.S. y 0.U.)
los casos previstos por la citada ley.

En aquellos actos de edificacibén o uso del suelo que
se efectuasen sin 1licencia u orden de ejecucidén, o sin
ajustarse a las 6rdenes sefialadas en la misma, el Alcalde
o el Gobernador Civil, de oficio o a dinstancia del
Director Provincial del M2. de Obras Publicas y Urbanismo
o de 1la autoridad que en virtud de disposiciones
especiales tengan atribuida sus competencias, dispondré
la suspensién inmediata de dichos actos.

Desde la notificacién de inspeccidbébn, en el plazo de
dos meses el interesado habr4d de solicitar 1la oportuna
licencia u orden de ejecucién. De no hacerlo, el Ayto.
acordara la demolicién de las obras ejecutadas a costa
del interesado. Si el Ayto. no procede a la demolicién en
el plazo de una més, contado desde 1la expiracién del
término a que se refiere el parrafo anterior o desde que
la licencia fuese denegada por los motivos expresados, el
Alcalde o el Gobernador Civil dispondrén directamente
dicha demolicidén a costa, asimismo, del interesado.

Al Texto Refundido de la Ley Sobre Régimen del Suelo
y Ordenaciédn Urbana, especialmente en lo expresado en sus
articulos 178 a 188 y en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo de 1la Ley, aprobado por
Real Decreto 2187/1987 de 23 de Junio. Se remitiréd y
deberia atenerse todo lo consignado expresamente en 1lo
antes expuesto relativo a licencias, érdenes de ejecucién
0 suspensidén de obras u otros usos.

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION:

La procedencia de indemnizacién por causa de
anulacién de wuna 1licencia en via administrativa o
contencioso—-administrativa se determinaréd conforme a las
normas que regulan con caracter general la
responsabilidad de la Administracién. En ningun caso
habrd 1lugar a indemnizacidn si existe culpa o

negligencias graves imputables al perjudicado.
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1.5.1. Infracciones Urbanisticas.

La vulneracién de las prescripciones contenidas en la
Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, los
Reglamentos que la desarrollan, las ordenanzas y demés
documentos del presente P. Parcial, tendréan la
consideracién de infraccidn urbanistica y llevaré consigo
la imposicién de sanciones a los responsables, asi como
la obligacién de resarcimiento de dafnos e indemnizacién
de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con
independencia de las medidad previstas en los articulos
184 a 187 de 1la citada Ley de las responsabilidades de
orden penal gque hayan podido incurrir los infractores.

Las infracciones urbanisticas se regularan a tenor de
lo expresado en los articulos 225 a 231 de 1la Ley, por
los articulos 51 y siguientes del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, que la desarrollan.

1.5.2. Inspeccion, Competencias y Obligaciones.

La inspeccidén urbanistica se ejercera por los drganos
centrales y locales a que se refiere el titulo sexto de
la Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
dentro de sus respectivas competencias.

El Alcalde ejerceré la inspeccién de las
parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del término
Municipal y por tanto del area Ordenada por el presente
P. P., para comprobar el cumplimiento de las condiciones
exigibles, pudiendo imponer multas de hasta c¢ien mil
pesetas en los municipios, gque no superan los 10.000
habitantes.

Si el Ayto. incumpliere gravemente las obligaciones
que se deriven de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, sus Reglamentos y lo ordenado en el

presente P. P., o actuara con notoria negligencia estaré
sometido a lo estipulado en el articulo 218 de la citada
ley, ademéas de las responsabilidades o sancicnes gque le
correspondan en base a la Ley.

Sera publica la accién para exigir ante los Organos

Administrativos Y los Tribunales Contencioso-
Administrativos la observancia de la legislacién
urbanistica y de los Planes, Proyectos, Normas Y
Ordenanzas. Si dicha accibén estd& motivada por la

ejecucién de obras que se consideren ilegales, podré
ejercitarse durante la ejecucién de las mismas y hasta un
afio después de su terminacién.
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Se indican a continuacién los conceptos fundamentales
utilizados en estas Ordenanzas y resto de documentos que
componen el presente Plan Parcial.

TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

1. Alineaciones limite de parcelas. Son los linderos
de las parcelas entre s1i Y con los espacios
correspondientes a red viaria, plazas publicas y accesos
generales.

2. Alineaciones de la edificacién. Son las lineas que
delimitan las 4reas edificables y <corresponden a las
marcadas en el plano n? 2 de los de proyecto.

3. Altura de la edificacién. Es la distancia vertical
comprendida entre 1la rasante natural del terreno y la
cara superior del ultimo forjado que forma el techo de la
tltima planta.

4. Altura de piso. Es 1la distancia entre las caras
superiores de dos forjados consecutivos o entre cara
superior del forjado de techo.

B Altura libre. Altura libre de piso. Es 1la
distancia entre la cara del pavimento o suelo y la cara
inferior del techo.

6. Cerramiento de parcela vy de separacién entre
parcelas. Es el elemento constructivo que cierra o
delimita la parcela con 1la red viaria o con las
colindantes, respectivamente.

7. Densidad. Numero de viviendad hectarea o de
unidades de 100 m2 construidos.

8. Edificabilidad. Coeficiente de edificabilidad. Es
la relacibén entre los metros cubicos y 1la superficie
total sobre la gque se construye. El1 coeficiente se
expresa en m*/m2 y también 1la relaciédn entre superficie
construible cubierta y cerrada y superficie sobre la que
se construye, expresandose en este caso en m2/m2, Para la
conversién de 1la primera en la segunda se dividira
aguella por tres.

9. Edificabilidad bruta. Edificabilidad total. El 1la
relacién existente entre los metros cubicos edificables
de un sector y su extensié4n en metros cuadrados. Se
expresa en m®/m?., o en m2/m?, si la relaciédn se refiere
a la superficie construida respecto de la del sector.

10. Edificabilidad neta de parcela. Es la relacién
existente entre los metros cubicos edificables y 1la
superficie total de la parcela. Se expresa en m®/m2, o en
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m2/m2, tal como se ha explicado en el punto 8;

11. Edificacién exenta o edificio aislado. Es aquella
o aquel edificio que estén aislados y separados
totalmente de otras construcciones por espacios abiertos.

12. Linea de edificacién. Es la que 1limita 1la
superficie sobre la gque se puede edificara.

13. Ocupacién méxima (de parcela). Es la superficie
méaxima de una parcela gue se autoriza a construir, medida
en proyeccién vertical.

14. Parcela minima. Es la parcela tipo con superficie
y condiciones por debajo de las cuales no se puede
edificar.

15. Pasadizo. Tramo de 1la red viaria para tréafico
rodado o peatonal, zona de paso, bajo cuerpo edificado.
También puente o pasarela scobre vias de tré&fico rodado o
peatonal.

16. Retranqueos. Son los anchos de la faja de terreno
comprendida entre los limites o linderos de la parcela y
la linea de edificacién.

17. Semisdbétano. Se entiende por semisébétano la
edificacidén que tiene parte de su altura por debajo de la
rasante de 1la acera o terreno, en contacto con la
edificacién, segin las condiciones gue mas adelante se
detallan.

18. Sétano. Se entiende por sétano la planta cuyo
techo se encuentra en todos los puntos por debajo de 1la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacidén, o segin las condiciones que mas adelante se
detallan.

19. Unidad de actuacién o unidad bé4sica. Conjunto
minimo de terreno del area ordenada objeto de Estudio de
Detalle, parcelacién o reparcelaciédn.

20. Usos. Usos permitidos. Son los que se consideran
adecuados en las zonas para los que se seflalan en 1las
presentes Ordenanzas, concordantes c¢on las previsiones

de las Normas Subsidiarias o Complementarias para las
Gabkias.
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Las Normas Subsidiarias y Complementarias para las
Gabias clasifican los terrenos objeto del presente P.P.
como "Suelo Urbanizable, Zona de Serviciocs"
(Terciario-Campo de Golf), estando destinado los terrenos
a:

-Interés publico y social (Campl de Golf) y
~Equipamiento, dotaciones y residencial.

Usos permitides en Suelo Urbanizable de Servicios
(Normas Subsidiarias de las Gabias).

a) Vivienda 1@ y 22 (Siendo la <clase 12 vivienda
unifamiliar AS y AD -Aislada o adosada- y la 228 vivienda
multifamiliar).

b) Industria 1@ y 223 (Siendo 1la 12 categoria
actividades sin molestias para las viviendas, y la 22
actividades molestas pero compatibles con aquellas).

¢) Publicas RS, CU, RL, ES, RC, y DP (Sienso
respectivamente;

RS, residencial-hoteles, moteles, restaurantes v
bares.
cu, culturales para congresos, conferencias

internacionales, auditoriums, museos, etc.

RL, religiosos.

ES, ensefianza, incluidas guardedias infantiles.

RC, recreativos, plazas de toros, estadios, salas de
espectaculos, etc.

DP, deportivoes.

ZONAS Y USOS PORMENORIZADOS

El presente Plan Parcial establece las siguiente
Zonas y usos pormenorizados recogidos en el plano n2 1 de
los de proyecto, (Documento VII) e indicados vy
especificados en la Memoria Descriptiva (Documento II).
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CARA TERISTICAS Y USOS

l Hyra 1
%.0 Zona de vialeg{’blazésaﬁﬁﬁﬂ cas y/o accesos en
general.
Ziv L Sistema de espacios libres de dominio y uso pu-
blico.
Usos; los propios de estas Areas (esparcimien-
to, Jjuegos, pequeifias edificaciones o instala-
ciones complementarias) (ver Mem. Descriptiva)
¥is 2 Zona de Campo de Golf (Z.2.a) y,
Zona de Servicios de interés Publico y Social
(instalacién deportiva) (Z.2.B).
Usos; Campo de Golf e instalaciones conplemen-—
, tarias (ver Mem. Descriptiva, Documento II).
Z.3 Zona de Equipamientos Complementarios, deporti-
vo y hotelero residenciales.
Usos; Hotel-residencia, club social, pistas de
entrenamiento, residencial, 1instalaciones de-
portivas y guarderia infantil, asi como 1los
anteriores indicados en la M.D. (Documento II).

T TTTT————

ESTUDIOS DE DETALLE.

Podréan formularse Estudios de Detalle en las Unidades
de Actuacidén, o bésicas, con el fin de: Parcelar,
reparcelar y/o ordenar volumenes y fijar alineaciones y
rasantes, recomendadndose especialmente en el Zona Z.3
para la que, en defecto de Estudio de Detalle
Complementario, serd de aplicacién la propuesta contenida
en este P. Dicho estudio podré& modificar también la red
viaria, dinterna con el fin de adecuarla al mejor
funcionamiento del conjunto.

En ningin caso los Estudios de Detalle alterarédn 1los
aprovechamientos maximos Y demds normas de estas
Ordenanzas.

PARCELACIONES Y REPARCELACIONES.

La parcela minima sera de 750 m2., Todas 1las
parcelaciones o reparcelaciones se harén mediante
Estudios de Detalle, salvo para asociacidén de parcelas,
siempre que no modifiquen las colindantes, en zona Z.3.
Las numeraciones en caso de divisidén se completaran vy
registraradn con los subindices A, B, C, etc.

PROYECTOS DE URBANIZACION.

Debet4n redactarse Proyectos de Urbanizacién para
llevar a la préctica 1las determinaciones propias de éste
Plan Parcial y por tanto para abordar cada wuna de las
tres etapas previstas, pudiéndose en cualquier caso
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Z.0 Zona de viales, plazas publicas y/o accesgs en
general. /”
Z:l Sistema de espacios libres de dominio y uso pu-
ico. V.

Usos; los propios de estas A4areas QESparcimien—
tofﬁjuegos, pequefias edificacione& o instala-
cion%g complementarias) (ver Meﬁ Descriptiva)
Z.2 Zona &e Servicios de interés /Publlco y Social
(1nstal§c1én deportiva). Y 4
Usos; Cémpo de Golf e 1nstalac1ones complemen-—
tarias (v§r Mem. Descrlptlva, Documento II}.
Ze3 Zona de Equipamientos Complementarlos, deporti-
Vo ¥y hotelégo residenciales.
Usos; Hotel*reSLdenc1a,,club social, pistas de
entrenamlentd re51denc1a1 instalaciones de-
portivas vy éparderiﬁ infantil, asi como 1los
anteriores indicados/en la M.D. (Documento II).

2.2. ESTUDIOS DE DETALLE. VA

Podran formularse Estudios de Detalle en las Unidades
de Actuacién, o béasidas, con el fin de: Parcelar,
reparcelar y/o ordenaqf volumenes y fijar alineaciones y
rasantes, recomendénque espe01almente en el Zona Z.3
para la que, en defecto 'de Estudio de Detalle
Complementario, seré de apllca01én la propuesta contenida
en este P. Dicho estudlo podra qulflcar también la red
viaria, interna;fcon el fin de %Yadecuarla al mejor
funcionamiento dgl conjunto. %

En ningﬁnfcaso los Estudios de Dé;alle alterarén los
aprovachamienﬁbs méximos Yy demas % normas de estas
Ordenanzas. /' \

2 +:3% PARCELACIOﬁES Y REPARCELACIONES. '

La ,@arcela minima ser4d de 750 mz;i Todas las
parcelxplones o reparcelaciones se haran mediante
Estudios de Detalle, salvo para asociacién\de parcelas,
51emp e gque no modifiquen las colindantes, en\y zona Z.3.
Las /numeraciones en caso de divisién se completarén vy

V4
registraré4n con los subindices A, B, C, etc.

ROYECTOS DE URBANIZACION. %

Deber&n redactarse Proyectos de Urbanizacﬁpn para
llevar a la préactica las determinaciones propias de éste
Plan Parcial vy por tanto para abordar cada una de las
tres etapas previstas, pudiéndose en cualquier caso
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superior al de una etapa.

Con independecia de los Proyectos de Urbanizacién
podréan redactarse Yy aprobarse proyectos de obras
ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones del Plan.

Los proyectos de Urbanizacién se atendrédn a lo
previsto en estas Ordenanzas en cuanto a las redes de
servicios y sus caracteristicas «con 1las salvedades y
modificaciones a justificar, que en agquellas y en los
planos de proyecto de éste Plan Parcial, se especifican.
En caso de modificacién de los esquemas y redes previstas

se adjuntarén en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién el nuevo esguema resultante para el
conjunto. En todo caso para el resto de condiciones,
contenido, documentacién, etc., se atendrédn a 1lo
especificado en el <capitulo séptimo del Reglamento de
Planeamiento.

3. GESTION URBANISTICA.

3.1. POLIGONOS Y SISTEMAS DE ACTUACION.

La actuacién sobre los terrenos comprendidos dentro
del A4rea ordenada requiere la aprobacién de éste Plan
Parcial vy la redaccién y aprobacién de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacién.

Se establece un solo Poligono, coincidiende c¢con 1la
extensién y limites del Area ordenada, pudiéndose actuar
por Etapas. De optarse por dos o mé&s Poligonos se
procederd a realizar las modificaciones y tramitacién
correspondientes.

3.2. CESIONES Y CARGAS.

Se remite a lo indicado en el apartado 4 del

Documento II, "Memoria Descriptiva'", de los que componen
este Plan, incluyéndose entre las cesiones 1las
correspondientes al aprovechamiento medio, (10%) a

establecer y fijar con el Ayto. de las Gabias, cesidén que
se referird al uso residencial (viviendas AS, aisladas, ¢
AD, adosadas).
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4, NORMAS Y CONDICIONES TECNICAS PARA LOS PROYECTOS DE URBANI-
ZACION.
PRIMERA.

Los proyectos de urbanizacidén iré&n acomparlfiados de los
correspondientes estudios geotécnicos en los puntos més
representativos de «cada étapa con el fin de servir de
referencia para las obras tanto de urbanizacién como de
edificacién.

SEGUNDA. (4.1. NORMAS PARA LA RED VIARIA Y APARCAMIENTOS)

En el plano n? 3 y siguientes de los de Proyecto se
proponen los perfiles y secciones tipo a cuyo ancho total
deberan atenerse los correspondientes Proyectos de
Urbanizacién.

En todo caso los anchos minimos de calzada, aceras o
bandas peatonasles y aparcamientos en linea para 1la red
viaria general prevista seréan:

Seccibn transversal, una direccidbn ...... cve e s e w08
Seccidbn transversal, dos direcciones ........c.c... 5,50 m.
Seccidn transversal, acera o banda peatonal ..... 1,00 m.
Seccidbén transversal, aparcamiento en linea ...... 2,00 m.

No se establecen anchos minimos en red viaria
peatonal interna de cada parcela

El tipo de firme en calzadas serd de asfalto
flexible. El acabado en sistema viario secundarioc podré
ser a base de firme de hormigdbén, previa justificacién.

Los perfiles recogidos en plano n? 3, de los de
proyecto son orientativos permitiéndose modificaciones
debidamente juftificadas.

Son de aplicacién ademés las definiciones Yy
caracteristicas generales contenidas en el apartado
1.3.3.1. de 1la M. Descriptiva (Documento II de este
B.Pula

TERCERA. (4.2. NORMAS PARA LAS REDES DE ABASTECIMIENTO
DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES)

Con independencia de 1lo seflalado en el plano n¢ 4 de
los proyectos, seré&n los correspondientes Proyectos de
Urpbanizacidn guienes definan diametros, timbrajes,
trazado y resto de caracteristicas definitivas de la red,
justificando las modificaciones y garantizando en todo
casc los niveles del servicio previsto.
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Se distinguir4dn dos tipos de abastecimiento (de ser
necesario por las caracteristicas del agua y del
suministro: a) Abastecimiento para riego y

b) Abastecimiento para consumo humano.

El numero de hidrantes contra bocas de riego, seré& al
menos 1 por 1linea y tal gque no qgquede ninguna =zona
edificada a mas de 100 m. de bocas de riego, junto a red
viaria de 1 cada 30 m. Siempre que sea posible la red
discurrird bajo aceras y préxima a calzadas.

Se utilizaré4 como dotacién de calculoc minima 250 1.
por habitante y dia. Presién minima 1 atmosfera. Para
riego se utilizard como dotacidén minima orientativa la
especificada en el apartado 1.3.3.2. de 1la Memoria
Descriptiva.

Serd preciso demostrar con documentacidén legal la
disponibilidad del caudal suficiente y acompafiar analisis
quimico N2 bactereoldgico de las aguas asi como
certificado de aforo realizado por organismo oficial.

Se recomienda la conduccidn en fibrocemento,
justificindose la eleccidén de otro material en el P.de U.

Son de aplicacién también el resto de condiciones
fijadas en la Memoria Descriptiva, apartado antes
indicado.

(4.3. NORMAS PARA LA RED DE ENERGIA ELECTRICA
Y ALUMBRADO PUBLICO)

El plano n? 6 recoge en esquema las redes de energia
eléctrica y alumbrado publico modificables por los
correspondientes Proyectos de Urbanizacién que en todo
caso garantizaréan el nivel y caracteristicas del servicio
previsto y qgue se resumen a continuacién.

Los célculos y condiciones técnicas se realizaré&n de

acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja
Tensibén e Instrucciones Complementarias del Ministerio de
Industria. Las 1lineas de Alta se atendrdn a lo

establecido en el Reglamento Electrotécnico para Alta
Tensidn.

EL proyectco de Urbanizacidén fijara el numero de
viviendas con electrificacién media (b kw) y con nivel de
electrificacién elevado (8 kw), datos en los que basaré
los célculos considerando y fijando los correspondientes
coeficientes de simultaneidad, asi como Jjustificaré 1los
consumos del hotes-residencia, c¢lub social y resto de
instalaciones.
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El predimensionado de la red 'de Alumbrado Urbano se
realizara de acuerdo con la Instruccién de Alumbrado
Urbano del antes M2 de la Vivienda (1965) y el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensién. En todo caso se
establece una iluminacién no inferior a 10 1lux y un
coeficiente de uniformidad no inferior a 0,22. L&mparas
de vapor de mercurio, color corregido. Potencia 250
watios, reactancia c¢on unidad reductora de consumo de
alto factor y tensién 220 v. Flujo luminoso 10.000
lumenes. Los baculos tendréan una altura minima de 3,00 n.

Las conducciones seran subterréneas en ambas redes,
bajo aceras siempre que sea posible.

Son ademas de aplicacién el resto de caracteristicas
definidas en el apartado 1.3.3.4. de la Memoria

Descriptiva.
(4.4. NORMAS PARA LA RED DE SANEAMIENTO) .

En el plano de proyecto n? 6 se recoge en esquema el
trazado general de la red modificable, previa
justificacién, por los correspondientes Proyectos de
Urbanizacién y que en todo caso deberén garantizar las
previsiones de este Plan Parcial y 1las caracteristicas
que a continuacidén se exponen.

En sistema unitario; Pozos de registro en comienzo de
cada red, cambios de direccién rasante y en alineaciones
rectas cada 50 m. Camaras de descarga automatica en las
cabeceras de los ramales en los supuestos de que el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidén modifique las
fuertes pendientes previstas que las hacen innecesarias.
Pendiente minima 0,5%. Tuberias de hormigén centrifugado
en condiciones subterréaneas.

Bases de calculo: Caudal base de pluviales 80
1/seg/hab. Escorrentia, la correspondiente segun la zona,
definidas en las Memoria de Informacién (Documento I).

En sistema separativo (pluviales); Identicas
condiciones a las antes expuestas.

Se reforzaran las conduciones bajo calzada y ademas
seran de aplicacién el resto de caracteristicas
contenidas en apartado 1.3.3.3. de Memoria Descriptiva.

(4.5. NORMAS PARA LA RED DE TELEFONIA).

En el plano de proyecto n® 6 se recogen el trazado y
caracteristicas generales de la red, modificables previa
justificacién. Los correspondientes Proyectos de
Urbanizaciébn se someteran a las normas seguidas por la

C.T. N. E.
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(5.1. CONDICIONES GENERALES DEL SUELO URBANO.)

Los terrenos gquedaré&n sujetos a la limitacién de no
poder ser edificables y/o wutilizables hasta que la
respectiva parcela quede definida como solar.

Por su destino los terrenos se clasifican en:
a) Parcelas
b) Red viaria y accesos generales

Son parcelas las superficies destinadas al desarrollo
de espacios 1libres de dominio publico, servicios de
interés publico Yy social, edificaciones
hotelero-residenciales, equipamientos deportivos privados
complementarios, dotaciones y red viaria interna con
aparcamientos en superficie.

Las parcelas son las indicadas como tales en los
planos del presente P. Parcial y en crogquis adjunto.

Las parcelas a considerar son:

a) Publicas (Espacios libres). N¢ 1 y 2

b) De servicios de interés plUblico y social N2 3

c¢) De equipamiento, deportivo complementario privados
vy hotelero-residencial privado, incluyende también red
viaria interna, aparcamientos en superficie y dotaciébn
para guarderia infantil. Parcela N2 4,

Mediante Estudio de Detalle y al objeto antes
indicado para esta figura, se actuard sobre la parcela N®
4 denominando las parcelas resultantes con los subindices
A,B,C, etc. tal como se indica en el Anexo de la Memoria
Descriptiva.

En su defecto se aplicard las parcelas propuestas
para esta zona y que mas adelante se especifican:

Usos y edificaciones en parcelas publicas (N21l y 2).

En las parcelas plblicas (de espacios libres), n2 1 y
2 se admiten los wusos y tipos de edificaciones
siguientes:

Usos: Jardines, Areas peatonales y &reas de juego de
nifios y todos los asociados al esparcimiento publico al
aire libre.
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Edificaciones permitidas: Quioscos, aseos—-vestuarios,
casetas de mantenimiento y, en general, las compatibles o
accesorias de los usos antes indicados.

‘QUINTA.

Usos vy edificaciones en parcelas de Servicios de
Interés Publiceo y Social (n® 3).

En esta parcela (Campo de Golf de 18 hoyos) se
admiten los siguientes usos y tipos de edificaciébn:

Usos: Estrictamente los deportivos (practicas de
golf) declarados de interés publico y social.

Edificaciones permitidas: Casetas de instalaciones,
mantenimiento y almacenamiento, quioscos y locales para
conservacién y jardineria (viveros, invernaderos), etc. y
en general todas las compatibles y asociadas a 1la
actividad principal. '

SEXTA.

Usos yv edificaciones en parcelas de equipamientos
deportivos complementarios vy hoteleros-residencial
({parcela N¢ 4).

En esta parcela se admiten los siguientes usos y tipo
de edificaciones:

Usos: Club social, hotelero-residencial, residencial,
deportivo asociado al golf (pista de préacticas y putting
green), deportivo complementario, también privado (tenis
y otros) y dotacidén docente (guarderia infantil).

Edificaciones permitidas: Club social asociado o no a
hotel-residencia con o) sin apartamentos (vivda.
multifamiliar) anejos, viviendas aisladas y/o adosadas,
instalacicnes anejas a la actividad deportiva tales como
bar-restaurante, club con vestuarios—-aseos, etc. y otras
edificaciones complementarias y/o compatibles con 1los
usos antes expuestos.

SEPTIMA. (5.2. CONDICIONES GENERALES DE LAS EDIFICACIONES).

Las tipologias de edificaciédn en parcelas
estrictamente residenciales seran 1las definidas en las
Normas S.y C. como AS v AD, gue corresponden
respectivamente a viviendas unifamiliares de una o dos
alturas, aisladas o adosadas con otras de iguales
caracteristicas.
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Se podran construlr pasadizos—en la 2zona Z.3 y
puentes o pasarelas para pasos peatonales sobre la red
viaria interna, no teniendo ancho superior a 7 m., ni
altura libre inferior a 3,5 m.

NOVENA.

Vuelos: Se permiten vuelos en balcones o cuerpos
cerrados con materiales livianos, de 60 cm. fuera de las
alineaciones marcadas en el plano n¢ 2 de los de
Proyecto o en el correspondiente Estudio de Detalle (para
la Zona Z.3).

DECIMA.

Volimenes: Se recomienda la utilizacién de volUmenes
que permitan la adecuacién al entorno y con el objeto de
conseguir la imagen prevista y referida en 1la Memoria
Descriptiva.

UNDECIMA.
Acabados: Se recomienda analizar y utilizar 1los

elementos de caracter tradicional de la zona para una
plicacién actualizada de los mismos.

DECIMO SEGUNDA.
Elementos de cierre y separacién de parcelas:

Elementos de c¢ierre de parcelas: Se recomienda no
cerrar las parcelas con muros y tapias y menos aun con
elementos de celosia, metdlicas o cerémicas, a excepcidn
de la parcela residencial, en donde, en todo caso, se
procuraréa gue los elementos de cierre formen parte de la
propia edificaciédn.

Elementos de separacién: Igual criterio al anterior y
siempre procurando respetar las vistas de parcelas
colindantes e integracién con los espacios libres propios

de un campo de golf.

DECIMO TERCERA.

Colores y texturas: Se recomienda el uso de colores

tradicionales en el entorno tanto blanco, aiil, almagra,
ocre, tierras, albero, etc., en Zona Z.3 y de camuflaje
(verde Yy Otrosw ) en pequefias construcciones

complementarias, especialmente en Zona Z.1 y Z.2.
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DECIMO CUARTA. (5.3. CONDICI
ZONA - DE VOL

Bonsejerfa de Oiiras Pdblicas y “ranapories

DENSIDAD -).
Alineaciones de la edificacién.

En Zona Zvil las pequefas edificaciones
complementarias se retranquearéan 3 m. de la red viaria vy
de la Zona colindante Z.2

En Zona Z.2 no serd necesario retranguearse.

En Zona Z.3 corrresponderd al Estudio de Detalle, si
se desarrolla mediante esta figura, el marcar las

alineaciones.
En su defecto se atendré a las indicadas como

orientativas en el plano de proyecto n¢ 2.

DECIMO QUINTA.
Altura maxima de la edificacién.

La altura méxima de 1la edificacién se entenderé
medida desde el terreno en su perfil modificado hasta la
cara superior del Gltimo forjado vy es aplicable a 1los
cuerpos cerrados en su perimetro.

En Zona Z.1l. Serd de 4 m. y superior, siempre que por
la naturaleza de 1la edificacidén complementaria esté
justificado.

En Zona Z.2. Serd de 4 m. 6 segin necesidades de la
edificacién complementaria a justificar.

En Zona Z.3. En club social y hotel-residencia con
grandes espaclos comunes, a justificar. En zona
exclusivamente residencial 7 m.. En el resto (guarderia,
usos deportivos, etc..} 7 nm.

DECIMO SEXTA.
Altura de pisos:

No se fijan otras limitaciones que las derivadas del
resto de las normas o de aquellas del planeamiento de
rango superior que pudieran afectarles.

En edificaciones singulares tales como hotel, club
social, etc., se admitiran alturas de pisos sin
limitacidén expresa en sus espacios comunes o locales de
reunién, etc.
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Numero maximo de pl4n£a

El numero maximo de plantas fijado sobre la cota de
rasante (terreno modificado) de acceso seréi de:

Zona Zisl 1 planta

Zona Z.2 1 planta

Zona Z.3 2 plantas (1)

(1) En parcela hotelerc-residencial, 3 plantas,

solicitadas en la revisién de N. S. y C.

No computaran como planta los torreones miradores
cerrados, cajas de escaleras Yy pequefios locales de
instalaciones.

Por debajo de la cota rasante del acceso se permiten
plantas en sbétano y semisdétano, siempre gue no se
dediquen a viviendas los primeros y que no constituyan la
mayor parte de las mismas en el caso de semisdbétanos, no
computandoe como edificabilidad.

El semisébétano, en ningun punto tendriéd una altura
superior a 1,90 m. desde 1la cota del terreno acabado

hasta la cara superior del forjado de su techo. Las zonas
que superen dicha altura consumirén edificabilidad.

DECIMO OCTAVA.
Ocupacidén maxima:

La superficie méxima de suelo que puede ocupar la
edificacién cubierta y cerrada es la siguiente:

Zona Ziio O oo me s w0 020 6 0 i w8 et 8 e 6 e i 3 e S & 8§ 6 S e a s e s =
Zona Bl wivaie wie s v v e s ahe w6 6 G 8 wHE 06 5 6 0 ) R W 8 0,5%
Zona 758 mimiminsmia TR miEs s e Yl i T 0,5%
Zona B3 320558565 50 o o PR SR TR SR AR A B 22,01%

En caso de no desarrocllarse mediante Estudio de
Detalle la Zona Z.3, 1le serdan de aplicacién a las
parcelas de la Zona Z.3 propuestas en este P.P. (plano n¢
1 de Proyecto) las siguientes ocupaciones méximas:

................................. owe 00%

Parcela Z.3 - A

Pardela Z:3 = B csssvemamsn sessesesasssserssnasseens 0% .
PaECeld Z.3 — € sssassvininisimsmiesvimspmsnivsaswsns 00%
Parcela Z.3 = D ittt tteeeeeeeosetsesssstsoscscsnsssoceas o 5%
Parcela Z.3 — E ... ittt erotonennens P Lo -
Parcela Zed = WV wwiwsieseoms sos evs e W W N e R S S B ) 6 -
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DECIMO NOVENA. 7
Edificabilidad:

ZONA 20 eevereeeeennnnnn. e
Zona e L e {0,015 m®/m2) 0,005 mz/m?2
Zona Zic2 © 5w vie ore RIS Hie 5% 5 7% 5 15 8 (0,015 m3/m2) 0,005 m2/m?2
Zona FieD 5w o0 sw o0 B 3 65 5 8 (0,96 m® /m2) 0,32 m2/m?2

En caso de no desarrollarse la Zona Z.3 mediante
Estudio de Detalle, le ser& de aplicacion la parcelacién
propuesta por este P.P. (plano n¢ 1) con las siguientes
edificabilidades:

Parcela Z.3 — A (3 m3/M2) (.cevsvsvinsnss 1 m2/m?

Parcela Z.3 — B (0,18 m¥*/m2) ...¢uieeeenann 0,06 m2/m2

Parcela Z.3 - C (2,25 m3/m2) ....ovuvvuunn 0,75 m2/7m2

i Parcela 2.4 = D (0,18 m¥®/M2) ,eeovwosonss 0,06 m2/m?2

; Parcela Z.3 = E $0.78 0% /M3 & ew e wswis s 0,25 m2/m?2
VIGESIMA.

Densidad méaxima:

No se establece densidad maxima de viviendas/ha. o
parcela, o bien de unidades de 100 m2%/ha. o parcela,
excepto en Z.3, en parcela para uso Unico el residencial,
en la que se fija un méximo de 4.050 m2. construidos
sobre rasante para éste uso (equivalentes a 40,5 unidades
de 100 m2.), sobre los que recaeréa la cesidén del 10 % del
aprovechamiento medio.

NOTA: Se adjuntan a continuacién zonificacidén vy
cuadro resumen de las Ordenanzas.
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BQUITAAIENTOS COnrLE-

i
I. 10k DK
i FENTILIOS, DEFOLTIYOS ¥ BOTELL-
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Z.0 3 2.2 (AyB) zz |1
EDIFICABILIDAD " 0.005m?%/m? 0.005n%/n? 0.32n%/n?
HAXTXA OCUPACION 0.5% 0.5% . 22.01%
‘X® MAXTKO PLAKTAS 1 1 2 (1)

US0S Y TIPOS DE EDIFICACION EX OEDERLKiAS REGULADORAS,

‘

EN CASO DE KO REDACYARSE ESTUDIO DE DETALLE EN ZOKA Z.3
SERA DE APLICACION LA PROPUESTA REFLEJADA EN EL PRESENTE

PLANO.
Z.3-2 Z.3-B z.3< z.3-D | Zz.3-E

EDIFICABILIDAD in/m* | 0.06m3/m% | 0.75n2/n® | 0.06m2/m? | 0.25g1/m?
MAXIHA OCUPACION |  60% 5% 60% 5% 25%
NeMAXIMO PLANTAS (1) /30 2 2 2 2
Usos (1) CLUB-RES.| DEPORT. RESID. DEPORT. EQ.DOC.

HOTEL
TIPO EDIFICACION(1) | SING. SIKG. AS-AD SING. SIKG.

KULTIF. DEPORT. : DEPORT.

(1) VER ORDENANZAS.

Gran i/ 989

Fdo. el Agqto. Dtor. Francisco Ibafiez Sanchez

A
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T ey s Lowh ©OF SEAVICIO ©F INTERES :'_:—:-L_-Z,:_;.\ = = AE -_' .
NN ki gesilluRaiiamgp Sos %,_.H/, X |
"‘.i._, ‘Lowh DE  BQUIEANIDATOS CONCLE- \\;\ } —
B N S oy gl e o T
\':: Sy e \
—- . |
1 2.0 /% R %2 Z.3
EDIFICABILIDAD W 0.005mt/m* | 0.005n2/m? | 0.320%/n3
MAXTMA OCUPACION /| § 0.5% 0.5% . 22.01%
‘N® MAXTXO PLANTAS / N\ 1 2 (1)

UsOoS Y TIPOS DE KDfF\ICACIOH EN ORDENANZAS REGULADORAS.

EH CASO DE NO REDACTM%S‘_E ESTUDIO DE DETALLE EN ZONA Z.3
/SERA DE APLICACION LA PROPUESTA REFLEJADA EN EL PRESENTE
\

/ pLANO.
=, ) \-\‘
Jl z.3-a Z.3-B Z.3-G z.3-D |  2.3-E
EDIFICABILIDAD / 1n2/m? | 0.06m?/m2 0-75-:111}‘3\ 0.06m*/m? | 0.25m3/m2
F \
KAXIMA OCUPACION |  60% 5% 60% . 5% 25%
NSMAXIHO PLANTAS (1) 2/309) 2 2 \ 2 2
usos (1) / CLUB-RES.| DEPORT. RESID. DEPORT. EQ.DOC.
/' HOTEL A
TIPO EDIFICACION(1) | SING. SIKG. AS~AD ,f’SIﬁ\G. SING.
HULTIF. DEPORT. - ' DEPORT.
(1) VER ORDENAKZAS. " \
v S
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Fdo. el Agto. Dtor. Francisco Ib&fez Sanchez
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