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MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISION
GABIAS.

MEMORIA

MEMORIA EXPOSITIVA

ANTECEDENTES, PROMOTOR Y REDACTOR

La Modificacion Puntual que nos ocupa esta promovida por el
Excmo Ayuntamiento de Las Gabias, con domicilio en Plaza de
Espafia n° 1 de Las Gabias, C.I.F. P-1808300 F, sobre terrenos
propiedad de Herederos de D. Claudio Torres Perez, con domicilio
en Granada' Plaza Isabel la Catolica 4, 2°D.

El documento lo redacta el arquitecto colegiado n° 1.357 del
C.0.A.A.0., D. Gabriel Rodriguez Jimenez.

OBJETO DEL TRABAJO

El trabajo consiste en el cambio de uso de dos partes de la
parcela total propiedad de los anteriormente mencionados.

Dicha parcela situada en su totalidad en suelo urbano. Tiene
una parte situada en Uso Pormenorizado Ampliacidn de Casco
Urbano, estando el resto en Uso Pormenorizado de Zona Deportiva.

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

El area total de la parcela donde se realiza la Modificacidn
Puntual que nos ocupa tiene una superficie de 16.618,44 m2., de
los que se actua sobre una superficie de 4.034,00 m2 de Uso
Pormenorizado Ampliacidn de Casco, y de una superficie similar
de Jgmy1ﬁEEﬂzzgéi§§?’7§6€ﬁ§ﬁﬁ€§€7ﬁéobre una superficie total de
8.068,00 m2., 1incluido viario.

La zona se halla situada en la parte sudoeste del suelo
urbano, en el paraje denominado La Aljomahima, colindante con el
Cementerio Municipal.

Los terrenos tienen una pendiente aproximada de un 2% en
direccidn descendente Sur-Norte que afecta de forma general a
todo el ambito.

Bn la actualidad el acceso es, bien a través del casdco
urbano, por las calles Rodriguez de la Fuente, Ramdn y Cajal
Benito Pérez Galdds y Miguel de Unamuno, o bien a través de 1la
calle Campo Santo, a la zona deportiva, aun sin urbanizar en su
totalidad.

Los terrenos carecen de servicios urbanos, aunque si existen
en las parcelas colindantes.



No tienen servidumbres aparentes.
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Al N.O. terrenos propiedad de D. Manuel Torre§§g_(§ 74
Al S.0. terrenos propiedad de VISALJO S.L. NG

Al N.E. terrenos propiedad del Ayuntamiento de Las Gabias.
Al S.E. terrenos propiedad de D. Manuel Pertifiez Prieto.

SITUACION RESPECTO AL PALNEAMIENTO VIGENTE

La parcela que nos ocupa, con una superficie total de
16.618,44 m2., esta situada en su totalidad en Suelo Urbano en
la Revision de las NN SS de Las Gabias, estando dividida en dos
subzonas, una con una superficie de 4.034,00 m2. que tiene un Uso
Pormenorizado de Ampliacidn de Casco Urbano, ocupando la otra
subzona una superficie de 12.584,44 m2., con un Uso Pormenorizado
de Zona Deportiva.

La actuacion urbanistica de Modificacidn Puntual serd sobre
la totalidad de la subzona situada en Ampliacidn de Casco Urbano,
de 4.034,00 m2., asi como de igual superficie en la subzona
correspondiente a la Zona Deportiva.

La situacidn de 1la parcela asi como las subzonas de
actuacion se contemplan en los planos de documentacidn de 1la
Modificacidn Puntual.

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA. NECE-
SIDAD Y CONVENIENCIA DE SU REDACCION.

El objeto de la Modificacidn Puntual es la reordenacidn
interior de la parcela en cuanto al cambio de ubicacidn de los
Usos Pormenorizados que la componen, Ampliacidn de Casco Urbano
Y Zona Deportiva.

Se Jjustifica porque siendo el uso predominante en la
parcela, Uso Deportivo y estando situado en la misma una subzona
con Uso Ampliacidn de Casco Urbano justo en la zona de conexidn
de 1la Zona Deportiva existente consolidada en 1la parcela
colindante con la que nos ocupa, se produce una interrupcidn en
la continuidad de las futuras instalaciones deportivas A B
conexidn con las existentes.

La forma geométrica irregular asignada a la subzona de
Ampliacidn de Casco Urbano en la parcela, provoca que las areas
colindantes dentro de la misma, de uso deportivo, tengan la misma
forma irregular con 1la consiguiente inconveniencia en la
estructuracion de las distintas instalaciones deportivas.




SOLUCION PROPUESTA.
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La nueva ubicacidn de la subzona con Uso.Ampli§§§éﬁmﬁ
Urbano, entre dos calles, calle Benito Pérez Galdd
Ganivet origina que la Zona Deportiva tenga una continuidad
entre el area deportiva actudl y futura, a la vez que facilita
la reorganizacidn interior de la edificacidn en la subzona antes
mencionada.

La nueva Zona Deportiva se adosa a la existente va
consolidada dandole una continuidad de espacios, a la vez que su

superficie adquiere una forma geométrica en consonancia con su
uso.

La superficie de parcela destinada a Ampliacidn de Casco
Urbano comunica directamente con las zonas colindantes y con un
mismo uso, dotandola de una forma mas adecuada para la
continuacidn de la trama urbana.

Se completa un tanto el trazado interior de calles en la
Zona Deportiva, organizando su estructlira interior viaria Yy su
conexidn con los vidles perimetrales del Suelo Urbano.

Las superficies cuyo Uso Pormenorizado cambia de
localizacidn permanecen idénticas, siendo los propietarios por
Convenio Urbanistico, la subzona con uso Ampliacion de Casco
Urbano los Herederos de D. Claudio Torres Perez, y la subzona con
uso de Zona Deportiva el Excmo. Ayuntamiento de Las Gabias.
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BASE LEGAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Debido a la poca importancia de los cambios ﬁefkggﬁggs
la Revisiodn de las NN SS de Las Gablas segln el art A

Urbana, R.D. 1/92, la alteracidn en las determinaciones 1 Plan
Urbanistico se consideran Modificacidn del mismo, por lo cual es
adecuado el documento elegido de Modificacidn Puntual.

Aunque por sentencia del Tribunal Constitucional 61/97, de
20 de Marzo, la Ley del Suelo antes mencionada R.D. 1/92 se
declaraba ' incopnstitucional, por muy diversos  motives, 1la
Comunidad Autonoma de Andalucia con la Ley 1/97 de 18 de Junio
la asumia para dicha Comunidad, adoptandola con cardcter urgente
y transitorio, estando por tanto en vigor actualmente.

La tramitacion necesaria para la Modificacidn Puntual viene
establecida en el art. 128 de la Ley del Suelo R.D. 1/92.

Dadas las caracteristicas e importancia de las alteraciones
que se plantean en la Modificacidn Puntual, no se considera
necesario el informe de Impacto Ambiental.

ARQUITECTO




