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1. INTRODUCCION, GENERALIDADES Y TERMINO-
LOGIA
1.1, JUSTIF|CACION Y FINALIDAD.

El Articulo 57 del Reglamento de Planeamiento fija
los documentos con los que se desarrollaran ias deter-
minaciones de los Planes Parciales. Para dar cumpli-
miento a dicho articulo y fijar-las condiciones necesa-
rias para la actividad edificatoria y urbanistica se re-
dactan las presentes Ordenanzas del P. Parcral de
Ordenacion Pedro Verde.

En base al articulo 61, la finalidad de estas Orde-
nan-zas es la de reglamentar el uso de los terrenos y
de la edificacion publica y privada, contemplando los
siguientes aspectos:

a.- Generalidades y terminologia de conceptos

" b.- Régimen urbanistico del suelo. ’
¢.- Normas de edificacion.

d.- Normas particulares de cada zona.

1.2. AMBITO Y REGIMEN DE APLICACION.

El Area de aplicacién de las presentes Ordenanzas
se limita a los terrenos que el presente Plan Parcial re-
gula y que se especifican en la documentacion gréfica
adjunta, calificados como “suelo urbanizable” y que
tras la aprobacién de este Plan pasaran a ser suelo ur-
bano. i

Todas -las actividades que supongan alguna actua-
cion urbanistica y edilicia, tanto .publica como privada,
y que se especnfican en las presentes Ordenanzas, son
obijeto de regulacidn por las mismas, Ley del Suelo y
Reglamento que ias desarroflan.

Las presentes Ordenanzas entrardn en vigor una
vez aprobado definitivamente éste Pian Parciél"y tras
su publicacion en el B.O.P.

1.3. TRATAMIENTO DE LICENCIAS E INFORMA-
CION URBANISTICA.

l.as peticiones de licencia e informacion urbanistica
deberdn ir suscritas por el interesado vy dirigidas al Sr.
Alcalde-Presidente de [a Corporacién Municipal, efec-
tudndose su presentacidn en el Registro General . del
Ayuntamiento.

Aquellas sclicitudes que requieran ir acompahadas
de un proyecto técnico, consignaran el nombre del fa- .
cuftativo competente, como recfuisito previo a su pre-
sentacion en el citado registro.

-La informacién solicitada por escrito, copias de do-

""’cumentos y expedicién de licencias, devengarén |os

derechos y tasas correspondientes.

Las consultas sobre el Planeamiento oficial, el exa-
men visual de planos y documentos se efectuaran en
el Ayuntamiento v normalmente se resolveré en el
mismo acto.

1. 4 ACTOS SUJETOS A LICENCIA PREVIA. PROCE-
DIMIENTO. INCUMPLIMIENTOS.

1.4.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA PREVIA.

Los actos que se resefan a continuacién estan suje-
tos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones
procedentes en base a la legisiacion especifica aplica-
bfe:

1. OBRAS:

- De Construccidn o edificaciones e instalaciones de
toda clase de nueva nlanta



“PAG. 10-® GRANADA,

SABADO, 25 DE

AGOSTO DE 2001 W B O.P. NUM. 195

- De ampliacidn de edificios e instalaciones de toda
clase existentes.

- De edificacion y reforma que afecten a la estruc-
tura de los edificios e instalaciones existentes.

- De modificacién del aspecto exterior de tos edifi-
cios e instalaciones de toda clase existentes. - )

- De modificacién de la disposicidn interior de los
edificios, cualquiera que sea su uso. -

- Las de caracter provisional previstas y de acuerdo
con el articulo 58, apartado 2, de la Ley Sobre Régi-
men de! Sueloy Ordenaclon Urbana.

- De instalacién de servicios pubhcos

- De miovimiento de tierras como desmontes, expla—
nacicnes, excavaciones y terraplenado, excepto aque-
lios actos deta-llados y programados como ohras a

ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de ed|f|ca—.

cién aprobado o autorizado.

2. USOS:

- La primera utilizacién u ocupacién de los edificios
o instalaciones en general.

- Sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana

- E! uso del suelo sobre tas edrfcacrones e instala-
ciones en general -

- Ef cambio de uso de los edificios e |nsta!acmnes
en general.

OTROS ACTOS SUJETOS A PREVIA LICENCIA:

- Las parcelacxones urbanisticas.

- La demolicién de las construcciones, salvo en los
casos declarados en ruina inminente.

- Las instalaciones y construcciones subterraneas
destinadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos u otros
usos a que se destine el subsuelo.

- La corta de arboles integrados en masa arbdrea en-
clavada en los terrenos objeto del presente Plan Parcial.

- La colocacién de carteles de propaganda visible
en la via publica. ‘ ‘

Aquellos actos de edificacion y uso del suelo reali-
zadas por particulares en terrenos de dominio publico,
estaran también sujetos a licencia previa, sin perjuicio

.de las autorizaciones o concesiones otorgables por el
ente titular del dominio publico. La falta de autoriza-
cion, concesidn o denegacién impedira la concesion y
abtencidn de Licencia.

1.4.2.PROCEDIMIENTO. COMPETENCIA E INCUM-

PLIMIENTO. RESPONSABILIDADES DE LA ADMINIS-

TRACION.

PROCEDIMIENTOS:

El procedimiento para otorgar licencia se ajustara a
lo establecido en la legislacién del Régimen Local.

En todo expediente de concesion de licencia cons-
tara informe técnico vy juridico.

Toda resolucion que otorgue o deniegue licencia
debera ser motivada y justificada. e

En ningln caso se entenderdn adquiridas por silen-
cio administrativo, facultades en contra de las pres-
cripciones de la Ley del Suslo y sus Reglamentos o de
las presentes Ordenanzas.

Toda licencia de obra de nueva planta estara sujeta
a La comprobacion final, realizada por parte de los
técnicos municipales.

COMPETENCIAS E INCUMPLIMIENTOS:

La competencia para otorgar las licencias corres-
ponde al Ayuntamiento, (articulo 179-1 de la Ley
S.R.S. y.0.U.), salvo en los casos previstos por la ¢i-
tada ley.

En aquellos actos de edificacion o uso del suelo que
se efectuasen sin licencia u orden.de ejecucidn, o sin
ajustarse a las ordenes sefialadas en la misma, el Al-
calde o el Gobernador Civil, de oficio o a instancia del
Director Provincial del M. Obras Pablicas y Urbanismo
o de la autoridad que en virtud de dnsposmiones espe-‘
ciales tengan atribuida sus competencias, dlspondré
la'suspensidn inmediata de dichos actos.

Desde la notificacién de inspeccién, en el plazo de
dos meses el interesado habra de solicitar la oportuna
licencia u orden de ejecucidn. De no hacerio, el Ayun-
tamiento acordaré la demolicién de las obras ejecuta-
das a costa del interesado. Si e} Ayuntamiento no pro-
cede a la demolicién en el plazo de un mes, contado
desde ia expiracion det término a que se refiere el pa-
rrafo anterior o desde que la licencia fuese denegada
por los motivos expresados, el Afcalde o el Goberna-
dor Civil dispondran directamente dicha demolicién a
costa, asimismo, del interesado.

Al Texto Refundido de la-Ley Scbre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, especialmente en lo ex-
presado en sus articulos 178 a 188 y en e! Reglamento
de Disciplina Urbanistica para el desarrollo de la Ley,
aprobado por Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio.
Se-remitird y deberé atenerse todo lo consignado ex-
presamente en lo antes expuesto relativo a licencias,
6rdenes de ejecucidn o suspension de obras u otros
usos. e

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION:

La procedencia de indemnizacion por causa de anu-
lacién de una licencia en via administrativa o conten-
cioso-administrativa se determinard conforme a las
normas que regulan, con caracter general la responsa-
bilidad de'la Administracién. En ningdn caso habra lu-
gar a indemnizacién sj existe culpa o negligencias gra-
ves imputables al perjudicado.

 1.5.INFRACCIONES URBANISTICA. INSPECCION,
COMPETENCIA Y OBLIGACIONES, '

1.6, 1. !NFRACCIONES URBANISTICAS, 2

La vulneracién de las prescripciones contenidas en_
la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana, {os Reglamentos que la desarroilan, las orde-
nanzas y demas documentos del presente Plan Par-
cial, tendrén la consideracion de infraccion urbanistica
y llevara consigo la imposicion de sanciones a los res-
ponsables, asi como la obligacién de resarcimiento de
dafos e indemnizacion de los perjuicios a cargo de los
mismos, todo ello con independencia de-tas medidas
previstas en los articulos 184 a 187 de la citada Ley y
de las responsabilidades de orden penal que hayan
podido incurrir los infractores.

Las infracciones urbanisticas se regulardn a tenor
de lo expresado en los articulos 226 a 231 de la Ley,
por los articulos 51 y siguientes del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, que la desarrollan.
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1.5.2, INSPECCION, COMPETENCIAS Y OBLIGACIO-

NES. -
La inspeccién urbanistica se ejercera por los 6rga-
nos centrales y iccales a que se refiere el titulo sexto
de la Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Ur-
bana, dentro de sus respectivas competencias. .

El Alcalde ejercerd la inspeccidn de las parcelacio-
nes urbanas, obras e instalaciones del términe Munici-
.pal y por tanto del &rea Ordehada por el presente Plan
Parcial, para comprobar el cumplimiento de 1as condi-
ciones exigibles, ‘pudiendo imponer multas de hasta
cien mil pesetas en los munlcaplos gue no superen los
10.000 habitantes.

Si el Ayuritamiento ‘incumpliere gravemente las
obligaciones que se deriven de la Ley Scobre el Régi-
men del Suelo y Ordenacién Urbana, sus Reglamen-
tos vy lo ordenado’ en el presente Plan Parcial, o ac-
tuara con notoria negligencia estara sometido a lo es-
tipulado en el articulo 218 de la citada ley, ademas de
las responsabilidades o sanciones que le correspon-
dan en base a {a Ley.

Sera publica la accién para exigir ante los Organos
Administrativos y los Tribunales Contencioso-Adminis-
trativo la observancia de la legislacién urbanistica y de
los Planes, Proyectos, Normas y Ordenanzas. Si dicha ac-
¢ién estd motivada por la ejecucién de obras que se con-

sideren ilegales, podré ejercitarse durante la ejecucion

de.las mismas y hasta un afic después de su terminacion

1.6. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Se indican a continuacion los conceptos fundamen-
tales utilizados en estas Ordenanzas y resto de docu-
mentos que k:omponen el bresente Plan Parcial.

1.-Alineaciones limite de parcelas. Son los linderos
de las parcelas entre si y con los espacios correspon-
dientes a red viaria, plazas publicas y accesos genera-
les, - ’

2.-Alineaciones o alineaciones de la edificacion.
Son [as lineas que delimitan ias 4reas edificables y co-

rresponden a [as marcadas en el plano n® 2 de los de

proyecto.

3.-Altura de la ednfncacuon Es la distancia vertical
comprendlda entre la rasante natural del terreno y la
cara superior del iltimo forjado que forma el techo'de
- la Gltima planta

4.-Altura de piso. Es la dlstanma enire las caras su-"

periores de dos forjados consecutivos o entre ¢ara su-
perior del forjado de techo.

5.-Altura libre. Altura libre de piso. Es la distancia
entre la cara del pavimento o suelo y la cara inferior
deltecho.

6.-Cerramiento de parcela y de separacién entre
parcelas. Es el elemento constructivo que cierra o deli-
mita la parcela con la red viaria o con las colindantes,
respectivamente.

7.-Densidad. Nimero de viviendas hectarea o de
unidades de 100 m2 construidas.

8.-Edificabilidad. Coeficiente de edificabilidad. Es la
refacion entre los metros clbicos y la superficie total
sobre la que se construye El coeficiente se expresa en
m3/m2.
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9.-Edificabilidad bruta. Edificabilidad total. Es la re-
lacién existente entre los metros cdbicos edificables
de un sector y su extensién en metros cuadrados. Se
expresa en m3/m2. o

10.-Edificabilidad neta de parcela. Es la relacion
existente entre los metros ctbicos edificables y la su-
perficie total de la parcela. Se éxpresa en m3/m2.

11.-Edificacién exenta o edificio aislado. Es aquella
o.aquel edificio que estan aislados y separados total-
mente de otras construcciones por espacios abiertos.

12.-Linea de edificacién. Es {a que limita la supe_rf-
cie sobre la que se puede edificar.

13.-Ocupacién maxima (de parcela). Es la superficie
méaxi-ma de una parcela que se  autoriza a construir,
medida en proyeccidn vertical. '

14.-Parcela minima. Es la parcela tipo con superficie
y condiciones-por debajo de las cuales no se puede
edificar.

15.-Pasadizo. Tramo de !a red viaria para tréfico ro-
dado o peatonal, zona de paso, bajo cuerpo edificado.

16.-Retranqueos. Son ios anchos de la faja de te-
rreno comprendida enire los limites o linderos de [a
parcela v la linea de edificacion.

17.-Semisétano. Se entiende por semisdtano la edi-
ficacién que tiene parte de su altura por debajo de la
rasante de la acera o terreno, en contacto con la edifi-
cacidn. ' ;

18.-Sdtano.-Se entiende por sétano ia planta cuyo
techo se encuentra en todos los puntos por debajo de

“la rasante de la acera o del terreno en contacto con la

edificacién.

19.-Unidad de actuacidon o umdad basica. Conjunto
minima de terreno del drea ordenada objeto de Estu-
dio de Detaile, parcelacién o reparcelacion.

20.-Usos. Usos permitidos. Son los que se conside-
ran adecuados en las zonas para los gque se seflalan en
las presentes Ordenanzas, concordantes con las previ-
siones de las Normas Subsidiarias o Complementarias
para Las Gabias. .

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.CALIFICACION DEL SUELO Y USOS PORMENO-
RIZADROS.

Las Normas S. y C. para Las Gabias clasifican los
terrenos objeto del presente Plan Parcial como suelo
Urbanizable, zona residencial, estando destinados los—
terrenos:

- En edificacién privada, al uso hasico residencial ti-
pos AS y AD con las limitaciones y tolerancias que se
establecen {espectaculos, comercios, oficinas y simila-
res}. -

- En edificacion ptblica, a los servicios complemen-
tarios cuya implantacién corresponde a los organis-
mos o entidades de cardcter publico.

UsQos:

- Vivienda. Tipos AS y AD que corresponden a vi-
viendas unifamiliares aisladas y adosadas, respectiva--
mente.

- Piablico. Cultural {Centro de’ congresbs y conferen-
cias, auditoriums, museos, salas de exposicion, biblio-
tarac ote 3
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- Religioso (Iglesias y anexos parroquiales, conven-
tos y oficinas).

- Ensefianza {Centros de ensefnanza superior, me-
dia, primaria, guarderias...).

- Comerciales {De uso diario).

- Comunicaciones y transportes (Estafeta de co-
‘rreos, central telegrafica y telefénica).

ZONAS Y USOS PORMENORIZADOS:

El presente Plan Parcial establece las siguientes zo-
T Nas y usos pormenorlzados (recog:dos en el plano n®1
de los de proyecto) indicados Y espemflcados en el
Documento Il “Memoria- Descrlptlva" apartado 1.3.2.
del que en resumen se recogen. .

ZONA CARACTERISTICAS Y USOS

Z.0 Viales, plazas publicas, aparcamientos publicos

en superficie.

Z.1 Zona de reservas para parques y jardines publi-
¢os zonas deportivas publicas. Usos los propios de es-
tas areas (esparcimiento, juegos y deportes).

2.2 Zona de reserva para centros Docentes, Uso
propio de la actividad docente. Centroc de E.G.B., pre-
escolar y guarderias infantiles.

‘Z. 3 Zona de reservas para equipamiento comercial
'y social. Comercios de uso diario con vivienda anexay
usos plblicos cultura!es rehglosos y de comunicacio-
nes y transportes, respectwamente

2.4 Zona residencial de tipologia predominante AS.
Uso residencial y actividades compatibles profesiona-
les, artisticas o artesanales no molestas.

Z.5 Zona residencial de tipoloéia predominante AD.

Uso residencial con las actividades antes enumera das
para la zona Z.4, comercios anejos de primera necesi-
dad y servicios complementarios de la actividad resi-
dencial normalmente objeto de la iniciativa privada.

Z.6 Zona residencial de tipologia predominante AID.
Iguales usos de Z.5, més el residencial publ:co, tales
come hotel, motel, residencias, etc.

2.7 Zonas de equipamiento especial privado. Usos
.para actividades lidico-recreativas o de servicios com-
plementarios ligados a la actividad turistico- residencial.

2.2, ESTUDIOS DE DETALLE.

Deberan formularse Estudios de Detalle con el fin
de definir las alineaciones correspondientes a los por-
centajes aprovechables de zonas verdes en los casos
de las unidades B, F y G especificadas en el planon®2
de los de proyecto y en croquis adjunto.

En dichos Estudios de Detalle se dehera garantizar
la contiﬁuidad_ fisica de recorridos peatonales por di-
‘chas zonas verdes y el resto de las caracteristicas fija-
das por las Normas para las mismas.

Asi mismo se podran realizar Estudios de Detalle en
las unidades de actuacién, o basicas, anteriores y las
restantes con el fin de: Parcelar, reparcelar y/o ordenar
volumenes. Fijar alineaciones y retranqueos sin que
en ningan caso modifiquen las marcadas en el plano
n? 2 de proyecto de éste Plan Parcial en el sentido de
disminuir distancias a la red viaria, y siguiendo los cri-
terios fijados por este Plan,

En ningdn caso los Estudios de Detalle alteraran los

aprovechamientos maximos y norrmas de éstas Orde-
nanzas.

2.3. PARCELACIONES Y REPARCELACIONES.

La parcela minima sera de 750 m2. Todas las parce-
laciones o reparcelaciones se haran mediante Estu-
dios de Detalle, salvo para asociacién de parcelas,
siempre que no modifiquen las colindantes, en zona
Z.4. Las numeraciones en caso de divisién se comple-
taran y registrarén con los subindices a, b, ¢, etc.

2.4. PROYECTOS DE URBANIZACION.

Deberan redactarse Proyectos de Urbanizacidn para

Mevar a la practica las determinaciones propias de éste
Plan Parcial y por tanto para abordar cada una dé las

cuatro etapas previstas, pudiéndose en cualquier caso
redactar Proyectos de Urbanizacién cuyo ambito sea
superior al de una etapa. )

Con independencia de los Proyectos de Urbaniza-
cion podran redactarse y aprobarse proyectos de
obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones del Plan.

Los Proyectos de Urbanizacién se atendran a lo pre-
visto. en estas Ordenanzas en cuanto a las redes de
servicios y sus caracteristicas con las salvedades y
modificaciones a justificar, que en aquellas y a los pla-
nos de proyecto de éste Plan Parcial, se especifican.
En caso de modificacion de los esquemas y redes pre-
vistas se adjuntaran en el correspondiente Proyecto
de Urbanizacién el nuevo esquema resultante para el
conjunto. En todo caso para el resto de condiciones,
contenido, documentacién, etc., se atendran a lo espe-
cificado ‘en ef capitulo séptimo del Reglamento de Pla-
neamiento.

3. GESTION URBANISTICA

3.1.POLIGONOS Y SISTEMAS DE ACTUACION.

La actuacion sobre los terrenos comprendidos den-
tro del area ordenada requiere la-aprobacién de éste
Plan Parcial y la redaccidén y aprobacidn de los corres-
pondientes Proyectos de Urbanizacion salvo, éstos dl-
timos, en la zona de la B Etapa, ya urbanizada.

Se establece un solo Poligono, coincidiendo la ex-
tensién y limites de! area ordenada, pudiéndose ac-
tuar por Etapas. '

3.2.CESIONES Y CARGAS.

Se remite a lo indicado en el apartado 4 del Docu-
mento [, “Memoria Descriptiva”, de los que compo-
nen este Plan, incluyéndose entré las cesiones las co-
rrespondientes al aprovechamiente medio, a estable-

“Ter y fijar con el Ayunta miento de Las Gabias.

4. NORMAS Y CONDICIONES TECNICAS PARA LOS
PRCYECTOS DE URBANIZACION

PRIMERA.

Los proyectos de urbanizacién iran acompahnados
de los correspondientes estudios geotécnicos en los
puhtos mas representati—vos de cada etapa con el fin
de servir de referencia para’las obras tanto de urbani-
zacion como de edificacién.

4.1.NORMAS PARA LA RED VIARIA Y APARCA-
MIENTOS.

SEGUNDA.

En el plano n% 3 y siguientes de los de Proyecto se
proponen los perfiles y secciones tipo a cuyo ancho
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total deberan atenerse los correspondientes Proyectos
de Urbanizacién.

En todo caso les anchos minimos de calzada, ace-

ras o bandas peatonales y aparcamientos en linea
para la red.Viaria general prevista seran:
Seccidn transversal, una direccion:3,50 mts.
Seccién transversal, dos direcciones: 6,00 mts.
-Seccidn transversal, acera o banda peatonal: 1,00
mts.

Seccién transversal aparcamiento en lnea® 2,00.

mts. .
No se establecen anchos minimos en red viaria o
peatonal, interna de cada parcela. .

El tipo de firme en calzadas ser3 flexible, terminado

con rmezclas bituminosas, con base y subbase granu- -

lar, proponiéndose cerrar el pavimento con Slurrys de
diversos calores. El acabado en sistema viario secun-
dario podra ser a hase de firme de hormlgon, previa
justlﬁcamén

Los perfiles recogidos en los planos n2 3, 4 y 5 de
los de proyecto son orientativoes permitiéndose modi-
ficaciones debidamente justificadas.

4.2, NORMAS PARA LAS REDES DE ABASTECI-

. MIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES.
" TERCERA.

Con independencia de lo sefalado en el plano ntg
de los de proyecto, seran los correspondientes Pro-
yvectos de Urbanizacion guienes definan didmetros,
timbrajes, trazado y resto de caracteristicas definitivas
de la red, justificando las modificaciones y garanti-
zando en todo caso los niveles del servicio previsto.

Estando previstas 4 lineas, el niimero de hidrantes
contraincendio sera al menos 1 por linea y el total mi-
nimo de bocas de riego, 26.

Se aconseja utilizar como dotacion de célculo 250 li-
tros por habitante y dia..Presién minima 1 atmaésfera.

Sera preciso demostrar con documentacién legal la
disponibilidad del caudal suficiente y acompafar ana-
lisis quimico y bacteriolégico de las aguas asi como
certificado de aforo realizado por organismo oficial.

4.3. NORMAS PARA LA RED DE ENERGIA ELEC-.

TRICA Y ALUMBRADO PUBLI CO,

CUARTA, ’

Los planos n® 7 vy 8 recogen en esquema las redes
de energia eléctrica y alumbrado piblico modificables

__por los correspondientes Proyectos de Urbanizacién
gue en todo caso garantizardn el nivel y caracteristicas
del servicio previsto y que se resumen a continuacién,

Los célculos y condiciones técnicas se realizardn de
acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja
Tensidén e Instrucciones Complementarias del Ministe-
ric de Industria. Las lineas de Alta se atendran a [o es-
tablecido en el Reglamento Electrotécnica para Alta
Tensidn. -

El proyecto de Urbanizacién fijara ¢! ndmero de vi-
viendas con electrificacion media (5 Kw) y con nivel de
electrificacidn elevado (8 KW), datos en los que basard
los calculos considerando v fijando los correspondien-
tes coeficientes de simultaneidad.

El predimensionado de la red de Alumbrado Ur-
bano se realizard de acuerdo con la Instruceidon de

SARADO,
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Alumbrado Urbano del antes M2, de la Vivienda (1965}
y el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

En todo caso se establece una iluminacion no infe-
ricr a 10 lux y un coeficiente de uniformidad no infe-
riora 0,22,

Lamparas -de vapor de mercurio, colar corregido.
Potencia 250 watios, reactancia de alto factor y ten-
sién 220 V. Flujo luminoso 10.000 lumenes.

Toda modificacion al respecto debera justlflcarse.
_debidamente en el Proyecto de Urbanizacién. * '

Los baculos tendrén una altura neta minima de 3 00
mts. Las conducciones seran subterraneas en ambas
redes. -

4.4. NORMAS PARA LA’ RED DE SANEAMIENTO!

QUINTA.

“En el plano de proyecto n® 6 se recoge en esquema
el trazado general de la red medificable, previa justifi-
cacion, por los correspondientes Proyectos de Urbani- .
zacién y que en todo caso deberan garantizar las pre-
visiones de este Plan Parcial y las caracteristicas que a
continuacion se exponen:

CARACTERISTICAS DE LA RED:

‘ Sistema unitario. Pozos de registro en comienzo de
cada red, cambios de direccidn, rasante y en alineacio-
nes rectas cada 50 mts.

Camaras de descarga automatica en las cabeceras
de los ramales en los supuestos-de que el correspon-_.
diente Proyecto de Urbanizacién modifigue las fuertes’
pendientes previstas que las hacen innecesarias.

Pendiente minima 0,5%. Tuberias de hormigdn cen-
trifugado en conducciones subterréneas.

" Bases de célculo: Caudal base de pluviales 80
I/seg/ha Escorrentia, ta correspondiente segtin la zona,
definidas en la Memoria de Informacidon {Documento
1.

4.5.NORMAS PARA LA RED DE TELEFONIA.

SEXTA.

En el Plano de Proyecto n? 10 se recogen el trazado
y caracteristicas generales de la red, modificables pre-
via justificacion. Los correspondientes Proyectos de
Urbanizacién se someteran a las normas seguidas por
la C.T.N.E. .

5. NORMAS Y CONDICIONES DE LAS EDIFICACIO-
NES. ‘

- —5.1.CONDICIONES GENERALES DE SUELO UR-
BANO.

PRIMERA. N

Los terrenos quedaran sujetos a la limitacién de no
pader ser edificables hasta que la respectiva parcela
que de definida como solar.

SEGUNDA.

Por su destino los terrenos se clasifican en:

af Parcelas.

b/ Red viaria y accesos generales.

Son parcelas las superficies destinadas al desarro-
llo de viviendas o unidades residenciales o de aque-
ilos otros usos que el Plan Parcial determina, exclui-
das red viaria, plazas piblicas y accesos generales,

L as parcelas son las indicadas como tales en las

" planos del presente Plan Parcial v an Aracmie sdinnta



PAG. 14.-M GRANADA, SABADO,

25 DE AGOSTO DE 2001 ® B.O.P. NUM. 195
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TERCERA.

l.as parcelas a considerar son:

a/ Residenciales. N® 1 al 171 ambas inclusive.

b/ Privadas no residenciales. N® 180 al 183, ambas
inclusive.

- ¢/ Piblicas. N® 172 al 179y 184 a 201 179y 201 in-
clusive.

CUARTA. )

En las parcelas residenciales se consideran las caté-
‘gorias definidas par las zonas siguientes:

a/ Zona 4. Vivienda predominante; unifamiliar ais-

lada (AS) Parcelas n? 1 a 145, 147, 149, 151, 153 y 165 .

{incluida 145).

b/ Zona 5. Vivienda predominante; umfamlhar ado-
sada (AD) baja densidad. Parcelas n? 146, 148, 150,
152, 154 y 156 a 166 inclusive.

¢/ Zona 6. Vivienda predominante; unifamiliar ado-

sada (AD) alta densidad. Parcelas n® 168 a 171 ambas‘

inclusive. .
Todas ellas con las limitaciones y caracteristicas

que se especifican en las condiciones particulares-

para estas zonas.
QUINTA.

Las parcelas privadas de equipamiento especial se

‘con-sideran incluidas. en la Zona 7, con las limitacio-
nes y caracteristicas que se especifican en las condi-
ciones particulares de ésta.

SEXTA. _

En las parcelas ptblicas se consideran las catego-
rias definidas pon las siguientes zonas:

~ af Zona 1. Deportiva publica. Parcelas 173y 174

b/ Zona 1. Verde publico. Parcelas 184 a 201, ambas.

inclusive.

¢/ Zona 2. Centros docentes. Parcela 179.

d/ Zona 3. Equipamiento comercial y social. Parce-
las 172y 175 a 178, ambas inclusive.

Condiciones que se especifican en Ias pamculares
de cada zona.

SEPTIMA,

La parcela minima sera de 750 m2 en todos los ca-
sos y con unadimensién en cualquier sentido no infe-
rior a 10 mts.

5.2. CONDIC!ONES GENERALES DE LAS EDIF!CA-
CIONES.

SEPTIMA.

Las tipologfas de edificacion en parcelas residencia-
les AS y AD corresponden,‘ respectivamente, a vivien-

das unifamiliares de una a dos alturas, aisladas o ado- =~ T

sadas con otras de lguales caracterfsticas.
OCTAVA. -
Se podran construir pasadizos, al margen de los
previstos en la Zona 3, en las redes internas de las
parcelas fanto viaria para trafico rodado como peato-
nal, de accesibilidad pibiica o privada no pudiendo te-

ner ancho superior a 7 m. ni altura libre inferior a 3 °

mts,
NOVENA.

Se permiten vuelos de 60 cms. sobre las alineacio- -

nes marcadas en el plano n® 2 de los de Proyecto, en
balcones y cuerpos cerradas por materiales livianas.

DECIMA.

Velimenes.

Se recomienda la utilizacidn de voitimenes prefe-
rentemente de pequefas dimensiones y escalonados.

UNDECIMA,

Acabados. - -

Se recomienda analizar los e!ementos de caracter
tradicional de ia zona para una utilizacién actualizada,’

DECIMO SEGUNDA. . :

Elementos de cierre de parcelas. Se recomienda el
uso de muros o tapias sencillas, lisas sin_limitacién de
alturas. En caso de tapias bajas el resto del cerra-

miento se reallzara preferentemente con rejas a alam-- ..

bradas para ajardinar.

Elementos de separacion. igual criferio al arfteridr Y .
siempre procurando respetar las vistas de parcelas co-

lindantes.

DECIMO TERCERA.

Coiores vy texturas. Se recomxenda enlas Z4y Z5
el uso ‘de los colores tradicionales tanta blanco, afil,
almagrs, ocre, tierras, albero, etc. para fachadas'y ta-
pias v en la zona Z.7, {zona alta), se recomienda espe-
cialmente el uso de colores camo el almagra, acre,
tiernas, albero, etc. Las texturas en todas los casos se

" recomienda sean de repellos tradiciona‘!es en Ia zona.

5.3. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA
ZONA (DE VOLUMEN Y DENSIDAD). -

DECIMO CUARTA.

Alineaciones de la edificacion. ,

Z.1 Zona deportiva. Retranqueo de 3 mts. a parcelas
residenciales colindantes.

Verde publico. Retranqueo de cuerpos edificados

igual 0 mayor a 3 mts. respecto a parcelas residencia- -

les.

Z.2 Zona de Centros Docentes. Alineaciones de la
edificacién indicadas en plano n? 2 y retranqueocs a
parcelas colindantes residenciales de 3 mts.

2.3 Zona de Equipamiento Comercial y Social. Ali-
neacionas de 'la edificacidn respecto a la red viaria in-
dicada en plano-n® 2, validas para 1a 2® planta. Retran-
queos a parcelas residenciales colindantes de 3 mis.

Alineaciones de la edificacién a plaza pdblica en
planta baja retranqueadas 2,6 mts. -

Se permiten, por tanto, edificacién en 22 planta so-
bre la red viaria, con una altura libre minima de 3 mts.

Z:4 Zona de vivienda unifamiliar aislada. Alineacién

de la edificacion, respecto a la red viaria; indicada en

“plano n2 2.
_ Retranqueos a parcelas residenciales colindantes
de 3 mts.

Se perrnlte adosarse a linderos con compromiso
notarial.

Las edificaciones secundarias (garages o porches
para aparcamiento, trasteros, pérgolas, etc.) se podran
adosar a linderos laterales siempre que por su altura,
disefip o ubicacidn garanticen las vistas en parcelas

colindantes.

2.5 y Z.6 Zonas de viviendas unifamiliares adosa-
das. Alineaciones y retranqueas de la edificacién indi-
cadas en plano n? 2 de los de proyecto.
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Z.7 Zona de equipamiento especial privada. Alinea-
cidén de la edificacion y retranqueos senalados en
plano n? 2 de los de proyecto. - '

DECIMO QUINTA.

Altura maxima de la edificacién.

La altura méxima de la edificacion se entiende me-
dida desde la cota del terreno a ia cara superior del 4l
timo forjado y es aplicable a los cuerpos cerradoes, ex-
cluidos

Se indican a continuacién las alturas maximas que
se establecen para las distintas zonas.

Z.lZona deportiva.’No se fija para la instalacidn de-
portiva, estando en funcion de la actividad concreta a
implantar y siendé en cualquier casa la maxima resul-
tante ai aplicar las valones fijadas para las otras condl-
ciones de volumen.

Z.1 L Verde pubhco. 4,00 mts.

Z.2 Zona de centros docentes. 7,00 mts.

Z. 3 Zona de equipamiento comercial y social 7, 06
mts. Se admiten torreones-miradores abiertos.

Z.4 Zona de viviendas unifamiliares aisladas. 7,00
mts.

Z.5 Zona de viviendas unifamiliares adosadas. 7,00
. mts., estando permitidos los torreones miradores y
nticleos de acceso vertical o instalaciones, en las con-
diciones senaladas. -

Z.8 Zona de viviendas unifamiliares adosadas. Igual
gque en Zb '

2.7 Zona de equipamiento especial privada. 7,00
mts. -

El semisGtano, en ningun punto tendréd una altura
superior a 1,90 mts. desde la cota del terreno acabado
hasta la cara superior del forfado de planta baja.

DECIMO OCTAVA.

Ocupacién maxima.

La superficie méaxima de suelo que puede ocupar la
edtf cacién es la 519u:ente.

Z.1 Zona deportiva. No se fija, estando en funcién
del tipo de actividad a lmplantar 20% en caso de ins-
talacibnes anejas.

Zona de verde publico. 5%

Z.2 Zona de centros docentes. 20% .

2.3 Zona de equipamiento comercial y social. 20%

-Z.4 Zona de viviendas unifamiliares aisladas. 17%

2.6 Zona de viviendas unifamiliares adosadas (baja

densidad). 22%

Z.6 Zona de viviendas unlfarmllares adosadas (alta
densidad). 25%
Z.7 Zona de equipamiento especial privado. 20%

DECIMO NOVENA. -

Edificabilidad neta de parcelas.

Z.| Zona deportiva. No se fija para la instalacion
pro-pia de [a actividad & implantan. 1,2 m3/m2 para
edificiciones anejas:

Zona verde ptblico 0,25 m3/m2

Z.2 Zona de centros docentes 1,2 m3/m2

Z.3 Zona de equipamiento comercial y social 1,2
m3/m2

Z.4 Zona de viviendas unifamiliares aistadas 1,00

© m3/m2 -

DECIMO SEXTA.

Altura de pisos.

No se fijan otras limitaciones que’las derivadas del
resto de las normas o de aquelias del planeamiento de
rango superior que pudieran afectarle.

DECIMO SEPTIMA., -

Ndmero maxima de plantas.

El nimero méxima de plantas fijado sobre la cota
de rasante de acceso serd de: -

Z.| Zona deportiva. 2

Espacios verdes publicos. 1

£.2 Zona de centros docentes. 2 plantas

Z.3 Zona de Equipamiento comergial y social. 2. Se
admitén torreones miradores abiertos.

Z.4 Zona de viviendas unifamiliares aisladas. 2
plantas

Z.5 Zona de vmendas unifamiliares adosada. 2
plantas. Se admiten torreones miradores y nicleos de
acceso vertical o instalaciones en azotea, con las con-
diciones establecidas en ia norma anterior.

7.6 Zona de viviendas unifamiliares adosadas. lgual- ____
n? de plantas y condiciones que en Z.5.

2.7 Zona de equipamiento especial privada. 2 plantas.

En todos los casos se recomienda especial cuidado
en no privar de vistas a las parcelas colindantes.

Por debajo de la cota de rasante de acceso se per-
mite en todas las zonas una sola planta en semisétano
o satano no computando como edificabilidad.

Z.5 Zona de viviendas umfamnhares adosadas (ba]a
densidad) 1,35 m3/m2

2.6 Zona de viviendas unifamiliares adosadas (alta
densidad} 1,50 m3/m2

2.7 Zona de equipamiento especial-privada 1,20
m3/m2 ' )

VIGESIMA.

Densidad maxima {viviendas/pargela o vivienda/ha).

Se establece para la zona Z.4 una densidad dada
par 13 viv/ha méximo. En fracciones mayores a 0,6
una vivienda mas. o

En'zonas 2.5 y Z.6 no se fija densidad asignandoles

las unidades de 100 m2 construidos resultantes de la

aplicacién del resto de las condiciones.

Se adjunta plano con la numeracién de parcelas es-
pemflcadas en Ordenanzas Tercera a Sexta
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Se indican a continuacidn las alturas maximas que
se establecen para las distintas zonas.

Z.1 Zona deportiva. No se fija para la instalacion de-
-portiva, estando en funcién de la actividad doncreta a
* implantar y siendo en cualquier caso la méaxima resul-
tante al aplicar los valores fijados para las otras condi-
ciones de velumen.

Z.1 Verde publico. 4,00 m.

2.2 Zona de centros docentes. 7,00 m.

»£.3 Zona de eqmpam:ento comercial y- social 7, 00
m. Se. admlten torreones m:radores ablertos

Z.4 Zona de viviendas unifamiliares aisladas. 7,00

m. . , o '
Z.5 Zona de viviendas unifamiliares adosadas. 7,00
m., estando permitidos los torreones miradores y ni-
cleos de acceso vertical o instalaciories en las condi-
ciones senaladas, por encima de dicha aitura maxima.

Z.6 Zona de viviendas unifamiliares adosadas. igual
queenZb

Z.7 Zona de dotaciones espemaies privadas. 7,00 m.

DECIMO OCTAVA.

Altura de pisos. _

No se fijan otras limitaciones que las denvadas del
" resto de.fas normas o de aquellas del p!aneamlento de
rango superior gue pudieran afectarle.‘

DECIMO NOVENA.

Nimero maximo de plantas.

El ndmero mé}clmo de piantas fuado sobre Ia cota
de rasante de acceso sera de: ,

Z.1 Zona depomva 2

Espacios verdes ptiblicos. 1

Z.2 Zona de centros docentes. 2 plantas

Z.3 Zona de Equipamiento comercial y social. 2. Se

_admiten torreones miradores abiertos.
~ Z.4 Zona de viviendas unifamiliares aisladas. 2
plantas ‘

Z.5 Zana de vwlendas unifamiliares adosada. 2
plantas. Se admiten torrecnes mlracjoqes y ntcleos de
acceso vertical o instalaciones en azotea, con las con-
diciones establecidas en la norma anterior.

Z.#% Zona de viviendas unifamiliares adosadas. Igual
n® de plantas y condiciones que en Z.5.

tas. ’

En todos-los casos se recomienda especial cuidado
en no privar de v:stas a las parcelas collndantes

Por debajo de 1a cota de rasante de acceso se per-
mite en todas las zonas una sola planta en ‘semisétano
o sétano no computando como edificabilidad. '

El semisdtano, para poder tener esta consideracion,
su techo en ningtin punto tendra una altura superior a
1,90 m. desde la cota del terreno acabado hasta la
_cara superior del forjado {forjado de piso de planta
baja).

VIGESIMA.

Qcupacion maxima.

La superficie maxima de suelo que puede ocupar la
edificacién es la siguiente:

Z.7 Zona de dotaciones especiales privadas. 2 plan-

Z. 1 Zona depcrtiva. No se fija, estando en funcion
del tipo de actividad a implantar. 20% en caso de ins-

" talaciones anejas.

Zona de verde ptblico. 10%

Z.2 Zona de centros docentes. 20%

Z.3 Zona de equipamiento comercial y soeial. 40%

Z.4 Zona de viviendas unifamiliares aisladas. 20%

2.5 Zona de viviendas unifamiliares adosadas (baja
densidad). 30% '

© . Z.8 Zona de wv:endas unlfamlllares adosadas {alta
- ‘densidad). 40%_

Z.7 Zona de dotaciones especiales pnvadas 30%
V|GES!MO PRIMERA.

Edificabilidad neta de parcelas.

Z.1 Zona deportiva. No se fija para la instalacién

‘propia de la actividad a |mplantar 1,2 m3/m2 para edi-

f'cacmnes anejas.
Zona verde publico 0,33 m3/m2
Z.2 Zona de centros docentes 1,2 m3/m2 (Equwa-

“lente a 0,4 m2/m2).-

Z.3, Zona de equipamiento comercial y social 1,2

m3/m2 {Equivalente a 0,4 m2/m2).

“Z.4 Zona de viviendas unifamiliares aisladas (AS}
ZonaZ.4 A; 1,00 m3/m2 (Equivaiente a 0,33 m2/m2)

" Zona Z:4.B: 0,9 m3/m2 (Equivalente a 0,3 m2/m2)
2.5 Zona de viviendas unifamiliares adosadas (baja

" densidad) AD

1,35 m3/m2 {(Equivalente a 0,45 m2/m2}

Z.6 Zona de viviendas unifamiliare$ adosadas {alta
densidad) AD*

1,80 m3/m2 (Equuvalente a0s m2/m2)

Z.7 Zona de dotaciones especiales privadas

1,35 m3/m2 {Equivalente a 0,45 m2/m2)

VIGESIMO SEGUNDA.

Densidad méaxima (viviendas/parcela o vivienda/ha).

Se establece para la zona Z.4 una densidad dada
por 13 viv/ha maximo. En fracciones mayores a 0,6
una vivienda mas. En fracciones menores a 0.5, el nu-
mero entero inferior inmediato. A :

En zonas Z.5 y Z.6 no se fija densidad asignandoles
las unidades de 100 m2 construidos resultantes de la
aplicacidn del resto de las condiciones.

VIGESIMO TERCERA.

Aprovechamientos urbanisticos.

Para convertir las edificabilidades lucrativas de Ios
distintos usos, dadas en m3/m2 o en' m2/m2 equiva-
lentes, en "Unidades de Aprovechamiento Urbanis-
tico”, “U.A."”, correspondera el Proyecto de Compen-
sacién, de acuerdo con las Bases y Estatutos fijar los
coeficientes de uso, tipologfa, densidad relativa y cua-
#esqmera otros que se estimen necesarios. )

Se adjunta planc con la numeracion de ‘parcelas es-
pecificadas en Ordenanzas Tercera a Sexta.

-

— —NOTA: Los nameros del cuadro anterior entre pa-

réntesis se refieren a las limitaciones establecidas

~ para las edificaciones angjas a las instalaciones depor-

tivas. La parcela minima sera de 750 m2.

Granada, noviembre de 2000.-El Arquitecto Direc-
tor, Fdo.: Francisco bafiez Sanchez.
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- bl Zona Z.2

En el interior de las parcelas destinadas a estos '

usos se prevera una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 o fraccién de superficie edificada sobre ra-
sante,

c} Zona 2.3

“ En el interior de las parcelas destinadas a estos
usos se prevera una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 o fraccion de superficie edificada sobre ra-
sante.

d} ZonaZ.4

En el interior de cada parcela destinada a este uso
residencial se prevera una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 edificables, a calcular de acuerdo con la
edificabilidad méxima asignada, independientemente
‘de la-superficie real edificada. -

e} Zona Z.5

En el interior de cada parcela destinada a este uso
residencial se prevera una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 edificables sobre rasante o por cada uni-
dad de vivienda. En el caso de que las viviendas pre-
vistas superen los 150 m2 edificados sobre rasante, se
preveran una plaza mas por cada 50 m2 o fraccion.

fi'Zona Z.6

En el interior de cada parcela destinada a este uso
residehcial se prevera en su interior una plaza de apar-
camiento por cada-100 m2 edificables sobre rasante o
por cada unidad de vivienda. En ef caso de que las vi-
viendas previstas superen los 150 m2 edificados sobre
rasante, se preveran una plaza mas por cada 50 m2 o
fraccidn. -

g} Zona 2.7 .

En el interior de cada parcela incluida en esta zona
se preverd una pfaza de aparcamiento en su interior
por cada 100 m?2 edificados o fraceidn.

- 5.2. CONDICIONES GENERALES DE LAS EDIFICA-
CIONES.

NOVENA. .

Las tipologias de edificacidn en parcelas residencia-
les AS y AD corresponden, respectivamente, a vivien-
das unifamiliares de una o dos alturas, aisladas o ado-
sadas con otras de iguales caracteristicas.

DECIMA.

Se podréan construir pasadizos, al margen de los
previstos en la Zona 3, en las redes internas de las
parcelas tante-viarias para trafico rodado como peato-
nales, de accesi bilidad publica o privada no pudiendo
tener ancho superior a 7 m. ni altura libre inferior a 3
m.

UNDECIMA.

Se permiten vuelos de 60 cm. sohre las alineacio-
nes marcadas en el plano n® 2 de los de Proyecto, en
balcones y cuerpos cerrados por materiales livianos.

DECIMO SEGUNDA.

Volumenes.

Se recomienda Ia'l.'ltiﬁzacién de volumenes prefe-
rentemente de pequehas dimensiones Y escalonados.

DECIMO TERCERA.

Acabados.

Se recomienda analizar los elementos de caracter
tradicional de |la zona para una utilizacién actualizada.

DECIMO CUARTA.

Elementos de cierre de parcelas. Se recomienda el
uso de mures o tapias sencillas, lisas sin limitacion de
alturas. En caso de tapias bajas el resto del cerra-
miento se realizara preferentemente con rejas o alam-
bradas para ajardinar.

Elementos de separacidn. Igual criterio al anterior y
siempre procurando respetar las vistas de parcelas co-
lindantes.

DECIMO QUINTA.

Colores y texturas. Se recomienda en ias 24y Z5
el uso de los colores tradicionales tanto ‘blanco, afil,
almagra, ocre, tierras, albero, etc. para fachadas y ta-
pias y en lazona 2.7, (zona alta), se recomienda espe-
cialmente el uso de colores como el almagra, ocre, tie-
rras, albero, etc. Las texturas en todos los casos se re-
comienda sean de repellos tradicionales en la zona.

5.3. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA’
ZONA {DE VOLUMEN Y DENSIDAD).

DECIMO SEXTA.

Alineaciones de la edificacion.

2.1 Zona deportiva. Las alineaciones de la edificacian
y-retranqueos a parcelar colindantes serén los indicados

..en el plano nmero 2 de los de Ordenacién (Piano 02).

Z.2 Zona de Centros Docentes. Las alineaciones de
la edificacién y retranqueos a parcelar colindantes se-
rén los indicados en el plano nimero 2 de los de Or-
denacidn (Plano 02).

Z.3 Zona de Equipamiento Comercial y Social. Las
alineaciones de la edificacion y retranqueos a parcelar
colindantes ser4n los indicados en el plano nimero 2
de los de Ordenacion {Planc 02).

Z.4 Zona de vivienda unifamiliar aislada. Las alinea-
ciones de {a edificacién respecto a la red viaria y los

* retrangueos respecto a parcelas pertenecientes a otras

zonas, son los indicados en el plano numero 2 delos
de Ordenac:én {Plano 02).

Los retranqueos, respecto a los linderos entre par-
celas colindantes de la misma zona seran de 3 m per-
mitiéndose solo adosarse 2 dichos linderos mediante
compromiso notarial,

Las edificaciones secundarias o anegjas a vnvrendas
tales como cocheras, porches para aparcamientos,
trasteros, instalaciones, etc., que no tengan mais de
una planta, se podran adosar a linderos interiores
siempre que porsu altura, disefic o ubicacion, no obs-
taculicen las vistas en parcelas colindantes. .

Z.5y Z.6 Zonas de viviendas unifamiliares adosa-
das. Las alineaciones de la edificacion y retranqueos a

~ parcelar colindantes seran los indicados en el plano

namero 2 de los de Ordenacion {Plano 02).
Z.7 Zona de dotaciones especiaies privadas. Alinea-
cion de'la edificacion y retranqueos sefialados en

“ptanc ntimero 2 de los de Ordenacién {Plano 02).

DECIMO SEPTIMA.

Altura maxima de la edificacién.

La altura méxima de la edificacidon se entiende me-
dida desde la cota del terreno a fa cara superior del l-
timo forjado y es aplicable a los cuerpos cerrados, ex-
cluidos por tanto torreones-miradores y/o torretas de
instalaciones.
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sara los cadlculos considerande vy fijando los corres-
pondientes coeficientes de simultaneidad.

£{ predimensionado de la red.de Alumbrado Ur-
bano se realizard de acuerdo con la Instruccién de
Alumbrado Urbano del antes M®. de la Vivienda {1965)
v el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

En todo caso se establece una iluminacién no infe-

rior a 10 lux y un coeficiente de uniformidad no infe--
_tiora 0,22,

Lémparas de vapor de mercurio, color corregido.
‘Potencia 250 watios, reactancia de alto factor y ten-
sidén 220 V. Flujo luminoso 10.000 lumenes.

~ Toda modificacién al respecto debera justificarse
debidarnente en el Proyecto de Urbanizacidn.

Los baculos tendran una aitura neta minima de 3,00 m.

Las conducciones seran subterraneas en ambas
redes. '

" 4.4. NORMAS PARA LA RED DE SANEAMIENTO.

QUINTA.

En el plano de proyecto n® 6 se recoge en esquema
el trazado general de la red modificable, previa justifi-
cacion, por los correspondientes Proyectos de Urbani-

‘ zaclon ¥ que en'todo caso deberan garantizar las pre-

visiones de este Plan Parcial y las caractenstlcas que a
" continuacion se exponen:

CARACTERISTICAS DE LA RED:

Sistema unitario. Pozos de registro en comienzo de

" cada red, cambios de direccién, rasante y en alineacio-

nes rectas cada 50 m,

Cémaras de descarga- autométlca en Ias cabeceras
de los ramales en‘los supuestos de que el correspon-
diente Proyecto de Urbanizacién modifique las fuertes
pendientes previstas que las hacen innecesarias.

Pendiente minima 0,5%. Tuberias de horm|gon cen-
trifugado en conducciones subterraneas.

Bases de célculo: Caudal base de pluviales 80
I/seg/ha Escorrentia, 13 correspondiente segtn la zona,
definidas en la Memoria de Informacidn {Documento
1) . —

4.5. NORMAS PARA LA RED DE TELEFONIA.

SEXTA.

En el Plano de Proyecto n® 10 se recogen el trazado
y caracteristicas generales de Ia red, modificables pre-
via justificacién. Los correspondientes Proyectos de
Urbanizacidn se someteran a las normas seguidas por
la C.T.N.E.

5. NORMAS Y CONDICIONES DE LAS EDIFICACIO-
NES. . :

5.1, CONDICIONES GENERALES DE SUELO UR-
BANO. L

PRIMERA.

Los terrenos quedaran sujetos a la limitacién de no
__ poder ser edificables hasta que la respectiva“parcela
quede definida como solar. ;

SEGUNDA.

Por su destino los terrenos se clasn‘lcan en:

af Parcelas.

b/ Red viaria y accesos generales.

Son parcelas las superficies destinadas al desarro—
lio de viviendas o unidades residenciales o de aque-

llos otros usos que el Plan Parcial determina, exclui-

-dos red viaria, plazas publicas y. accesos generales.

Las parcelas son las indicadas como tales en los

planos del presente Plan Parcial y en croquis adjunto.
TERCERA.

Las parcelas a considerar son:

af Residenciales. N®'1 al 171 ambas inclusive. '

b/ Privadas no residenciales. N2 180 al 183, ambas .
inclusive.

¢/ Piblicas, N® 172 al 179 184 a 201 (179 y 201 in-
clusives). -

CUARTA.

En las parcelas residenciales se conSIderan las cate-
gorias definidas por las zénas siguientes:’

. af Zona 4. Vivienda predominante; unifamiliar ais-
lada (AS}).

Parcelas n® 1 a 145 {ambas incluidas), 147, 149
151,153 y 15b. o

b/ Zona 5, Vivienda predominante; unifamiliar ado-
sada (AD) baja densidad. -

Parcelas n® 146, 148, 150, 152, 154, 1586, 157, 1583y
b, 159,160, 161 y 163 a 166 {ambas inclusive).

¢/ Zona 6. Vivienda predominante; unitamiliar ado-
sada {AD) alta densidad.

Parcelas n® 158 c y d, 162, 167 a 171 {ambas inclu-
sive). :

Todas ellas con las limitaciones y caracteristicas
que se especifican en las condiciones particulares
para estas zonas.

QUINTA.

Las parcelas privadas de dotaciones especiales se
consideran incluidas en la Zona 7., con ftas limitacio-
nes y caracteristicas que se especifican en las condi-
ciones particuldres de ésta. Parcelas 180 a 183 (ambas
inclusive).

SEXTA.

En las parcelas pablicas se consideran las catego-
rias definidas por las siguientes zonas:

a/ Zona 1. Deportiva ptblica: Parcelas 173y 174

b/ Zona 1. Verde publico. Parcelas 184 a 201, ambas
inclusive. '

¢/ Zona 2. Centros docentes. Parcela 179.

df Zona 3. Equipamiento’ comercial y social. Parce-
las 172y 175 a 178, ambas Inclusive.

Condiciones que se especifican en las particulares
de cada zona,

SEPTIMA.

La parcela minima sera de 750 m2 en todos los ca-
s0s y con una dimensidn en cualqurer sentido no infe-
riora 10 m.

OCTAVA, _

Sera obligatoria la-prevision de plazas de aparca-
miento en el interior de cada parcela de acuerdo con
_las siguientes condiciones minimas.

a)Zona Z.1

No se fija nimero minimo en espacios libres (zona
Z.1 A}, recomendéndose {a prevision de unas 20 pla-
zas.

En el interior de parcelas con uso- departivo {zona
Z.1 B} sera obligatoria [a prevision de una plaza de
aparcamiento por cada 500 m2 o fraccion.



de divisidn que sea consecuencia de los proyectos de
edificacion que las desarrolien.

En caso de asociacion de parcelas en Zona Z.4 o de
division, tras agrupacién de varias, para ajustarlas a
los minimos permitidos (750 m2}, se realizard me-
diante la figura de planeamiento, procedente, recogién-
dose las nuevas utilizando los subindices a, b, ¢, etc.

2.4. PROYECTOS DE URBANIZACION. :

Deberan redactarse Proyectos de Urbanizacién para
llevar a la préctica las determinaciones propias de éste
Plan Parcial v por tanto para aborc_ia'r cada una de [as

‘cuatro etapas previstas, pudiéndose en cualquier caso

redactar, Proyectos de Urbanizacién cuyo ambito sea
superior al de una etapa.
Con mdependenc:a de {os Proyectos de Urbaniza-

cién podran redactarse y aprobarse proyectos de

obras ordinarias gque no tengan por chieto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones del Plan,

Los Proyectos de Urbanizacion se atendran a lo pre-
visto en estas Ordenanzas en cuanto a las redes de
servicios y sus caracterisiicas con las salvedades y
modificaciones a justificar, que en aquelias y a los pla-
nos de proyecto de éste Plan Parcial, se especifican.
En caso de modificacién de los esquemas y redes pre-

vistas se adjuntardn en el correspondiente Froyecto -

de Urbanizaci6n el nu,evo esquema resultante para el
conjunto. En todo caso para el resto de condicicnes,
contenido, documentacion, etc. , se atendran a lo es-
pecificado en el caplitulo séptimo del Reglamento de
Planeamiento.

3. GESTION URBANISTICA

3.1. POLIGONOS Y SISTEMAS DE ACTUAClON

La actuacién sobre los terrenos comprendidos den-
tro del drea ordenada requiere [a aprobacién de éste
Plan Parcjal y la redaccion y aprobacién de los corres-
pondiéntes Proyectos de Urbanizacidn salvo, éstos al-
timos, en la zona de 1a 12 Etapa, ya urbanizada.

Se establece un solo Poligono, ceincidiendo la ex-
tension y limites del area ordenada, pudiéndose ac-
tuar por Etapas.

3.2, CESIONES Y CARGAS.

Se remite a lo indicado en el apartado 4 del Docu-
mento I, "Memoria Descriptiva”, de los gue compo-
nen aste Plan, incluyéndose entre 1as cesiones las co-
rrespondientes al aprovechamiento medio, a estable-
cer y fijareon el Ayuntamiento de Las Gabias.

4. NORMAS\; Y CONDICIONES TECNICAS PARA LOS
PROYECTOS DE URBANIZACION.

PRIMERA

tos proyectos de urbanizacién’'irdn acompanados
de los correspondientes estudios geotécnicos en los
puntos mas representativos de cada étapa con el fin
de servir de referencia para las obras tanto de urbani-
zacién como de edificacion.

4.1. NCRMAS PARA LA RED VIARIA ¥ APARCA-
MIENTOS.

" SEGUNDA.

En el plano n® 3 y siguientes de los de Ordenacion
se proponen los perfiles y secciones tipo orientativas
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a cuyo ancho total deber&n atenerse los correspon-
dientes Proyectos de Urbani zacidn.

En todo caso los anchos minimos de calzada, ace-
ras ¢ bandas peatonales y aparcamientos en linea
para la red viiaria general prevista seran:

Seccion transversal, una direccion: 3, 50 m

Seccion transversal, dos direcciones: 6,00 m

Seccidn transversal, acera o banda peatonal 1,00 m

Seccidn transversal aparcamienio en l|n_ea. 2,00m

No se establecan anchos minimos en red viaria o
peatonal interna de cada parcela.

Ef tipo de firme en calzadas salvo justificacion ex-
presa de los correspondientes Proyectos de Urbaniza-
ci6n, sera flexible, términado con mezclas bitumino-
sas, con base y subbase granular, proponiéndose ce-
rrar los pavimentos de aceras o sendas peatonales
que no sean de firmes blandos con-Slurrys de diver-
s0s colores. El acabado en sistema viario secundario
podré ser, a base de firme de hormigdn, previa justifi-
cacidn.

Los firmes blandos, en zonas sin tréfico rodado, se-
ran similares a los tradicionales de albero, albero ce-
mento, tierras rojas de la Alhambra, etc. '

Los perfiles recogidos en los planos n® 3, 4 y 5 de
los de proyecto son orientativos permitiéndose modi-
ficacicnes debidamente justificadas.

4.2. NORMAS PARA LAS REDES DE ABASTECI-

* MIENTC DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES.

TERCERA.

Con independencia de lo sefialado en el plano n2 9
de los de provyecto, seran los correspondientes Pro-
yectos de Urbanizacidon quienes definan didmetros,
timbrajes, trazado vy resto de caracteristicas definitivas
de la red, justificando las meodificaciones y garanti-
zando en tedo caso los niveles del servicio previsto.

Estando previstas 4 lineas, el nimero de hidrantes
contra incendio sera al menos 1 por linea y el total mi-
nimo de bocas de riego, 26.

Se aconseja utilizar como dotacién de célculo 250 li-
tros por habitante y dia. Presion minima 1 atmosfera.

Serd preciso demostrar con documentacion legal la
disponibilidad de! caudal suficiente y acompafiar ana-
lisis quimico y bacterioldgico de las aguas asl como
certificado de aforo realizado por erganismo oficial.

4.3. NORMAS PARA LA RED DE ENERGIA ELEC-
TRICA Y ALUMBRADO PUBLI CO.

CUARTA.

Los planos n® 7 y 8 recogen en esquema las redes
de energia eléctrica y alumbrado publico modificabies

por los correspondientes Proyectos de Urbanizacién

que en todo caso garantizaran el nivel y caracteristicas
del servicio previsto y gue se resumen a continuacion.

Los célculos y condiciones técnicas se realizaran de
__acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja

Tension e Instrucciones Complementarias del Ministe-
rio de [ndustria. Las lineas de Alta se atendran alo es-
tablecido en el Reglamento Electrotécnico para Alta
Tensidn.

El proyecto de Urbanizacian fijard el nimero de vi-
viendas coh electrificacién media (5 KW} y con nivel
de electrj.ficacién eievado (8 KW), datos en los que ba-
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9. Edificabilidad bruta. Edificabilidad total. Es la re-
lacién existente entre los metros clbicos edificables
de un sector vy su extensién en metros cuadrados. Se
expresa en m3/m2 o en m2/m2, obteniendose este ul-
timo de dividir el anterior {en m3/m2} por 3 m.
© 10. Edificabilidad neta de parcela. Es la relacidn
existente entre [os metros eubicos edificables y la su-

- perficie total de la parcela. Se expresa en m3/m2 o en

m2/m2, obteniendose este Gltimo de dividir el anterior

- {en m3/m2} por 3 m.

11. Edificacion exenta o edificio aislade. Es aquelia
o aquel edificio que estan aislados y separados total-
mente de otras construcciones por espacios abiertos.

12. Linea de edificacidn. Es ia que limita fa superfi-
cie sobre la que se puede edificar. -

13. Ocupacién maxima {de parcela). Es la superficie
maxima de una parcela que se autoriza a construir,
medida en proteccidn vertical.

14. Parcela minima. Es la parceia tipo con superficie
y condiciones por debajo de las cuales no se puede
edificar. '

15. Pasadizo. Tramo de la red viaria para frafico ro-
dado o peatonal zona de paso, bajo cuerpo edificado. -

16. Retranqueos. Son los anchos de fa faja de'te-

rreno_comprendida entre 10s limites o linderos de la

parcela y la linea de edificacion.

17. Semisdtano. Se entiende por semisétano la edi-
ficacidén que tiene parte de su altura por debajo de 1a
rasante de la acera o terreno, en contacto con la edifi-
cacidn. ' )

18. S6tano. Se entiende por sétano la planta cuyo
techo se encuentra en todos los puntos por debajo de

la rasante de la acera o del terreno en contacto con la ~

edificacidn. .

19. Unidad de actuacion o unidad bésica. Conjunto
minimo de terrenc del drea ordenada objeto de Esiu-
dio de Detalle, parcelacion o.reparcelacian.

20. Usos. Usos permitidos. Son los que se conside-
ran adecuados en las zonas para los que se sefalan en
las presentes Ordenanzas, condordan{es con las previ-
siones de las Normas Subsidiarias o Complemeritarias
para Las Gabias. : \

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1. CALIFICACION DEL SUELO Y USOS PORME-
NORIZADOS:, ‘

Las Normas S. y C. para Las Gabias clasifican los

terrenos objeto del presente Plan Parcial como suelo

Urbénizablé, zona residendial, estando destinados los
terrenos.

- En edificacidn privada, al uso bésico residencial ti-
pos AS y AD con las limitaciones y tolerancias que se
establecen {espectdculos, comercios, oficinas y simila-
res).

- En edificacién ptblica, a los servicios complemen-
tarios cuya implantacidn corresponde a los organis-
mos o entidades de caracter publico.

Usos:

- Vl\nenda Tipos AS y AD que corresponden a vi-

e " 2eess aleladae v adnsadas, respectiva-

- Pablico. Cultural {centro de congresos y conferen-
cias, auditoriums, museos, salas de exposicién, biblio-
tecas, etc. ...).

Religioso {lglesias y anexos parroguiales, conven-
tos y oficinas). '

Erisefianza {Centros de ensefanza superior, media,
primaria, guarderias, ...).

Comerciales (De uso diario).

. Comunicaciones y transportes {Estafeta de carreos,
central telegrafica y telefénica).

ZONAS Y USOS PORMENORIZADOS:

EI presente Plan Parcial establece las siguientes. zo-
nas y usos parmenorizados (reqogldos en el plano n21
de los de proyecto) indicados y especificados en el
" Documento Il “Memoria Descriptiva®, apartado 1.3.2.
del que en resumen se recogen:

ZONA CARACTERISTICAS Y USQS

2.0 Viales, plazas piiblicas, aparcamientos ptblicos

~ en superficie.

Z.1 Zona de resérvas para parques y jardirres puabli-
cos zonas deportivas pablicas. Usos los propios dé es-
tas areas v las infraestructuras associadas {esparci-
miento, juegos y deportes).

Z.2 Zona de reserva para centros Docéntes. Uso
propio de la actividad dotente. Centro de E.G.B., pre-
escolar y guarderias infantiles. .

Z.3 Zona de reservas para equipamiento comercial
v social. Comercios de uso diario con vivienda anexa y
usos publicos culturales, religiosos y de comunicacio-
nes y transportes, respectivamente,

Z.4 Zona. residencial de tipologia predominante AS.

" Uso residencial y actividades compatibles profesiona-

les, artisticas o artesanales no molestas.

Z. 5 Zona residencial de tipologia predominante AD,
Uso residencial con las actividades antes enumeradas
para ia zona Z.4, comercios anejos de primera necesi-
dad vy servicios complementarios de la actividad resi-
dencia! normalmente objeto de-la iniciativa privada.

Z.6 Zana residencial de tipologfa predominante AD.
lguales usos de Z.5, mas el residencial publico, tales
como hotel, motel, residencias, stc. '

Z.7 Zonas de dotaciones especiales privadas. Usos
para actividades Nidico-recreativas ¢ de servicios com-
plementarios ligados a Ya actividad turisticos residen-
cial. Estos usos preferentes se consideran compatibles
y equivalentes a los residenciales.

2.2, ESTUDIOS DE DETALLE.

Se podran realizar Estudios de Detalle con el fin de
ordenar volumenes y fijar afineaciones y retranqueos
sin que en ningtn caso modifiquen las marcadas en el
plano n® 2 de proyecto de éste Plan Parcial en el sen-
tido de disminuir distancias a la red v1ar|a y sagu:endo

—los criterios fijados por este Pian,

En ningun caso los Estudios de Detalle alteraran los
aprovechamientos maximos y nermas de éstas Orde-
nanzas.

2.3. PARCELACIONES Y REPARCELACIONES.

La parcela minima serd de 750 m2. Las subdivisio-
nes posibles seran las recogidas en el Plan Parcial y/o
Proyecto de Compensacién correspond|ente con los

1 [ ISR T
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COMPETENCIAS E INCUMPLIMIENTOS:

La competencia para otorgar las licencias corres-
ponde al Ayuntamiento, {articulo 179-1 de la Ley
S5.R.S. y 0.U.}, salvo en los casos previstos por la ci-
tada ley. )

- En aquellos actos de edificacion o uso del suelo gque

se efectuasen sin licencia u orden de egjecucijon, o sin
ajustarse a ias Ordenes senaladas en la misma, el Al-
. calde o el Gobernador Civil, de oficio o a instancia del
Director Provincial del M2 de Obras Piblicas y Urba-
nismo o de la autoridad que en virtud de disposicio-
nes especiales tengan atribuida sus competencias,
dispondra la suspensién inmediata de dichos actos.

Desde la notificacién de inspeccidn, en el plazo de
dos meses el interesado habra de solicitar i oportuna
licencia u orden de ejecucién. De no hacerlo, el Ayun-
tamiento acordara la demolicion de las obras ejecuta:
das a costa del interesado. Si el Ayuntamiento no pro-
cede a la demolicién en el plazo de un mes, contado

desde la expiracién del término a que se refiere el pa- _
rrafo anterior .o desde que la licencia fuese denegada

por los motivos expresados, el Alcalde o el Goberna-
dor Civil dispondrén directamente dicha demolicién a
costa, asimismo, del interesado.

Al Texto Refundido de la Ley Scbre Reglmen del
Suelo y Ordenacién Urbana, especialmente en lo ex-
presado en sus articulos 178 a 188 y en el Reglamento
de Disciplina Urbanistica para el desarrolio de la Ley,

- aprobado por Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio.
Se remitird y debera atenerse todo lo consignado ex-
presamente en lo antes expuesto relativo a licencias,
érdenes de ejecucién o suspension de obras u otros
usos. ]

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION: |

La procedencia de indemnizacion por causa de anu-
lacidn de una licencia en via administrativa o conten-
cioso-administrativa se determinaré conforme a las
normas que regulan con carécter general la responsa-
bilidad de la Administracién. En ningun caso habré lu-
gar a indemnizacion si existe culpa o negligencias gra-
ves imputablés al perjudicadq. ;

1.5 INFRACCIONES URBANISTICAS. INSPECCION,
COMPETENCIAS Y OBLIGACIONES.

1.5.1. Infracciones urbanisticas.

La vuineracidn de las prescripciones contenidas en
la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Otdenacidn Ur-
bana, los Reglamentos que la desarrolian, las orde-
nanzas y demas documentos del presente Plan Par-
cial, tendran la consideracidn de infraccién urbanistica
y llevara consigo la imposicidn de sanciones a los res-
ponsables, asi como la obligacién de resarcimiento de
datos e indemnizacién de los perjuicios a cargo de los
mismos, todo ello con independencia de las medidas
previstas en los articulos 184 a 187 de la citada Ley.y
de las responsabilidades de orden penal que hayan
podido incurrir los infractores.

Las infracciones urbanisticas se regularan a tenor
de lo expresado en los articulos 225 a 231 de la Ley,
por los artqculos 51 y siguientes del Reglamento de

LY = mvimala Ademnrrallam

1.5.2. Inspeccién, competencias y obligaciones.

La inspeccidn urbanistica se ejercera por los orga-
nos centrales y locales a que se refiere el titulo sexto
de la Ley Sobre Régimen del Suelo v Ordenacién Ur-
bana, dentro de sus respectivas competencias.

El Alcalde ejercera la inspeccion de las parcelacio-
nes urbanas, obras e instalaciones del término Munici-
pal y por tanto del drea Ordenada por el presente Plan
Parcial, para comprobar ei cumplimiento de las condi-
ciones exigibles, pudiendo imponer multas de hasta
cien mil pesetas en los municipios, que no superan los
10.000 habitantes. .

“Si el Ayuntamlento incumpliere gravemente las
obligaciones que se deriven de la Ley Sobre el Régi-
men del Suelo y Ordenacién Urbana, sus Reglamen:
tes v lo ordenado en el presente Plan Parcial, o ac-
tuara con notoria negligencia estard sometido a lo es-
tipulado en el articulo 218 de Ia citada ley, ademés de
las responsabilidades o sanciones que le correspon-
dan en bdse a la Lay.

Serd publica la accién para exigir ante los Organos
Administrativos y los Tribunales. Contencioso-Admi-
pistrativo la observancia de la legislacién urbanistica vy
de los Planes, Proyectos, Normas y Ordenanzas. Si di-
cha accién estéd motivada por la ejecucion de obras
que se consideren ilegales, podra ejércitarse durante
la ejecucidn de las mismas.y hasta un ano desbuésde
su terminacion.

1.6. TERMINOLOGIA DE'CONCEPTOS.

Se indican a continuacidn los conceptos fundamen-
tales utilizados en estas Ordenanzas y resto de docu-
mentos que componen el presente Plan Parcial.

1. Alineaciones limite de parcelas. Son los linderos
de las parcelas entre si y con los espacios correspon-
dientes a red viaria, plazas pablicas y accesos genera-
les. '

2. Alineaciones o alineaciones de la edificacion. Son

las lineas que delimitan {as dreas edificables y corres-
ponden a las marcadas en el planc n2 2 de los ds pro-
yecto. .
3. Altura de la edificacidn. Es la distancia vertical
comprendida entre la rasante natural del terreno v la
cara superior del tiftimo forjado que forma el techo de
la ultima planta

4. Altura de piso. Es la distancia entre fas caras su-
periores de dosforjados consecutivos o entre cara, su-
perior dei forjado de techo. .

5. Altura libre. Altura libre de piso. Es’la distancia
entre la cara del pavimento o suelo vy la cara inferior
del techo. )

6. Cerramiento de parcela vy de separacnon entre
parcelas. Es el elemento constructivo que cierra o deli-
mita la parcela con la red viaria o con las colindantes,
respectivamente.

7. Densidad. Numero de viviendas hectarea o de
unidades de 100 m2 construidos.

8. Edificabilidad. Coeficiente de edificabilidad. Es la
relacion entre s metros cubicos y 1a superficie total
sobre la que se construye. El coeficiente se expresa en
m3/m2 o en m2/m2, obtenfendose este dltimo de divi-
rlir ol Anftarinr fan M3IYM2} nar 3 m.
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1.1. JUSTIFICACION Y FINALIDAD.

El Articulo 57 del Reglamento de Planeamiento fija_

los documentos con los que se desarrollaran las deter-
minaciones de los Planes Parciales. Para dar cumpli-
miento a dicho articulo vy fijar las condiciones necesa-
rias para la actividad edificatoria y urbanistica se re-
dactan las presentes Ordenanzas del P. Parcial de
Ordenacién Pedro Verde. :

En base al articuio 61, la finalidad de estas Orde-
nanzas es la de reglamentar el uso de les terrenos y
de la edificacidh puablica y privada, contemplando los
siguientes aspectos: :

a. Generalidades y terminologia de conceptos.

b. Régimen urbanistico del suelo.

c. Normas de edificacion,

d. Normas particulares de cada zona.

1.2. AMBITO Y REGIMEN DE APLICACION.

El Area de aplicacion de las presentes Ordenanzas
se limita a los terrenos que el presente Plan Parcial re-
gula y que se especifican en la documentacion grafica
adjunta, calificados como “suelo urbanizable” y que
tras la aprobacmn de este Plan pasaran a ser suelo ur-
bano.

Todas las actividades que supongan alguna actua-
cion urbanistica y edilicia, tanto publica como privada,
y gue se especifican en las presentes Ordenanzas, son
cbjeto de regulacién por las mismas, Ley del Suelo y
Reglamento que las desarrollan.

Las presentes Ordenanzas entrarén en wgor una
vez aprobado definitivamente éste Plan Parcial y tras
su publicacién en el B.O.P,

1.3. TRATAMIENTO DE LICENCIAS E INFOR-
MACION URBANISTICA.

Las peticiones de licencia e informacién urbanistica
deheran ir suscritas por el interesado y dirigidas al Sr,
Alcalde-Presidente de la Corporacién Municipal, efec-
tuandose su presentacidn en el Registro General del
Ayuntamiento.

Aquellas solicitudes que requieran ir acompafada
de un proyecto técnico, consignaran el nombre del fa-
cultativo competente, como requisito previc a su pre-
sentacidn en el citado registro.

-La informacion solicitada por escrito, copias de do-
cumentos y expedicidn de licencias, devengaran los
derechos y tasas correspondientes.

L.as consultas sobre el Planeamiento oficial, el exa-
men visual de planos y documentos se efectuaran en
el Ayuntamiento y normalmente se resolvera en el
mismo acto.

1.4. ACTOS SUJETOS A LICENCIA PREVIA. PROC'E-‘:

DIMIENTO. INCUMPLIMIENTOS.
1.4.1. Actos sujetos a licencia previa.
Los actos que se resefan a continuacidén estan suje-

“"tos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones

procedentes en base a la Ieglslamon especifica ap!|ca~
ble:

1. OBRAS: )

- De Construccién o edificaciones e instalaciones de
toda clase de nueva planta.

- De Ampfiacién de edificios e instalaciones de toda
clase existentes.

- De edificacion y reforma que afecten a la estruc-
tura de los edificios e instalaciones existentes.

- De modificacion del aspecto exterior de los edifi-
cios e instalaciones de toda clase existentes.

- De modificacién de !a disposicién interior de los
edificios, cualquiera que sea su uso.

- Las de cardacter provisional prewstas y de acuerdo
con el articulo 58, apartado 2, de la Ley Sobre Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana.

- De instalacién de servicios publicos.

- De movimiento de tierras como desmontes, expla-
naciones, excavaciones y terraplenado, excepto ai;ue-.
flos actos detallados y programados como obras a eje-
cutar en un Proyecto de Urbanizacién o de edificacién
aprobado o autorizado.

2, USOS: ) )

. La primera utilizacién u ccupacién de los edificios
0 instalaciones en general.
- Los usos de caracter provisional a que se refiere el

) apartado 2 del articulo 58 de la Ley Sobre F{egtmen del

Suelo Yy Ordenacmn Urbana.

- El uso del suelo sobre las edn"cac:ones e instala-
ciones en general.

- El cambio de uso de los edificiog e instalaciones
en general.

OTROS ACTOS SUJETOS A PREVIA LICENCIA:

- Las parcelaciones urbanisticas.

- La demolicién de las construcciones, salvo en los
casos declarados en ruina inminente. ‘

- Las instalaciones y construcciones subterraneas
destinadas a aparcamientos, actividades industriales,
merecantiles o profesionales, servicios pablicos u otros
usos a que se destine el subsuelo.

- La corta de 4rboles integrados en masa arborea
enclavada en los terrenos objeto del presente Plan
Parcial. -

- La colocacién de carteles de propaganda visible
en la‘via publica. ) .

- Aquellos actos de edificacidn y uso del suelo reali-
zados por particulares en terrenos de dominio publico, ”
estar&n también sujetos a licencia previa, sin perjuicio
de las autorizaciones o concesiones otorgables por el
ente titular del dominio publico. La falta de autoriza-
cién, concesién o denegacion |mped|ra la concesidn y
obtencion de Licencia.

1.4.2. Procedimiento. Competencia e mcumpllmiem
tos. Responsabilidades de la administraciéon.

PROCEDIMIENTOS:

El procedimiento para otorgar licencia se ajustard a
lo establecido en la legislacién del Régimen Local.

En todo expediente de concesidn de licencia cons-
taréd informe técnico v juridico.

Toda resolucién que otorgue o deniegue licencia

—debera ser motivada vy justificada.

En ningdn caso se entenderan adquiridas por silen-
cio administrativo, facultades en contra de las pres-
cripciones de la Ley del Suelo y sus Reglamentos o de
las presentes Ordenanzas.

Toda licencia de obra de nueva planta estard sujeta
a la comprobacian final, realizada por parte de los téc-
nicos municinales
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NOTA: Los ntmeros entre paréntesis se refieren a las limitaciones establecidas para las edificaciones anejas a las
instalaciones deportivas. La parcela minima serd de 750 m2. .

Granada, febrero de 1984. El Arquitecto Director, Fdo.: Alejandro Pérez Lastra.
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