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& , P .
S CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION PARA LA CESION DE DOS PARCELAS
4
§ En Las Gabias a la fecha de la firma electrénica,
2
w
=
> COMPARECEN
(2]
,% De un parte, D3, Maria Merinda Sadaba Terribas, con DNI numero _
' Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de Las Gabias, asistida por la Vicesecretaria
General de la Corporacién, D3, Fuensanta Navarro Pavon a los solos efectos de
fedatario publico.
(Vo]
8 Y de otra, el titular de las parcelas objeto del presente Convenio, de acuerdo con los
z correspondientes titulos de propiedad y representacion:
o~
§ D. Claudio Torres Donaire, mayor de edad, con DNI ndmero _y

D. Francisco Luis Torres Donaire, mayor de edad, con DNI ndmero|j | .
INTERVIENEN

La Sra. D2, Maria Merinda Sadada Terribas, en su condicion de Alcaldesa-Presidenta del
Ayuntamiento de Las Gabias.

Y en su hombre propio y derecho, los titulares de las parcelas objeto del presente convenio
anteriormente mencionados.

Ambas partes se reconocen, respectivamente, la capacidad, competencia vy
representacién necesaria para el otorgamiento del presente documento de convenio
urbanistico, y a tal efecto

EXPONEN

Primero: Que D. Claudio Torres Donaire y D. Francisco Luis Torres Donaire son titulares
del pleno dominio por partes iguales mitades indivisas entre ellos, con caracter privativo,
de las siguientes parcelas definidas en el Proyecto de parcelacion, redactado D. Vicente
Manzanero Dominguez, Ingeniero Técnico en Topografia, Colegiado n° -del Colegio
Oficial de Ingenieria Geomatica y Topografica, presentado en el Ayuntamiento de Las
Gabias con fecha 28 de febrero de 2020 y nimero de registro municipal 2.024, cuya
licencia de parcelacion se otorgd mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local, en fecha
22 de junio de 2020:

- PARCELA G del plano parcelario presentado en la documentacion grafica del
proyecto de parcelacidén presentado y autorizado, con una superficie de 762,95 m?
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destinada a zona verde segun planimetria del PGOU/09 - adaptacion parcial
NNSS/97.

Linda, al norte con una zona verde y con la Parcela F resultante de la division, al
sur con parcela referencia catastral 1909461VG4110H0001XT del Ayuntamiento
de Las Gabias, con parcela 1909438VG4110H0001AT de Manuel Rodriguez Garcia,
y con parcela 190942VG4110H0001RT de Jose Alfonso Perez Carrillo; al este con
parcela 1909423VG4110H0001KT de Jose Ignacio Rico Romero y con parcela
1909422VG4110H00010T de Ataulfo Torres Pérez y oeste con parcela F resultante
de la division y con parcela 1909438VG4110H0001AT de Manuel Rodriguez Garcia.

-1808300-F - www.lasgabias.es

- PARCELA DESTINADA A VIAL PUBLICO del plano parcelario presentado en la
documentacion grafica del proyecto de parcelacion presentado y autorizado, con
una superficie de 745,94 m?, segin estado actual con ancho de vial de 8 m lineales
y viales secundarios de 7 m lineales. Linda, norte, Parcelas A, C y E resultantes de
la divisidon; oeste, Parcelas B y D resultantes de la divisién; sur, Parcela F
resultante de la division; y este, Parcela E resultante de la division.
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Seqgundo: Los terrenos pertenecen al Plan Parcial en Las Gabias, redactado por el
Arquitecto D. Gabriel Rodriguez Jiménez, de fecha de visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Andalucia Oriental de 23 de marzo de 1990, aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento en Pleno de fecha 30 de marzo de 1990 y 26 de octubre de 1990.

No consta en este Ayuntamiento que, posteriormente a la aprobacidn del Plan Parcial, se
procediera a la realizacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion, operacion
urbanistica consistente en la agrupacion o reestructuracién de las fincas, parcelas o
solares aportados incluidos en el ambito de actuaciéon para su nueva divisidon ajustada a
los instrumentos de ordenacidon urbanistica de aplicacidn, con adjudicacion del
aprovechamiento lucrativo, de edificabilidad o de fincas resultantes a las personas
interesadas, en proporcién a sus respectivos derechos y la cesién y adjudicacién a la
Administracion actuante de las cesiones obligatorias.

El Ayuntamiento de Las Gabias aprueba la revision de las NN.SS de Las Gabias (Aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 14
de mayo de 1997; y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 11 de junio de 1997).
En los planos de usos pormenorizados de la NN.SS. de Las Gabias, las fincas objeto del
presente convenio, afectas a la parcelacién realizada previamente, aparecen sujetas a un
viario publico y zona verde modificada. Se adjunta como ANEXO N©° 1 al presente
convenio, el plano que delimita los usos pormenorizados de las fincas afectadas.
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. — Los convenios quedan definidos, con caracter general, en los articulos 47 a
53 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico. En
concreto, establece que los convenios son acuerdos con efectos juridicos adoptados por
las Administraciones Publicas, los organismos publicos y entidades de derecho publico
vinculados o dependientes o las Universidades publicas entre si o con sujetos de derecho
privado para un fin comun.

-1808300-F - www.lasgabias.es

Asimismo, en el ambito especifico de la legislacion urbanistica, la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, define en su
articulo 9 que las Administraciones Publicas con competencias en la ordenacion territorial
y urbanistica, en el marco de lo previsto en la legislacién del régimen juridico del sector
publico, podran suscribir con cualesquiera personas, publicas o privadas, sean o no
titulares del derecho de propiedad o de cualesquiera otros derechos reales sobre los
terrenos afectados, convenios al objeto de colaborar y desarrollar de manera mas eficaz
la actividad territorial y urbanistica. Los convenios podran ser, en funcidén de su objeto:
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a) Convenios urbanisticos de planeamiento para la preparacién o iniciaciéon de los
instrumentos de ordenacidon y acuerdos para la mas eficaz tramitacion de los
mismos.

b) Convenios urbanisticos de ejecucidn para establecer los términos y las condiciones
de la gestién y la ejecucidon del planeamiento en vigor en el momento de la
celebracién del convenio.

c) Convenios de actuaciones territoriales para la formulacidon, asi como para
establecer los términos y condiciones de la gestidon y la ejecucion, de las
actuaciones propuestas en los instrumentos de ordenacion territorial y de las
declaraciones de interés autondmico.

Segundo. - Los convenios urbanisticos estan excluidos del ambito de aplicacion de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, tal y como establece el articulo
6.1 del mismo texto legal.

Tercero. — El articulo 15 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y articulo 17 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, respecto al
régimen urbanistico de la propiedad del suelo, la clasificacién, categoria y restantes
determinaciones de ordenacion territorial y urbanistica del suelo vinculan los terrenos,
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construcciones, edificaciones y equipamientos a los correspondientes destinos y usos, y
definen su funcion social, delimitando el contenido el derecho de propiedad.

La patrimonializacién de la edificabilidad se produce uUnicamente con su realizacion
efectiva y estd condicionada, en todo caso, al cumplimiento de los deberes y el
levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda.

Por lo tanto, el contenido urbanistico de la propiedad del suelo, estd integrado por el
derecho de disposicidn, uso, disfrute y explotacion sostenible, conforme a la clasificacion
y el destino que tenga en cada momento, de conformidad con la legislacion que le sea
aplicable y, en particular, con la ordenacion territorial y urbanistica.

-1808300-F - www.lasgabias.es

Al realizar una parcelacion de unos terrenos procedentes de un Plan Parcial, debera
realizar la correspondiente cesién de las parcelas de cesidn obligatoria que le
corresponden al Ayuntamiento de Las Gabias, como son, la Parcela G del plano de
parcelario presentado en la documentacidon grafica, con una superficie de 762,95 m?2
destinada a zona verde y Parcela destinada a vial publico del plano parcelario presentado
en la documentacion grafica, con una superficie de 745,94 m2.
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La formalizacién de la citada obligacion de cesidn al Ayuntamiento de Las Gabias, sera
condicidon necesaria a efectos de considerar que, las parcelas resultantes edificables,
tienen la condicién de solar, conforme a lo establecido en el art. 13 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, acceso por
via urbana.

Cuarto. - El articulo 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Pulblicas, contiene que las
Administraciones Publicas podréan celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratos con
personas tanto de Derecho ptblico como privado, siempre que no sean contrarios al
ordenamiento juridico ni versen sobre materias no susceptibles de transaccion y tengan
por objeto satisfacer el interés publico que tienen encomendado, con el alcance, efectos
y régimen juridico especifico que, en su caso, prevea la disposicion que lo regule,
pudiendo tales actos tener la consideracion de finalizadores de los procedimientos
administrativos o insertarse en los mismos con caracter previo, vinculante o no, a la
resolucién que les ponga fin. Asimismo, los citados instrumentos deberan establecer como
contenido minimo la identificacion de las partes intervinientes, el ambito personal,
funcional y territorial, y el plazo de vigencia, debiendo publicarse o no segtn su naturaleza
y las personas a las que estuvieran destinados. Y que, ademas, los acuerdos que se
suscriban no supondrdn alteracion de las competencias atribuidas a los drganos
administrativos, ni de las responsabilidades que correspondan a las autoridades y
funcionarios, relativas al funcionamiento de los servicios publicos.
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ESTIPULACIONES

PRIMERO. El presente convenio urbanistico de ejecucién persigue garantizar el
cumplimiento de los deberes establecidos por la Ley 7/2021, de 1 diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con la finalidad de poder patrimonializar
la edificabilidad asignada a las parcelas por el Plan Parcial aprobado y posteriormente
recogido por las NN.SS de Las Gabias, donde se recogen ademas modificaciones de la
ubicacion de las zonas verdes.

-1808300-F - www.lasgabias.es

La formalizacion de la citada obligacion de cesidn al Ayuntamiento de Las Gabias, sera
condicion necesaria para que las parcela tengan acceso por via urbana, conforme a lo
establecido en el art. 13 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

SEGUNDO. D. Claudio Torres Donaire y D. Francisco Luis Torres Donaire, CEDEN Y
TRANSMITEN a este Ayuntamiento, libre de cargas como condicion de cesidn obligatoria,
la PARCELA G del plano parcelario presentado en la documentacion grafica del proyecto
de parcelacién presentado y autorizado, con una superficie de 762,95 m? destinada a
zona verde segln planimetria del PGOU/09 - adaptacion parcial NNSS/97, y la PARCELA
DESTINADA A VIAL PUBLICO del plano parcelario presentado en la documentacion gréfica
del proyecto de parcelacidon presentado y autorizado, con una superficie de 745,94 m?,
segun estado actual con ancho de vial de 8 m lineales y viales secundarios de 7 m lineales.
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TERCERO. El presente convenio constituye titulo de transmisién de la propiedad y de la
posesion de las parcelas cedidas, que legitima al Ayuntamiento de Las Gabias a su
ocupacion y a realizar en las mismas las actuaciones oportunas, asi como para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Santa Fe bajo su titularidad.

CUARTO. Al haberse realizado una parcelacion de terrenos, la urbanizacidén existente se
considera obsoleta, por lo que serd necesario que los propietarios de las parcelas realicen
las correspondientes obras complementarias de urbanizacion con el objetivo de que las
parcelas resultantes de la parcelacidn realizada, adquieran la condiciéon de solar a tenor
de lo establecido en el articulo 13.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

QUINTO. La duracion del convenio sera la que exija el perfecto cumplimiento de las
obligaciones pactadas asumidas en los términos fijados en el mismo.

El presente convenio se extinguira por su total cumplimiento o por su resolucion.
Son causas de resolucion:
a) Mutuo acuerdo entre las partes.

b) El incumplimiento de las obligaciones dimanantes del convenio, en cuyo caso se podra
optar por su resolucién previo requerimiento expreso a la parte que se considere
incumplidora en tal sentido exigiendo su cumplimiento en el plazo maximo de un mes.
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SEXTO. Los gastos originados como consecuencia de las publicaciones a que el presente
convenio deba someterse, seran por cuenta del Ayuntamiento de Las Gabias, asi como
aquellos gastos que pueda suponer el reflejo de lo aqui adoptado en los registros publicos
oportunos.

SEPTIMO. El Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos municipales, realizara las
actuaciones necesarias para que el Catastro Inmobiliario lleve a cabo las actuaciones
oportunas relativas a la cesidon y su posterior incorporacion al Inventario de bienes
municipal.

OCTAVO. De conformidad con la legislacion vigente, el presente Convenio tiene, a todos
los efectos, naturaleza y caracter juridico-administrativo, correspondiendo a Ia
jurisdiccion contencioso-administrativa el conocimiento de las cuestiones que pudieran
plantearse en relacion con su celebracién, cumplimiento, interpretacion, efectos y
extincion.

Y como prueba de su conformidad, las partes firman el presente convenio urbanistico en
todas sus hojas.
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& Concejalia de Urbanismo, Desarrollo Sostenible y Agenda 2030
\

Las Gabias
AYUNTAMIENTO

ANEXO 1:

- 1. USOS PORMENORIZADOS ESTABLECIDOS EN LAS NN.SS DE LAS GABIAS.

b
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- 3. SITUACION PARCELAS SEGREGADAS
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- 4. PARCELA DESTINADA A ZONA

COORDENADAS UTM, HUSO ETRS89 DE LOS VERTICES
QUE CONFORMAN EL LIMITE DE LA FINGA G

1o ANEL406
2o d1E2s03
30 A1ER6.42
4~ 44183077

183451
G- HI1B40.00
7. 44184161
8- ABA2TD
Ao 44184615
10- 49184823
1L 441847.42
12~ 44184338
13- 441838329
14 183544
15- 44182325
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A110695.28
A1500

A1nce
2110664 38
A110667,00
A110672.98
411067557
A110677.71
4110681.54
A8
A1n
4110665.58
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