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Constituye este documento sl cumplimiento de los estable-
cido en el Artfculo trece de 1a Ley de Regimen del Sueln y
Ordenacién Urbana de 9 de Abril de 1.976 y Articulo 43 del
Reglamento de Planeamiento de 23 de Junio ds 1.978, 1los
cuales incluyen en los Planes Parciales la reglamentacibn
del uso de los terrenos, en cuanto = volumen, destino, condi-
clones sanitarias y naturales de cads zons para meiorar la
calidad de vida de la poblacién que ocupard la zona, vy,

asi como permitir un desarrollo ordenado del territorio.

Dado que gl presente Plan Parcial se redacta dentro
Y como consecusncia de las Normas Subsridiarias de Planesa-
miento de Gabia, las presentes Ordenanzas constituyen el
desarrollo y ampli acibn de las Normas Urbanlsticas conte-
nidas sn slles entendiendo estar como parte integrante
de las presentes ordenanzas en todas aguellas regul aciones
de caricter general que le afecten, A estos efectos se
ha empleado la misma nomenclatura y simbologfa gue figu-

ran en dichas Normas,

El presente Plan Parcial se desarrollz en tres ap ar-

tados:

1.- ORDENRNZAS DE CARACTER GENERAL

2,- ORDENANZAS PARTICUL ARES

3.~ ORDENAMZAS COMPLEMENT ART AS
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TITULD 1

ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULR I : CAIFICACION DEL SUELD

ORDENANZA 1,1.0,- Para todas las obras que se llevan =

cabo dentro de los 1{mites dey presente Plan Parciz) habrs
de obtenerse 13 preceptiva Licencisa Municipal con arreoglon
2 las Normas Y Procedimientgs vigentes actualmente en e}

Municipio y solicitada por el propietario o un'reprsentan-

te legal.

Toda clase de obres y construcciones, tanto fundemen-

tales como eccesorias, se ejecutarsn segln Proyecto y Di-

reccibn Facultativa de Técnicos Competentes seqlin 12 ma-

OROENANZA 1,1.1, - AMBITO Y APLICACION,- {as Presantes

Ordenanzas serén de aplicacién en todo tipo de actuaciones

constructivas y edificatoriess Yy al uso de lezs edificaciones

de los li{mites que el Plan establece Y cuyaz area se delj-
mita en el Plano de zonificacibn, 13 cual queda clasifica-
da como Suelo Urbano, de acuerdo con el Articulo 78-b) de

la Ley del Suelo.

DRDE;RNZA 1.1.2, - NORMAS URBANISTICAS, - €stas Ordenan-

23s constituyen el desarrollo ge las Normas Urban{sti cas

contenidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento

de Las Gabias
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' RELACION CON LA LEGISLACION vIGENTE .

Las prescripciones de las presentss Ordenanzes est3n
vinculadas a la legisl acibn vigente, especialmente 2 la
Ley Sobre Regimen dsl Suelo y Ordenacibn Urbana (Real
Decreto 1346/1976 de 9 de Abril), Reglamento de Planesz-
miento (BOE 18/9/1978) y Reglamento de Gestidn Urban{sti-
ca {(BOE 31/1/79).

CAPITULO II : PARCELACION Y REPLAREELACION

Seccién 12 ;1  GENERALIDADES

ORDENANZA 1.2.1, -  La materis relativa a Parcelaciones
y reparcelacionss se ajustarb a los establecido en 1los
* Articulos 94 y sigulentes de la Ley del Suelo y el Regla-

mento de Planeamiento que la desarrolla.

Seccibn 28 % PROYECTO DE PARCELACION

ORDENANZA 1,2,2, - INICIATIUA.- El Proyecto de Parce-
lacidn puede iniciarse de acuerdo con los establecido

en el Articulo 98 de 1a Ley del Suela.

ORDENANZA 1.2,3. = 0BJETO.- La unidad parcelads ser% en

cualquier caso, como minime la manzasna,

ORDENANZA 1.2,4, - DOCUMENTACION.,- E1 proyecto de Par-

celacidn contendri los siguientes documentos:

a) Plano acotado de ls finca & manzana a parcelar =z es-

cala edecuades en su estilo actual, con detzlles de
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d ,Ua;araciénfde las edificacionss que deban derruirse

“w«y“dﬁ;iga thas, plantaciones, instalaciones u otros
elementos, que se estimar$ gastos de urbanizacidn
y que se satisfar% sl propietario con cargo al

Proyecto de Urbanizacibn..

ORDENANZA 1.2.6. - DOCUMENTACION.- F) Proyecto de

Reparcelacidn contendré los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la actuacibn y de la deli-

mitacibn da la zona.

b) Plano de Plan Parcial de Ordenacidn que haya de eje-

. cutarse,

c) Plano de Informacién del estado de las fincas e% ls
zona, senalandbse linderos y superficles de ellas v
de las edificaciones existentes,

d} Relacibn de preopietarios afectados,

8) Relacibn de viales afectados por 1a actuacibn,

f) Plano de conjunto de la zona con adjudicacidn de )

fincas reparceladas,
9) Valoracibn y criterios utilizsdos.
h) Bases generales de sctuacidn

i) Presupuesto




"ORDENANZA 1.2.7. - SUSPENSION DE LICENCIAS.-

Se efectua-

r5 de acuerdo con el Articuloc 27 de le Ley del Suelo., .

—

CAPITULO IIT : EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

ORDENANZA 1.3.1. =- SISTEMAS OE ACTUACION.- De acuerdo
con el Artfcule 119 de la Ley del Suelo las actuaciones
se realizaran mediante los sistemas de Compensacibn, Coope=

racidn § Expropigeibn, siendo preferentes los dos 0Oltimes,

ORDENANZA 1.3.2, - FORMA OE GESTION.- Todo lo relativo

a las formas de gestidn, se atendrs a lo dispuesto en los
Artfculos 191 y siguientes de 1la Ley del Suelo y 21 Regla-

mento de Gestibn Urbanistics que lo desarrolla,

OQRDENANZA 1,3.3. - ESTUDIO DE DETALLE.~ De zcuerdo con

el Art{culo 14 de la Ley del Suselo, los Estudics de Bet a- ’
lle podrin formularse cuando fuere preciso completar.d
adaptar determinaciones establecidas en el presente Plan

Parcial,

ORDENANZA 1.3.4, - CONTENIODO.~ El Estudio de Oetalle

tendra por finmalidad preveér & reasjustar:

a) El senalemiento de alineaciones y rasantes; y/o

b) La ordenacibn de los vollmenes de acuerdocon leas es-

pecificaciones del Plan.

€n ninglin caso podrs el Estudio de Detalle modificar.
el aprovechamiento del terreno, ocasionasr perjuicios ni

alterar las condiciones de la ordenscibn de lgos predios

colindantes,
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dRDENANZA 1.3.5, - PROYECTOS DE URBANIZACION.- A tenor

de 1o dispuesto en el Articulo 15 de la vigente Ley del
Suelo, los Proyecto de Urbanizacibn tienen por finalidad
llevar a La prictica el Plan Parcizal, No modificaran lz
ordenacibn & el régimen jurfdico del Suelo que se vea
afectzado por ellos, s{ bién podr&n efectuar las adopte-

ciones exigidas para lez ejecucibn materizl de las obras.

As! mismo estafan de acuerdo con las Normas de Ur~
banizacién las Normas Subsidiarias de Plansamiento,
Como minimo incluir®n las obres de pavimentacibn de cnl-
zadas, sceras y los servicios de distribucidn de energla,
alumbr ado plblico, aguas y elcanterillado, boces de riego
y evacuacidn de aguas pluviales y residuales, FPor su
mayor precisibn, en lo referente 2 los aspectos anteriores,
las condiciones que establezcan los proyectos de urbani-
zacibn tendrén el caracter de Normas adicionales =z las

presentes Ordenanzas.,

ORDENANZA 1,3.6. =~ DOCUMENTACION.- Los Proyectos de

Urbanizacidn contendrén:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obr as
b) Plano de situacibn en relacibn con el conjunto urbzne
c) PBlanos de proyecto y de detalle de todess las obras
y servicios
d) Mediciones, cuadros de precios vy presuﬁuesto de las
obras y servicios

e} Pliego de condiciones de las mismas.
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.OﬁbENANZA 1.3.7., =~ CONDICIONES Y GARBNTIAS.- En el

Pliego de Condiciones Econdmico-Facultativas deber?
expresarse el plan ds Etapas'de'realizacién y las.con-
diciones y garentias gue los servicios Técnicos Munici~
pales estimen necesarias para la perfecta realizecitn de
las obras, incluso las de acuellas que sean necesarias o#-
rz el enlace de todos los servicios, en las debidas con-

diciones, con los generales de la poblacibn,

CAPITULO IV : RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS

ORDENANZA 1,4,%. = ALINEACIONES Y RASANTES.~ Las ali-

neaciones y nivelaciones a que han de sujetarse las
construcciones sonlas que figuran en el correspondiente

plano del presente Plan Parcial.

Tal como se especifice en la Ordenanza 1.3.5. los
proyectos de urbanizacibn podr2n reajustar y deteller
las referidas alineaciones como consecuencla de =zlgune

imprecisifn & error advertidos en el Plano de Alimeaciones.

ORDENANZA 1,4,2, - CIRCULACION YIRPARCAMIENTD.~ En los

Proyectos de Parcelacibn, podrén senalarse nueves vias
suplementarias, privadss & plblicss, en el interior de
las manzanas o arsas edificables, con el objeto de fa-

cilitar el acceso a las edificaciones.

Independientemente de las zonas de estacionamiento
senaladaes por 8l Plan Parcial, en la redaccibn de Proyecto
de parcelecibn debern disponerse en el interior de 1s
manzana o en la proplsa edificacibn las &reas complemen

tarias paras esta dotacibn segln los usos siguientes:
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uso 1 PLAZA POR CADA — —
VIVIENDA 1 vivienda
COMERCI AL 50 m2 de edificacibn

RECREATIVO (Cines,teatros,
restaurantes,etc) 10 plazas
ASISTENCIAL 10 camas
Otros usos permitidos A justificar en el proyecto

correspondiante

Las dimensiones de cada plaza de apsrcamiento no podran
ser inferiores a $,00 m x 2,50 m., s8in perjucio de la super=-

ficie que ses necesaria para la circulacidn de vehfculos,

dRDENANZA 1.4.3. - 711pP0S DE EOIFICACION.- E1l tipo de eci-

Picacibdn permitido es el demominado AS (edificecibn alslzda) °
por el Plan General de Ordenscibn Urbena de 1a Comarca de

Granada,

Se define como edificacibn baja, exente en ol interier
de la parcela ¢ adocada a linderos, tipica para viviends

unifamiliar, con las siguientes limitaciones:

- Altura méxima : 2 plantas
- Separacibén 2 los linderos de la parcels y 2 la alineacibn
de la calle no menor que le altura, con minime de 73 mte
- En caso de adosarse 2 un lindero para formar tipos
duplex se exigirh compromiso notariasl con.el colindante

pafa que proceda en la misma forma,

Onul/olno
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ORDENANZAS PARTICUL?RES

CAPITULD 1

OROENANZA 2.1,1. - PARCELA MINIMA, - De acuerdo con 1as

Normas Urban{sticas de las Mormss Subsidiarias, 1a super-

ficie minima de la parcela edificable serb de 1.200 m2

ORDENANZA 2.1,2, - QCUPACION.- La mhxima ocupacidn

permitida ser2 del 20 % de la superficie neta de lz poar-
ctels, una vez descontads el viaria y las Superficies de

uso plblico, tanto verdes como de servicios,

ORDENANZA 2.1.3. - ALTURA DE LA EDIFICACION.~ Le z2ltura

méxime permitida ser® de dos Plantas, La 2ltura entre

lentas se atendrd a los eenalado 2] efecto en las Horm
p B —

a8

Subsidiarias,

ORDEMANZA. 2.1.4, EDIFICABILIDAD,~ £l coeficiente de

edificebilidad sobre superficie total de parcela ser& de

1,2 m3/m2.

QROENANZA 2.1.5, - RETRANQUEDS.- La distancis desde

edificecidn = los linderos de parcela Y @ las alinezciones
de lz calle o calles serb igual o mayor 2 la alturs de:

edificio con un minimo de 3,0C mts,

tsta distancia se medirs siempre desde Cualquier punto
de la fachade, incluidos los salientes, por 1a perpendicu-

lar al lindero & alinezcibn de cezlle.
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rsé a un lindero para formar vivien-

das duplex se exigir% un compromismo notarial con el co-

lindante para que proceds de la misma forms.

"ORDENANZA 2,1.6, - ALTURA DE PISO0S.- La elture de p

|‘..4
n
3
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estor® comprendide entre los l{mites siguientes:

Plante bzie 3 - 4,50 mts

Plante de pisos 2,78 - 3 mts
En estes medidss est®ra’incluide el espesor de foriados,

ORDENANZA 2,1.7. =~ CERRAMIENTOS DE PARCELA.~ Lz percel:

podr2 ser cerceds medizante vella o verja, gue pueds ser co
seto vivo, celdsias de hierro, madera, ceramics, hormiogbn
o muretes de fabrica, ogue deberbn ser terminsdos adecu -

damente, enfoscados y encalados en su caso.

En ninglin caso podr2n tener las vallas macizas une =l
turs superior & 1,20 m, sobre rasante en fachads & 1,80
mts, en medianer{as, nro pudiendose utilizar en estas divi-

siones elementos cortantes peligrosos, tales como al ambres

d¢ espino o cristales,

CRDENANZA 2.1.8. =~ US0OS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS.~ D=

acuerdo con los establecido en las Normas Subsidiarias y
con les condiciones generales de uso determinacdas en estas

Ordenanzas, los usos permitidos son los siguientes:

a) Vivienda: Unifamiliar definida como aouella gue tiene

e/




-——-~—-~a-cc-e's-0/*“i"n'de'p“e‘ndiente y exclusivo para cadas viviends

desde el nivel del suelo del espacio libre nxtefinr.

b) Garage: Dividido en dos categorias:
1) Garsge~apercamiento anexe a3 viviends uni-
familiar para uso exclusivo de los Lsua—
rios de la vivienda

2) Gerage sparcamiento en espacios zbiertcs

privados
c) Hotelero: En establescimientos exclusivos hesta 7F
dormitorios., Dispondrbn de una plazz de aparcamian—

te por cade 3 dormitorios.

d) Culturel y ensenanza: Centros de estudios de carkcter

particular & plblico (Colegios y Academias ce hrsta
50 alumnos)., Dispondrin unz plaza de aparcamiento

por cada 25 m2 construidos,

e) Reliogiosos Cepillas y oratorios en edificios exclu-

sivos. Dispondr&n de una plazs de zparcamientc por

cada 50 m? construidos.

f)} Sanitsrio-asistencial: Clinicas de urgencia y con-

sultorios sin hospitalizacién de enfermo, Clinices
veterinarias y ostablecimientos similares, Guarde-
rias ififantiles, Residencias de ancianos. En &di-

ficios exclusivos. Con reserva de 1 plezs de apar-

camiento por cada 50 m2 construidos.,

o) Comercial: En edificic exciusive independiente de

e/,
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la vivienda, con dotacifn de una plaza da apar ca-

miento por cada S50 m2 construidos,

h) Uso plblico: Se permitiran todos, sin mezclz con

la vivienda.

Y50 PROHIEIDD = INDUSTRIA

CROENANZA 2.1.9, =~ VERDE PUBLICO

v~ B uso

fundamental de la zone es el esparcimiente en contscto
con el medio natureal, pudiendo dedicerse ]= tercere nar-
te de lz superficie a instalaciones deportivas, con ]:z

autorizacién previa de 1a Corporacidn Municipal..

1} . . ) 4 I3 T
En cuznto & edificacidn, lzs lnicas Que se permiten

en esias aress verdes son las de iniciativa y usos plbli-

Cos, como pargues infantiles, expnsiciones a2l =ire bitre,
monumentos y en general las de caricter cultural o recre-
ativo.

Se padrkn hacer concesiones para construcciones 1ige-

ras de sxplotacidn priveda, como kifscos de prensz, casp-
tas de flores, etc,, estando supeditadas a la autoriza—

cibn de la Corporacibn Municipal y con las siguientes

condiciones:

a) Justificacifn de su necesidad

b) La superficie ocupada no serl mayor del 1

~
Q.
1)

Zona verde
c) £l volumen no superard 0,1 m3/m2
Independientemente de los aprovech emientos anteriores,

las zonas verdes podran elbergar instalaciones de 1o




[ 3o
sérvicios plblicos, Depésitos de agua, estaciones trans—
formadoras, etc., debiende ser tratados a} axtarior ge
forma gue no desentonen con el ambiente general de 1.

Z0Na.

TITULD 111

CRDENANZ AS COMPLEMENTART AS

CAPITULD ¢

r—

CRDENANZA 3.1.,1, - COMPOSICION ESTETICA, - El tratsa-

miento estético de les edificaciones seré libre, recomen
dandbse une composicibn sencills Y exigiendo el emplec e

materiales no deleznables ni de rapido envejecimianto,

Las elementos por encima de la {ltima plents permiti-
dos en estas Ordensnzas (depbsitos de agua, cajas ce psl -
celers, pérgolas, ete,) se har%n con los mismos materialee
de fachada, procurando oue su composicién arguitecténice

se ilncorpore a la del resto del edificio,

Las medianerfss en tanto sean construidas las finces

colindantes deber %n estar, al menos, encaladas.

ORDENANZA 3.7.2., - CONDICIONES HIGIENICAS.- Ademzs de

ls reglementacibn vigente an cuento a condiciones minimes
de vivienda (0.M.de 29 de Febrero de 1.944) se establecen
con ceracter supletorioc 1ss Crdenanzas Provisionalies del

I.Nn.V. (0.M, de 20 de Mayo de 1.969 y 4 de Maye dge 1,070

“./..”
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“Se"permiten’ chimeneas de ventilecidn por colector genm—
ral o unitario y conductos independientes, seglin modelns
comrecisles normalizados con lzs condiciones aue especi-

fics lez Ordenanza 14 del Instituto Nacional de Viviends,

No se permiten viviendas interiores, entendiendose por
tzles las gue no tengan, coma minimo, un frente de fzcha-
dz, 2 vis pliblicz (3 2 patio de 12 manzana de lsdo nn
menor de 2/3 de lz altura) iqual 2 la mitad de 1= raiz

cuadrada de laz superficie de la2 viviendsa.

GRANADA, 3 de Enero de 1,584

——

LOS INGENIEROS Dt CAMINOS, CAMALES Y PUERTOS

JOAQUIN HIGUER

COLEGIARD No COLEGIADO No. 6.61%4




