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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se redacta el presente Plan Parcial
a peticiér} de D. Enrique Gomez Pertifez, para
proceder al.la ordenacién de la zona denominada
"Pago de los LLanos" en el término municipal
de Las Gabias (Gabia Grande).- (Granada), compren-
dida en 1las Normaé Subsidiarias de Planeamiento

de Las Gabias con la calificacidn de Suelo

Urbanizable Uso Residencial.

El drea ordenada esta situada en
el poligono n? 6 del Plano del Instituto Geogra-
fico y Catastral, comprendiendo las parcelas
nimeros 382, 383, 384, 415, 411 y parcialmente
las ntGimero 405, 416, 417 418 385, 345 346. - —
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Limita al HNorte con
Acequia de Arache, Este con ter

propietario y con las calles Jardin

rd
Sur parcelas 408, 407, y 406 del mismo poligono
nimero 6 y Oeste con el Ramal de la Acequia

de Arache y parcelas 381 del citado poligono.

l.La  extensién total ordenada if



2 01\ I
AL
OB
Qv Wy,

N\ & )/
N (GRANNZ

eaif
|

)

presente Plan Parcial es
situacibén exacta se recoge en los correspon-
dientes planos de Informaciédn que se adjuntan
(Plano de Situacién, Zonificacién Normas Subsi-

diarias y Plano Catastral).

BASE_LEGAL.-

La redaccién del Plan Parcial de
Ordenacidén Urbana tiene como base legal las
disposiciones de la vigente Ley del Suelo (Renl
Decreto 1.346/1.976) ajustindose en cuanto
a documentacidén y contenido a lo dispuesto
en los artfculos 13, 75, 117-2 y 118, as{ como
a las determinaciones de 1los artfculos 43 al

64 ambos inclusives del Reglamento de Planeamien-

to.

Técnicamente el Plan Parcial se desa-
rrolla en base a las regulaciones establecidas
en las' Normas Subsidiarias de Las Gabias y
contenidas en sus Normas Urbanf{sticas Y Planes

de Zonificacién.

El artfculo 6.3, de las Normas de

Planeamiento, establece como médulo minimo

de actuacidén una superficie de 20.000 m2, requi-
sito que se satisface ampliamente en 1la finca

objeto del presente Plan Parcial.
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Para la redaccibén del presente Plan
Parcial, se han tenido en cuenta los siguientes

criterios:

ZONIFICACION.-

Todo el &rea del Plan Pa;cial, tiene
la calificacién de Zona Residencial, segfln
las Normas - Subsidiarias de Las Gabias,
sin que existan zonas consolidadas que

atenten a surestablecimiento.

Las reservas fijadas en el Plan Parcial,
jardines, Areas de juego, escolar, social
y comercial, gsi como aparcamientos, cumplen
la 1egislaciéﬁ vigente y su emplazamiento
se detalla en el Plano de Zonificacidén _—~

adjunto.

El nGmero de plazas

es de acuerdo con el articulo
mento de Planeamieﬁto, de

cada 100 m2 de edificacidn.

Al no estar definidos los m2 de edifi-
cacién, se han fijado de acuerdo al ndmero

—
de viviendas (se estiman en 39 ?@é@&@

,




estableciendose al aire 1libre el 50 %
segln establece el artfculo 7 d) del Anexo
al Repglamento de Planeamiento, y fijando
la obligatoriedad de que cada vivienda
incluya en é&lla al menos una plaza de

aparcamiento de carficter privado.

RED_VIARIA.-

De acuerdo con los artficulos 45-f
y 52 del Reglamento de Planeamiento, se
incluye en el plano de viales el trazado
de la red de comunicaciones, asf como
en los planos de perfiles, y alineaciones

y rasantes definitivos.

El acceso a la zona objeto del Plan,
se realiza a traves de la Carretera Provin-
cial C - 340 de Armilla a Gabia, desde
la cual y mediante el Camino de Churriana
y Calle del Vivero se accede a la Calle
A, entrada principal de la urbanizacién.

Los viales secundarios se han proyecta-

do de 8,00 mts. de ancho, incluyendo aceras
de 1,00 mts. a ambos lados, Yy calzada
de 6,00 mts., que permite con comodidad

el trafico en ambas direcciones. El vial

e

principal de acceso (Calle A) se proyecta



con 9,00 mts. de ancho, disponiendo de
una calzada similar a las anteriores y

aceras de 1,50 mts. a ambos lados.

Se han determinado en los planos
de proyecto el trazado en planta de toda
la red viaria, incluyendo perfiles longitu-
dinales y transversales gque definen la

rasante definitiva.

El wvial con aparcamiento al aire
libre, se ha proyectado con 13,50 mts.
de ancho total, distribuido en aceras
y calzada con las caracteristicas ya descri-
tas anteriomente y aparcamiento en bateria

de 4,50 mts, de longitud.

Para servicio del drea de juego

y a fin de aislarla de 1las cercas
parcelas, se ha dispuesto unes

W%S%“G

de 3,00 mts. de ancho.

Se han 1indicado
calles, las =zonas de ace
se suprimiran las barreras urbanfisticas
gue pudieran afectar a las personas impedidas
y minusvalidos de acuerdo a la Ngrmativa

vigente.

. S-,ul' ]J'r”
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Asf mismo, y como SE€
Plano de Viales, se preveerd un 2 % de
aparcamientos para minusvalidos, con una
seccibébn geométrica mfnima de 3,30 X 4,50
mts., de acuerdo a lo previsto en el apartado
c) del articulo 7 del ‘Anexo al Reglamento

de Planeamiento.

..-_.—-——_—..._.___—_.——.-.-_—

De acuerdo con el artfculo 53 del
Reglamento de Planeamiento, en los planos
de proyecto se ha especificado el trazado
y caracteri{sticas de todas las redes de
servicio a excepcidn de la canalizacién
telefbédnica ¥ conduccidn de gas, por no
ser viable en 1la actualidad el estableci-

miento de dichos servicios.

A continuacién describimos cada
uno de los servicios, 8UuS caracteristicas
principales ¥ las condicionas de <célculo

a tener en cuenta en la redaccién de los

proyectos de urbanizacién.

Se ha proyectado el esquema de la

o vﬁfred en base a una dotacidén de 250 1/h/dfia

i w P gy




y en malla cerrada, salvo ramales aislados

que conmnpletan el servicio, para equilibrar
las presiones y caudales a 1la vez que

obtener un 6ptimo rendimiento.

El suministro se realiza a traves
‘"de la Red Hunicipal gque discurre por el
Camino de Churriana, existiendo en la
Calle del Vivereo un ramal de -100 mm. de
diAmetro, desde el cual conecta con identico

di&metro la Calle A del Plan Parcial.

La red se calcula para una poblacidn
estimada de 160 habitantes, dotacién de i

250 1/h/dia y un coeficiente punta de 2,4.

Con estas premisas el caudal de

S [ \#309100 SERSIIVAENTE |
| Boneiors 48 0. res £
e ’ﬁ‘::%i’sfall

SIS
caudal que sec satisface por=¥XCesSOCON r& TOT

duceiédn. municipal de 100 mm. de dilmetro.

La tuberia principal se proyecta
con identico diémetro de 100 mm. , dado
que aungue supera con creces las necesidades
del Plan Parcial, permitiré en su dia

conducir el agua de futuras ampliacio;;‘t\

’
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Las tuberfas ser&n de PVC, con difme-
tros de 100 mm. y 75 mm. e iré&n enterradas

80 cms. bajo rasante.

Se han proyectado hidrantes con
radio méximo de 100 mts. y llaves de paso,
que aislen determinados sectores en casos

de averfas.

En el Plano de Abastecimiento se

rccoge con detalle lo aqui expresado.

RED DE SANEAMIENTO.-

Se ha proyectado wuna red unitaria,

al objeto de evitar sedimentaciones en
la red, con dotacidn de aguas fecales
igual a la dotacidn de abastecimiento

y un caudal de pluviales de 13 l/seg/Ha.

De acuerdo con lo establecido en
las Ordenanzas de las llormas Subsidiarias

.

de Planeamiento de Las Gabias, se proyectan:

-- Tuberfas de hormipgén centrifugado,
de difmetro mfnimo de 20 c¢cms., con las
secciones y pozos de resalto necesarios
para que la velocidad de circulacidn esté

comprendida entre 0,5 y 3 m/seg.

5 0wl e v
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- Pozos de registro en cambios
de direccidn y rasante y en alineaciones

rectas cada 50 mts.

- Cimaras de descarga automéltica
con 20 1l/seg., de caudal en las cabeceras

de la red.

—- Sumideros para evacuacién de
aguas pluviales en los cambios de direccién
y rasante 'y en alineaciones rectas .cada

A0 mts., al tresholillo.

Los extremos de la red conectarén
a traves de los terrenos del mismo propieta-
rio con la tuberfa municipal de 40 cms.

. que discurre por la Calle Las ilargaritas.

El trazado de dichos ramales deberé
coincidir en su dfa, tras una futura amplia-
cidn, con las calles que se proyecten

D !
e
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En el Plano de Saneamiénto se gprafia

de conexidén con fin
de hacerlos accesi

averfas,

el trazado 'y las caracterfsticas de la

red.
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Como dotacidén para el cdlculo de
la red de energfa eléctrica sge fijan 0,7Ku
por habitante con un coeficicnte de simulta-

neidad de 0,8 Y 15 KV para el alumbrado.

Con estas dotaciones de cllculo,
la potencia necesaria serfa de 105.000
watios, que se satisface plenamente  con
el transformador de 177.000 watios de
‘pPotencia, instalado Y autorizado con fecha
8 de Marzo de 1.983 por el Servicio Territo-

rial de Industria Y Energfa de 1a Junta

de Andalucia,

La red de distribucién a parcelas
serd subterréfnea e iréd enterrada en zanja

de 80 cms, de profundidad.

La red de alumbrado pliblico se proyects
fijando los niveles de iluminacidn y factores
defuniformidad Que se recoge en el cuadro

siguiente, que cumplen lo prescrito en
/

lds Hormas Subsidiarias,

/
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CONCEPTO Vial de 8 mts Viales de 13,50 mts
(Zonas aparcamiento

Iluminacidn hori-
10 lux 10 1ux

zontal media
"Coeficiente de

uniformidad

Con estos condicionantes se proyectan lu-
minarias sistema Semi Cut-0ff de vapor
de mercurio color corregido de 125 W de

potencia y 4.700 lumenes.

Se dispondrén al tresbolillo y &
una distancia de 20 mts, en las vias de
8 metros y 15 mts., en la zona de aparca-

miento.

Se ha wutilizado el método de los

nueve puntos para el cllculo de la ilumin cidn

: DEFINTI \NENTE
h?“ugmu 3 b b‘.’l.uasﬂranspones

Donsejera 48 ot

sobre la calzada.
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‘Cas y [ran

I[}7r | Recomendaciones para provecto de

sportes

NORMATIVA

Para 1la redaccién de los proyectos
de urbanizacién se exigiré el cumplimiento
de lo establecido en las siguientes Normas,

Reglamentos y Recomendaciones:

-- Instruccidn de Carreteras (MOPU)
-- Normas Provisionales para la redaccién
de proyectos de abastecimiento 'y saneamiento

a poblaciones (MOPU)

Codigo Alimentario
sobre alumbrado de

llormas poblaciones

--— Reglamento Eléctronico de Baja Tensién
(Ministerio de Industria)
-- Reglamento Eléctronico de Alta Tensidn

(Ministerio de Industria)

intersecciones

(110PU)

D01 Tt DE INGE
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Granada, 20 de Julic de 1,984
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MEMORIA_INFORMATIVA

1.- DETERMINACIONES Y

_....._.__._.-...—.-_.._.__—._...._.__.-_._._—_—_____._-_-_-..-__-__.-_—.-.—-.--__.

————————————— L

La zona objeto de ordenacién estd inclu-

ida en las Normas Subsidiarias de Las Gabias,

aprobadas definitivamente por la comisién Provin-

cial de Urbanismo.,

Dichas Normas califican los terrenos
sobre los que ahora redactamos el Plan Parcial,
como zZona Residencial,

Asf pues el Plan Parcial que nos

ocupa, se ha redactado teniendo en cuenta las
Normas citadas, asf como 1las exipgencias del
actual Reglamento de Planeamiento de 23/6/1.978

(BOC 18/9/1.978) Y se consideran como supletorias

las regulaciones contenidas en 1a vigente Ley

del Suelo de 9 de Abril de 1.976,

-——_—.-—.—._-.-——_-.-—._.__.-..-_.__—._—-._.-_—.__.
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Coordenadas, - Las coordenadas del

— e e e e T B

territorio objeto del presente Plan Parcial
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Longitud +.¢.00... 3° 39' 20"

Latitud seevnsesas37% 08" 45Y

Las coordenadas Lambert del mismo punto,
seglin la cartograffa militar de Espaiia son
605,214 y 273,520,

§EEE££§E£E;: La superficie aproximada

asciende a 41.983 m2.

ﬂlEiEEQ;: La altitud de la zona

ordenada es de 662 mts. sobre el nivel del

mar en Alicante.

2.2, CLIMA,-

— o —— —

—— . . e e . . e e S S . S

Tipo de clima.- Se puede calificar

—— — o e e . e S e B e

S e S e e, B, s e S S S S, . S S S S S T S S S

ENEXro s e e
Febrero ,...
Marz2o .eeeie
AbBriLl e aas
Mayo sieaees
Junio seeews

JULEE oo we we




Agosto +s.ee
Septiembre .,
Octubre ,...
Noviembre ..

Diciembre .o

\‘."i'-“;ﬂlt,"”" B/

\i‘ MAD .\\_’ __;;‘/ .

AR P 55,5o
swE ey 20; R0
ihswans 13,80
ceeeee. 10,10

* e 0 0 0 s 7,3°

Temperaturas_extremas
M@kimas Minimas
ENETO wiesswavdhess . 6,4° - 3,59°
Febrero .scsevesces 20,6° - 2,0°.
Marzio ..o eoeeooine 24,0° 1,0°
ABPEY oo nsww s we e 22700 1,9°
MaYOo sevveesssosas e B S 4,0%
JUnio wsvswewsesas ¢ 36;0%° 8,0¢°
JUILD: Gy s w5 8 & B s 39,0° 11,6°
Agosto cisesssnnes 39,0° 12 ,4°
Septiembre ...44.. 35,69 8,3°
OQctubre sowvesosss 29,5° 3,4°
Noviembre . oevess 22,1° 2,0¢°
Diciembre ..i¢6e4. 18,4° - 2,5°
Regimen de lluvias.- '
El regimen las precipitaciones
pone | al descubierto influencia atlénticea

importante a pesar de

como mediterrfneo:

caracterizacién general

oo-/.-o



Régimen pluviométrica.-

Precipitaciones 1/m2 Dias de lluvia al mes
Enero L . . . * - 0 . . 43,5 . . - . L] L] . L] 8'3
Febrero . « « + o+ o 52,8 o @ o owm ow w e a LOa
MArZO o+ « o o o o« o« « 65,3 i . 6 o owm owmow owm T2
Abril +.5 & & s o s & 55;0 P 9,7

Mayo « o« « o« o + o o 41,8 G m e e« s & @ @ B34
JUNLiO « o ¢ & s o o o
Julio + « & ¢ o o s
Agosto « o & &+ s s
Septiembre . & 6 & e
Octubre .« + « o o o
Hoviembre .+ + + « «

Diciembre +« « « + «

Humedad relativa

Durante el

Régimen de vientos.-
Al estar  rodeada de alturas, presenta
largos periodos de calma y escasos golpes violen-

tos en ocasiones de borrascas de carflcter general.

En el periodo 1.901 - 1.975, la direccibdn domi

te del viento fue VY.




La zona sujeta al Plan Parcial, se
sitda en las proximidades del <contacto entre
los materiales de edad Cuaternaria y los materia—
les de Mioceno, que corresponden al relleno
de 1la Depresidn de Granada, que constituye
una de las depresiones bostorogénicas intramon-
tafias mas caracterf{sticas de las Cordilleras
Béticas, siendo los terrenos Cuaternarios,
los que como se refleja en el Plano Geolbgico,
se extiende a lo largo del entorno concreto

del Plan.

las caracter{sticas litolbgicas que
definen a los materiales pertenecientes a las

edades mencionadas, son las siguientes:

EHQEEEEEEEEL Corresponde con sedimentos
fluviales de relleno y estén defiﬁidos‘ por
una alternancia de gravas, arenas y limos con
mayor abundancia de los componentes finos.
El sustrato de ésta serie lo forman los materiales
de Mioceno y la potencia total de este tramo

es variable, disminuyendo conforme nos acercamos

al contacto descrito; la distancia en planta



a este contacto es de unos 100 metros aproximada-

mente, tanto en uno como en otro sector.

Mioceno: Se caracteriza por presentar
una secuencia de margas, limos, areniscas y
niveles evaporitficos (yesos) buzando hacfa

el Este wunos 25° - 35°, hundiéndose bajo 1los

materiales del Cuaternario.

Debido a acciones antrépicas,. se
han desarrollado unos suelos vegetales de unos
30 ; 40 centi{metros en ambos sectores, constitu-
yendo la roca madre las gravas, arenas y limos

del Cuaternario.

Los materiales
Cuaternario, constituyen - el acuffero
Vega de Granada, pero en este sector el nivel
piezométrico regional se sitia a una cota aproxi-
mada de 600 mts., sobre el nivel del mar, dado
que la zona de estudio se sitfia a ‘una .cota

topogré&fica que varfa entre 660 - 665 mts.,

sobre el nivel del mar, y dada que la proximidad

del contacto con los materiales del Mioceno
que constituyen el sustrato, ©s muy probable
que estos materiales se encuentren secos, por

¢ ) £
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desfavorables.

Los materiales pertenecientes al
Mioceno, dado su caréfcter impermeable y la
presencia abundante de yesos, no presentan

interés hidrogeolégico en este sector.

Dentro de los planos de Informacién

se acompafia un Planco Higrogeolégico de la zona.

GEOTECNIA.-

No se poseen datos cuantitativos
de los materiales que afloran en el éfrea del

Plan Parcial, asi{ pues nos referiremos a aspectos

puramenﬁe cualitativos.

Se sitGa este sector en una zona
de topograffa plana, con pendiente del 1 al
3 % y por tanto se considera una zona estable

y bajo condiciones naturales.

El drenaje es aceptable y &l sector

se) encuentra atravesado por diversas acequias.

Se recomienda 1la realizacién de un estudio

geotécnico que determine cuantitativamente

las caracter{sticas meclnicas de los materiales,

= a la vez gque suministra datos sobre la posicidn
” N% del sustrato constituido por los materiales

3
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del Mioceno que presentan caracterf{sticas geome-
clnicas desfavorables con posibles problemas
de hundimientos,‘asentamientos bruscos y problemas
derivados de su agresividad quimica dada la

presencia de sulfatos.

"En otro sentido, el Area del Plan
Parcial .se encuentra en una regidén de mAs alta
sismicidad de 1la Peninsula, se 'trata de una
zona de grado IX, segin la Norma Sismorresistente
P.D.S.-1 (1.974). Los valores que pueden contarse

para ésta zona son:
Velocidad:

Aceleracidén:

Para un periodo T = 8,5, el coeficiente

sfsmico béAsico C = 0,30.

2.4. POBLACION

Seglin el (Gltimo censo de '1.981, 1la

poblacién de derecho ascendia a 5.040 habitantes.

DESARROLLO DE LA POBLACION.-

— T S e ey S o o o e e o e e S

El desarrollo de la pobla016n\s|a%

expuesto en la gréfica adjunta =n




partir de

a

observarse como a
a 1la poblacién, que consigue
descenso

crecimiento
el fuerte

de 1.975 recuperar

partir
ocasionado por la emigracién.
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3.~ INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

3.1, VIALES.-

La red viaria existente en la actualidad
en el entorno del Plan Parcial, queda grafiado
en el Plano de Emplazamiento, estando constituida
por el Camino de Churriana, que ~partiendo de
la Carretera Provincial € - 340 de Armilla
a Gabia Grande, cruza de Sur a ﬂorte la =zona
de Los LLanos,l con una seccidn transv;rsal

de 8,00 mts,, distribuidos en <calzada de 6,00

mts. y aceras de 1,00 mts. a ambos lados.

Del Camino de Churriana parte la
calle del Vivero gque con una seccibn transversal
de 9,00 mts, de‘anchb, esta totalmente pavimentada
en cuanto a calzada se refiere; dicha calle
termina en la calle A del presente Plan Parcial,

sirviendo como acceso preferente.

Otro camino de acceso a la , zona del

‘;jelaﬂ farcialv es a traves de la <calle Santa
1

‘ I
’Isabﬂl, que con una seccidédn de 8,00 mts., y
en %erfecto estado de pavimentacibn, enlaza
 ‘ﬁ§j£arretera Provincial C - 340 y el Camino

de Churriana, antes mencionado. Desde 1la <calle
Santa Isabel, se accede a traves del Camino

de Las Estaquillas a la Calle dél Vivero, desde

cond ws



la cual comunicamos con 1la

a la Urbanizacién.

3.2. ABASTECIMIENTO DE_ AGUA

El suministro de pua a

WA DE MNDALYGA,

de estudio, se realiza a traves de la red munici-

pal de Gabia Grande, segin acuerdo de la Corpora-

cién.

La red municipal, discurre a lo 1largo
del Camino de Churriana y de la Calle Santa
Isabel., Del Camino de Churriana parte un ramal
de PVC de 100 mm. de difmetro que accede a
lo largo de la Calle del vivero y que esté
en la actualidad colocado hasta el cruce con

el Camino de Las Estaquillas,

Desde dicho cruce, se prolonga 30

mts. la tuberia c¢on la misma secciédn de 100

mm., dando de este modo conexidén con la Calle
A del Plan Parcial (prolongacibén de la Calle
del Vivero) desde donde se distribuye en la

urbanizacién a traves de la red proyectada.

La tuberia existente e¢std en la actua-
lidad en perfecto estado de conservgqién y

enterrada bajo rasante 80 cms. ye\a

(&
t
La red municipal que gy@’
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la zona de Los Chopos y de 1los LLanos, procede
del Deposito de 825 m3 de volumen que se abastece

mediante aforo realizado en el Rio Dilar.

3.3. SANEAMIENTO.-

Para recogida de aguas residuales,
el Ayuntémiento dispone en la zona de Los Chopos,
una red de saneamiento de 40 cms. de di&metro,
que a traves de la Calle de Las Margaritas,
desemboca en una fosa de depuracidn que v?erte

Sus aguas en el Ramal de la Acequia de Arache.

Siendo los terrenos situados desde
el limite del Plan Parcial, hasta la Calle
de Las Margaritas, propiedad del promotor del
presente Plan Parcial, se conectarfn a traves
de dichos terrenos los ramales de desaglle de
la urbanizacién con el . colector muniecipal

de la mencionada calle.

El trazado de dichos ramales deberé
coincidir en su dia, tras una futura alhpliacién,
¢on las calles que se proyecten de conexién

¢on Las Margaritas, a fin de hacerlos accesibhles

n caso de posibles averias.

3.4, ENERGIA ELECTRICA.-

La enerpfa eléctrica g0 suministra

.--/nl-



por la Compafila Sevillana de Electricidad S.A.,
a traves de un transformador existente en 1la
zona y grafiado en los Planos Topografico ¥y

de Eﬁergia Eléctrica.

Dicho transformador suministra una
potencia de 177,000 watios, con una tensién
de 380/220 voltios vy estd autorizado con fecha
8 de Marzo de 1.983 por el Servicio Territorial
de Industria y Energfa de 1la Junta de Andalucia,
y ejecutado de acuerdo al proyecto redactado

por tecnico competente.

\ ' ‘_1‘_)\[_‘t‘Yl‘i’.‘fﬂl’l’Ij
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Consejeria de Obras ©

APROBADO DEFINITIVANENTE
nsperies
A\ - FSLT.1363
H\r WNTR S BRI P RACTERISTICAS

Buperficie Bruta

41,983 m3

Reservas seglin N.S. Reservas en

Ley del suelo y R.P. Proyecto

Espacios libres
de_uso_y domi=
nigo_plblico
Jardines 2.690 m2
4,198 m2
Areas de Juego 1.524 m2
Docente
Preescolar 1,000 m2 1.020 m2
Servicios_de In-
teres_ Pilblico_y
Soclals.
Equipamiento
‘%953“5‘5“ = 200| m2 400 m2
Social y Comercilal !
Total Reservas 5,398 m2 5.634 m2
Viales l53354-m2
Aparcamientos 270 m2
Total Reservas y Equipamientos 4*Q”TQQ§$:258 m2
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Superficie Neta ., -,
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de

de

viviendas . .

habitantes .,

viviendas/Ha

habitantes/Ha

29+725 m2

39

195

37,2
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Se propone el Sistema de Compensacién,
llevandose a cabo la gestidn y ejecuciédn de
la urbanizacibn por los mismos propietarios

del suelo,

De acuerdo con el Articulo 157=3
del Reglamento de Gestibén, al pertenecer todos
los terrenos objeto del Plan a un solo propietario
se exceptua el requisito de constitucidn de

la Junta de Compensacién.

DETERMINACIONES DEL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO

—————— ——— — T f— — — — e e e e

a) Las obras de urbanizacidn se reali-
zardn por Contratacidén Directa del propietario
de 1los terrenos, realizandose las obras de
acuerdo a las exigencias exigidas en el’presente

Plan Parcial y recogidas en el proyecto de

urbaﬁizacién.

b) El1 plazo de ejecucidédn de las obras
de wurbanizacién ser& de acuerdo al Proyecto

de Urbanizacién de DOS ARNOS, realizandose en

-c-/ooc



una sola etapa y procediendose a la implantacién
de todos 1los servicios, asf{ como a la entrada
en funcionamiento de todas las reservas el
misho dia de la terminacién de las obras, tras

la oportuna conformidad de la Corporacién Munici-

pal. A”HUB DU DEHNIIWAMFHIE

La conservacién de

en lo que es energfia electric

piblico se refiere, asf{f como de cualquier -tipo
de anomalias 8 roturas en el servicio de abasteci-
miento, saneamiento, jardineria y pavimentacién,
correra a cargo del promotor de la urbanizacién,
hasta su recepcién por parte de la Comunidad

de Propietarios.

La Comunidad de Propietarios, de
acuerdo a los Estatutos en redaccién, se hara
cargo por tiempo indefinido del mantenimiento

Yy conservacidn de la urbanizacién.

El Ayuntamiento suministrar8 y facturaré
el agua potable, recibiré en sus redes municipales
las aguas residuales y correri a cargo con

el servicio de recogida de basuras.,.

c) Se aportar&8 aval Dbancario pot

N
//r @)

cidén expresado en el Estudio /EconSmicaV
l\ Wi

I
y .'/
\\\ fu\ \ §

/
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tiempo indefinido del 6 % del coste/ d%“LfE§Q<za_



presente Plan, en concepto de del

garantfa

exacto cumplimiento de todos los compromisos.

d) Los medios econfmicos de la Sociedad
promotora del Plan, estén constituidos por
el Patrimonio particular de cada uno de los
integrantes de la promotora y de los cré&ditos

que se solicitarén a Cajas de Ahorro y entidades

bancarias.
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PLAN DE_ETAPAS

Dada la poca superficie del terreno
objeto del Plan Parcial, al estar concatenados
entre si la mayoria de los sgrvicios y el preten-
der que las reservas entren simultaneamente
todas en funcionamiento el mismo dfa de la
conclusiéﬁ de las obras, se ha establecido
una UNICA ETAPA para el desarrollo del Plan
Parcial, estableciendose un plazo de DOS ARNOS
para su consecuqién totél, a contar desde 1la
aprobacién definitiva del presente Plan Pagcial
por la Comisién Provincial de Urbanismo y del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién por

el Ayuntamiento de Las Gabias.

Para el desarrollo de esta unica

etapa se seguiran los siguientes pasos:

- Tramitacibén y Aprobacibn definitiva de

proyectos.

——-—— Dbtencién de 1licencia municipal . de urba-

y

Inizacién.

~ewe.] Explanacidén y Rasanteo de viales.

e Apertura de zanjas para implantacién de

los servicios.

o--/o.o
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g Redes de servicios (Abastecimiento, Sanea-
miento y Energfa Eléctrica), con prueba

de eficaz funcionamiento.

-— Acometidas particulares por parcelas de

los servicios.

o Alumbrado Plblico.

- Embordillado, Pavimentacidén y Acerado.-

- Jardineria.
Procediendose finalmente a una confron-
tacibén por los servicios técnicos municipales

y a una recepciédn por la Comunidad de Propietarios.
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Siendo el Area de actuacibén del Plan

Parcial, una zona de nuevo desarrollo urbano,
el coste de las obras de urbanizacibn, habida
cuenta la proximidad de 1as redes municipales
de abastecimiento de agua y saneamiento, asfi
como la escasa obra de explanaciéﬁ a realizar
dada la horizontalidad del terreno, se 'evalua

economicamente en los siguientes capitulos:

Explanacidn, pavimentacién,

sefializacidén y jardinerfa . . .

Redes de Abastecimiento de
aguas, riego e hidrantes

contra incendios . . . . . . .

Red de Alcantarillado . . . . . . 1.450,000 Pts,

Red de Distribucidn Energfa

Electrica y Alumbrado PGblico . . 1.795.000 Pts.
Otras redes 6 canalizaciones . . . 350.000 Pts.,

Obras especiales para entu-

bacién y sifén de acequia ., . , .+ 250,000 Pts,

SN
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As{ pues asciende el presupuesto

de Ejecucidén Material de las obras de urbanizacidn
a la cantidad de . ONCE MILLONES TRESCIENTAS

SESENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTAS CINCUENTA

PESETAS (11.365,450 Pts.)

" Dado que se establece una sola etapa
para el desarrollo e implantacidn de los servi-
cios, 8e prevee que dicho presupuesto seré
el real a excepcibdn de imprevisibles subidas

en el costo de materiales Y mano de obra,
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ORDENANZAS REGULADORAS

EoECE RS asm =

" Constituye este documento el cumplimien-
to de lo establecido en el Articulo trece de
la Ley de Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana
de 9 de Abril de 1.976 y Articulo 43‘de£ Reélamen-
to de Planeamiento de 23 de Junio de 1.978,
los cuales incluyen en 1los Planes Parciales
la reglamentaciédn del uso de los terrenos,
en cuanto a volumen, destino, condiciones sanita-
rias y naturales de cada zona para me jorar
la calidad de vida de la poblacidén que ocuparé

la zona, Yy, asf como permitir un desarrollo

ordenado del territorio,

Dado que el presente Plan Parcial
se redacta dentro y como consecuencia de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Gabia,
la# presentes Ordenanzas constituyen el desarrollo

|
y ampliacién de las Normas Urbanf{sticas contenidas
:

‘éd ellas, entendiendo estar como parte integrante

de las presentes ordenanzas en todas aquellas
regulaciones de carfcter general que le afecten.
A estos efectos se ha empleado la misma nomencla-

tura y simbologfa que figuran en dichas Normas.

eo-/---

Yy



El presente Plan Parcial se desarrolla

en tres apartados:

T e B o e i S T S S e 4 S

3,- ORDENANZAS_COMPLEMENTARIAS

PRDBABG DEHHHWAMEHIE

a3 ¥ Iranupoﬂu
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TITULO I

GE}

QBNERAL
-------------------- D20 JUNTA DE ANDALUCIA

CAPITULO I: CALIFICACION DEL_

ORDENANZA TG W e Para todas las obras que

se 1llevan a cabo dentro de 1los limites del
presente Plan Parcial, habra de obtenerse la
preceptiva Licencia Municipal con arreglo a
las Normas Yy Procedimientos vigentes actualmente
en el Municipio y solicitada por el propietario

o un representante legal.

Toda clase de obras y construcciones,
tanto fundamentales como accesorias, se ejecutarén
segdn Proyecto y Direccién Facultativa de Técnicos
Competentes segiin la materia. EI Ayuntamiento
exigird el visado del Colegio Oficial correspon-

T
diente en todos los documentos angeriores,
P AN ! ".;"
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ORDENANZA 1.,1.1,- -

Las presentes Qrdenanzas serén de aplicpci&n
en todo tipo de actuaciones constructivas y
edificatorias y al uso de las edificaciones
y espacios libres plblicos y privados comprendidos
dentro de 1los 1limites que el Plan establece
Y cuya épea se delimita en el Plano de Zonifica-
c¢ibn, la cual queda clasificada como Suelo
Urbano, = de acuerdo con el Articulo 78-b) de

la Ley del Suelo.

ORDENANZA 1.1.2.- - NORMAS URBANISTICAS.-
Estas Ordenanzas constituyen el desarrollo

de las Normas Urbanisticas contenidas en las

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Las
Gabias,

ORDENANZA 1.1.3.- - RELACION CON_LA LEGISLACION
VIGENTE.- Las prescripciones de las presentes

Ordenanzas estl&n vinculadas a la legislacibn
vigente, especialmente a 1la Ley Sobre Regimen
del Suelo y Ordenacién Urbana (Rea{ Decreto
'1,.346/1,976 de 9 de Abril), Reglamento de Plénea—

miento (BOE 18/9/1.978) y Reglamento de Gestién

Urbanistica (BOE 31/1/1.979).

CAPITULO II: PARCELACION Y REPARCELACION

v"i;:\'S;l\SECCION 12; GENERALIDADES ®

ool/o--
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ORDENANZA 1,2.1.- - La materia relativa a
Parcelaciones y Reparcelaciones, se ajustaré
a lo establecido en los Articulos 94 y siguientes

de la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamien-

to que 1la deéarrolla.

SECCION 23: PROYECTO DE_PARCELA

ORDENANZA 1.2.2.- - INICIATI

de Parcelaciédn puede 1iniciarse de acuerdo con

lo establecido en el Articulo 98 de 1la Ley
del Suelo.
ORDENANZA 1.2.3.- - OBJETO. - La unidad

parcelaria seri en cualquier caso, como minimo

la manzana.

ORDENANZA 1.2.4.- - DOCUMENTACIOH.- E1 proyecto

de Parcelacidén contendréd 1los siguientes documen-

tos:

a) Rlano acotado de la finca & manzana a parcelar
a escala adecuada en su estado actﬁal,
con detalles de las edificaciones cercanas,
pozos, etc.. En determinados casos, podré
exigirse la altimetria .con curvas de nivel

de metro'en metro.

([ = >
. | P A »
b) Plano Parcelario con acotacidn 'de =m/parcelas
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c)

d)

y seflalando los accesos, linderos Yy Planea-

miento aprobado., Relacién de propietarios,.

MMemoria descriptiva de la finca existente
y de cada una de sus parcelas, donde se
justifique que la parcelacién se ajusta

a las Ordenanzas aplicables,

Condiciones urbanf{sticas de la finca existente
acompafiada de tantas solicitudes de Condicio-
nes Urbanisticas como parcelas resulten

de la parcelacién,

SECCION 32: PROYECTO DE REPARCELACION

ORDENANZA 1.2.5,- - CONTENIDO,- El proyecto de

Reparcelacién deberé reflejar las siguientes

operaciones:

a)

b)

Clasificacidn, calificacién y valoraciédn
de los terrenos existentes en la zona a

reparcelar,

Asignacibn a cada una de las fincas existentes
en la zona de un valor concreto segiln lo
dispuesto en el Articulo 99 y Articulo

103 y siguientes de la Ley del Suelo.

‘\ysloracibn de las fincas resultantes segiln

ASW
1“‘@J

1o dispuesto en la Ley del Suelo.

ivelwes



d) Valoracién de las edificaciones que deben
derruirse y de las obras, plantaciones,
instalaciones u otros elementos, que se
estimard gastos de urbanizaciédn 'y que se
satisfard el propietario con cargo al Proyecto

de Urbanizacidn,

oAl |

ORDENANZA 1.2.6.- - DOCUKENTA

de Reparcelacién contendré

tos:

a) Memoria justificativa de la actuacién y

de la delimitacidn de la zona,

b) Plano de Plan Parcial de Ordenacibén que

haya de ejecutarse.

c) Plano de Informacidn del estado de las
fincas en la zona, sefalandose linderos
y superficies de ellas y de las edificaciones

existentes.
d) Relacién de propietarios afectados,

e) Relacibdn de viales afectados por la actuacién,

f) Plano de conjunto de la zona con adjudicacién

de fincas reparceladas. VEN TN

g) Valoracién y criterios util@?adésﬁ :
NH4na )y ©

N
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naciones establecidas en el presente Plan

ORDENANZA 1.3.4.- -

ot AR
ot M
i WO

h) Bases generales de actuacién,

i) Presupuesto,

- SUSPENSION DE_LICENCIAS.-

Se efectuaré de acuerdo con el 'Articulo 27

de 14 Ley del Suelo.

CAPITULO III: EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

. S . e . et e

De acuerdo con el Articulo 119 de 1ia Ley del

Suelo, las actuaciones se realizarfn mediante

los sistemas de Compensacién, Cooperacién 6

Expropiacién, ‘adoptandose el primero.,

e e e o e B e S S S e

Todo 1lo relativo a 1las formas de gestibn, se

atendrd a 1o dispuesto en 1los Articulos 191

Y siguientes de 1la Ley del Suelo Y al Reglamento

de Gestidn Urbanistica que lo desarrolls,

— . . i —— s . . S e

e ————————.— 2

aclerdo con el Articulo 14 e

Suelo

S —

los Estudios de Detalle podréan formularse
" |

fuere preciso completar 6 adaptar determi-

Parcial,

____________ CONTENIDO, - El

—— . . o B

Estudio

-no/coo
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de Detalle tendréd por finalidad preveér &6 reajus-

tar:

a] El sefialamiento de alineaciones Yy rasantes;y/o

b) La ordenacidn de los volimenes

con las especificaciones

En ningin <caso po

ocasionar perjuicios ni alterar las condiciones
de la ordenacidn de los predios colindantes.

ORDENANZA 1.3.5.- -  PROYECTOS DE_URBANIZACION.-

. e e . e . T T e e e e, . B e S S T

A tenor de lo dispuesto en el Articulo 15 de
la vigente ley del Suelo, los Proyectos de
Urbanizacidén tienen por finalidad 1llevar a
la préctica el Plan Parcial. No modificarén
la ordenacién 6 el régimen jurfdico del Suelo
que se vea afectado por ellos, s{ bién podrén
efectuar las adoptaciones exigidas para la

ejecucién material de las obras,

Asf mismo estarén de acuerdo con
las Normas de Urbanizacidédn de las HNormas Subsidia-

rias de Planeamiento.

Como mfnimo incluirén las obras de

pavimentacibén de calzadas, aceras Yy los servicios

e ~N
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de distribucidén de energfa, alumbrado pidblico,
aguas y alcantarillado, bocas de riego Yy evacua-
cibén de aguas pluviales y residuales. Por su
mayor precisién, en 1lo referenté a los aspectos
anteriores, las condiciones que establezcan
los proyectos de urbanizacién tendrln el carfcter

de Normas adicionales a las presentes Ordenanzas.

DOCUMENTACION, -

——— e — —— e e e e e e e

Los Proyectos de Urbanizacién contendrén:

a) Memoria descriptiva de las carfcteristicas

de las obras.

b) Plano de situacién en relacidn con el conjunto

urbano.

c) Planos de proyecto y de detalle de todas

las obras y servicios.

d) Mediciones, cuadros de precios Y presupuesto

de las obras y servicios.

e)_ Pliego de condiciones de las mismas,

ORDENANZA 1.3.7.- - CONDICIONES Y GARANTIAS,-

En-el Pliego de Condiciones Economico- Facultati-

j.v@8s deberd expresarse el plan de &tapas de

2\
IC_)/
reglizaciédn y las condiciones Y &garantfas que
-
<
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los servicios Técnicos Municipales estimen necesa-—
rias para la perfecta realizacién de las obras,
incluso las de Iaqgellas que sean necesarias
para el enlace ae todos 1los servicios, en las
debidas condiciones, con 1los generales de

poblacién,

— e e e e e S S S S s S g e o

Las alineaciones y nivelaciones a que han de
sujetarse las construcciones son las que figuran
en el correspondiente plano del presente Plan

Parcial.,

Tal como se especifica en la Ordenanza
1.3.5.- 1los proyectos de urbanizacién podrén
reajustar y detallar las referidas alineaciones
como consecuencia de alguna imprecisién & error

advertidos en el Plano de Alineaciones,

ORDENANZA 1.4.2.—. - CIRCULACION Y APARgAMIENTO.-

En lés Proyectos de Parcelacién, podrén seﬁaiarse
nuevﬁs vias suplementarias, privadas & piblicas,
en el-interior de las manzanas 6 &reas edifica-
bles, con el objeto de facilitar el acceso

a las edificaciones.

Independientemente
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estacionamiento sefialadas por el Plan Parcial,
en la redaccidén de Proyecto de Parcelacidn,
deberén disponerse en el interior de la manzana
6§ en la propia edificacidn las &reas complementa-

rias para esta dotacidn segln los usos siguientes:

“ORDENANZA 1.4,3,- -

uso 1 PLAZA POR CADA
VIVIENDA 1 vivienda
"COMERCIAL 50 m2 de edificacidn

RECREATIVO ( Cines, teatros,

restaurantes etc) 10 plazas
ASISTENCIAL - 10 camas

OTROS USOS PERMITIDOS

yecto correspondiente.

A justificar en el pro-

Las dimensiones de cada plaza de aparca-
miento no podrén ser inferiores a 4,50 x 2,20
mts,, sin perjuicio de 1la superficie que sea

necesaria para la circulacibn de vehfculos.

TIPOS DE EDIFICACION,-

El“tipo de edificacién permitido es el denominado

AS |(edificacidn aislada) por el Plan General

de. Ordenacién Urbana de la Comarca de Granada.

G Se define com edificacidn baja, exenta
- LA p N

“en Qi\interior de la parcela 6 adosada a linderos,

para vivienda wunifamiliar, con las si-

Q¥
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guientes limitaciones:

- Altura méxima 2 plantas.

- Separacién a 1los linderos de 1la parcela
y a la alineacibén de 1la calle como mfinimo

de 3 metros.

- En caso de adosarse a un lindero para

tipos duplex, se exigir8 compro

misma forma.

ORDENANZA 2.1.1.- - PARCELA MINIMA.-
De acuerdo con las Normas Urbanisticag de las

Normas Subsidiarias, la superficie minima de

la parcela edificable ser& de 750 m2,

ORDENANZA 2.1.2.- - OCUPACIONs+

—————— e ——

La méxima ocupaciédn permitida ser& del 20 %

. e
de la superficie neta de 1la Qg@mhgt) una vez
4, )
. A ia K
descontada la viaria y las s perflcﬁpég de uso
&, &
S
/’r" : "'f/[‘ -‘S"”f
NT%) - 7



piblico, tanto verdes como de servicios,

ORDENANZA 2.1.3.- -  ALTURA DE_LA EDIFICACION.-
La altura méxima permitida ser&d de dos plantas.

La altura entre plantas se atendrd a lo sefialado

al efecto en las Normas Subsidiarias.

ORDENANZA 2,1,4,- - EDIFICABILIDAD,-

-..-_..._—.—.—..---——_—_———— e e e e T o B B s S

El coeficiente de edificabilidad sobre superficie

total de parcela seré& de 1,2 m3/m2,.

ORDENANZA 2.1.5.- - RETRANQUEOS, -

La distancia desde la edificacién a los linderos
de parcela y a las alineaciones de 1la calle

& calles ser& como mfnimo de 3,00 mts,

Esta distancia se mediré siempre
desde cualquier punto de 1la fachada, incluidos

los salientes, por 1la perpendicular al linaero

I — -~ —

6 alineacién de calle,

-

1DDNDn

AU BAIN i En caso de adosarse a un lindero

EERITIVA T | :
’ "-WMLJL;

ras Pilflicas y , R ATE { formar duplex, se exigird un compromiso

notanial con el <colindante para que proceda

dsilimy U ‘J‘I:.!!i'- IA
S el LUL

{JUNTA DE #1insde, lé misma forma,
UIA )

ORDENANZA 2.1.6.- - ALTURA_DE_PISOS.-

—.-.-.—-..-—.—.———.—————.._

de planta estar& comprendida entre

ocn il win
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Planta baja 3 - 4,50 mts.

Planta de pisos 2,75 - 3,00 mts,

En estas medidas estar& incluido el espesor:

de forjados,

)

: LA
ORDENANZA 2,1.7.- - CERRAMIENT Qg-éﬂgﬁ

La parcela podrd ser ¢

overja, que puede ser d
de hierro, madera, cerémic
de fAbrica, que deberén ser ! adecuada-

mente, enfoscados y encalados

En ninglin caso podr&n tener las vallas
macizas wuna altura superior a 1,20 mts, sobre
rasante de fachada &6 1,50 mts. en medianerfas,
no pudiendose utilizar en estas divisiones
elementos cortantes peligrosos, tales como
alambres de espino o cristales,

ORDENANZA 2.1.8.- - USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

De acuerdo <con 1lo establecido en 1las Normas
Subsidiarias y con 1las condiciones generales
de uso determinadas en estas Ordenanzas, 1los

usos permitidos son los siguientes:

o —

a) Vivienda: Unifamiliar deﬁtﬁi&&ﬁﬁ%@mo aquella
’\""".‘ [ \

que tiene acceso indep /Hienﬁg\ ﬁ;\exclusivo

F
/

o B =<7/
para cada vivienda desdm&@}‘gnivqlﬂdol suelo
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del espacio libre exterior,.

b) Garage: Dividido en dos categorfas:
1) Garage-aparcamiento anexo a vivienda
unifamiliar para uso exclusivo
-de los usuarios de la vivienda.
©2) Garage-aparcamiento en espacios

abiertos privados,

c) Hotelero: En establecimientos exclusivos

.

hasta 30 dormitorios. Dispondrén de una

plaza de aparcamiento por cada 3 dormitorios,

d) Cultural y ensefianza: Centros de estudios

de caracter particular & plGblico (Colegios
y Academias de hasta 50 alumnos). Dispondrén
una plaza de aparcamiento por cada 25 m2

construidos.

e) Religiosos: Capillas y oratorios en edificios

exclusivos, Dispondrén de una plaza de

aparcamiento por cada 50 m2 construidos.

U NITIV 8
hu};,{'jf.”f
fs-Lni'!

ro

éénitazio-asistencial: Clinicas de urgencia

Y iransporigg

) Y [consultorios sin hospitalizacién de enfer-

. mos, Clinicas veterinarias y establecimientos
VA DA oy :
L2 ncmﬂ

*~—-‘____§1milares. Guarderias infantiles, Residencias
A}A“de'*aﬁ ianos., En edificios exclusivos. Con
de 1 plaza de aparcamiento por

mZ construidos,
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g) Comercial: En edificio exclusivo independiente

e e e e B

de la vivienda, con dotacién de una plaza

de aparcamiento por cada 50 m2 construidos.

h) Uso plblico: Se permitirén todos, sin mezcla

US0 PROHIBIDO - Industria

ORDENANZA 24149,= -
El uso fundamental de la zona es
en contacto con el medio nat¥ral, pudiendo
dedicarse la tercera parte de la superficie
a instalaciones deportivas, con la autorizacidn

previa de la Corporacién lunicipal.

En cuanto a edificacién, 1las Gnicas
que se permiten en estas Areas verdes, son
las de iniciativa y usos plblicos, como parques
infantiles, exposiciones al aire libre, monumentos

y en general las de carfcter cultural o recrea-

tivo.

Se podrén hacer concesiones para
construcciones ligeras de& explotacién privada,
como kioscos de prensa, casetas de flores,

etc., estando supeditadas a _la autorizacién
S AMIE N
de la Corporacién Municipal K}bon lds) siguientes

N o

A
\ ¥ ‘l
condiciones: — % -
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a) Justificacibén de su necesidad,
La superficie ocupada no ser& mayor del
1 % de la zona verde,.

c) El volumen no superarf el 0,1 m3/m2,

Independientemente de los aprovechamien-
tos anteriores, las zonas verdes podrén albergar

instalaciones de los servicios plblicos. Depdsitos

‘L,,‘.* ' "u u i L——-’ L—' l . 5
o

de agua, estaciones transformadoras, etec.,

. ‘ debiendo ser tratados al exterior de forma

]

que no desentonen con el ambiente general de

la zona,

TITULO III

ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS

CAPITULO I
ORDENANZA 3.1.1.- = COMPOSICION ESTETICA.-
El ftratamiento estético de las edificaciones
seré libre, recomendandose una composicidn

sencilla y &exigiendo el empleo de materiales

no deleznables ni de rfpido envejecimiento.

N Los elementos por encima de la Gltima
/planta perfitidos en estas Ordenanzas (dep6sitos
poitil]

1 [=¢]

Vde aguag,éﬁajas de escalera, ﬁérgolas, ete.)
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se harén con los mismos materiales de fachada,
procurando que su composicién arquitectonica

se incorpore a la. del resto del edificio.

Las medianerfas en tanto sean construi-
das las fincas <colindantes, deberén estar al

menos encaladas,

ORDEN&EZA 3.1.2,~- - CONDICIOHES_EEGIEEICAS.—
Adem&s de la reglamentaciédn vigente en ‘cuanto
a condiciones mfnimas de vivienda (o.1. de
28 de Febrero de 1,944) se establecen con carfcter
supletorio las Ordenanzas Provisionales del

I.H.V., (0.M, de 2C de - ‘ . fﬁ“%“%i 4 de
8AD0 Derit =

Mayo de 1,970). @

anspN‘W‘

Se permiten 8 Ehmﬂ“BmA cién

por colector ‘general conductos
independientes, segln modelos coflerciales normali-
zadps con las condiciones que especifica la
Ordenanza 14 del Instituto Macional de Vivienda.
No se permiten viviendas interiores,
entendiendose por tales las que no téngan,

como mfnimo, un frente de fachada, a vfa p@blica

(6 a patio de la manzana .de __lado no menor de

~-&l-
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] 2/3 de la altura) igual & la mitad de la raiz
cuadrada de la superficie de la vivienda.
2
3 GRANADA, 20 de Julio de 1,984
.
f; EL INGENIERO DE CANINOS, CANALES Y PUERTOS
i Manuel forente S&nchez-Palencia

Coleg. 6.614
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El objeto es distribuir equitativamente

——e

los beneficios y cargas resultantes del Planea-

miento, entre los propietarios de suelo urbaniza-

e —

ble programado, dé acuerdo con la Ley. (Articulo
51.1. de Reglamento de Gestidn Urbanf{stica).
Se consigue esto{ aplicando coeficientes correcto-
res subjetivos, atendiendo a aspectos tales
como accesos, usos, topografia, tipo de terreno,

etc., de modo que no se produzcan plusvalfas

desiguales,

El Articulo 31.1. del Reglamento
de Planeamiento, establece los siguientes coefi-

cientes:

- Coeficiente de zona: ELxpresa el valor que
el Plan atribuye a cada uso con relaciédn a

los demés. ‘ .

=/ Coeficiente de sector: Refleja las diferencias
existentes entre los distintos sectores, atendien-

do a 1los sistemas generales, caracteristicas

del suelo. y su incidencia en el costo de 1la

upbénizaci&hy Yy a cualquier otra circunstancia
RN

[l

=

| )

qu;se‘COQSigere de particular relevancia,
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- Coeficiente de homogeneizacibén de cada zona,

que vendrd en funcibén del <coeficiente de zona
aplicada sobre el del sector en que esté ubicada,
ajustandose en alguna zona concreta en que

concurran circunstancias especiales,

. Segln el Articulo 84 de 1la Ley del
Suelo, a efectos .de lé pestién . urbanistica,
se determinaréd el aprovechamiento medio de
la totalidad del suelo urbanizable programado
y el de cada sector en que se divida el mismo,
asf como el aprovechamiento de
refiriendo a su superficie

medio del sector en que se en

Cuando el aprovech
un sector exceda el de la tota
urbanizable programado, el exceso serfii de cesibn
obligatoria.y gratuita, seglin el Articulo 84,4,
El sobrante, pasar& a pertenecer al Patrimonio

Municipal.

Cuando el aprovechamiento de una
finca, seglin 1la <clasificacién establecida por
el Plan General, no alcance el 90 ¢ del aprovecha-
miento que le corresponda, deberé compensafse,

; . P
por adjudicacién de terreﬁggmuﬁﬁmficables en

\ »* 2 LN\
i \

afes.

\. 8 /-)\
&reas de situacibdn y condicjifgnes ' sifnil
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si éste defecto fuere inferior a
un 15 % del correspondiente a 1la finca, la
adjudicacién podrd  sustituirse, a criterio

de la Administracién competente, por una indemni-

zacién en metélico.

S{f el aprovechamiento medio es inferior,
las ' cargas se disminuirén proporcionalmente,

corriendo por cuenta del Ayuntamiento la diferen-

cia.

El aprovechamiento a que el propietario
de <cada finca incluida en suelo urbanizable
tiene derecho, serfd el resultado de aplicar
a su superficie el 90 % del aprovechamiento
medié del sector, una vez deducidas las cesiones

que establece la Ley.

DEFINICIONES

APROVECHAMIENTO DE ZONA:

Es el resultado de multiplicar  su
superficie edificable por la edificabilidad

en m2/m2 y por el coeficiente de homogeneizacidn,

APROVECHAMIENTO DE SECTOR:

Es la suma de los aprovechamientos

//de cada 2zona de las que comprende el sector.

TAT T T
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APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR:

Es el coeficiente de dividir el aprove-
chamiento del sector por 1a superficie total

planeada en el sector.

;,1 l\‘\\\ “}J \EG U

a) Cuadro resumen de zonas,
la superficie de cada zona, SUu edi {cabilidad,

volumen, ocupacién, etc..

b) Cuadro de aprovechamiento medio de cada
zona Y de coeficientes correctores, asf

como los aprovechamientos de zona.
¢) El aprovechamiento medio del sector.

En el caso que nos ocupa, el aprovecha-
miento de la zona es, segin las Ordenanzas
reguladoras, del 20 % de ocupacibén ,en planta

y 1,2 m3/m2 de edificabilidad.

El factor de =zona lo fijamos en 1,00

por poder edificar en lameﬁgrcela todo el

o--/ooo
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Reglamento de Planeamiento vy teniendo en
cuenta los apartados allf{ recogidos Yy las

caracteristicas de la Urbanizacién en cuanto

T T T T T TR T S

a distancia al casco urbano, calidad del
suelo tanto para cimentacidn como para
apertura de zanjas, existencia de lineas

eléctricas aéreas de alta tensidn y condiciones
paisajisticas y de vistas, obtenemos el coefi-

ciente de sector:

‘z
f
|

-Accesibilidad Subsuelo Varios Coeficiente sector

De acuerdo con estos coeficientes
y las superficies del Plan Parcial, obtenemos

el aprovechamiento expresado en el Cuadro N2 1.

11
el
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CUADRO N2 1

|

[ —— @ -
= S -_—
w“ g =
= = 9 3
= >3 S
= = : =< . :
ZONA 3 4 [SUPERFICIE COEF. ZONA COEF. SECTOR COETF. HONOG. APROVECHAWMIENTO
29,725 1,00 1,00 1,00
USO PUBLICO 4,214 G, 00 1,00 0,00
VIALES 6.624 0,00 1,00 0,00
ESCOLAR 1.020 0,00 1,00 0,00
EQUIPAISIENTOS 400 0,00 1,00 0,00 0,00
TOTAL 41.933 29.725 r




Aprovechamiento medio = 29,052

10 % del Aprovechamiento medio de cesibén obligato-

ria y gratuita al Ayuntamiento = 2.905 m2

El Ayuntamiento deberé& correr, por oetra parte,
con el 10 % del costo de las obras de urbaniza-

cidn,

Parece l6gico detraer del suelo urbani-
zado que debe recibir el Ayuntamiento la parte
equivalente al costo del 10 % de las obras

de urbanizacién.

Por ello fijamos el precio de venta
de los terrenos en 1,000 Pts/m2,. Con estos
razonamientos la cantidad de =suelo a percibir
por el Ayuntamiento, sin sufragar pgastos de
urbanizacién, queda como sigue:

Coste de urbanizacién = 11,365,450 Pts,

{

10 %“delparticipacién municipal = 1.,1.36.,54% Ptsi

|

Soalante = “nteigisll 1,¥36 BZ.

2,905 - 1,136 = 1.769 il2
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RELACION DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACIOIi:

I-0.- SITUACIOHN.

I-1.- EMPLAZAMIENTO Y ACCLESOQ,.
I-2.—- TOPOBRAFICO.
I-3.- ZONIFICACION NORIIAS S.
I-4.,- VEGETACION Y CULTIVOS.
I-5.- GEOLOGICO.

-6.- CATASTRAL.

7.- HIDROGEOLOGICO.

-8.- IPSOMETRICO.
-9.- CLINOMETRICO.

PLANOS DE PROYECTO:

P-1.- ZONIFICACIOHNM,.

Pul.w VIALER.
P-3.- REPLANTEO.

P-4.,- PLANTA PERFILES, .

P-5.- PERFILES LONGITUDINALES.
(VIALES Y ABASTECI!IENTO)

P-G,- PERFILES TRANSVERSALES.

P-7.- ABASTECIMIENTO.

P-8.-~ SANEANIENTO.

P~-9.- PERFILES SANEAMIEINTO,

P-10.- RED ENERGIA ELECTRICA,

P-11.- ALUMBRADO PUBLICO,
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