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I MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL
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1.- AUTOR DEL ENCARGO.

Se redacta a presente modificacion untual por encargo de:

Promotor:
CLF.n%
Domiicilio:
Localidad:

~ Representante

entra del P

PROURVASAN 2000, S.L.
B-18.514.943

e pretende realizar la presente
D2 Maria Luisa Pretifies Prieto y
riguez Jiménez. El ambito de dicho
un la calificacion de las Normas

se denominé PP7-A. La aprobacion
Febrero de 1999.

esarrollo de sectores urbanizables
de Ordenacion fundamentales las. .

olla y aprueba el PP7-A.




Por otro lado consultando la Normativa General para Suelo Urbanizable
je Las Gabias, que se adjunta en el Anexo 2, nos

, IZana 1” con los siguientes parametros

Planes Parciales, indicandonos los

 se de sarrollo y aprobo el actual PP7-A.

- == = - - - - =

E ORDENACION PARTICULARES EXPUESTAS EN EL

lece en el “TITULO Il. ORDENANZAS PARTICULARES”

| Anexo 3, las condiciones generales de edificacion para el
esultante en dicho Plan Parcial, ajusiéndose debidamente a lo

n las Normas Subsidiarias de Las Gabias, asi vemos como

Parcela minima; Edificabilidad; Altura, etc., se ajustan a las ordenanzas
especificas de dichas Normas Subsidiarias, no obstante el Plan Parcial define
una ocupacién méxima del 20% de la parcela edificable o neta. |

5.- SIMILITUDES EN LAS N(SRMAS SUBSIDIARIAS:

Si analizamos con detalle las condiciones de desarrollo de los suelos
urbanizables y concretamente para el calificado como “RESIDENCIAL ZONA 1”
(Ver Anexo 2) ¢on las ordenanzas para el suelo urbano y concretamente
“ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO RESIDENCIAL A” (Ver Anexo 4)
definidas en las Normas Subsidiarias de Las Gabias, parece apreciarse que ei
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el Suelo residencial Zona 1 con el Suelo Residencial A, ya que parametros
fundamentales de ordenacién como en definitiva son Parcela minima (500 m2)
y Edificabilidad (0,40 m2/m2 en Normas y 0,375 m2/m2 en el Plan Parcial) son
practicamente iguales. | ~

Sin embargo el concepto de ocupacion en el primer caso es decir para el
suelo urbano “ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO RESIDENCIAL A”
(Ver Anexo 4) que se fija en el 40% en planta baja y en el 20% en planta alta
no se define en ningiin modo en las condiciones para suelos urbanizables
“RESIDENCIAL ZONA 1” (Ver Anexo 2). Asi pues podria entenderse por la
similitud de las Ordenanzas que este parametro de ocupacion podria aplicarse

al suelo urbanizable PP7-A.

6.- MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA.

Por todo lo expuesto anteriormente y entendiendo que la ocupacion
definida en el TITULO Il. ORDENANZAS PARTICULARES del Plan Parcial
PP7-A del 20% puede resultar insuficiente e impedir el desarrallo de viviendas
en una sola planta sin poder apurar la edificabilidad maxima permitida como
por ejemplo la necesidad de viviendas en una sola planta para personas con
alguna discapacidad fisica es por lo que se propone la siguieknt‘e mpdiﬁcaciéh
puntual:
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NORMATIVA ACTUAL.:

TITULO Il. ORDENANZAS PARTICULARES.

OCUPACION MAXIMA DEL SUELO: La parte dél suelo ocupada por la
edificacion no debera sobrepasar el 20% de la parcela edificable o neta.

- NORMATIVA PROPUESTA:

ITULO Il. ORDENANZAS PARTICULARES.
OCUPACION MAXIMA DEL SUELO: La parte del suelo ocupada por la

edificacion no debera sobrepasar el 40% gﬁ planta baja y el 20% en planta
alta de la parcela edificable o neta. .

.

El resto de las condiciones de ordenacion no se modifican.
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7.- CONCLUSION.

Por todo lo expuesto anteriormente y dado que no se alteran las
condiciones fundamentales de edificacion como parcela minima y
edificabilidad, no existe aumento alguno de la edificabilidad total permitida para
el sector modificandose solamente la ocupacion lo que daria ademas mayor
juego en la tipologia constructiva. '

Asi pues se propone la tramitacién y aprobacion de la presente
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL PP7-A en los términos
expuestos si la administracion actuante lo estima oportuno.
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‘ , . Situscidn: Hituado en la zona Sur. tecleo urbano
de meblN Grandh linda al Este con la Urbaniz :

Objetivo: Hrganizar la trams urbana intericr  de

Gtandula de 1d infraestructura necesaria v de suc

Superficie Aproximada

Reservas para dotaciones Las prmvlbianes de

,re%er1a= de suelm pdra dot ClDﬁEE. 5B siustar& a lo previsto en
( nenta de | P1mncamlentu (R.D. 2. 159/78 pnara suelo

re=1dpnc1dl} - %" . |

'CDNDICIDNES DE BHDEHQCIDH

£
g

Edi#icabilidad Glabal 8,25 m2/m2.
tlleo Glohal . . Besidencial Zona 1.
bDesarrnllo del B .E. la edificacidn  en

esta zona queda supeditada a la aprobacion del Flan Farcial v del
Froyecto de Urbanizacién. ' - ;
Sistema de Actuacitn Compensacidn.

CONDICIONES

. E;'Ecte sector,;la superficie de dctUm51én minima
reda:c1éngde un Flan Farcial serd de 4 Hectareas v el
CtUmCléﬁ ha de tener acceso desde un V1al principal:, no
réqtos e =uper.ic1e inferiores a lds 4 Ha ,




ANEXO 2

Madificacian Puntual del PP7-A

R




Constitiuyven el < 6 urbanizable los secteo @ terrenoc gue

su, ubicacidn : i la - 5 Lrea rmarse e fubturos
kdEbmeﬁ o5 urbanos. = erncuenbra refle fce en los planos de
lleos Formenorirados de ‘

Mo ece podrdan parcelar nid urk isar en tanto no hevan  sido
1tran=+mrmpdu en suelo urbano. med: e la»redacuién v aprobacion
definitiva el correcpondiente Flan Farcial, . Comp 1=z
redaccion v aprobacion definitiva del CGFFESpDndiEﬁt ‘rovecto de
.Urbanizacién,

V El. Flan F i = redactara de scuerdo con el T.K. de
lLey del Suelo. T de la L.5. v art. 43 & 54 del R.F.

3
b

- Ambito de aplicacidn:

_ En =sueloc Urbanizable, para la definicién del &mbitoc de
ctuzcién esisten unos sectores pEFFEE*quﬁtE‘ definidos en
_=u ambito racterizsticas  de dESmFFOllD v uotra= conhase con
definicidn cu Aambito en las que la superficie de actuacion
minima para la redaccicén de un Flan FdrCldl cerd de 4 Has v ha
de tener zcceso desde un vial principal de sictemas generale 5=

eiandose recstos de superficie inferiores & 4 ”d -

‘ %
ficlada con Mivienda
Edi%icabidn

permltléndmce v1v1nn
= un conjunto de Ludtr
e 5uper+’rle minima con la finalidad de crear
camunltarlu privativo, &l aire libre, siendo el '
= 1ndepend;ente de la parcela minima.
o
|
P
,

Residencial

Hesidenci  Edigficacion 1c ...Parcela minima 158 mi.
Residencial Intensivo.. - mznlma‘éﬁﬁ me.
Residencial Zona 1 ... ; minima 500 md
kFesidencial Zona 2 .. .. Earcela minima 1.2060 m+
Recidencial Zona 3 .. .. Farcela minima 2.500 m?
Industrial oeevriwe o Farcela minima 300 m?

, En Suelo FResidencial Zonx 1, Zona 2 v Tona G una ves
cumplidos los reguisitos, para cmnverLlrlo en sueloc urbano
cdificable, se permite la sgrupacion de cUdtro & mas parcelas de
cuperficie minima, con la finxlidad de crear ”Dﬁnb de uso

comuniitario privativo al aire 1ibr=, ciendo =zlnumero de viviendaa

s o &
indcoendientes o la parcela o i




‘an las aue i los Planea
rapngueo de & @08 = de  la
a parcel

a edific ] ; del BBZ ;en
ﬁdbsdda;,\ del '
‘ engsuela;ﬁwider”
v del any. - en' Eucln~1ndustria‘ ~T= EUp iC

i

, La EdlflCﬂbllldad maxima pEletldd pdrd lm superficie total
de suels urbani able residenrial =egun su usoc pormrnorizado:
Residencial Ed1+1cd51én Fdosada 1,08 mEZ/m2.
Residencial Intens=ivo A,30 m2/2m.
Recidencial Zonx 1 U,.28 m2/m2
Residencial Zona 2  @,15 m2/2m.
Residencial Zorza & @ . . 3,18 a2/ 2m.
Industrial - . B8

Eiéctuacién:

_ El sistema de actuacidn seri Compensacibn, si bien una
_ transcurridos  los plazos!legales definides en la Ley del S
v Expropiacidn. ‘ -

rte igencial‘ies

=2 nodran
de sus categorias

ref%le

plicacién del Flan, que cumpliré
su deaarrqllo. .

sipormencorizados pdrd 1= tDtdllddd de |los

=u’dmb1t0 de actuacidn. Se edprecsard el uso

privad ‘vw los terrencs aue resulten edificables v las
ndes de uso. - ’ '

establece para su eiecucion la divisidon
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TITULO II.

USOS PERMITIDOS.-

El uso predominante es el de la vivienda unifamiliar aislada,
siendo los usos permitidos de acuerdo con lo establecido en la
Revisién de las Normas Subsidiarias: ' * -

Vivienda @ Vivienda Unifamiliar.

 Uso PGblico RS, CU, RL, SA(2,4), BS, D (1), CT

. La edific én  sera Edificacién Aislada con ' Vivienda
Unifamiliar, permitiendose vivienda unifamiliar adosada entre si,
cuando se act@ie sobre un conjunto de cuatro parcelas o mas de
superficie minima con la finalidad de crear zonas de uso
comunitario privativo, al aire libre, siendo el nimero de viviendas
independiente de la parcela minima. ‘ -

Su tipologia estd constituida por cuerpos de edificacidn,
dotados de espacios libres privados, cuyos paramentos o fachadas

estan retranqueados de los linderos interiores de la parcela, y de
la via piblica. ' | .

La distancia desde la edificacifn, incluidos vuelos, sera
igual o mayor a 3 mts. tanto a linderos como a alineaciodn oficial
de la calle. Podra adosarse a los linderos cuando exista compromiso
notarial cor los colindantes para proceder de igual forma, o -cuando
la actuacién que se lleve a cabo sea superior a una vivienda.




- CAPITULO V.- RELACION CON LAS ,VIA}S«»BUBLICAS

ciones y nivelaciones a que han
son las que figuran en el

. Parcial.
respondiente,
1llar las refe

iicas,

- eas icables, con el objeto
ita icaciones. ‘ '
_la redaccidn del,,ProyéCﬁo de Parcelacidén, deberan

disponerse en el interior de la manzana o en la propia edificacion,

las &reas complementarias para esta dotacibén segin los usos
siguientes: . .

‘1 PLAZA POR CADA

7100;m2fde vivienda
50 m? de edificacién

A juStifi¢ar en el Proyecto
correspondiente. ~

. s s i S E e e s s e e BT E R E T E T E

Las dimensiones de cada plaza de aparcamiento no podrén ser
in perjuicio de la superficie que sea

inferiores a 4,50x2,20 mts. sin ;
necesaria para la circulacién de vehiculos. = - ,

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.- Se aplicaran en el Plan
Parcial’ los conceptos definidos en las Normas Generales de
Edificacién de la Revision de las Normas Subsidiarias de las
Gabias, que ya en ellas se han desarrollado. ’ '

CONDICIONES GENERALES DE USO.- Seran de aplicacidén las Normas
Cenerales de Uso de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Las
Gabias. , , ~ ~




e e

OCUPACION MAXIMA DE SUELO.- La parte. P
. no debera sobrepasar el 20% de g c : e o

ficie minimawneta*que;deb';,
lerad edificable debe deiser‘de'

4s DE LA EDIFICACION.- Dentro de las ali

rafiadas en los planos coincidentes con el
alineaciones de fachada se retranquearan una

todos jos elementos exterior

NUMERQADE]APARCAMIENTOS‘— En todos los proyectos de edificacion se
exigird la reserva de una plaza de aparcamiento de vehiculos por

‘ EstOS«'aparCamientOS' iran ubicados dentro de la ‘parcela
edificable. . , - , o :

CERRAMIENTOS DE PARCELA.- El cerramiento de los espacios abiertos
de uso privado quedaran cercados mediante paramentOS‘de'fébrica y
acabados del mismo tipo al de las viviendas, de tal modo que éstos
y las viviendas constituyan un _conjunto arménico, quedando
perfectamente conformadas las calles de acceso rodado.y las
peatonales. '
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DENAMZAS FARTTCULGRES EM SUELO RESIDEMCIAL &

Edificacicn

fparcamientos

Las uu:%lcﬂc10ﬁe gue =& nrovecten deberdn ten tina

yﬂpﬂrrdﬁleLD por viviends o por cada 100 mt tanstrFidp*
rcela. ' P

|

bminante residencial unitamiliar,
permitidos las gue seon compatibles con
ifamiliar. ' ‘

lnﬂu:;rlu}.

anQUEdrdn de  los
alle une distancia no

Farcela minima

establece una parcels minkma de SO0 m2.

agrupacién  de chatro o mas _farcelas de

Tic '_minima reuniendo las viviendas con finalid=ad de

zonas de uso comunitario Drivative, &l oire llbre,;gﬁ'hdc el
=ro de iﬁlendﬂc 1nunp9nd ehL= de la parcela mlulmdi -

[y

ﬁ

a la via publicals
Evamﬁﬁ_dE aue no ¢é ¥

G

ima y minima de la edificacidn

7 mt=. con dos plantas

rcela:




Wlada en la Mopmatbis

las condiciones Expues

¥ Bemisdtano

. i
’ &8s permiten en las cond
no c@&hutandb‘a efectos de
, ! o

cries expuestas en lae

i
di¥icabilidad54: i

icabilidad mayima:
=diticabilidad maximasz

establece en @,40 mt /md .

Gparcamientos

edificaciones Gle =& provecten deberan de
aparcamiento porp viviends. '

DRIGENCIA: Colsiado con gt Quging




