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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Anuncio de 26 de noviembre de 2025, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Granada, por el que se hace publico el
Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Granada adoptado en la sesién con fecha de 20 de mayo de 2025, sobre
la «Innovacion del PGOU-Adaptacion Parcial NN.SS. 97 de Las Gabias para
reestructuracion y ampliacion del Sistema General de equipamientos y de
comunicaciones del municipio Las Gabias», las medidas ambientales previstas
en el art. 38.7 GICA y publicacién de normativa.

Para general conocimiento, se informa que en la sesion de 20 de mayo de 2025, de
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada se acordo:
Aprobar definitivamente a reserva de simple subsanacion de deficiencias, supeditando
su registro y publicacion al cumplimiento de las mismas, en los términos del articulo
33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la
«Innovacién del PGOU-Adaptacion Parcial de la Revision de las Normas Subsidiarias de
Las Gabias, para la reestructuracién y ampliacién del Sistema General de Equipamientos
Comunitarios y de Comunicaciones» de Las Gabias (Granada), segun el documento
aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Las Gabias con fecha 30 de enero de
2023, y con fecha 28 de Octubre de 2024.

La documentacién para la cumplimentacion del Acuerdo de la Comision Territorial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Granada citado, se ha aportado mediante
distintos escritos del Ayuntamiento de Las Gabias con fecha de registro de entrada en
la Delegacién Territorial de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en Granada
de 25 de agosto de 2025 y 3 de octubre de 2025, con la documentacion aprobada por el
Pleno Municipal en su sesion de 29 de septiembre de 2025.

Analizada la documentacién, los Servicios Técnicos de la Delegacion Territorial de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Granada, ha emitido informe técnico
urbanistico con fecha 14.10.2025, en virtud del cual se concluye que se consideran
subsanados los puntos del Acuerdo de la Comision relativos a las simples deficiencias
Yy que no se observa inconveniente en proceder al registro y publicacion del instrumento
conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA.

Tras la inscripcion y depdsito del Instrumento Urbanistico de referencia en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes
y Espacios Catalogados, por Resolucion del Delegado Territorial de 22 de octubre de
2025, con num. 10641; y en el Registro Municipal del Ayuntamiento de Las Gabias, con
fecha 21 de noviembre de 2025, con num. 005-2025; de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, y la disposicidn transitoria primera del Decreto 88/2025, de
26 de marzo, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre
procedimientos en tramitacion iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
se procede a realizar la presente publicacién, incluyendo en el Anexo |, el Acuerdo de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 20 de mayo de 2025,
de aprobacion definitiva a reserva de simple subsanacion deficiencias, en el Anexo I, las
Normas Urbanisticas y en el Anexo lll, la documentacion prevista para dar cumplimiento
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al articulo 38.7 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental
(GICA).

Granada, 26 de noviembre de 2025.- El Delegado, Antonio Ayllén Moreno.

ANEXO |

Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada

adoptado en la sesién con fecha de 20 de mayo de 2025 sobre la «Innovacién del PGOU-

Adaptacion Parcial NN.SS. 97 de Las Gabias para reestructuracion y ampliaciéon del
Sistema General de equipamientos y de comunicaciones del municipio Las Gabias»

Examinado el expediente, atendiendo a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (en relacién con la disposicién
transitoria tercera, apartado primero, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia); en el Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico; asi como
en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, que regula el ejercicio de competencias de
la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (en relacién con la disposicion transitoria primera y la disposicion derogatoria
unica del Decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo).

Vistos los informes emitidos por los servicios técnicos de esta Delegacién Territorial
y los de las legislaciones sectoriales de aplicacién, y conforme a las facultades
atribuidas por el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia
(en relacién con la disposicion transitoria primera y la disposicién derogatoria Unica del
Decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo), la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada

ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente a reserva de simple subsanacién de deficiencias,
supeditando su registro y publicacion al cumplimiento de las mismas, en los términos
del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, la «Innovacion del PGOU-Adaptacion Parcial de la Revision de las Normas
Subsidiarias de Las Gabias, para la reestructuraciéon y ampliacion del Sistema General de
Equipamientos Comunitarios y de Comunicaciones» de Las Gabias (Granada), segun el
documento aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Las Gabias con fecha 30
de enero de 2023 y de fecha 28 de octubre de 2024.

Segundo. Las deficiencias a subsanar (detalladas en el informe emitido por el
Servicio de Urbanismo con fecha de 11 de febrero de 2025), son las que a continuacién
se relacionan:

- Se subsanara el documento conforme a lo indicado en las observaciones que se
incluyen en el Informe de 8.1.2025, del Servicio de Proteccién Ambiental, segun el cual
debe actualizarse el Documento Resumen para estimar cumplida la condicién nimero 10
de la Declaracion Ambiental Estratégica.
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- En la documentacién grafica del documento urbanistico se reflejara la zona de
proteccion de 50 metros de anchura, prevista en el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria, que ha de permanecer libre de toda construccion y que podra ser ajardinada.

- En el apartado 1.2 de la Memoria Expositiva se menciona que los ambitos 4 y 5
se encuentran en suelo no urbanizable de caracter natural o rural cuando conforme al
Informe de incidencia territorial emitido «Respecto a los Ambitos 4 y 5 de acuerdo con el
POTAUG las intervenciones propuestas se encontrarian dentro de la zona prevista para
asentamientos por el mismon».

- En cuanto a la clasificacion del suelo urbano que se propone, conforme al art.
10.1.A.a) de la LOUA debe justificarse también su categoria, e indicarse ésta de manera
expresa, de acuerdo a las determinaciones del art. 45 de la LOUA; debiendo aportarse,
en su caso, las fichas de planeamiento de los ambitos que se incluyan en la categoria de
SUNC.

- Se debera calcular la nueva media dotacional en la zona de suelo urbano afectada
por la incorporacién de 1.632,71 m? de espacios libres de caracter local, redefiniendo sus
limites por la incorporacién de nuevos terrenos al suelo urbano.

- Se debera especificar expresamente que la modificacién de las Ordenanzas
particulares para zona deportiva afecta unicamente a las dotaciones de uso publico,
quedando excluidos por tanto los equipamientos privados.

- Debe aclararse la previsiones generales de programacion y gestion de los terrenos
de sistema local que no pertenecen a la via pecuaria mencionados en el apartado 11.1.2.

Tercero. Una vez subsanadas las deficiencias recogidas en el Punto Segundo, se
procedera a su registro y publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, para
general conocimiento.

Cuarto. Este acuerdo de la Comisiéon Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo se notificara al Ayuntamiento de Las Gabias (Granada).

Quinto. Contra el presente acuerdo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 13.2 del
Decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, por su naturaleza de disposicion administrativa de caracter general, solo cabe
interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a
partir del dia siguiente al de su notificacidn, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, que corresponda segun la competencia
territorial prevista en el articulo 14 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, de 13 de julio; y todo ello sin perjuicio de la interposicién de cualquier otro
recurso que se estime procedente.

ANEXO Il

I1l. Normativa urbanistica.

l11.1. Disposiciones generales.

Para los aspectos urbanisticos, al tratarse de sistemas y usos ya previstos por las
NN.SS., nos remitimos al planeamiento vigente: PGOU-AP NN.SS., a excepcion de lo
establecido, en cuanto a la edificabilidad, ocupacién y aparcamientos de la zona deportiva
(Ordenanzas Particulares para Zona Deportiva) a resultas de la presente innovacion, la
cual se refleja en el apdo. 111.3.

En lo que afecta a otras materias de caracter sectorial y complementarias, se
especifican en el apdo. IIl.2 siguiente.

00329652

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja

CSV: 07H90013D0B100Y207T6HTF7Y2



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Ndmero 231 - Lunes, 1 de diciembre de 2025

pagina 16054/4

[11.2. Disposiciones sectoriales y complementarias.

En referencia a las materias de Medio Ambiente, Vias Pecuarias y Aguas e
Instalaciones Eléctricas de alta tension, y debido a lo solicitado a través de los
informes sectoriales emitidos tanto tras las consultas efectuadas por el Departamento
de Prevencion y Control Ambiental en el seno del Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico (recogidos en el apdo. 1.7.2 de la memoria justificativa), como tras
la aprobacion inicial de la Innovacién (recogidos en el apdo. 11.7.4), tras la aprobacion
provisional (recogidos en el apdo. 11.7.8) y en la Declaracion Ambiental Estratégica
(apdo. 11.7.9), se establecen las siguientes disposiciones:

[11.2.1. Medio ambiente.

Se respetara lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres,
Acuerdos de 18 de enero de 2011 y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueban los planes de recuperacion y conservacion de determinadas
especies silvestres y habitats protegidos, y Acuerdo de 27 de septiembre de 2011, del
Consejo de Gobierno.

Asimismo, se respetara el Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueba el Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en
Andalucia, una estrategia de infraestructura verde que analiza el estado ecoldgico de
los cauces afectados y de sus riberas, y aporta medidas para promover su funcion de
corredor para la biodiversidad.

También en la urbanizacion de zonas ajardinadas deben considerarse los objetivos y
medidas de la Estrategia Nacional para la Conservacion de los Polinizadores, aprobada
por la Conferencia Sectorial de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.

Respecto al disefio y gestion de las zonas verdes, se debe contribuir al mantenimiento
del patrimonio genético y a la conservacion de la diversidad bioldgica, potenciandose
su capacidad de albergar distintas especies de flora y fauna. En el disefio se debera
garantizar la seguridad de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccion de especies
vegetales poco alergénicas, con portes adecuados y resistentes. Asimismo, se debe
apostar por una jardineria sostenible, seleccionando alternativas en las que se minimice
el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos y se
limiten las emisiones de contaminantes, incluidos ruidos.

Igualmente, debera atenderse a lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espariol de especies exoéticas invasoras.

En la seleccion de medidas se debe considerar la Estrategia de Paisaje de
Andalucia, aprobada en Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012, que tiene entre sus
principios rectores la subsidiariedad, incidiendo en las competencias municipales sobre
planeamiento y entre sus objetivos integra la cualificacion de los espacios urbanos.

Dada la situacion de las propuestas que nos ocupan, en el borde de los nucleos
urbanos, debera tenerse en cuenta la transicion paisajistica entre el entorno de vega
agricola y los terrenos urbanos existentes, proponiendo medidas para su integracién
paisajistica a través de arbolado y ajardinamiento.

Para finalizar, se tendra en cuenta lo previsto en el Decreto 18/2015, de 27 de
enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos
contaminantes.

Corresponde al Ayuntamiento el control y vigilancia de las medidas correctoras y
protectoras previstas en el estudio ambiental estratégico para el desarrollo y ejecucion
de las determinaciones urbanisticas de la Innovacion. Deberan comprobarse que las
actuaciones derivadas de la propuesta cumplen todas aquellas medidas ambientales
que se indican en el estudio ambiental estratégico, asi como las consideraciones de
esta Declaracion Ambiental Estratégica. Si a través de la vigilancia y control ambiental
se detectara una desviacion de los objetivos ambientales disefiados, el Ayuntamiento,
adoptara las medidas correctoras oportunas.
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En la gestion de los espacios libres, incluidos los generados por el desarrollo
del «Ambito 3» para prevision del Viario Estructurante como Sistema General de
Comunicaciones, se debe considerar la legislacion sectorial en materia de cambio
climatico, calidad del aire y economia circular, propiciando el adecuado desarrollo
de vegetacién de genere suficiente sombra en las zonas de uso publico en la época
estival, disminuyendo el efecto «isla de calor» derivado de la urbanizacién y facilitando la
movilidad sostenible. Para ello, se requerira la previsién de alcorques en las aceras, que
se disefiaran con las dimensiones adecuadas para la correcta implantacion del arbolado
de alineacién en condiciones de seguridad. Asimismo, se debe tender a minorar los
pavimentos impermeables y recurrir a materiales que no incrementen el rango térmico
del ambito. Las anteriores medidas también deben compensar los impactos negativos
derivados de la propuesta del incremento de «Edificabilidad en la zona deportiva».

En el «Ambito 4» se creard una zona de transicion acuUstica para proteger a las
viviendas de las afecciones derivadas del ruido generado por el ferial y otros usos que
acoja el Sistema General propuesto. Entre las medidas que se aporten para minorar
las afecciones por vibraciones y ruidos, se incluira la instalacién de pantallas acusticas
vegetales o arbéreas, contribuyendo a la mejora ambiental del entorno.

Por el Ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, se debera asegurar en
todo caso la satisfaccion de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior de las
edificaciones colindantes.

El disefio del boulevard asociado al Sistema General de Comunicaciones del
«Ambito 5» debera promover la movilidad sostenible, con aceras de dimensiones
suficientes para el adecuado desarrollo de arbolado o vegetacion que propicie sombra
continua durante la época estival y sea compatible con el transito rodado y peatonal en
condiciones de seguridad. Deberan priorizarse los pavimentos permeables en las zonas
peatonales, minorizando el efecto isla de calor, favoreciendo la infiltracion de las aguas y
contribuyendo a la adaptacion al cambio climatico.

111.2.2. Vias pecuarias.

El apdo. a que hace referencia el art. 39 del Reglamento de Vias Pecuarias (modificado
por el Decreto 36/2014) establece: «1. Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas
que les reconoce la Ley de Vias Pecuarias y el presente Reglamento, podran clasificarse
por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccién o
integrarse en el sistema general de espacios libres del municipio con la clasificacion que
corresponda, manteniéndose la titularidad de las mismas por parte de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

En este ultimo caso, la superficie ocupada por la via pecuaria no computara a efectos
del calculo estandar de espacios libres (m? SGEL/hab) previsto en el articulo 10 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos
suelos una regulacion de usos especifica acorde con la condicion de via pecuaria de los
mismos.»

En base a lo anterior, a través de la Innovacién que nos ocupa se respeta el deslinde
de dicha via pecuaria y se califica de espacio libre, no computando a efectos de calculo
del estandar previsto en el art. 10 LOUA, segun se justifica en los apdos. [1.7.2 y 11.7.4.3, y
en los planos 1.2.ay 2.2.a.

111.2.3. Aguas.

Se tendran en cuenta las siguientes condiciones respecto a las instalaciones a
implantar:

- No se permitira conectar la red de pluviales con la red de fecales, ni tan siquiera
de forma temporal. Las obras necesarias para el drenaje de pluviales deberan estar
contempladas en los futuros Proyectos de Urbanizacion que se realicen para llevar a
cabo las distintas actuaciones previstas.
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- En relacion a la red de aguas pluviales, debera definirse el punto de entrega a cauce
y el caudal maximo previsible. Se debera calcular la afeccién a predios existentes aguas
abajo del punto de recepcidn en cauce con el objeto de evitar posibles dafos a terceros
por la modificacion de las condiciones hidroldgicas de las cuencas aportadoras.

- La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°.
Caso de existir afeccidn negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan
acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes.

- Independientemente de lo anterior, segun lo establecido en el art. 245.2 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter general el
vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las
aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que
se cuente con la previa autorizacion.

- El proyecto de construccion del vial previsto en el ambito 3 debera tener en cuenta
la afeccién asociada al periodo de 500 afios de retorno, derivado del rio Dilar y arroyo de
las Andas.

- En cuanto a la disponibilidad de recursos hidricos, el Ayuntamiento debera realizar
un plan de ajuste para adecuar el consumo a la cantidad de 250 I/hab/dia.

Por otra parte, a continuacién se trasladan los condicionantes establecidos por la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en su informe:

Condiciones generales.

Primera. Cualquier actuacién que se pretenda realizar en Dominio Publico Hidraulico
necesitara contar con autorizacion previa por parte de este Organismo de Cuenca.

Segunda. Se debera contar con titulo concesional que permita, en caso necesario,
el aprovechamiento privativo de aguas publicas para las actuaciones previstas, el cual
debera ajustarse a las dotaciones incluidas en el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero,
de aprobacion del Plan Hidrolégico de Cuenca del Guadalquivir.

Tercera. Segun lo establecido en el articulo 245.2 del Reglamento del Dominio
Pudblico Hidraulico queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto
de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion de vertido.

Cuarta. Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos
en general, deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y
acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundacion se
mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico debera incluir un estudio
hidrolégico-hidraulico que lo justifique.

Condiciones especificas.

Primera. En la zona de flujo preferente y la zona inundable para un periodo de retorno
de 500 afos se deberan atender a las restricciones que se incluyen en los articulos 9bis
y 14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Condiciones particulares.

Primera. La red de abastecimiento y saneamiento que sea necesaria para el desarrollo
de la Innovacién se deberan conectar con la red general del municipio.

[11.2.4. Patrimonio Histdrico.

La Resolucion de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Historico en Granada, de 12 de abril de 2023, sefiala que: «En relacién con la continuidad
del proyecto y la tramitacion de su autorizacion ambiental, se establecen las siguientes
medidas cautelares:

- Las actuaciones en el ambito 2 de la Innovacion num. 9 deberan contar con un
Control Arqueoldgico de los Movimientos de Tierras durante la fase de obras. Esta
actividad debera ser realizada por técnico competente y se tramitara conforme a lo
previsto en el art. 52 de la Ley 14/2007, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y el RAA;
en funcion de sus resultados se podran determinar medidas cautelares adicionales.
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- Para el resto de actuaciones seran de aplicacion las previsiones del art. 50 de la
LPHA para el improbable caso de aparicién de elementos del patrimonio arqueoldgico...»

[1.2.5. Aviacion Civil.

Conforme al articulo 8 del Decreto 584/72, en su actual redaccion, la ejecucién de
cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las graas de construccién y
similares)) o plantacién, que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno
o sobre el nivel del mar dentro de aguas jurisdiccionales, requerira pronunciamiento
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del 6rgano competente del
Ministerio de Defensa, segun corresponda, en relacion con su incidencia en la seguridad
de las operaciones aéreas.

[11.2.6. Instalaciones eléctricas de alta tension.

Se respetara lo establecido en la normativa sectorial de aplicacion siguiente:

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

-R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de energia eléctrica.

- R.D. 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-LAT 01 a 09.

- R.D. 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién
y su Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23.

Por su parte, el suelo afectado por la servidumbre de vuelo de las lineas aéreas
asi como su distancia de seguridad se destinara unicamente a usos permitidos por la
legislacién sectorial reflejada.

Para ello, cuando se establezca la ordenacién concreta del «Ambito 4» o el proyecto
para su construccion, se requerira el informe sectorial correspondiente, siempre que la
actuacién afecte a las zonas donde se encuentra la servidumbre de vuelo de las lineas
eléctricas, sin perjuicio de quedar condicionada la utilizacion de esta parte (por imposicion
de la Declaracion Ambiental Estratégica) al soterramiento de las lineas de alta tensién
que la atraviesan.

[11.3. Disposiciones urbanisticas.

Normas especificas para cada tipo de suelo: Ordenanzas particulares para zona
deportiva.

Sera Uso Publico en sus clases de RC y DP, y afectara unicamente a las dotaciones
de uso publico.

Sus ordenanzas seran:

- Ocupacion maxima permitida: 20%.

- Altura maxima permitida: 1 plantay 12 m.

- Edificabilidad maxima: 0.20 m?/m>2.

- Aparcamientos: se dispondra de una plaza por cada 50 m? construidos en el interior
de la parcela.

ANEXO llI

Cumplimiento del art. 38.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental

38.7.a) Las resoluciones de aprobacion definitiva del instrumento urbanistico se
publican en este mismo anuncio, Anexo | y Il, que, junto al instrumento urbanistico, se
pueden consultar en la siguiente direccion web
https://ws132.juntadeandalucia.es/situadifusion/pages/search.jsf.
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38.7.b) y c) Documento-resumen.

Se redacta el presente documento-resumen al objeto de dar cumplimiento al articulo
38.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, para posibilitar la formulacion de la Declaracion Ambiental Estratégica de la
Innovacién del PGOU-Adaptacion parcial NN.SS. 97 de Las Gabias para reestructuracion
y ampliacion del sistema general de equipamientos comunitarios y de comunicaciones
del municipio.

En este Documento se describe la integracion en la propuesta final de la Innovacion
de los aspectos ambientales, del Estudio Ambiental Estratégico y de su adecuacion al
Documento de Alcance, del resultado de las consultas realizadas y como éstas se han
tomado en consideracion, asi como de la Declaracion Ambiental Estratégica.

1. Respecto al documento de alcance del estudio ambiental estratégico, (emitido por
el servicio de prevencién y control ambiental de la consejeria de agricultura, ganaderia,
pesca y desarrollo sostenible, expediente EAE/2189/2.020).

1.1. Contenido del Estudio Ambiental Estratégico.

El Estudio Ambiental Estratégico de la Innovacién recoge todos los contenidos
establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada, para los instrumentos de planeamiento
urbanistico (Ver indice del Estudio Ambiental Estratégico).

1.2. Andlisis de alternativas.

En el Estudio Ambiental Estratégico se ha realizado un estudio comparativo de
las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como de
exposicion de la denominada alternativa cero, desde la perspectiva de la potencial
afectacién que pudieran ocasionar unas u otras al medio ambiente.

Para ello se ha realizado un analisis cuantitativo de las distintas variables
socioeconomicas, territoriales, urbanisticas y ambientales de cada alternativa (ver
epigrafe 4.1 «<Examen y Valoracién Ambiental de las Alternativas Estudiadas. Justificacion
de la Alternativa Elegida» del Capitulo IV «ldentificacion y Valoracion de Impactos» del
EAE (paginas 79-84).

En este analisis se descarta la Alternativa 0 «Mantenimiento de la situacién urbanistica
actual», ya que la no elaboracion de la Innovacién no daria respuesta a las demandas de
comunicaciones viarias actuales del municipio de Las Gabias, manteniéndose ademas
el déficit ahora existente en cuanto a las necesidades de construccion de una zona
recreativa en el nucleo de Hijar.

Se ha considerado que la propuesta que plantea la Alternativa 1 «Elaboracién
y desarrollo de la calificaciéon», complementa y mejora tanto la capacidad como la
funcionalidad del planeamiento general por cuanto hace posible una mayor y mejor
prevision respecto del Sistema General de Equipamientos del municipio, el cual se
incrementa en una superficie de 6.258,48 m? resultado del ambito sefialado.

Asimismo, y aunque no es objeto de la Innovacién, tal y como se justifica en los
apartados.

11.1.2 del documento urbanistico (@mbito nim. 3), con la ordenacion prevista se crean
1.632,71 m? de Espacios Libres con caracter de sistema local, articulando la transicion
entre lo urbano y lo rustico.

En cuanto al Sistema General de Espacios Libres, y como queda justificado en el
Documento Urbanistico, se mantiene inalterable la superficie de dicho sistema, y en
consecuencia, la ratio de m? SGEL/habitante.

En cuanto al Sistema General de Comunicaciones, este también se ve afectado
positivamente a través de la reestructuracién del vial ya previsto en el planeamiento
vigente en el nucleo de Las Gabias y de la nueva implantacién de otro que posibilite una
mejor estructuracién del nucleo de Hijar.
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Para finalizar, en referencia al ciclo integral del agua, por parte de Emasagra como
gestora del mismo, se informa, respecto al suministro hidrico necesario para abastecer
a los ambitos objeto de la Innovacién (569,40 m®*afo) que al tratarse de una demanda
insignificante con respecto al volumen registrado en la actualidad (2.045.946,69 m3/afo),
queda garantizada con las actuales fuentes de suministro.

Igualmente informa que las redes futuras de los ambitos incluidos en la Innovacion
podran conectarse a la red de saneamiento actualmente existente en el municipio.

En definitiva, la localizacién prevista que plantea la Alternativa 1 como la mejor posible
y eficiente desde el punto de socioeconémico, ambiental y urbanistico con respecto a los
objetivos de partida.

1.3. Suelo No Urbanizable por Legislacién Especifica. Dominio Publico vias pecuarias.

En el Estudio Ambiental Estratégico (paginas 55 y 56) se ha descrito y cartografiado
la via pecuaria que transcurren por el ambito de estudio y que vienen definidas en el
Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias de Gabia la Grande (actualmente
incorporado en Las Gabias), aprobada por la Orden Ministerial de 29 de diciembre de
1969, publicada en el Boletin Oficial del Estado de 10 de enero de 1970 y Boletin Oficial
de la Provincia de Granada de 18 de enero de 1970.

De esta forma, por el ambito nim. 3 de la Innovacioén transcurre el trazado de la via
Pecuaria denominada «Colada del Llano de Llevas», la cual fue clasificada por Orden
Ministerial de 29 de septiembre de 1969, y publicada en el BOE de fecha 10 de enero de 1970.

Esta via pecuaria se encuentra deslindada por Resolucién de 21 de abril de 2005,
de la Secretaria Técnica, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria «Colada
del Llano de Llevas», en el término municipal de Las Gabias, provincia de Granada
(VP 522/02), y publicada en BOJA num. 100, de 25 de mayo de 2005.

Cuenta con una anchura de 15 metros, definida en el deslinde, aunque se estreche
en algunos puntos por coincidir con suelo urbano. La actuacién centrada en el ambito
num. 3 toma como eje el de la via pecuaria, no la carretera actual.

A este respecto, y tal y como se indica en el Informe del Departamento de Vias
Pecuarias, de fecha de 22 de noviembre de 2021, en el Estudio Ambiental Estratégico
(pagina 58 y 59) se ha recogido que en la zona delimitada por el deslinde sera de
aplicacion el actual articulo 39 del Reglamento de vias pecuarias, modificado por el
Decreto 36/2014, que establece que:

1. Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley
de Vias Pecuarias y el presente Reglamento, podran clasificarse por el planeamiento
urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccién o integrarse en el
sistema general de espacios libres del municipio con la clasificacién que corresponda,
manteniéndose la titularidad de las mismas por parte de la Comunidad Autébnoma de
Andalucia. En este ultimo caso, la superficie ocupada por la via pecuaria no computara
a efectos del calculo del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la Ley
7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. En todo caso,
el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una
regulacion de usos especifica acorde con la condicion de via pecuaria de los mismos.

2. Si como consecuencia de cualquier instrumento de ordenacion del territorio o
planeamiento urbanistico general, su revisién o modificacion, fuera necesaria la alteracion
del trazado de las vias pecuarias existentes en su ambito espacial, de conformidad
con lo previsto en el articulo 32 de este Reglamento, el instrumento de ordenacion que
se elabore tendra que contemplar un trazado alternativo a las mismas y su forma de
ejecucion.

Finalmente, se ha solicitado Informe en materia de vias pecuarias sobre el Documento
Urbanistico sometido a Aprobacion Inicial, conforme a lo dispuesto en el articulo 41 del
Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, aprobado por el Decreto 155/1998, de 21
de julio, y articulo 5 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
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1.4. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislaciéon Especifica. Montes
publicos.

En lo que respecta a las posibles afecciones sobre el Dominio Publico Forestal, son
inexistentes, al no localizarse ningun Monte Publico en el ambito de estudio, tal y como
refleja el Estudio Ambiental Estratégico (paginas 56 y 57).

En lo que se refiere al riesgo de incendios forestales, en el Estudio Ambiental
Estratégico (pagina 71) se ha recogido lo indicado en el Documento de Alcance en
referencia a que el término municipal de Las Gabias se encuentra fuera de Zona de
Peligro, acorde al anexo del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, de Emergencias por
Incendios Forestales, que establece las Zonas de Peligro.

Finalmente, tras la Aprobacion Inicial del Documento Urbanistico se ha solicitado
Informe sectorial en materia de gestidn forestal tal y como se establece en el articulo 39
de la Ley 43/2003, de 15 de junio, de Montes, en los articulos 6.2 y 8.2 de la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y en el articulo 4 del Decreto 208/1997, de 9 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal.

1.5. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Espacios
Naturales Protegidos.

Tal y como se ha reflejado en el Estudio Ambiental Estratégico (pagina 44), segun se
indica el informe del Servicio de Espacios Naturales Protegidos, en lo que se refiere a
las posibles afecciones de la Innovacion con respecto a Zonas de Especial Importancia
Medioambiental, la propuesta no se localiza en ningun espacio protegido de la red
ecoldgica europea Natura 2000, al no estar declarado Zona de Especial Proteccion para
las Aves (ZEPA), ni designado Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) ni Zona Especial
de Conservacién (ZEC). Igualmente, tampoco se encuentra en ningun espacio natural
protegido de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA).

1.6. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica. Dominio
Publico Hidraulico.

Sobre este aspecto, y debido al informe emitido por Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir, en el que se indicaba que los objetivos previstos para los ambitos num. 1y
num. 2, se hacen inviables desde el punto de vista presupuestario, organizativo y ejecutivo
para el Ayuntamiento de Las Gabias, por lo que se desechan ambos, manteniendo
integramente los tres restantes (ver pagina 2 del Estudio Ambiental Estratégico).

Por otra parte, y de acuerdo con el Informe en materia de aguas emitido por el
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas, en lo que se refiere a las
Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua, la suficiencia de las infraestructuras que
garanticen la viabilidad de la misma se encuentra ya resueltas desde las propias redes
generales existentes (pagina 40 del EAE).

De la misma forma, el Informe de la Comisaria de Aguas de Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir de la Zona de Granada establece que la Innovacién no
supone un aumento de las previsiones de demanda de agua ni un incremento del volumen
previsible de efluentes (pagina 40 del EAE).

1.7. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Planificacion Territorial. Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

Tal y como se detalla en el Documento de Alcance con respecto al Informe de la
Oficina de Ordenacién del Territorio, el Estudio Ambiental Estratégico ha analizado la
adecuacion de la Innovacién a la siguiente planificacion territorial, planes y estrategias
(paginas 11-20):

- Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA).

- Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUG).

- Estrategia Andaluza del Paisaje.

- Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.

- Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21.

- Estrategia Andaluza del Cambio Climatico.
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1.8. Contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

El Estudio Ambiental Estratégico en su epigrafe 3.9 «Normativa Ambiental de
Aplicacion en el ambito de la Innovacion» (paginas 72-78) ha recogido toda la normativa
que es de aplicacién en lo que se refiere a la contaminacion atmosférica, acustica y
luminica.

Por otra parte, el Estudio Ambiental Estratégico (pagina 21) ha considerado la
aplicacion del Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Granada y
Area Metropolitana.

1.9. Paisaje, biodiversidad y geodiversidad.

En el Estudio Ambiental Estratégico (paginas 56 y 57) se establece que no se produce
ninguna afeccion sobre los planes regulados por el Decreto 23/2012, de 14 de febrero,
por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y
sus habitats.

De igual forma, y en lo que respecta a geodiversidad, se establece que el ambito
de la Innovacion no esta afectado por ningun georrecurso incluido en el Inventario de
Georrecursos de Andalucia (paginas 56 y 57).

Asimismo, se ha analizado el «Plan Director para la Mejora de la Conectividad
Ecoldégica en Andalucia, una estrategia de infraestructura verde», aprobado por Acuerdo
de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno, y se ha determinado que no se produce
ninguna afeccion sobre las Areas Estratégicas para la mejora de la conectividad ecoldgica
en Andalucia (paginas 56 y 57).

Finalmente, y en lo que se refiere al paisaje, el Estudio Ambiental Estratégico
(pagina 16) ha analizado la transicion paisajistica entre el entorno de vega agricola y los
terrenos urbanos, proponiendo medidas para la integracion paisajistica de la propuesta,
siguiendo lo establecido en la Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en Consejo
de Gobierno el 6 de marzo de 2012.

En este sentido, dada la situacion de los ambitos de la Innovacion en los bordes de
los ndcleos urbanos, y para la integracién paisajistica de las propuestas entre el entorno
de vega agricola y los terrenos urbanos, se propone la implantacion de arbolado de
alineacién en los nuevos sistemas viarios, asi como en los bordes perimetrales de los
nuevos equipamientos.

Para ello se priorizara la utilizacion de especies vegetales mejor adaptadas al cambio
climatico y clima de la zona, autéctonas, con menores requerimientos hidricos, que no
tengan problemas de alergenicidad, favorecen la biodiversidad y no estdn consideradas
Como especies invasoras.

1.10. Suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes.

En el anexo documental del Estudio Ambiental Estratégico se adjunta certificado
del Ayuntamiento de Las Gabias donde se especifica que los terrenos afectados por la
Innovacién no han albergado actividades potencialmente contaminantes de los suelos
conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, y Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados.

1.11. Cambio climatico.

El Estudio Ambiental Estratégico ha considerado las cuestiones que establece la Ley
8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia
un nuevo modelo energético en Andalucia.

En este sentido, se han analizado los impactos principales del cambio climatico
establecidos en el articulo 20 de esta Ley (paginas 91-105).

Asimismo, el Estudio Ambiental Estratégico (pagina 16) recoge que, acorde a las
directrices de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y el Programa Ciudad
Sostenible de la Junta de Andalucia, se incluye la implantacion de arbolado de sombra en
los nuevos Sistemas Generales.
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1.12. Impacto en la salud.

De acuerdo a lo establecido en la Ley 2/1998, de 15 de junio, de Salud de Andalucia
y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia, la
Innovacién se ha sometido al procedimiento de Impacto en la Salud.

A este respecto, los impactos potenciales sobre la salud ya se analizaron en la
Memoria-Resumen redactada para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13
«Consultas previas y cribado» del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacién de Impacto en la Salud de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

En fecha 10 de mayo de 2021, la Direccién General de Salud Publica y Ordenacion
Farmaceéutica de la Consejeria de Salud y Familias emitié un informe de contestacién a
la solicitud de consultas previas y cribado (Expediente: 21-DG-CPU-037), indicando que:

«Los posibles impactos identificados sobre la salud derivados de la Innovaciéon no
tienen la suficiente relevancia como para justificar un analisis en mayor profundidad de
los mismos y la introduccion de medidas adicionales.

Consecuentemente, puede descartarse la aparicion de impactos significativos sobre
la salud de la poblacién como consecuencia de Innovacion, por lo que este instrumento
de planeamiento urbanistico no se ha de someter a evaluacion de impacto en la salud.»

1.13. Cultura.

De acuerdo con el Informe de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico, el
Documento Urbanistico ha recogido las cautelas arqueoldgicas establecidas en la
Resolucion de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico
en Granada, de 12 de abril de 2023:

- Las actuaciones en el ambito 2 de la Innovacion deberan contar con un Control
Arqueoldgico de los Movimientos de Tierras durante la fase de obras. Esta actividad
debera ser realizada por técnico competente y se tramitara conforme a lo previsto en el
articulo 52 de la Ley 14/2007, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y el RAA; en funcion
de sus resultados se podran determinar medidas cautelares adicionales.

- Para el resto de actuaciones seran de aplicacion las previsiones del articulo 50 de
la LPHA para el improbable caso de aparicion de elementos del patrimonio arqueolégico.

2. Respecto a las razones de la eleccién de la alternativa seleccionada en relacién
con las alternativas consideradas.

El documento urbanistico de la Innovacion que se evalia no ha considerado otra
alternativa distinta a la que se propone, por lo que las Unicas alternativas técnica y
ambientalmente viables que se pueden considerar son las de no hacer nada, es decir
la no realizacién de la Innovacién del planeamiento (Alternativa 0), o elegir la alternativa
planteada, es decir aplicar y desarrollar la Innovacién (Alternativa 1).

2.1. Alternativa 0: Mantenimiento de la situacion urbanistica actual.

La Alternativa 0 consiste en no elaborar la Innovacién del planeamiento, y por lo tanto
no se preveria suelo para la ampliacion tanto del Sistema General de Equipamientos ni
para el de Comunicaciones.

En este sentido, los 3 ambitos de actuacion seguirian teniendo su actual uso agricola,
renunciando, por una parte, al aumento de la superficie del Sistema General de Equipamientos,
y por otra, a la reestructuracion y ampliacion del Sistema General de Comunicaciones.

Por todo lo anterior, la no elaboracién de la Innovacién no daria respuesta a
las demandas de comunicaciones viarias actuales del municipio de Las Gabias,
manteniéndose ademas el déficit ahora existente en cuanto a las necesidades de
construccion de una zona recreativa en el nucleo de Hijar.

2.2. Alternativa 1: Elaboracion y desarrollo de la calificacion propuesta.

Con respecto a la segunda Alternativa, consistente en la previsién de terrenos con
destino al Sistema General de Equipamientos (previsién de zona recreativa en el nicleo
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de Hijar) y al Sistema General de Comunicaciones (reestructuracién y prevision de viario
estructurante), procura el incremento y recualificaciéon del sistema, viniendo a mejorar la
funcionalidad del mismo.

2.3. Valoracién de las distintas Alternativas.

La valoracion de las distintas Alternativas se realiza mediante un analisis de las
distintas variables socioecondmicas, territoriales, urbanisticas y ambientales:

- Variables socioeconémicas: con respecto a esta variable, la Alternativa 1 se
considera mas favorable que la Alternativa 0, puesto que con el desarrollo de la
Innovacién se posibilita resolver el actual déficit existente en cuanto a la construccion de
una zona recreativa en el nucleo de Hijar, asi como el incremento y recualificacion del
Sistema General de Comunicaciones que mejore su funcionalidad.

- Variables territoriales y urbanisticas: con respecto a las variables territoriales
y urbanisticas, la Alternativa | se considera mas favorable que la Alternativa 0, ya que
mejora tanto la capacidad como la funcionalidad del planeamiento general vigente.

Aunque en todos los ambitos que componen la Innovacion se prevé su disposicion
sobre el Suelo No Urbanizable, este es, en primer lugar, colindante con el Suelo Urbano
vigente, y en segundo, categorizado como de caracter Natural o Rural (salvo el propuesto
en el ambito nim. 3, que lo es de Especial Proteccién por su Excepcional Valor Productivo
derivado del POTAUG, aunque se permite por el mismo tanto la construccion de nuevas
vias de comunicacion como la urbanizacién de suelos para la ampliacion de nucleos
urbanos), por lo que se entiende viable que a través de este tipo de suelo se prevea la
ampliacién de los nucleos urbanos que nos ocupa y ademas para el uso de Sistemas
Generales destinados al uso de la poblacién en general.

- Variables ambientales: en principio, y desde un punto de vista ambiental, se considera
la Alternativa 0 mas favorable que la Alternativa 1, puesto que con dicha alternativa los 3
ambitos de actuacion seguirian teniendo su actual uso agricola, no incrementandose los
posibles impactos sobre los distintos factores ambientales, con respecto a la situacion
actual.

No obstante, y salvo el componente ambiental suelo, los ambitos objeto de Innovacion
no cuentan con importantes componentes ambientales de especial interés (fauna,
vegetacion natural, agua, paisaje, etc.) que puedan verse significativamente afectados
por el desarrollo de la Innovacion.

Por otra parte, y dados los problemas de saturacion que sufren actualmente los
nucleos urbanos de este municipio, estas actuaciones en las infraestructuras viarias
mejoraran la fluidez del trafico y por tanto reduciran las emisiones por trayecto y/o
desviaran el trafico interurbano de los nucleos de poblacién.

Asimismo, los usos que en definitiva se va a implantar no procuran grandes volimenes
edificatorios, por lo que el impacto paisajistico es minimo.

2.4. Justificacion de la Alternativa elegida.

En lineas generales, la solucion adoptada para llevar a cabo el fin previsto conlleva
la Innovacién del vigente PGOU-AP Normas Subsidiarias de Las Gabias a través del
procedimiento de la Modificacion. La justificacion de la Innovacion del planeamiento
municipal se plantea al amparo de las propias disposiciones establecidas por dicho
PGOU-AP NN.SS., el cual posibilita actuaciones como la que nos ocupa siempre que
la nueva ordenaciéon suponga mejoras para el bienestar de la poblacién, ademas de
fundamentarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
del urbanismo y de las reglas y estdndares de ordenacion regulados por ella.

El hecho de la eleccion de esta figura urbanistica obedece a lo previsto en el articulo 38
de la LOUA, por cuanto el cambio propuesto que plantea la Alternativa 1 no produce ni la
alteracién integral de parte de la ordenacion establecida por el planeamiento vigente ni
la alteracioén sustancial de parte de las determinaciones de la ordenacion estructural del
mismo; no alterando, por tanto, el modelo territorial previsto por el planeamiento vigente
de Las Gabias.
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En referencia a lo previsto por el articulo 36.2.a.)1.2 de la LOUA, anadir que la nueva
disposicién propuesta complementa y mejora tanto la capacidad como la funcionalidad
del planeamiento general por cuanto hace posible una mayor y mejor prevision respecto
del Sistema General de Equipamientos del municipio, el cual se incrementa en una
superficie de 6.258,48 m? resultado del ambito sefialado.

Asimismo, y aunque no es objeto de la Innovacion, tal y como se justifica en los
apartados.

[1.1.2 del documento urbanistico (@mbito num. 3), con la ordenacién prevista se crean
1.632,71 m? de Espacios Libres con caracter de sistema local, articulando la transicion
entre lo urbano y lo rustico.

En cuanto al Sistema General de Espacios Libres, y como queda justificado en el
Documento Urbanistico, se mantiene inalterable la superficie de dicho sistema, y en
consecuencia, la ratio de m 2 SGEL/habitante.

En cuanto al Sistema General de Comunicaciones, este también se ve afectado
positivamente a través de la reestructuracién del vial ya previsto en el planeamiento
vigente en el nucleo de Las Gabias y de la nueva implantacién de otro que posibilite una
mejor estructuracién del nucleo de Hijar.

Para finalizar, en referencia al ciclo integral del agua, por parte de Emasagra como
gestora del mismo, se informa, respecto al suministro hidrico necesario para abastecer
a los ambitos objeto de la Innovacion (569,40 m3afo) que al tratarse de una demanda
insignificante con respecto al volumen registrado en la actualidad (2.045.946,69 m3/afo),
queda garantizada con las actuales fuentes de suministro.

Igualmente informa que las redes futuras de los ambitos incluidos en la Innovacion
podran conectarse a la red de saneamiento actualmente existente en el municipio.

En definitiva, la solucion propuesta no desvirtia las opciones basicas de la ordenaciéon
originaria, cubriendo y cumpliendo, con mayor calidad y eficacia, las necesidades
y objetivos considerados, ademas de salvaguardar la coherencia de la ordenacion
resultante; por lo que entendemos queda suficientemente justificada y compensada la
proporcion y cualificacion de la solucién propuesta.

De este modo, la Innovacion planteada redunda de forma general en el bienestar
de la poblacion, y de forma concreta, en su salud, dado el caracter que presentan los
objetivos a conseguir por la misma.

Como conclusion de todo lo expuesto anteriormente, entendemos que la localizacién
prevista que plantea la Alternativa 1 como la mejor posible y eficiente desde el punto de
socioecondmico, ambiental y urbanistico con respecto a los objetivos de partida.

3. Respecto a las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio
ambiente de la aplicacion de la innovacion

Las medidas adoptadas para el Control y Seguimiento de los efectos en el medio
ambiente de la aplicacién de la Innovacién han sido las siguientes:

3.1. Fase de construccidn.

- Control y seguimiento de que las actuaciones derivadas de la Innovacion, contengan
todas aquellas medidas ambientales (protectoras y correctoras) que figuran en el presente
Estudio Ambiental Estratégico (EAE) y en la correspondiente Declaracion Ambiental
Estratégica (DAE). Sin este requisito no se podra conceder la correspondiente licencia
municipal.

- Si a través de programa de vigilancia y control ambiental se detectara una
desviacion de los objetivos ambientales disefados, el ayuntamiento adoptara las medidas
correctoras oportunas.

- El Ayuntamiento velara para que la actuacion se realice segun lo previsto en los
proyectos de ejecucién, adoptando efectivamente todas las medidas ambientales en
él establecidas buscando minimizar las molestias a la poblacion. En el certificado de
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finalizacion de obras, acta de recepcién de la obra o documento que deba expedirse tras
la ejecucion, constara expresamente que se han llevado a cabo estas medidas.

- Las licencias de obras concedidas por el Ayuntamiento deberan hacer mencién
expresa de las condiciones de las obras y actuaciones complementarias de ellas, como
puedan ser instalaciones auxiliares, vertederos o escombreras, formas de utilizar los
materiales de obras, red de drenaje, acceso, carreteras utilizadas por la maquinaria
pesada, etc. Todo ello de forma que, tanto la programacion de las obras como la ejecucion
de las mismas, garanticen las minimas molestias a la poblacion.

- En general para cualquier actuacion que se lleve a cabo en el ambito de la
Innovacioén del planeamiento, la autoridad local realizara la vigilancia ambiental que se
detalla a continuacion:

« Control del polvo en la fase de construccion, aplicando riegos periodicos cuando las
condiciones ambientales asi lo requieran.

» Control de las emisiones de olores, ruidos y gases nocivos, no pudiendo superarse
los niveles establecidos en la legislacion vigente.

 Se vigilara que no se realicen cambios de aceite de la maquinaria, salvo que se
acondicione una zona que garantice el que no se deriven afecciones por derrames, asi
como que la maquinaria se encuentre en perfecto estado, habiendo pasado los controles
delalTV.

* Los escombros y materiales de obras desechados seran depositados en vertederos
de inertes debidamente autorizados. El transporte de tierras y materiales que se derive
de la actuacién se realizara en las condiciones adecuadas, cubiertos de lonas y lienzos,
con el fin de impedir la dispersién de particulas de polvo.

* No se verteran a la red de alcantarillado aguas sin que cumplan las condiciones
establecidas por el Ayuntamiento.

- Control del cumplimiento de las ordenanzas y normativas urbanisticas, en concreto
del PGOU-AP NN.SS., asi como la normativa sobre seguridad e higiene en el trabajo.

- Control de los procesos erosivos y la existencia de zonas con inestabilidad de
laderas, que se puedan producir con los distintos movimientos de tierras.

- Control del sometimiento a las medidas de prevencion ambiental de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, para aquellas actividades en
las que les sea de aplicacion dicha ley.

- Control sobre la introduccién de nuevas tipologias y materiales en las nuevas
edificaciones.

3.2. Fase de uso.

- Control del cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior
de las edificaciones. El otorgamiento de las licencias de primera ocupacion estara
condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

- Control de polvo, humos, vertidos, vibraciones y residuos urbanos (tanto basuras
como escombros).

- Control de residuos soélidos y liquidos vertidos al terreno y de las aguas residuales
generadas.

- Control sobre el perfecto estado los sistemas de evacuacién de aguas residuales,
evitando mediante periddicas inspecciones, atoramientos, derrames y fugas que puedan
perjudicar las aguas subterraneas.

- Control de la calidad del agua potable.

- Control del cumplimiento de la normativa urbanistica y demas ordenanzas
municipales de caracter medioambiental contempladas en el Plan General, asi como la
normativa de seguridad e higiene en el trabajo.

- Control y seguimiento del correcto estado y mantenimiento de las plantaciones
arboreas en viales, pantallas vegetales y zonas verdes.
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- El Ayuntamiento comunicara a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente todas aquellas actividades que han obtenido licencia municipal y han sido
sometidas al procedimiento de Calificacién Ambiental.

4. Respecto del resultado de las alegaciones y consultas realizadas, y como estas se
han tomado en consideracién en la redaccion del documento.

4.1. Generalidades.

La informacién publica y consultas efectuadas durante la tramitacion de la Innovacion
se han derivado de los siguientes actos:

- Solicitud de «lInicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica» y de «Informe de
Alcance del Estudio Ambiental Estratégico» a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible; asi como el «Procedimiento de Consultas Previas y
Cribado», al objeto de conocer si la innovacién debe someterse al procedimiento de
Evaluacion de Impacto en la Salud a la Consejeria de Salud y Familias.

- Informacién publica para recibido de alegaciones, con publicacion en BOJA, BOP,
Portal de Transparencia Municipal y Periédico Provincial.

Solicitud de consultas a interesados y de informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos a los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses
publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en
esta fase de tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que determine
su regulacion especifica.

- Nueva informacion publica por periodo de 45 dias.

Solicitud de verificacién de los informes solicitados tras la aprobacion inicial que
tengan caracter vinculante segun lo dispuesto en el art. 6.uno.4.2 del Decreto Ley 2/2020,
de 9 de marzo, de mejora y planificacion de la regulacion para el fomento de la actividad
productiva de Andalucia.

4.2. Sobre las alegaciones.

Segun certificado de la secretaria municipal, tras la informacién publica efectuada
una ve la aprobacion inicial se recibié una sola alegacion.

En ella, interpuesta por Edistribucion Redes Digitales, S.L.U., solicita la inclusion, en
la normativa urbanistica de la Innovacién, de un recordatorio de la normativa sectorial de
aplicacion, lo que sin perjuicio de entender la innecesariedad de ir copiando normativas
en los instrumentos de ordenacion urbanistica, por cuanto son de obligado cumplimiento
y aplicables mientras se encuentren vigentes, se traslada al apdo. I11.2.6 de la misma.

Tras la nueva informacién publica de la Innovacion una vez acordada su aprobacion
provisional no se recibié alegacion alguna.

A continuacion, se incorporan copias de los certificados de la secretaria municipal al
efecto de ambas exposiciones publicas.

4.3. Sobre las consultas.

A continuacién, se traslada el resultado de los tres periodos de consultas a que se
ha sometido la Innovaciéon que nos ocupa y como se han tenido en consideracion en la
elaboracion de dicho instrumento urbanistico.

4.3.1. En referencia a los informes emitidos al «documento urbanistico/borrador de
plan» y «documento inicial estratégico».

Con fecha 5 de octubre de 2020 se registra la documentacion pertinente para el
inicio de la tramitacién ambiental de la Innovaciéon que nos ocupa, en el Departamento
de Prevencion y Control Ambiental de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca
y Desarrollo Sostenible, el cual emite Resolucion de admision a tramite con fecha de
21.10.2020.

Posteriormente, con fecha 11.2.2021, dicho Departamento emite Documento de
Alcance del Estudio Ambiental Estratégico de la Innovacioén, adjuntando copia de los
informes recibidos a las distintas consultas realizadas a las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas.
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Sin que ninguno de los informes recibidos a dichas consultas tenga el caracter de
desfavorable, a continuacion, se reflejan las observaciones y requerimientos solicitados
en los mismos, para seguidamente reflejar el lugar (texto escrito y/o documentacion
grafica) donde se recogen en el presente documento. Afadir que debido al respeto de
lo solicitado por dichos informes y a los ajustes realizados en la documentacion grafica
debido a ello, la superficie de algunos ambitos ha incrementado como queda justificado
en los apdos. I1.1 y 11.7.2 de la memoria de la Innovacién.

Respecto al informe del Departamento de Prevencion y Control Ambiental (CAGPDS)

Sin perjuicio de que en dicho informe se recoge, a modo de sintesis, el resultado
de las demas consultas solicitadas, y que reflejamos seguidamente al analizar cada una
de ellas, por parte del propio 6rgano ambiental se requiere lo siguiente en cuanto a los
aspectos urbanisticos se refiere:

- Solicitar informe al Departamento de Vias Pecuarias sobre el documento que se
somete a aprobacion inicial. Se recoge en el apdo. 1.7.1 de la memoria de la Innovacion.

- Reflejar los montes publicos existentes en el municipio y solicitar informe de la
administracién competente en gestion forestal. La peticion de dicho informe se recoge
en el apdo. 11.7.1 de la memoria de la Innovacién, sin perjuicio de advertir que no existen
montes publicos en el municipio.

- Especificar las caracteristicas de la propuesta de encauzamiento, asi como del
dominio publico hidraulico afectado. Este aspecto se recogio, para el documento de
aprobacioén inicial, en el apdo. 11.1.2 (dmbito 1) de su memoria, aunque posteriormente
dicho ambito 1 se ha retirado del documento de Innovacion (ver «Antecedentes», recogido
en el apdo. .2 de la memoria de la Innovacion).

- Ser acorde con las normativas reguladoras de la biodiversidad y la geodiversidad, y
el paisaje. Se recogen en el apdo. lll.2.1 de la normativa urbanistica de la memoria de la
Innovacion.

- Consideracion del reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.

Se recoge igualmente en el apdo. I11.2.1.

Respecto al informe del Departamento de Vias Pecuarias (CAGPDS).

El informe propone, respecto a la actuaciéon concretada en el Ambito 3 (previsién de
viario estructurante...), la cual afecta a la via pecuaria denominada «Colada del Llano de
Llevas» (deslindada por Resolucion de 21.4.2005, de la Secretaria General Técnica, y
publicada en el BOJA num. 100, de fecha 25.5.2005), la aplicacién del actual art. 39 del
Reglamento de Vias Pecuarias, modificado por el Decreto 36/2014.

Lo solicitado se refleja en el apdo. I11.2.2 de la normativa urbanistica y planos 1.2.a'y
2.2.a.

Respecto al informe de Aguas (Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de
Aguas/CFIOT).

Solicita la incorporacion de planos en planta donde se representen las infraestructuras
de abastecimiento y de saneamiento en alta que sean necesarias para atender las
nuevas necesidades, reflejando los puntos de acometida previstos a la red existente.
Las diferentes infraestructuras e instalaciones previstas deberan plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. Asi mismo, se debera justificar la
capacidad de los depdsitos de regulacion que abastezcan a los ambitos previstos por la
Innovacion. A este respecto se aporta informe de Emasagra, como concesionario de las
instalaciones del ciclo integral del agua.

Asi mismo, se requiere que se solicite informe tras la aprobacion inicial del documento,
aspecto que se recoge en el apdo. 11.7.1 de la memoria de la Innovacion.

Respecto al informe de la Oficina de Ordenacién del Territorio (CFIOT).

Solicita se tengan en cuenta las afecciones de la Cafiada Honda sobre los ambitos
1y 2, cauce perteneciente a la red hidrica secundaria de la Aglomeracién Urbana de
Granada, las cuales se recogieron en los apdos. I1.1.2 y 11.1.1 de la memoria del documento
que se aprobd inicialmente (ver apdo. |.2 «Antecedentesy).
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Igualmente solicita, en referencia al ambito 2, la observacién de las normas del
POTAUG relativas a proteccion del suelo y ejecucion de la red viaria, aspecto que se
recogio en el apdo. 11.1.1 de la memoria del documento que se aprobd inicialmente (ver
apdo. .2 «Antecedentes»). En referencia al ambito 3 solicita justificar la regulacion prevista
por el POTAUG al estar ubicado en suelos de Excepcional Valor Productivo, aspecto que
se recoge en el apdo. 11.1.2. Por ultimo, solicita sean tenidos en cuenta los instrumentos
de planificacion territorial aplicables ademas de las distintas estrategias territoriales, asi
como que le sea solicitado informe de incidencia territorial tras la aprobacion inicial del
documento. Dichos requisitos se recogen en la memoria justificativa de la Innovacién
(apdos. 1.3 a I.7).

Respecto al informe del Servicio de Urbanismo (CFIOT).

Solicita sean tenidos en cuenta una serie de aspectos relacionados con la
documentacion aportada, con la situacion fisica y juridica de los terrenos y con las
infraestructuras urbanas existentes; asi como los relacionados con las mejoras que la
nueva ordenacién suponga para el bienestar de la poblacién en funcion de las previsiones
del PGOU-AP. NN.SS. Dichos requisitos se recogen en la memoria expositiva y
justificativa de la memoria de la Innovacion.

Respecto al informe de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir (Ministerio
TERD).

En cuanto a las afecciones a cauces e inundabilidad, solicita la concrecion de
la actuacion prevista en el ambito 1, que trata de la reestructuracién de un vial previo
al encauzamiento de la colindante Cafiada Honda. Las caracteristicas de dicho
encauzamiento se reflejan en los apdos. 11.1.2 (@mbito 1) y 1ll.2.3 de la memoria del
documento aprobado inicialmente, asi como en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico que
acompafia a esta Innovacion, todo ello sin perjuicio de lo especificado en el apdo. |.2
«Antecedentes».

También se requerird autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca
para la ejecucion de la actuacion en el ambito 2 (ampliacién de la ciudad deportiva),
aspectos igualmente recogidos en el apdo. 1ll.2.3 de la memoria del documento
aprobado inicialmente, todo ello sin perjuicio de lo especificado al respecto en el apdo. 1.2
«Antecedentes», de la memoria de la Innovacion.

En cuanto a la disponibilidad de recursos hidricos indica que la Innovacién no supone
un aumento de las previsiones de demanda de agua.

Para finalizar, en cuanto al saneamiento, depuraciéon y aguas de escorrentia, indica
que la Innovacion tampoco implica un incremento del volumen previsible de efluentes.

Respecto al informe del Servicio de Turismo (CTRJAL)

En su informe hace constar que el Servicio de Turismo no se encuentra incluido en el
apartado de Administraciones publicas afectadas del art. 5.4 de la Ley 21/2013, ello sin
perjuicio de que la actuaciéon que nos ocupa debe basarse en criterios de sostenibilidad
y de maximo respeto y preservacion del medio ambiente y de los recursos naturales y
culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en el Plan General
de Turismo Sostenible de Andalucia Horizonte 2020, contribuyendo asi a la mejora de la
competitividad del sector turistico andaluz.

En todo caso, la actuacion no puede afectar a la consolidacién del sector turistico
como una de las actividades estratégicas para el desarrollo sostenible de Andalucia y su
recuperacion socio-econémica segun se establece en el Il Plan de Calidad Turistica de
Andalucia 2014/2020.

4.3.2. En referencia al informe emitido al documento de «memoria resumen para la
fase de consultas previas y cribado de la evaluacién de impacto en la salud»

Por parte de la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica
(Consejeria de Salud y Familias) se ha emitido informe con fecha 10.5.2021, en el
que concluye que la innovacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de
evaluacioén de impacto en la salud.
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No obstante lo anterior, y tal como se solicita en dicho informe, tanto en el apdo. 11.1.1
(@mbito 2) de la documentacién escrita que obtuvo la aprobacion inicial como en la
documentacion grafica (plano 2.2.a) se refleja la zona de proteccion de 50 metros de
anchura, prevista en el Reglamento de Policia Mortuoria, que ha de permanecer libre de
toda construccion y podra ser ajardinada. No obstante lo anterior, tal y como se recoge
en el apdo. 1.2 «Antecedentes», dicho ambito ya no forma parte de los objetivos de la
Innovacioén que se tramita. Ello entendemos que no viene a significar, a efectos de salud,
modificacion del objeto del instrumento de planeamiento.

Asi mismo, solicita que en el Certificado del Acuerdo de aprobacion inicial se
haga constar, expresamente, que el objeto del instrumento de planeamiento aprobado
inicialmente no se ha modificado, en ningun aspecto, respecto al objeto y justificacion
detallados en la documentacién aportada con la solicitud de consultas previas y cribado
de fecha 6.4.2021. Tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, el
Ayuntamiento, como Administracién promotora, remitira a la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Salud y Familias el Certificado del Acuerdo de aprobacion inicial.

4.3.3. En referencia a los informes emitidos a la documentacion tras la aprobacion
inicial.

Tras la aprobacion inicial, acordada con fecha de 26 de julio de 2021, se expuso
al publico para recibido de alegaciones, ademas de solicitarse informe a los érganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, tal y como prevé el
art. 31.1.2.2 LOUA. Se hace constar que se declaré la aplicacion de la tramitacion de
urgencia prevista en el art. 33.1 de la Ley 39/2015 de PACAP.

A través de la Comisidn Provincial de Coordinacion Urbanistica se han recibido los
siguientes informes pertenecientes a los siguientes érganos de la comunidad auténoma
(entre paréntesis el caracter de dicho informe):

- Oficina de Ordenacion del Territorio-CFIOT (no tiene Incidencia Territorial Negativa).

- Servicio de Urbanismo-CFIOT (favorable con condiciones).

- Servicio de D.P.H. y calidad Aguas-CAGPDS (no procede emision de informe).

- Servicio de Carreteras-CFIOT (no se encuentran afectados sus intereses por la
Innovacién).

- Servicio de Gestién del Medio Natural-CAGPDS (no se encuentran afectados
Montes Publicos ni terrenos forestales).

- Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad-CAGPDS (no se encuentran
afectados espacios ni especies).

- Departamento de Vias Pecuarias-CAGPDS (desfavorable).

- Servicio de Bienes Culturales-CCPH (favorable condicionado).

Ademas, como dOrganos estatales y provinciales, se han recibido los siguientes
informes (entre paréntesis el caracter de dicho informe):

- Confederacion Hidrografica del Guadalquivi-MTERD (desfavorable).

- Direccion General de Infraestructuras-MD (favorable).

- Direccion General de Aviacion Civil-MTMAU (no procede emision de informe).

- Subdireccion General de Evaluaciéon Ambiental-MTERD (no tiene asignada
competencias para informar al caso).

- Direccion General de Telecomunicaciones-MAETD (favorable).

- Servicio de Carreteras de la Diputacién de Granada (favorable).

A continuacién, se recogen las observaciones, requerimientos y condicionantes
solicitados en dichos informes, sefialando donde se refleja la subsanacién de los mismos
en el documento de Innovacidén que nos ocupa. Se obvian los informes favorables, los no
procedentes y los que informan no encontrarse afectados.

Respecto al informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio (CFIOT).

Informa que la Innovacién no tiene Incidencia Territorial Negativa, aunque impone
condiciones para el ambito 2.
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Puesto que dicho ambito 2 desaparece de los objetivos de la Innovacion segun lo
especificado en el apdo. 1.2 «Antecedentes» de la memoria expositiva, obviamos dichas
condiciones.

Respecto al informe del Servicio de Urbanismo (CFIOT).

Las condiciones y requerimientos que solicita se han incluido en los distintos apdos.
de la memoria expositiva y justificativa del documento de Innovacion (1.2, 111, 1.2 y 11.2.1)
y en la documentacion grafica (planos 1.2.b, 2.2.ay 4.2).

Igualmente se desarrolla mas pormenorizadamente el Resumen Ejecutivo segun lo
solicitado y se incluye el Informe de Sostenibilidad Econémica de cara a garantizar la
viabilidad técnica y econémica de las actuaciones previstas.

Respecto al informe del Departamento de Vias Pecuarias (CCPH).

Aunque ya se incluia en parte en la documentacién que obtuvo la aprobacion inicial,
se ha completado la justificacion en cuanto al respeto del deslinde publicado respecto
a la Via Pecuaria Colada del Llano de Llevas (apdos. 11.2.3 y 111.2.2), clasificandolo en
espacio libre y no computandolo en el sistema general de espacios libres del municipio.
Igualmente se completa el plano 1.2.a ajustando el referido deslinde a la planimetria de
las NN.SS. y PGOU- AP.

Respecto al informe del Servicio de Bienes Culturales (CCPH).

Se propone su informe favorable condicionado a la realizacién, previa a la aprobacion
provisional de la Innovacion, del Estudio y Documentacién Grafica de Yacimientos
Arqueolodgicos en las areas actualmente clasificadas como suelo No Urbanizable y
en los dmbitos colindantes con la Villa de Las Gabias o la Cuesta de los Chinos. Los
resultados de este estudio deberan quedar incluidos en el documento urbanistico y
podran determinar cautelas arqueoldgicas adicionales y otras medidas de proteccién en
funcidn de los posibles hallazgos que se documenten.

Dicha documentacién se encuentra en tramitacion en la Delegacion de Cultura JA,
habiendo sido redactado por el arquedlogo don Manuel Moreno Alcaide.

Respecto al informe de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir (MTERD).

Respecto a las propuestas que la Innovacion realiza en cuanto a los ambitos 1y 2,
el informe es desfavorable, al no encontrarlos viables debido a las afecciones que
presentan dichos ambitos al dominio publico hidraulico, zonas de servidumbre y zona de
policia, asi como al régimen de corrientes y zonas inundables de los cauces de Cafiada
Honda, Barranco de la Patrona y Barranco Hondo.

Para el resto de actuaciones previstas (ambitos 3, 4, 5), se informa favorablemente,
aunque con una serie de condiciones que se trasladan al apdo. Il1.2.3 de la Normativa
Urbanistica de la Innovacion.

4.3.4. En referencia a la verificacion de los informes sectoriales solicitados tras la
aprobacion provisional.

Una vez otorgada por el Pleno Municipal la referida aprobacion provisional con fecha
de 30.1.2023, se solicitd la verificacion de los informes sectoriales ya solicitados tras la
aprobacioén inicial y que tuvieran caracter vinculante, tal como sefiala el art. 31.1.4.2 LOUA.

A través de la Comision Provincial de la Coordinacion Urbanistica se solicitaron a la
Consejerias competentes en materia de Aguas, Cultura, Carreteras, Vias Pecuarias
y Ordenacion del Territorio, dando traslado a la competente en Salud. Los informes
correspondientes a los departamentos de Gestion del Medio Natural, Geodiversidad y
Montes Publicos no se solicitaron toda vez que no se vieron afectados por los objetivos de
la Innovacion, como ya manifestaron en los informes que emitieron tras la aprobacién inicial.

A continuacion, se relacionan reflejando el (caracter de dicho informe).

- Oficina de Ordenacion del Territorio-CFIOT (no tiene Incidencia Territorial Negativa).

- Servicio de D.P.H. y calidad Aguas-CAGPDS (no procede emisién de informe).

- Servicio de Carreteras-CFIOT (no se encuentran afectados sus intereses por la
Innovacion).
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- Servicio de Gestidon del Medio Natural-CAGPDS (no se encuentran afectados
Montes Publicos ni terrenos forestales).

- Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad-CAGPDS (no se encuentran
afectados espacios ni especies).

- Departamento de Vias Pecuarias-CAGPDS (favorable).

- Servicio de Bienes Culturales-CCPH (favorable condicionado).

De forma directa también se solicitd el informe a la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, al Ministerio de Defensa, al competente en Telecomunicaciones y a Aviacion
Civil; asi como a las empresas concesionarias de los servicios de abastecimiento/
saneamiento y de electricidad.

A continuacion se relacionan reflejando el (caracter de dicho informe).

- Confederacion Hidrografica del Guadalquivi-MTERD (favorable condicionado).

- Direccion General de Aviacion Civil-MTMAU (no procede emision de informe).

- Direccion General de Telecomunicaciones-MAETD (favorable).

- Servicio de Carreteras de la Diputacién de Granada (favorable condicionado).

Sin perjuicio de que la totalidad de los informes tienen caracter favorable, a
continuacién se recogen las observaciones solicitadas a través de los mismos, sefialando
donde se han incluido en el documento de Innovacién.

Respecto al informe del Servicio de Bienes Culturales (CCPH).

Solicita que se recoja, en la normativa urbanistica de la Innovacion, las cautelas
arqueologicas establecidas en la Resolucion de la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Cultura y Patrimonio Histérico en Granada, de fecha 12 de abril de 2023.

Dichas cautelas se trasladaban en el apdo. lll.2.4 de la Normativa Urbanistica de la
Innovacioén.

Respecto al informe de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir (MTERD)

Solicita, dentro de su informe favorable condicionado, el cumplimiento de una serie
de requisitos y prescripciones técnicas, las cuales adjuntan en el apartado 111.2.3 de la
Normativa Urbanistica de la Innovacion.

Respecto al informe de Aviacion Civil (MTMAU)

Sin perjuicio de que por parte de Aviacion Civil se comunique la no procedencia de
emision de informe, nos recuerda la inclusiéon de una disposicién en los documentos del
planeamiento, la cual se traslada en el apartado 111.2.5 de la Normativa Urbanistica de la
Innovacion.

5. Respecto a la declaracion ambiental estratégica.

Con fecha de 20 de mayo de 2024, se formula por el Delegado Territorial de Granada
de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, la Declaracion
Ambiental Estratégica de la Innovacion (Expediente EAE/2189/2.020), considerandola
Viable a los solos efectos ambientales.

Asimismo, incluye diez condicionantes, los cuales se trasladan literalmente a
continuacion, indicando donde se refleja la complementacion a sus distintas exigencias
en el Documento Urbanistico para su Aprobacion Definitiva:

«1. El documento que se presente para su Aprobacion Definitiva por el érgano
competente en materia urbanistica incluira las medidas correctoras y/o protectoras
referidas en el estudio ambiental estratégico y los condicionantes de esta Declaracion
Ambiental Estratégica.»

En el apartado 11.7.9.1 se incluyen las medidas correctoras y/o protectoras referidas
en el Estudio Ambiental Estratégico.

Respecto a los condicionantes de la Declaracion Ambiental Estratégica, se incluyen
en el apartado 11.7.9.

«2. La documentacién apta para la Aprobacién Definitiva incluira certificacion del
redactor del instrumento de planeamiento en el que se acredite el cumplimiento del
condicionado de la Declaracién Ambiental Estratégica, con indicaciéon de la localizacién
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en el documento urbanistico y ambiental de las condiciones impuestas, acompanando en
su caso para ello la documentacion justificativa que fuera precisa.»

En el apartado 11.7.9.2 se incluye la certificaciéon requerida.

«3. Corresponde al Ayuntamiento el control y vigilancia de las medidas correctoras y
protectoras previstas en el Estudio Ambiental Estratégico para el desarrollo y ejecucion
de las determinaciones urbanisticas de la Innovaciéon. Deberan comprobarse que las
actuaciones derivadas de la propuesta cumplen todas aquellas medidas ambientales
que se indican en el Estudio Ambiental Estratégico, asi como las consideraciones de
esta Declaracién Ambiental Estratégica. Si a través de la vigilancia y control ambiental
se detectara una desviacion de los objetivos ambientales disefiados, el Ayuntamiento,
adoptaré las medidas correctoras oportunas.»

En el apartado 11.21, correspondiente a las disposiciones sectoriales y
complementarias (referido a Medio Ambiente) de la Normativa Urbanista se refleja lo
anterior.

«4. En la gestidon de los Espacios Libres, incluidos los generados por el desarrollo
del “Ambito nim. 3” para prevision de Viario Estructurante como Sistema General de
Comunicaciones, se debe considerar la legislacion sectorial en materia de cambio
climatico, calidad del aire y economia circular, propiciando el adecuado desarrollo
de vegetacion que genere suficiente sombra en las zonas de uso publico en la época
estival, disminuyendo el efecto “isla de calor” derivado de la urbanizacién y facilitando la
movilidad sostenible. Para ello, se requerira la previsién de alcorques en las aceras, que
se disefiaran con las dimensiones adecuadas para la correcta implantacion del arbolado
de alineacién en condiciones de seguridad. Asimismo, se debe tender a minorar los
pavimentos impermeables y recurrir a materiales que no incrementen el rango térmico
del ambito. Las anteriores medidas también deben compensar los impactos negativos
derivados de la propuesta del incremento de “Edificabilidad en la zona deportiva”.»

Igualmente, en el apartado 111.2.1, correspondiente a las disposiciones sectoriales
y complementarias (referido a Medio Ambiente) de la Normativa Urbanista se refleja lo
anterior.

«5. En el documento que se presente para la Aprobacion Definitiva deberan atenderse
las condiciones de los informes del organismo de cuenca, Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir, donde se advierte del riesgo de inundacion en el “Ambito nim. 3”, Viario
Estructurante como Sistema General de Comunicaciones, que identifica como zona
inundable para un periodo de retorno de 500 afios.»

Se recogen en el apartado 111.2.3, correspondiente a las disposiciones sectoriales y
complementarias (referido a Aguas) de la Normativa Urbanistica.

«6. Para la clasificacion de nuevo Suelo Urbano sobre actual Suelo Rustico ha de
establecerse de manera expresa la obligatoriedad de enterrar las lineas de alta tensién
que discurran por el mismo. La viabilidad del “Ambito nim. 4”, en el que se prevé la
clasificacién de Suelo Urbano para el desarrollo de un Equipamiento Recreativo como
Sistema General de Equipamientos Comunitario, donde se ubicaria el ferial, se condiciona
al soterramiento de las lineas de alta tension que lo atraviesan.»

En el apartado 111.2.6 (Instalaciones eléctricas de Alta Tension) correspondiente a las
disposiciones sectoriales y complementarias, se refleja lo anterior.

«7. En el “Ambito nim. 4” se propone la creacién de una zona de transicién acustica
para proteger a las viviendas de las afecciones derivadas del ruido generado por el
ferial y otros usos que acoja el Sistema General propuesto. Entre las medidas que se
aporten para minorar las afecciones por vibraciones y ruidos, debe incluirse la instalacién
de pantallas acusticas vegetales o arboreas, contribuyendo a la mejora ambiental del
entorno. Por el Ayuntamiento, como érgano competente en la materia, se debera asegurar
en todo caso la satisfaccion de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior de
las edificaciones colindantes.»
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En el apartado 111.2.1 correspondiente a las disposiciones sectoriales y complementarias
(referidas a Medio Ambiente) de la Normativa Urbanistica se refleja lo anterior.

«8. El disefio del boulevard asociado al Sistema General de Comunicaciones del
“Ambito nim. 5” debera promover la movilidad sostenible, con aceras de dimensiones
suficientes para el adecuado desarrollo de arbolado o vegetacion que propicie sombra
continua durante la época estival y sea compatible con el transito rodado y peatonal en
condiciones de seguridad. Deberan priorizarse los pavimentos permeables en las zonas
peatonales, minorizando el efecto isla de calor, favoreciendo la infiltracion de las aguas y
contribuyendo a la adaptacion al cambio climatico.»

De la misma manera, en el apartado Ill.2.1 correspondiente a las disposiciones
sectoriales y complementarias (referidas a Medio Ambiente) de la Normativa Urbanistica
se refleja lo anterior.

«9. La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Por
tanto, debe obtenerse pronunciamiento favorable del 6rgano autonémico competente en
Urbanismo, acorde a lo regulado en el articulo 31 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.»

Recogida en el apartado 11.7.1 a través de la Aprobacion Definitiva de la Innovacion
que nos ocupa.

«10. Considerando lo establecido en el articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, con objeto de cumplir con lo dispuesto
en materia de publicidad de la adopcién o aprobacion del plan, debera incorporarse en
el documento que se presente para la Aprobacion Definitiva un anexo que incluya los
siguientes aspectos:

a) De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.

b) Como se ha tomado en consideracion en el plan o programa el Estudio Ambiental
Estratégico, los resultados de la informacién publica, de las consultas y la Declaracion
Ambiental Estratégica, asi como, cuando proceda, las discrepancias que hayan podido
surgir en el proceso.

c) Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacién con las
alternativas consideradas.

d) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicacion del plan o programa.»

Tanto en el Documento Urbanistico de la Innovacion para su Aprobacion Definitiva
como en este «Documento-Resumen» se han incluido todos los aspectos anteriormente
indicados, adjuntandose al referido Documento Urbanistico.
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