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NORMAS GENERALES DE EDIFICACION m

* EDIFICACION: TERMINOLOGIA. ’ v

* EDIFICACION: CONDICIONES GENERALES.

- Solares edificables.

- Alturas de las edificaciones.

- Aprovechamiento.

- Entrantes, salientes, patios y vuelos.

* TRATAMIENTO DE LOS BAJOS.

* CERRAMIENTOS Y CERCAS.

* CONDICIONES ESTETICAS.

* CONDICIONES HIGIENICAS.

* AMBITOS DE APLICACION.

* EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

* TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

* CONDICIONES DE USO.

NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA TIPO SE SUELO

* SUELO URBANO

- Consideraciones Generales.

- Ordenanzas Particulares en suelo consolidado.
Casco Urbano central. Casco Urbano. Ampliacion de
Caso Urbano.

- Ordenanzas Particulares en suelo residencial.

- Residericial intensivo.

- Ordenanzas Particulares en suelo residencial A,

- Ordenanzas Particulares en suelo residencial B.

- Ordenanzas Particulares en suelo urbano indus-
trial.

- Ordenanzas Particulares para Equipamiento.

- Ordenanzas Particulares para zona verde,

- Ordenanzas Particulares para zona deportiva.

- Ordenanzas Particulares para espacios libres.

- Suelo Urbano no consolidado. Unidades de ejecu-
cién y Planes Parciales en desarrollo.

* SUELO URBANIZABLE.

* SUELO NO URBANIZABLE

- Clasificacion.

- Nticleo de poblacion.

- Edificaciones y usos existentes.

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

- CONTENIDO DE LAS NORMAS

Se redacta la presente Revision de las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento del Municipio de Las Gabias
en cumplimiento de lo establecido en el art. 75.b) del
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo v
Ordenaciéon Urbana, al estar incluidas como instru-
mento de planeamiento segun el art. 69 del mismo
Texto Refundido.

El encargo de su redaccidn ha sido realizado por el
Excmo. Ayuntamiento de Las Gabias, siendo pues de
iniciativa municipal, realizando la Revisidn de las Nor-
mas Subsidiarias en contacto periddico con la Corpo-
racion. '

- OBJETO

La presente Revision tiene por objeto la ordenacion
urbanistica de la totalidad del término municipal de Las
Gabias, regulando y definiendo el planeamiento gene-
ral, o parcial, en base a la clasificacion del suelo en:

-Urbano, delimitando su dmbito y su clasificacién
pormenorizada.

-Urbanizable, con delimitacién de su perimetro y

" sus usos y densidades.

-No urbanizable, determinando en cada caso sus
normas de proteccion,

Con ello se trata de conseguir una ordenacién ra-
cional de los recursos propios del Municipio, poten-
ciando sus cualidades paisajisticas, ambientales, cul-
turales y econémicas.

- VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION

El antecedente de la presente ordenacién son las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, cuya aproba-
cion definitiva tiene por fecha 21 de Diciembre de 1.991.

Las Normas que nos ocupan entraran en vigor con
la Aprobacidn Definitiva por la Comision Provincial de
Urbanismo y su publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia, segun articulos 131 y siguientes del Texto
Refundido 'de la Ley del Suelo RD 1/92. Tendrédn una
vigencia indefinida segtin el art. 125 del T.R. de la Ley
del Suelo, en tanto no sea aprobada una Revisién de
las Normas Subsidiarias o sean sustituidas por el Plan
General correspondiente.

No obstante, deberén realizarse cuando hayan
transcurrido ocho-(8) afos desdé su aprobacidn defini-
tiva, 0 en su defecto segtn el art. 126 del T.R. de la
Ley del Suelo en R.D. 1/92, por la eleccién de un mo-
delo territorial distinto o por la aparicion de-circuns-
tancias sobrevenidas, de cardcter demogréfico o eco-
némico, que incidan sustancialmente sobre la ordena-
cién, o por el agotamiento de su capacidad de
planeamiento, cuando asi lo establezca una figura de
planeamiento de rango superior 6 por mayores exi-
gencias de equipamiento comunitario derivadas del
desarrollo econdmico y social.

La alteracion de las determinaciones del planea-
miento segtin el art. 126.5, atin cuando dicha altera-
cién lleve consigo cambios aislados en la clasificacion
o calificacién del suelo, se considerar4d modificacion
del mismo siempre que no se alteren las previsiones y
ordenacion global prevista en la Revisién de las Nor-
mas Subsidiarias.

Dichas modificaciones deben de ser a iniciativa del
Municipio, justificada su procedencia e incidencia en
{a ordenacion general.

Las modificaciones tendran la misma tramitacion
que la Revision de las Normas Subsidiarias.

- CLASIFICACION DEL SUELO

La Revision de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento de Las Gabias, en cumplimiento del art. 91.6
del Reglamento de Planeamiento, clasifican el suelo
del término municipal de Las Gabias en suelo urbano,
suelo urbanizable y suelo no urbanizable con zona de
proteccion especial historico-artistica.

- Suelo Urbano:

Constituiran este tipo de suelo los terrenos com-
prendidos dentro de la linea grafiada en el plano para
tal fin. Sus terrenos podran edificarse cuando cum-
plan las condiciones:

- Estar comprendidos en superficies edificables, es
decir, no formar parte de vias, espacios publicos, zo-
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nas verdes o cualquier proteccion que los planos de
zonificacidn determinen,

- Estar calificado como solar gue redna las sigulen-
tes condiciones:

* Tener acceso rodado 0 peatonal,

* Tener abastecimiento de agua potable.

* Tener evacuacion de aguas residuales.

* Poseer suministro de energia eléctrica.

* Tener alineaciones y rasantes.

* Tener encintado de aceras,

* Poseer alumbrado publico,

- Reunir fas condiciones necesarias que definen ia
parcelas, asf como sus usos previstos en la norma.

- En las Unidades de Ejecucion previa a la sdifica-
cién, tendran que cumpiimentarse dentro del 4rea de-
limitada para cada una de las unidades, una serie de
requisitos de ordenacidn, gestién v urbanizacidn con-
juntamente, de acuerdo a las ordenanzas previsias,

- Para las obras de urbanizacion serd obligatorio el
cumplimiento de las Normas Genarales de Urbaniza-
cién. ’

En funcién de estas definiciones y teniendo en
cuenta el grado de urbanizacién, se considera el suelo
urbano como consolidado o suelo urbano no consoli-
dado,

Al Suelo Urbano Consolidado se le asignan una se:
rie de usos que dan lugar a la zonificacién del mismo
por usos pormenocrizados y que son;

- Casco Urbano Central

- Casco Urbano

- Ampliacién de Casco Urbano

- Residencial A

- Residencial B

- Industrial

- Equipamiento

- Zona Verde

- Zona Deportiva

- Espacios Libres.

Ei Suefo Urbano no Consolidado se ha definido me-
diante Unidades de Ejecucién, que son superficies de-
finidas unitariamente en sU perimetro, para su actua-
cion individual con et fin de repartir cargas y benefi-
cios proporcionalmente, v la obtencién por parte del
Ayuntamiento de la cesion gratuita de viales urbaniza-
dos, de zonas verdes, equipamientos y demas cesio-
nes segun Ley.

Se han definido Unidades de Ejecucion en Amplia-
cion de Casco Urbano y en Suele Urbano Industrial.

- Suelo Urbanizable:

Son suelo urbanizable fos terrenos a los que la Re-
viston de las Normas Subsidiarias declare aptos para
urbanizar asignandole usos y densidad de edificacion,

Para su transformacién en sueio urbano se requiere
la redaccidn, aprobacidn y ejecucidn del correspon-
diente Plan Parcial, y sobre ellos no se podra actuar
hasta completar su desarrollo y gestién, asi como ia
redaccion y aprobacién definitiva de su correspon-
diente proyecto de urbanizacidn.

En funcidn del uso asignado, que es uso residen-
cial, se distinguen:

- Residancial Edificacién Adosada

- Residencial Intensivo

- Residencial Zona 1

- Residencial Zona 2

- Residencial Zona 3

Esta divisidn se ha recogido atendiendo a su super-
ficie de parcela minima.

- Suelo no urbanizable:

Constituye ¢l suelo no urhanizable el resto del tér-
mino municipal no incluide en algunc de los tipos de
sueto anteriormente referidos.

La zona de protecciaon histdrico-artistica la consti-
tuye squella parte de suelo no urbanizable que las
Normas otorgan una protaccién especial por su inte-
rés arqueologico.

- CALIFICACION DEL SUELO

Es la divisidn en categorias de las distintas zonas
que componen el suelo, asignandole a cada una, apro-
vechamientos urbanisticos en su uso.

- Suelo Urbano:

Se indican los distintos usos ¢on las caracteristicas
urbanfsticas de cada uno, sefialandose alineaciones,
rasantes, red viaria, suelo de uso pablico para espa-
cios libres y eqliipamiento social segin necesidad de
dotaciones, asf como suels privado edificable,

En zonas de Plan Parcial con Aprobacion Definitiva,
fa consecucion del Aprovechamiento se lograra al
completar et desarrcllo del Proyecto de Compensa-
cion, .

Se establecen los siguientes usos globales:

- Residencial:

* Unifamiliar

* Plurifamiliar

- Industrial:

* Industrial

- Egquipamiento;

* Comercial, Servicios e instituciones,

- Zona Verde;

* Zona Deportiva

* Espacios Libres

El Suelo Urbanc se ha zonificado en los siguientes
usos pormenorizados ¢con su aprovechamiento urba-
nistico:

- Casco Urbano Central 2,6 m2/m2

- Casco Urbano Resultante

- Ampliacién de Casco Urbano 1,8 m2/m2

- Residencial A 0,4 m2/m?2
- Residencial B 0,3 m2/m2
- Industrial 1 m2/m2

- Equipamiento 2.4 m2/m2
- Zona Verde 3,05 m2/m2
- Zona Daportiva 0,1 m2/m2

- Espacios Libres 0,00 m2/m2.

- Suele Urbanizable:

Se definen las superficies a urbanizar con sus usos
pormenorizados y su aprovechamiento medio segun
el art. 97 del T.R. de la Ley del Suelo, estableciéndose
criterios para la delimitacién de Planes Parciales con
suUs exigencias minimas.

Los usos pormenorizades v el aprovechamiento

medio son en cada zona los siguientes:
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bano v en los Planes Parciates. No contendran deter-
minacicnes sobre erdenacion ni régimen del suelo y
la edificacion.

Fn eclios se programaran y detallaran las obras a
ejecutar.

~ SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Comprenden el conjunto de elementos esenciales
que forman la estructura general dei territorio, care-
ciendo de interés hucrativo por ser de interés general.

Podran ser adquiridos por la Administracion me-
diante cualquier titulo juridico, por las cesiones obhi-
gatorias que marca la Ley, pudiendo realizarse por ex-
propiacién forzosa. La valoracion de los bienes y dere-
chos expropiadoes se hara conforme a los criterios
establecidos en el R.D. 1/92 Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Sueio y Ordenacion Urbana.

El coste de los terrenos podrd repercutirse, entre
los deméas propietarios con arreglo a lo establecide en
la Ley, o también-mediante contribuciones especiales.

Estan constituidos per [os Sistemas Generales de
Espacios Libres, de Equipamiento Comunitario y por
los Sistemas Generales de Viales y Comunicaciones,

Los Sistemas Generales de Espacios Libres estan
constituidos por los suelos destinados a zonas verdes
que seran de Uso Pdbiico y no edificables, asf ¢omo
las 4reas publicas destinadas al ocio cultural o recrea-
tivo, como parques deportivos, ferias y otras instala-
ciones similares. )

Los Sistemas Generales de Equipamiento Camuni-
tario’ comprende aquellos centros al servicio de toda
la poblacién destinados a usos administrativos, co-
merciales, cllturales, docentes, 'sanitarios, asistencia-
les, retigiosos y cualesquiera otros que se consideren
necesarios para la atencién de las necesidades comu-
hitarias.

Los Sistemas Generales de Viales y Comunicacio-
nes, tanto urbanos como interurbanoes, estan integra-
dos por las redes viarias y ferroviarias, areas de ac-
cesc a las mismas y todas aguellas instalaciones vin-
culadas a ellas, tales como estaciones de ferrocarril,
de autobuses, etc.

Podran ser independientes de lo establecido en la
Ley para desarroilo de los Planes Parciales, en funcion
de su necesidad, a lo que se afadira la cesién del
suelo destinado a viales, parques vy jardines publicos y
otros equipamientos de cesion obligatoria y gratuita,
asi como el 10% del aprovechamiento medio gue se
producird por la Ley del Suelo con la aprobacidn defi-
nitiva det Plan.

La ejecucién de [os Sistemas Generales y Locales
podra realizarse mediante expropiacion forzosa de los
terrencs afectados.

Para su realizacion de atenderd at T.R. de la Ley del
Suelo y a la Legislacidn de Expropiacion Forzosa.

FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

Conforme dispone el articulo 8 def Texto Refundido
RD 1/92, las facultades del derecho de (a propiedad se
ejercerdn dentro de los limites y con el cumplimiento
de los deberas por elia establecidos, y en virtud de la

misma, por las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Las Gabias, con arreglc a la clasificacion
urbanistica de los predios.

La utilizacion del suelo y en especial su urbaniza-
cién y edificacion debera producirse en la forma y con
las limitaciones gue la legistacién de ordenacion terri-
torial y urbanistica y, por remisién de elia, las presen-
tes Normas Subsidiarias establezcan, de conformidad
con fa clasificacion y calificacién urbanistica de los
predios.

La ordenacidon del uso de los terrenos y construc-
ciones conlenida en estas Normas Subsidiarias no
conferira derecho a tos propietarios a exigir indemni-
zacién, por implicar meras limitaciones y deberes que
definen ef contenide normal de la propiedad segin su
calificacidn urbanistica,

REGIMEN GEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

- DERECHOS Y DEBERES BASICOS DE 10S PROPIE-
TARIJS :

- Incorporacicn al proceso urbanizador y edificatorio

La aprobacién del ptaneamiento precisa segun la
clase de suelo de que se trate, determina el deber de
los propietarios afectados de incorporarse al proceso
urbanizador y al edificatorio, en-las condiciones y pla-
zos previstes_en el planeamiento o legislacién urha- -
nistica aplicables, conforme 3 lo estabtecido en ta Ley.

- Deberes legales para la adquisicion gradual de fa-

_cultades

La ejecucion del planeamiento garantizard la distri-
bucién equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados e implicard el cumplimiento de los siguien-
tes deberes legales:

a} Ceder los terrenos destinados a dotaciones publi-
cas.

b} Ceder los terrenos en que se localice el aprove-
chamiente correspondiente a los Ayuntamientos, por
exceder del susceptible de apropiacion privada o, en
su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistico en la forma en que establezca Ia legisia-
cidn urbanistica aplicable.

c) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacidn en
los plazos previstos,

d) Solicitar fa licencia y edificacién, previo el cum-
plimiento de los deberes urbanisticos correspondien-
tes en los plazos establecidos.

&) Edificar los solares en el plazo previsto en la res-
pectiva licencia,

El cumgplimiento de estos deberes determina la gra-
dual adquisicidon de las facuitades urbanisticas que se
definen vy regulan a continuacidn.

- Deberes legales de uso, conservacion y rehabilita-
cion

Los propietarios de toda clase de terrencs y cons-
frucciones deberan destinarlos al uso en cada caso es-
tablecido por el planeamiento urbanistico, y mante-
nerlos en condiciones de seguridad, salubridad y or-
nato publico. Quedardn sujetos igualmente al
cumplimiento de las normas sobre proteccién del me-
dio ambiente y de los patrimonios arquitectonicos v

~arqueologicos, ¥y de rehabhilitacion urbana.
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- Residencial Edificacidn Adosada:

* Aprovechamiento medio 1,00 m2/m2

* Parcela minima 150 m2

- Residencial Intensivo:

* Aprovechamiento medio 0,30 m2/m?2
* Parcela minima 300 m2

- Residencial Zona 1:

* Aprovechamiento medio
* Parcela minima

- Residencial Zona 2;

* Aprovechamiento medio
* Parcela minima

- Residencial Zona 3;

* Aprovechamiento medio

0,25 m2/m?
500 m2

0,15 m2/m2
1.200 _

8,10 m2/m?2

* Parcela minima 2.500 m2
- industrial:

* Aprovechamiento medio 0,8 m2/m2
* Parcela minima 300 m2

- Suelo no urbanizable:
Se delimitan las zonas de proteccion especial y se
seflalan las condiciones para su actuacién,

NORMAS DE ACTUACION

- DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Segun se prevé en el Capitulo I, del Titulo 11], Sec-
cion 6y 7 del Texto Refundido de 1a Ley sobre el Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana, para el desarro-
llo y ejecucion de las Normas Subsidiarias existen di-
ferentes instrumentos para actuar en cada uno de los
dmbitos en que. queda clasificado el suelo.

- Suelfo Urbano:

La clasificacion del suelo como urbano en sus dis-
tintos usos necesita que los terrenos, para poder ac-
tuar sobre ellos, alcancen o tengan un grado de urba-
nizacidr.que se fija en las Normas Subsidiarias, para
que segln el Texto Refundido de la Ley de! Suelo ad-
quieran la condicidn de solar, conforme al art. 14 dal
T.R. R.D. 1/92,

La efecucidn en suelo urbano de las Normas se rea-
lizard mediante poligonos que se delimitaran para po-
der llevar a cabo las cesiones de suelo indicadas en
las normas y para hacer posible la justa distribugion
de cargas y beneficios de la urbanizacion.

Los propiatarios deberan efectuar las cesiones al
Ayuntamiento segun ncrmativa.

Mediante las actuaciones aisladas se realizaran las
transformaciones propias que no conllevan cesiones
obligatorias ni reparto de cargas y benaficios, te-
niendo escasa identidad. Estas actuaciones aisladas se
pueden llevar a cabo por exprapiacién forzasa segun
el art. 194 y siguientes del Reglarento de Gestién.

Cuando no se determinan peligonos ni se realizan
actuaciones aisladas, estas normas delimitan Unida-
des de Ejecusion que hacen posible la viabilidad en
operatividad de los terrenos, con equitativa distribu-
cion de cesicnes de suelo, cargas y beneficios entre
los propietarios.

Todo ello se llevard a cabo segln establece et ar.
146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo vy el art.
38 del Reglamento de Gestidn,

D
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Se podrén formular Planes Especiaies con las finali-
dades establecidas en el art, 84, apartado 22 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, origindndose distintas
denominaciones:

- Planes Especiales de Reforma Interior.

- Planes Especiales de Proteccidn del Paisaje.

- Planes Especiales de Proteccion de Vias de Comu-
nicacion,

- Planes Especiales de Proteccion de otros espacios.

- Planes Especiales de Mejora de Medio Rural y Ur-
hano.

Contemplaradn las determinaciones necesarias pro-
pias de su origen y finatidad, desarrotladas como pro-
yectos independientes vy se podran redaclar segin el
art. 78, apartado 3° del Reglamento de Planeamiento,
atn cuando las Normas no contengan las previsiones
necesarias.

Las determinaciones de estas Normas se podran
completar o adaptar formulando Estudios de Detalle,
cuyo contenido serd segun los casos;

-Sefalamiento o reajuste y adaptacion de alinsacic-
nes y rasantes,

-Ordenacion de volémenes segin las especificacio-
nes def Planeamiento,

En ellos se mantendréan las determinaciones de es-
tas Normas, justificandose adecuadamente todos y
cada uno de sus términos.

Se poedrdn redactar v tramitar Planes Especiales en
Suelo Urbano, conforme al art, 76.2 del Reglamento
de Planeamiento, can los siguientas fines:

-Proteccion del medio urbano para su conservacion
y mejora en determinados lugares.

-Heforma interior.

-Ordenacion de recintos y conjuntos arquitectdni-
¢os, histdricos y artisticos,

-Cualquier otra finalidad anéloga.

- Suelo Urbanizable:

kI suelo apto para urbanizar se desarrolia mediante
tos Planes Parcisles, que tiene por objeto la ordena-
cién detallada de upa parte de su ambito, con las de-
terminaciones establecidas para ellos en las Normas.

Los Planes Parciales contendran las determinacio-
nes que senala el art, 83.2 del T.R. de la Ley del Suelo,
incluyendo su documentacién correspondiente. Se de-
sarroltarén conforme a los articulos 43 v ss. del Regla-
mento de Planeamiente Urbanistico, pudiendo ser
complementados mediante Estudios de Detalle segtn
el art. 65 del Reglamento de Planeamiento,

S& delimitaran en ellos unidades de ejecucion que
permian la distribucidn equitativa de cesiones y urba-
nizacion en su superficie.

Si no se hubieran determinado, se realizaran segln
lo estabiecido en el art, 146 del Texto Refundido de la
Ley def Suelo.

- Suelo no urbanizable:

Este suelo estard sujeto a las limitaciones estableci-
das en las Normas y a lo estipulado en ios arts. 15, 18
y 17 del T.R. de la Ley del Suelo,

- Proyectos de-Urbanizacién:

Son proyectos de ejecucion de obras que tienen por
objeto itevar a la practica el pianesamiento en suelo ur-
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nas verdes o cualquier proteccion que los planos de
zonificacion determinen.

- Estar calificado como solar gque reuna las siguien-
tes condiciones:

* Tener acceso rodado o peatonai.

* Tener abastecimiente de agua potable.

* Tener evacuacion de aguas residuales.

* Ppseer suministro de energia eléctrica.

* Tener alineaciones y rasantes.

* Tener encintado de aceras.

* Paseer ajumbrado publico.

- Reunir las condiciones necesarias que definen la
parcela, asi como sus usos previstos en la norma.

- En las Unidades de Ejecucién previa a la edifica-
cidn, tendran que cumplimentarse dentro del drea de-
limitada para cada una de las unidades, una serie de
requisitos de ordenacién, gestidn y urbanizacidn con-
‘juntamente, de acuerdo a las ordenanzas previstas.

- Para tas obras de urbanizacién serd obligatorio ¢l
cumplimientio de las Normas Generates de Urbaniza-
cion. ’ o

En funcidn de estas definiciones y teniendo en
cuenta el grado de urbanizacién, se considera el suelo
urbano como consolidado o suelo urbano no consoli-
dado. .

Al Suefo Urbano Consolidado se le asignan una se-
rie de usos que dan lugar a la zonificacién de!l mismo
por usos pormenotizados y que son:

- Casco Urbano Central

- Casco Urbano

- Ampliacién de Casco Urbano

- Residencial A

- Residencial B

- Industrial

- Equipamiento

- Zona Verde

- Zona Deportiva

- Espacios Libres.

Et Suelo Urbano no Conselidado se ha definido me-
diante Unidades de Ejecucidn, que son superficies de-
finidas unitariamente en su perimetro, para su actua-
cién individual con el fin de repartir cargas y henefi-
cios proporcionalmente, y fa obtencion por parte del
Ayuntamiento de la cesion gratuita de viales urbaniza-
dos, de zonas verdes, equipamientos y demas cesio-
nes segun Ley.

Se han definido Unidades de Ejecucidn en Amplia-
cidn de Casco Urbano y en Suvelo Urbano Industrial,

- Suelo Urbanizable:

Son suelo urbanizable tos terrenos a los que fa Re-
visidn de las Normas Subsidiarias declare aptos para
urbanizar asignandole usos v densidad de edificacion.

Para su transformacion en suelo urbano se requiere
la redaccidn, aprobacion y ejecucion del correspon-
diente Plan Parcial, y sobre elios no se podra actuar
hasta completar su desarrollo y gestién, asi como la
redaccidn y aprobacion definitiva de su ¢orrespon-
diente proyecto de urbanizacion.

En funcidn del uso asignade, que es uso residen-
cial, se distinguen:

- Residencial £dificacion Adosada

’

- Residencial Intensivo

- Residencial Zona 1

- Residencial Zona 2

- Residencial Zona 3

Esta divisién se ha recogido atendiendo a su super-
ficie de parcela minima.

- Suelo no urbanizable;

Constituys el suelo no urbanizable el resto del tér-
mino municipal no incluido en algune de los tipos de
suelo anteriormente referidos,

La zona de proteccion histdrico-artistica la consti-
tuye aquella parte de suelo no urbanizable que las
Normas otorgan una proteccidn especial por su inte-
rés arqueclogice.

- CALIFICACION DEL SUELDO

Es la divisién en categorias de las distintas zonas
que componen el suelo, asignandole a cada una, apro-
vechamientos urbanisticos en su uso,

- Suelo Urbano;

Se indican los distintos usos con las caracteristicas
urbanisticas de cada uno, sefialandose alingaciones,
rasantes, red viaria, suelo de uso publico para espa-
cios libres y equipamiento social segtn necesidad de
dotaciones, asf como suelo privado edificable.

En zonas de Plan Parcial con Aprobacién Definitiva,
la consecucion del Aprovechamiento se lograra al
completar el desarrolio del Proyecto de Compensa-
cién.

Se establecen los siguientes usos globales:

- Residenciatl: ‘ ‘

* Unifamiliar |

* Plurifamiliar

- Industrial:

* Industrial

- Equipamiento:

* Comergial, Servicios e Instituciones.

- Zona Verde:

* Zona Deportiva

* Espacios Libres

El Suelo Urbano se ha zonificado en los siguientes
usos pormenorizados con su aprovechamienio urba-
nistico:

- Casco Urbano Central 2,6 m2/m?2

- Casco Urbano Resultante

- Ampliacion de Casco Urbano 1,8 m2/m2

- Residencial A 0,4 m2/m2

- Residenciat B 0,3 m2/m2

- industrial 1 m2/m2

- Equipamiento 2,4 m2/m2

- Zona Verde 0,056 m2/m2
- Zona Deportiva 0,1 m2/m2

- Espacios Libres 0,00 m2/m2.

- Suelo Urbanizable:

Se definen fas superficies a urbanizar con sus uUsos
pormenorizados y su aprovechamiento medio segin
el art, 87 del T.R. de la Ley del Suelo, estableciéndose
criterios para la delimitacion de Planes Parciales con
sus exigencias minimas.

Los uses pormenorizados y el aprovechamienlo
madio son en cada zona los siguientes:;



PAG. 22 M GRANADA, VIERNES, 24 DFE

- Residencial Edificacion Adosada:
¥ Aprovechamiento medio

* Parcela minima

- Residencial Inlensivo:

* Aprovechamiento medio

1,00 m2/m?2
150 m2

0,30 m2/m2

* Parcela minima 300 m2

- Residencial Zona 1;

* Aprovechamiento medio 3,25 m2/m2
* Parcela minima 500 m2

- Residencial Zona 2:

* Aprovechamiento medio G,15 m2/m?2
* Parcela minima 1.200 _

- Residencial Zona 3:

* Aprovechamiento medio 8,10 m2/m2
* Parcela minima 2.500 m2

- Industrial;

* Aprovechamienio medio 0,8 m2/mz2
* Parcela minima 300 m2

- Suelo no urbanizable:
Se delimitan las zonas de proteccion gspecial y se
sefalan las condiciones para su actuacién.

NORMAS DE ACTUACION

- DESARROLLOC DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Segtn se prevé en el Capitulo |, det Titulo I, Sec-
cion 6y 7 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régi-
men del Sualo y Ordenacién Urbana, para el desarro-
llo v sjecucidn de las Normas Subsidiarias existen di-
ferentes instrumentos para actuar en cada uno de los
admbitos en que queda clasificado el sueto.

- Suelo Urbano:

La clasificacion del suelo como urbano en sus dis-
tintos usos necesita que'!os. terrenos, para poder ac-
tuar gobre ellos, alcancen o tengan un grado de urba-
nizaclén.que se fija en las Normas Subsidiarias, para
que segun et Texto Refundido de la Ley del Suelfo ad-
quieran la condicidn de solar, conforme al art, 14 del
T.R. R.D. 1/92.

La ejecucién en suelo urbano de tas Normas se rea-
lizara mediante poligonos que se delimitaran para po-
der Hlevar a cabo las ceslones de suelo indicadas en
las normas y para hacer posible ta justa distribucion
de cargas y heneficios de la urbanizacién.

Los propietarios deberan efectuar las cesiones. al
Ayuntamiento segin normativa.

Mediante las actuacicnes aisladas se realizaran las
transformaciones propias que no conlievan cesicnes
obligaterias ni reparto de cargas y beneficios, te-
niendo escasa identidad, Estas actuaciones ajsladas se
pueden llevar a cabo por expropiacién forzosa segtin
el art. 194 y siguientes del Reglamento de Gestidn.

Cuando no se determinan poliganos ni se realizan
actuaciones aisladas, estas normas detimitan Unida-
des de Ejecucién que hacen posible la viabilidad en
operatividad de los terrenos, con equitativa distribu-
¢ion de cesiones de suelo, cargas y heneficios entre
los proplietarios,

Todo ello se llevara a cabo segin establece e art.
146 del Texto Refundido de la Ley del Suelo v el art,
38 del Reglamento de Gastion.
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Se podran formular Planes Especiales con las finali-
dades establecidas en el art, 84, apartado 2° del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, originandose distintas
denominaciones:

- Planes Especiales de Reforma Interior.

- Planes Especiales de Proteccitdn del Paisaje,

- Planes Especiales de Proteccion de Vias de Comu-
nicacion,

- Planes Especiales de Proteccién de otros espacios.

- Planes Especiales de Mejora de Medic Rural y Ur-
bano,

Contemplaran las determinaciones necesarias pro-
pias de su origen y finalidad, desarrofladas como pro-
yectos independientes v se podran redactar sagun el
art. 78, apartado 3% de) Reglamento de Pianeamiento,
aun cuando las Normas no contengan las previsiones
necesarias.

Las determinaciones de estas Normas se podran
completar o adaptar formulando Estudios de Detalle,
cuyo contenido serd segun los casos;

-Sefialarmiento o reajuste y adaptacién de akineacio-
nes y rasantes.

-Ordenacion de volimenes segun fas especificacio-
nes del Planeamiento,

En ellos se mantendrdn Jas determinaciones de es-
tas Normas, justificandose adecuadamente todos y
cada uno de sus términos. '

Se podran redactar vy tramitar Planes Especiaies en
Suelo Urbano, conforme al art, 76.2 del Reglamento
dae Planeamiento, con los siguientes fines:

-Proteccién del medio urbano para su tonservacion
y mejora en determinados lugares.

-Reforma interior.

-Ordenacion de recintos y conjuntes arguitectdni-
cos, histéricos y artisticos.

-Cualquier otra finalidad anloga.

- Suelo Urbanizable:

El suelo apto para urbanizar se desarrolla mediante
los Planes Parciales, que tiene por objeto la ordena-
cién detallada de una parte de sy ambite, con las de-
terminaciones establecidas para elios en fas Normas.

Los Planes Parciales contendrin las determinacio-
nes que sefiala el ant. 83.2 del T.R. de la Ley del Suelo,
inciuyendo su documentacion correspendiente, Se de-
sarrollaran conforme a los articulos 43 y §5, del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico, pudiendo ser
complementados mediante Estudios de Detafle segln
el art, 65 del Reglamento de Planeamiento,

Se delimitaran en ellos unidades de ejecucion que
permitan la dislribucién equitativa de cesiones y urba-
nizacién en su superficie,

Si no se hubieran determinado, se realizaran sequn
lo establecido en el art. 146 del Texto Refundido de |a
Ley del Suelo.

- Suelo no urbanizabla; *

Este suelo estara sujeto a las limitaciones establecl-
das en las Normas y a lo estipulado en los arts. 15, 16
y 17 det T.R. da ta Ley del Suelo.

« Proyectos de-Urbanizacion:

Son proyectos de ejecucién de obras qua tienen por
objeto Hevar a la practica el planeamiento en suelo ur-
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hano y en los Planes Parciales. No contendran deter-
minaciones sobre ordenacion ni régimen del suefo vy
la edificacion.

En ellos se programaran y detallaran las obras a
gjecutar.

~ SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Comprenden el conjunto de elementos esenciales
que forman la estructura gencral del territorio, care-
ciendo de interés lucrativo por ser de interés general,

Podran ser adguiridos por la Administracion me-
diante cualquier titulo juridico, por las cesiones obli-
gatorias que marca fa Ley, pudiendo realizarse por ex-
propiacion forzosa. La valoracion de los bienes y dere-
chos expropiados se hard conforme a los criterios
establecidos en el B.D. 1/92 Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

El coste de los terrenos podrd repercutirse, entre
los demdés propietarios con arreglo a fo establecido en
laLey, o también-mediante cont»ri,buci‘on'es especiales.

Estan constituidos por los Sistemas Generales de
Espacios Libres, de Equipamiento Comunitario y por
los Slstemas Generales de Viales y Comunicaciones.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres estén
constituidos por les suelos destinades a zonas verdes
gue seran de Uso Publico vy no edificables, asi como
las areas piblicas destinadas al ocio cultural o recrea-
tivo, como parques deportivos, ferias vy otras instala-
ciones similares. .

Los Sistemas Generales de Equipamiento Comuni-
tario’ comprende aguellos centros al servicio de teda
la poblacién destinados a usos administratives, co-
merciales, culturales, docentes, sanitarios, asistencia-
les, religiosos y cualesquiera otros que se consideren
necesarios para la atencién de las necesidades comu-
nitarias.

Los Sistemas Generales de Viales y Comunicacio-
nes, tanto urbanos como interurbanos, estan integra-
dos por las redes viarias y ferroviarias, areas de ag-
ceso a las mismas y todas aguellas instalaciones vin-
culadas a ellas, tales como estaciones de ferrocarril,
de autobuses, etc.

Podran ser independientes de o establecido en ta
Ley para desarrollo de los Planes Parciales, en funcion
de su necesidad, a lo que se afadird la cesidn del
suelo destinado a viales, parques y jardines publicos y
otros equipamientos de cesidn obligatoria y gratuita,
asi como el 10% del aprovechamiento medio que se
producirad por la Ley del Suelo con la aprobacidn defi-
nitiva del Pian.

La ejecucion de los Sistemas Generales y Locales
podra realizarse mediante expropiacion forzosa de los
terrenos afectados.

Para su realizacidn de atenderd a! T.R. de la Ley dei
Suelo v a la Legisfacion de Expropiacion Forzosa.

FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

Conforme dispone el articulo 8 det Texto Refundido
RD 1/92, ias facultades del derecho de la propiedad se
ejercerdn dentro de los limites y con el cumplimiento
de los deberes por ella establecidos, y en virtud de la

misma, por las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Las Gabias, con arreglo a la clasificacidn
urbanistica de los predios.

La utiljzacidn del suelo y en especial su urbaniza-
cidn y edificacion deberd producirse en la formay con
las limitaciones que la legislacidn de ordenacion terri-
torial v urbanistica y, por remision de ella, las presen-
tes Mormas Subsidiarias establezcan, de conformidad
con la clasificacion y calificacion urbanistica de los
predios,

La ordenacién del uso de les terrenos y construc-
ciones contenida en estas Normas Subsidiarias no
conferird derecho a los propietarios a exigir indemni-
zacion, por implicar meras limitaciones y deberes que
dafinen el contenido normai de la propiedad segun su
calificacién urbanistica.

REGIMEN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

- DERECHOS ¥ DEBERES BASICOS DE LOS PROPIE-
TARIOS

- Incorporacion af proceso urbanizador y edificatorio

La aprobacion del planeamiento precisa segtn la
clase de suelo de que se trate, determina el deber de
los propietarios afectados de incorporarse al proceso
whanizador y al edificatorio, en las condiciones y pla-
zos previstos_en el planeamiento o legistacion urba- -
nistica aplicables, conforme a lo establecido €n la Ley.

- Deberas legales para la adquisicion gradual de fa-
cultades

La gjecucion del planeamiento garantizars la distri-
bucidn equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados e implicard el cumplimiento de los siguien-
tes deberes legales:

a} Ceder los terrenos destinados a dotaciones puabli-
cas.

h} Ceder los terrenos en que se localice el aprove-
chamiente correspondiente a los Ayuntamientos, por
axceder del susceptible de apropiacion privada o, en
su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistico en la forma en que establezca la leqgisla-
cién urbanistica aplicable.

¢} Costear, y-en su caso, ejecutar la urbanizacion en
los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia vy edificacion, previo el cum-
plimiento de ios deberes urbanisticos correspondien-
tes en los plazos establecidos.

e} Edificar los solares en el ptazo previsto en la res-
pectiva ficencia.

El cumplimiento de estos deberes determina la gra-
dual adgiisicion de las facultades urbanisticas que se
definen y reguian a continuacian,

- Deberes legales de uso, conservacion y rehabilita-
cion

Los propietarios de toda clase de terrenos y cons-
trucciones deberan destinarios al uso en cada caso es-
tablecido por el planeamiento urbanistico, y mante-
nerios en condiciones de seguridad, salubridad v or-
nato publico. Quedaran sujetos igualmente al
cumplimiento de las normas sobre proteccion del me-
dio ambiente y de Jos patrimonios arquitecténicos vy
arqueoniogicas, y de rehabilitacion urbana.
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- Enajenacion de fincas y deberes urbanisticos

La enajenacién de fincas no modificars la situacion
de su titular en orden # las limhaciones y deberes ins-
tituidos por la legislacidn urbanistica. E| adquiriente
guedara subrogado en el lugar v puesto dei anterior
propietario en los derechos y deberes vinculados al
procesa de urbanizacion y edificacion, asi como en los
COMPromisos, Gue comao consecuencia de dicho pro-
ceso, hubiere contrafdo con el Ayuntamiento.

- FACULTADES URBANISTICAS DE LA PROPIEDAD

El contenide urbanistico de la proptedad inmobilia-
ria se integra mediante Ia adquisicidn sucesiva de los
siguientes derechos:

a) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de
dotar a un terreno de los servicios e infraestructuras
fijados en el planeamientc o, en su defecto, en la le-
tislacion urban(stica, para que adquiera la condicion
de solar,

bf Al aprovechamiento urbanistico, consistente en
la atribucidn efectiva al propietario afectado per una
actuacién urbanistica de los usos e intensidades sus-
ceptibles de aprepiacion privada, o su equivalente
econdmico en 1os términos fijados por esta Ley.

c} A edificar, consistente en la facultad de materiali-
zar el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

d} A la edificacion, consistente en incorporar al pa-
trimonio la edificacién ejecutada v concluida con suje-
cién a la Hicencia urbanistica otorgada.

En ninglin caso se entenderan adquiridas por siteh-
cio administrative facultades urbanisticas en, contra de
lo dishuesto en el T.R. de la Ley del Svelo o de estas
Narmas.

En suelo urbano se podra edificar cuando los terre-
nos adqttieran la condicién de solar o curando se ase-
gure simultdneamente {a ejecucién de fa urbanizacién
y la edificacion.

Para autorizarse en suelo urbano la edificacién de -

terrenos que no tengan la condicion de solar v no se
incluyan en unidades de ejecucion, serd preciso el
curnplimiento de lo establecido en el art. 40 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica,

Los prepietarios de terrenos incluides en un|dades
de ejecucién podran, asimismo, solicitar licencia de
edificacion antes de que adquiera la condicién de so-
lar, siempre que concurran los requisitos expresados
en el art. 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica,

- Adquisicion del derecho a urbanizar, Derecho al
aprovechamiento urbanistico. Derecho a edificar, De-
recho a la edificacion.

La adquisicion de estos derechos, asi como su ex-
lincidn o reduceion, se acomodara a las determinacio-
nes de los articulos 24 a 42 del Texto Refundido de |la
Ley del Suelo de 1592,

- PUBLICIDAD

Tode administrado tendrd derecho a que sl Ayunta-
miento le informe por escrito, del régimen urbanistico
aplicable a una finca, unidad de ejecucion o sector.

Dicha informacison deber4 facilitarse en el plazo de
un mes y expresard, en su caso, el aprovechamiento

AGOSTO DY 2001 B 3O P NI M., 194

tipo aplicable al drea de reparto en que se encuentre y
sl grado de adquisicidn de facultades urbanisticas al
tiempo de facilitarse la informacian.

Los Ayuntamientos remitiran at Registro de la Pro-
piedad que corresponda copia de ias certificaciones
acreditativas del cumplimiento de deberes urbanisti-
ces a que se refiere el art. 28 de! Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen de! Suslo y Ordenacién Ur-
bana, a fin de que se torne nota marginat en las ins-
cripciones de las fincas respectivas.

Los Ayuntamientos podrén crear en la correspons
diente ordenanza un documento acreditativo de tos
extremos sefalades anteriormente y demdas circuns-
tancias urbanisticas que concurran en las fincas com-
prendidas en el término municipal. Este documento se
denominard Cédula urbanistica de terreno o de edifi-
cio; segin el cardcter de la finca a que se refiera, y los
Ayuntamientos podran exigirlo para la parcelacion,
edificacion y cualquier utilizacién de los predios.

Ei que enajenare terrenos no susceptibles de edifi-
cacidn seguin el planeamiento, o edificios e industrias
fuera de ordenacién, deberd hacer constar expresa-
mente estas situaciones en el correspondiente titulo
de enajenacidn,

tn las enajenaciones de terrenos de urbanizaciones
de iniciativa particutar, deberad hacerse constar |a fe-
cha de aprobacién del planeamiento correspondiente
y las cldusulas que.se refieran a la disposicion de las
parcelas y compromisos de los adquirientes,

En los actos de enajenacién de terrenos en proceso
de urbanizacién, deberan consignarse los compromi-
805 que el propietario hubiere asumido en orden a la
misma y cuyo cumplimiento esté pendiente, :

La infraccién de cualquiera de las anteriores dispo-
siciones facultara al adquiriente para rescindir el con-
trato, en el plazo de un aio a contar desde la fecha de
su otorgamiento, y exigir la indemnizacién de los da-
nos y perjuicios que se le hubieren irrogado.

La publicidad relativa a urbanizaciones de iniciativa
particular debera expresar la facha de aprobacion del
correspondiente planeammmo ¥ no podré contener in-
dicacion alguna en pugna con sus clausulas.

- AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

Por tratarse de un municipio de los incluidos en el
apartado 3 de la disposicion adicional primera del T.R.
de la Ley del Suelo, no seran de aplicacicn las normas
refativas a "delimitacion de 4reas de reparto” v “"cal-
culo del apravechamiento tipo”. La “definicion del
aprovechamiento susceptible de apropiacién” de con-
formidad con lo dispuesto 2n el art. 27.4 de |a citada
Ley se determina en cada Unidad de Ejecucién,

- APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIw
BLE DE APROPIACION

- Suelo Urbano

En suelo urbano el aprovechamiento susceptible de
apropiacion sera el 80% del aprovechamiento segun
Real Decreto {R.D. 8/1.996) resultante en la unidad de
ejecucion respectiva {calculado segiin describe la Dis-
nosicién adicional segunda de la citada Ley) o, en caso
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de no estar el terreno incluido en ninguna de estas uni-
dades, del permitido por el planeamiento {art, 27.4 del
T.R. de la Ley de!l Suelo), pero con un aprovechamiento
susceptible de apropiacién del 90 % segtin R.D. 5/1.996.

- Suelo urbanizable

El suelo urbanizable queda dividido en unidades de
gjecucion (art. 144.3 de la citada Ley), de manera que
el aprovechamiento urbanistico apropiable por el con-
junto de propietarios incluidos en cada una de ellas,
serd el resultado de referir a su superficie el 90% de}
aprovechamiento medio de las mismas.

GESTION URBANISTICA

- SISTEMAS DE ACTUACION

La ejecucion del planeamiento mediante unidades
de ejecucion y poligenos para conseguir una distribu-
cion equitativa de las cargas y los beneficios se reali-
zard mediante los siguientes Sistemas de Actiacion:
Compensacion, Cooperacidn y Expropiacién, en fun-
cién de la mayor o menor iniciativa y participacidn de
los propietarios. :

La Administracion elegird el sistema de actuacién a
aplicar con [a delimitacién de la unidad de ejecucion,
segun indica el art. 149.del T.R. de la Ley del Suelo.

La rmodificacién justificada del sistema elegido se
tramitara de acuerdo con lo dispuesto en el art. 146.2,

- Sistema de Compensaciom:

En el sistema de compensacion los propietarios
aportan los terrenos de cesién obligatoria, realizan a
su costa la urbanizacién en los términos y condiciones
que se deteriminen en las Normas y se constituyen en
Junta de Compensacidn, salvo que todos los terrenos
pertenezcan a un solo titular,

Los propietarios del suelo incluide en la unidad de
ejecucion se constituirdn en Junta de Compensacion,
siguiéndose el procedimiento indicado en fos articulos
157 a 161 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

- Sistema de Cooperacién:

En el sistema de coop?zracic’m fos propietarios apor-
tan el suelo comprendido en la unidad de ejecucion y
el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacién con
cargo a los mismos.

La aplicacion del sistema de cooperacion exige la
reparcelacion de los terrenos comprendidos en s uni-
dad de ejecucion, salvo que ésta sea innecesaria par
resultar suficientemente equitativa la distribucidn de

‘beneficios y cargas. £l Proyecto de Reparcelacion con-

tendra los documentos indicados en los arts, B0 a 85
del Reglamento de Gestién Urbanistica,

Podran constituirse asociaciones administrativas de
propietarios, bien a iniciativa de éstos o del propic
Ayuntamiento, con la finalidad de colaborar en’ia eje-
cucion de las obras de urbanizacion.

Se seguird el procedimiento indicado en [os articu-
fos 162 a 170 del T.R. de la Ley del Suelo.

~ Sistema de Expropiacion:

En el sistema de expropiacién, el Ayuntamiento ad-
quiere el dominio del slielo, para su urbanizacion,

l.a expropiacidn forzosa por razon de urbanismo se
adoptard para el cumplimiento de alguna de estas fi-
nalidades:
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-Ejecucidn de los sistemas generales o de alguno
de sus elementos, o para llevar a cabo actuaciones
aistadas en suelo urbano.

-Para la urbanizacion de poliganos, unidades de
ejecucion o unidades de actuacién completas.

Se sequird el procedimiento indicado en fos articu-
los 171 a 178 y articulo 194 vy siguientes del Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

NORMAS ADMINISTRATIVAS

- LICENCIAS

- Actos sujetos a licencias:

Todo acto de edificacion requerira la preceptiva Li-
cencia Municipal.

Estardn-sujetos a previa licencia, sin prejuicio de las
autorizaciones que fuesen procedentes con arreglo a
1a legislacion especifica aplicable, tos siguientes actos:

1.- Obras de construccion de edificaciones de todas
clases. o '

2.- Obras de construccién de instalaciones de toda
clase: particulares, de concesiones, de servicios publi-
cos o de la Administracion, _ _

3.- Obras e instalaciones gue hayan de realizarse
con cardcter provisional, a que se refieren &l art, 136
del Texto Refundido de la Ley de! Suelo.

4.-,0Obras de ampliacién de edificacion e instafacio-
nes de todas clases existentes.

5,- Obras de modificacion o reforma que afecten a
la estructura de las edificaciones de todas clases exis-
tentes,

6.- Obras de modificacion o reforma de ras instala-
ciones de todas clases existentes,

7.- Obras de modificacién del aspecto exterior de
tas edificaciones o instalaciones de todas clases exis-
tentes,

8.- Obras de modificacion de la disposicidn interior
de las edificaciones de cualgquier uso.

9.- Obras de cercado y cerramiento de las parcelas
o solares en sus lindes,

10.- La nueva ocupacion o utilizacion de las edifica-
ciones o instalaciones de todas clases.

11.- Ef uso del suelo sobre edificaciones o instala-
ciones de lpdas clases.

12.- La modificacion del uso de las edificaciones o
instalaciones de todas clases, : -

13.- La demolicién total o parcial de edificaciones ¢
instalaciones de loda clase, salvo los casos declarados
de ruina inminente.

i4.- Las segregaciones, agregaciones y parcelacio-
nes urbanfsticas. -

15.- Las obras de insta{aciones de servicios publicos,

16.- Los movimientos de tierras tales como des-
montes, explanacion y terraplenado, salvo que estos
actos estén programados vy detatlados como obras a
ejecutar en un proyecto de urbanizacién de obra ordi-
naria 0 de edificacion debidamente autorizados.

17.- Las instalaciones subterraneas para cualquier
uso a gue se destine el subsuelo.

18.-La tala de arholes.

19.-La colocacion de carteles de propaganda visi-
bles desde [a via publica.
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Los actos relacionados en el apartado anterior, que
se promuevan por Grganos del Estado o Entidades de
Derecho Publice gue administren bienes estataies, es-
tardn iguaimente sujetos a licencia municipat,

El Ayuntamiento podrd en todo caso acordar Ia sus-
pension de las obras a que se refieren los apaitados
anteriores cuando se pretendiese |levar a cabo en au-
sencia o contradiceién con la notificacion de conformi-
dad con ef planeamiento.

- DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LAS LICEN-
CIAS

- Conocimiento y competencia;

De acuerdo con fo previsto en la legislacién de Ré-
‘gimen Locai, compete al Ayuntamiento el storga-
miento de licencias, saivo en los casos previstos por la
Lay.

El ejercicio de fa facultad a que se refiere el parrafo
anterior &n la esfera municipal, corresponde ai Al
calde, con la salvedad y especificaciones que se con-
templan en el art. 22 11 L.R.L, y art. 24 e del Texto Re-
fundido de la L.R.L.

Las licencias se entenderdn ctorgadas, salvo dere-
cho de propiedad y sin perjuicio del de terseros, no
pudiendo ser invocadas por los particulares para ex-
cluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
que incurran en el ejercicio de las actividades corres-
pondientes. -

Los titulares de ficencias deberdn respetar el conte-
nido expreso de las cldusulas de las mismas, v, ade-
mas, el cAntenido implicito que es el definido por la fi-
gura de planeamiento en toda su documentacién.,

En ninglin caso se entenderdn adquiridas por silen-
cio administrativo facultades en contra de las prescrip-
ciones establecidas en las presentes Normas y 1a vi-
gente Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Ur-
bana y demas Reglamentos que la desarrollan.

- Solicitudes de licencias: .

La solicitud de licencia ird suscrita por el intere-
sado, dirigida al Sr, Alealde Presidente de la Corpora-
cign Municipat, efectudndose su presentacidn en el
Registro General. Deber4 contener los siguientes re-
quisitos:

- Nombre, apellidos y domicilio del interésado,

- Objeto de Ia licencia y su ernplazamiento.

- Expresion del nombre, titulo vy domicilio del Téc-
nico redactor del proyecto, o directores de su desarro-
flo, en los casos que asi lo exijan las diferentes clases
de licencias.

-~ Lugar, fecha y firma,

- A la solicitud se acompafara, por triplicado, pro-
yecto técnico suscrito por facultativo competente, de-
biendo estar cada ejemplar reglamentariamente vi-
sado por el Colegio Profesional correspondiente. Asi-
mismo se acompafard plano de situacion de o
pretendido, referenciando en el documento grafico co-
rrespondiente de Calificacién y Usos del Suelo de es-
tas Normas.

- Régimen General de las licencias:

£n los cinco {5) dias siguientes a la presentacién y
solicitud se deberd dar traslado por duplicado a los
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Servicios Técnicos Municipales, o en su defecto a los
correspondientes organismos, los cuales habran de
emitir informa en los pluzos establecidos par el art, 9,
apartado 3° del Reglamento de Servicios de las Corpo-
raciones Locales.

a) Subsanacion de deficiencias

Siresultasen deficiencias de cardcter técnico subsa-
nables se notificars al interesado antes de empezar los
plazos establecidos para los otorgamientos de licen-
cias, para que dentro de los quince {15) dias puedan
subsanarlas,

b} Resolucidn, Silencio Administrativo,

La Administracion Municipal, a ia vista del infarme
técnico resolverd sobre las solicitudes de licencias
acordandc otorgamiente o denegacian, expresanda
en este ultimo caso, de forma clara, su causa y el pre-
cepto en que se ampara, notificandolo al interesado.
El procedimiento de otorgamiento de licencias se
ajustard a lo establecido en la Ley Reguladora de las
Basas det Régimen Local de 2 de Abril de 1.985 y el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Loca-
les,

Estas resoluciones, seran inmediatamente ejecuti-
vas y producirdn sus efectos desde que hubieran sido
dictadas, sin perjuicio de los recursos admisibles
frente al misma, establecidos por 1a Ley.

En ningudn caso se entenderdn adquiridas por silen-
clo administrativo facultades en contra de las prescrip-
ciones establecidas en las presentes Normas v la vi-
gente Ley sobre Régimen del Suelo vy Ordenacidn Ur-
bana y demés Reglamentos que la desarrollan.

Cuando en ¢} supuesto del apartado anterior, el pe-
ticionario de la Licencia ejecute las determinaciones
dei Proyecto, no habra lugar a indémnizacion a su fa-
vor si se ordenase posteriormente la suspénsién de
actividades o demolicidn de lo realizada.

¢} Flanzas.

El Ayuntamiento, previo acuerdo reglamentariat
mente adoptado, podrd exigir a.los peticionarios de [i-
cencias que tengan por objeto actividades que pudie-
ran afectar a obras de urbanizacion, municipales, ins-
talaciones o servicios publicos, la prestacién de fianza,
en metalico o mediante aval a constituir en la deposi-
tarfa municipal, con cardcter previo a la concesién de
aquellos, con el fin de garantizer las posibles repara-
ciones a que hubiere lugar por desperfectos o pérdi-
das, en el supuesto de que el peticionario no las reali-
zara a sus expensas en los plazos que se le determi-
nen,

La constitucion, importe, restitucion en su caso, v
demds condiciones seran fijadas en cada caso aten-
diendo a fas peculiaridades y naturaleza de lz actua-
cion de que se trate.

d) Régimen fiscat,

Ef Ayuntamiento exigira en todo caso, y en la mate-
ria que regula la presente seccidn, el pago de dere-
chos, tasas y en general de las exacciones que proce-
dan imponer a sus obligados de acugrdo con tas vi-
gentes disposiciones legales de caracter fiscal. La
Corporacion procurard el establecimiento o revisidn
de las imposiciones y ordenacién de las exacciones
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municipales, recogiendo tas actualizaciones en 1a co-
rrespondiente Ordenacion Fiscal.

e} Actos 4 obras sin licencia o no ajustados a fa
misma,

En el caso de obras sin licencia, el érgano munici-
pal competente dispondra la inmediata suspensién de
diches actos vy, previa la tramitacion del oportuno ex-
pediente, adoptard alguno de los acuerdos sefialados
en ef articulo 248.1 de ia citada Ley. ’ .

Si las obras de edificacion se realizan contravi-
niendo las condiciones sefaladas en la licencia u or-
den de ejecucidn, la administyacion competente ac-
tuara segéin e apartado 2 del mismo articulo que para
el caso anterior. 7

En el casc de cbras terminadas sin licencia, y siem-
pre que no hubiere transcurrido mas de cuatro {4)
afos desde su total terminacién, el Ayuntamiento ac-
tuara segun las disposiciones del articulo 249.1.

Si hubiere concluido una edificacién contraviniendo
las condiciones sefaladas en-la licencia u orden de
ejecucion, el procedimiento a seguir sera el descrito
en el apartado 2° del mismo articulo.

f} Terminacidn de las obras.

A los efectos de las presentes Ordenanzas de Proce-
dimientos, se considera que una obra amparada a [i-
cencia estd totalmente terminada:

- Si es de nueva planta, a partir de la expedicidn del
Certificado Final de Obra. -

- En los demas casos, a partir de ia expedicién del
Certificade Final de Obras o a falta de éste, desde que
el titular de la licencia comunique al Ayuntamiento ta
finalizacion de las obras.

- En defecto de los citados documentos, se tomara
a todos los efectos, como fecha de terminacion la gue
resulte de cualquier comprobacidn de esta situacion
por parte del Ayuntamianto.

g} Céduta de habitabilidad.

Al término de cualquier obra de edificacidn sea de
nueva planta o de reforma, y antes de ponearla en uso,
deberd solicitarse la Cédula de habitabilidad, que se
concederd previa inspeccion y comprobacion de gque
las obras se ajustan al proyecto objeto de la licencia.

h) Suspension de tos efectos de las licencias.

En el momento que cualquier acto suponga una in-
fracciaon urbanistica grave, el Alcalde dispondra la sus-
pension de los efectos de la licencia y orden de ejecu-
cion y por consiguiente la paralizacién inmediata de
ias obras iniciadas a su amparo.

En cualquier caso, la Autoridad que acuerde la sts-
pension procedard en el plazo de tres (3) dias, a dar
traslado de dicho acuerdo a la Sala de lo Contencioso-
Administrativo competente, a los efectos prevenidos
en los nimercs 2 y siguientes del art, 118 de la Ley de
ta Jurisdiccion Contlencioso-Administrativa.

1) Vatidez y caducidad de tas licencias.

En toda licencia se determinard el plazo maximo
para el inicio de las obras, asi como el de su termina-
cion, pudiendo prorrogarse su inicio por un plazo
igual al de la concesidn, siempre y cuando se solicite
antes de la caducidad del plaze correspondiente, v, no
se hubiera modificado el régimen urbanistico vigente
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en ¢! momente del otorgamiento de la licencia. La
prérroga del plazo de iniciacién devengara las corres-
pondigntes tasas.

£l eriterio de caducidad es el de seis {6) meses para
las obras no comenzadas o las que comenzadas estu-
viesen interrumpidas mas de dicho periodo. EI dere-
cho a edificar se extingue por incumplimiente de 1os
piazos fijados, mediante su declaracion formal en ex-
pediente framitado con audiencia del interesado, se-
gun el art. 35.2 del T.R. de la Ley del Suela.

La validez sera efectiva siempre y cuando las obras
se ajusten a Proyecto objeto de la licencia,

TRAMITACION DE LAS LICENCIAS

- Licencia de apertura de establecimientos publicos.

Se ajustara a las especificaciones contenidas en la
reglamentacién establecida en el Decreto 2414/61, de
30 de Noviembre v en la Instruccion de 15 de marzo
di 1983, asi como en la circular de la Junta de Andalu-
cia, Agencia del Medio Ambiente -Servicios Centrales,
Sevilla- sobre Documentos y Requisitos que debe reu-
nir un Expediente de Solicitud de Licencia Municipal
'para establecer una actividad.

- Tramitacién de licencias en suelo urbano.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se
ajustara a lo establecido en el art. 9 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Lecales y de acuerdo
con las especificaciones establecidas en estas Nor-
mas.

Las licencias de edificacion en esta clase de suelo
solo podran concederse directamente cuando el te-
rreno o parcela tenga la condicidn de solar, esto es,
que cumplan simultdneamente las condiciones {art. 14
de fa Ley del Suelo):

-Que estén urbanizados con arreglo a las normas
minimas establecidas en las presentes Normas.

-(Ciue tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

Los motivos para la denegacién de licencias debe-
ran fundamentarse en el cumplimiento de estas Nor-
mas o de cualquiera de los requisitos formales gue
deba contener el Provecto o la solicitud correspon-
diente.

Cuando los terrenos no tengan la condicidon de so-
lar, se podra conceder licencia cuando se asegure pre-
viamenle la ejecucion simultanea de la urbanizacion y
edificacion, mediante todas las condiciones siguien-
HELN

-Compromiso expreso para la ejecucion simuitédnea
de la edificacion y urbanizacion,

-Garantia mediante fianza en cuantia suficiente para
garantizar la ejecucidn de las obra de urbanizacidn en
la parte que corresponda. Esta garantia puede ser aval
bancario, en metalico, escritura publica de cesion con-
dicionada de lerrenos, o cualquiera otra forma admi-
tida por la Legislacion Local.

-Compromiso de no utilizar 1a edificacion hasta que
no estén concluidas las obras de urbanizacion.

-El compromiso de urbanizar alcanzard no solo afas
obras que afecten directamente a la edificacidn, sino
también a todas las infraestructuras necesarias para
que pueda dotarse al edificio de los servicios expues-




tos antertormente (para alcanzar la condicion de solar)
realizdndolos hasta el punto de enlace con las redes
generales y viarios que estén en funcionamisnto.

Los propietarios de terrenos incluidos en un poli-
gono o unidad de actuatién podran solicitar licencia
de edificacion antes que adquieran la condicidn de so-
tar, siempre que cumplan los requisitos contenidos.

El incumplimiento dal compromiso de urbanizar si-
muiténeamente a la edificacién, comportara derecho a
indemnizacion, asi como la pérdida de la fianza a que
se refiere et punto anterior. Todo ello sin perjuicio del
derecho de terceros, al resarcimiento de dafos Yy per-
juicios a que se les hubiera irrogado.

- Tramitacién de licencias en suelo urbanizable.

En suelo urbanizable, en tanta no se aprueben Pla-
nes Parciales y se gjecuten las obras de urbanizacion,
no se podrd edificar; sin-embarga, se podran realizar
las obras correspondientes a fa infraestructura del te-
rritorio o a los Sistemas. Generales determinantes del
desarrcilo urbano o ejecutar obras de caracter provi-
sional a que se refiere el art. 136 del T.R. de |a Ley del
Suelo.

£n este suelo se podra solicitar licencia o edificarse
previa aprobacion del Plan Parcial v Proyecto de Urba-
nizacién correspondiente, antes de que los terrenos
estén totalmente urbanizados siempre que se cumpla
lo indicado en el art, 41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

- Tramitacidn de licencias en suelo no urbanizable.

El procedimiento para la autorizacién de edificacio-
nes agricolas que guarden relacién con la naturaleza Y
destino’de la finca se ajustarad a lo sstablecide en el
art. 8 del Reglamento de Servicios de las Corporacio-
nes Locales y de acuerdo con las espacificaciones es-
tablecidas en estas Normas, En cualquier caso, el
Ayuntamiento podra recabar informacién del Orga-
nismo Competente acerca del cumplimiento de las
condiciones que ef art. 44.1-2° del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica establece para la concesidn de este
tipo de licencia.

Para el caso de construcciones de edificaciones e
instalaciones de utilidad piblica e interés social, o vi-
viendas familiares a las que se hace mencién en la li-
mitacion segunda del art. 44.1 det R.G.U., el procedi-
miento a seguir serd tal y como se desarrolla en &l
apartado 22 del citado articulo.

- Normativa legal de aplicacidn a las normas conte-
nidas en los apartados relativos a las licencias.

Se estara a lo dispuasto en el Texto Refundide de |a
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y
en especial en los arts, 242 a 256, asi como en el Re-
glamento de Disciplina Urbanistica.

ORDENES DE CONSERVACION

- Los propietarios de tarrencs, urbanizaciones, edifi-
caciones y carteles deberdn mantenerlos en condicio-
nes de seguridad, salubridad v ornato publico.

- El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cual-
quier interesado, ordenars |a ejecucién de las obras
necessrias para Gonservar $as condiciones menciona-
das en el parrafo anterior.
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- Atalfin, el Ayuntamiento concadersd a los propieta-
rios o @ sus administradores un plazo, que estara’en ra-
z0n a la magnitud de las mismas, para que proceda el
cumpiimiento de lo acordado, transcurrido el cual sin
heberias ejecutado, se procedera a la incorporacion del
expediente sancionador, con imposicién de mults, en
cuya resolucidn ademas se requerira al propietario,
propietarios o a sus administradores a la ejecucidn de
la orden efectuada, que, de no curnplirla, se llevara o
cabo por el Ayuntamiento con cargo al obligado, a tra-
vés del procedimiento de ejecucion subsidiaria pre-
visto en la Ley de Procadimiento Adminisirativo,

- Bl Ayuntamiento pedra también ordenar, por mo-
tivos de interés turistico o estético, ta ejecucién de las
obras de conservacion de reforma en fachadas o aspa-
sios visibies desde la via publica.

- Las obras se ejecutardn con cargo a los propieta-.
rios si se contuvieran dentro de! deber de mantenerlas
con salubrided, seguridad y ornato piibiico, o supusie-
ran un aumento de valor para el inmueble y hasta
donde éste alcance, y con cargo & los fondos de Cor-
poracion Local cuando se rebasaran estos limites para
obtener mejoras de interés general,

OBRAS SIN LICENCIA U ORDEN DE EJECUCION

Cuando los actos de edificacién o uso del suelo se
efectuasen sin licencia u orden de gjecucion, o sin
ajustarse a las condiciones sefialadas.en las mismas,
siempre que no hubiere transcurrido mas de cuatro (4)
afios desde su total terminacion, el Alcalde dispondré
la suspension inmediata de dichos actos.

En el plazo de dos (2) meses, contados desde |3 no-
tificacion de la suspensién, el interesado habra de so-
licitar la oportuna licencia o, en su casg, ajustar las
obras a la licencia u orden de ejecucidn.

Si transourrido ef plazo de dos {2) meses el intere-
sado no hubiera instado la expresada licencia o, en su
caso, no hubiese ajustado las obras a las condiciones
seftaladas en la misma 0 en la orden de ejacucidn, &l
Ayuntamiento acordara la demolicién de las obras a
costa det inleresado y proceders a impedir definitiva-
mente 10s usos a que diera lugar,

SUSPENSION DE EFECTOS DE LICENCIAS Y ORDE-
NES DE EJECUCION

Et Alcalde dispondra la suspensién de los sfectos
de una licencia u arden de ejecucidn, consiguiente-
mente la paratizacion inmediata de las obras iniciadas
a su amparo, cuando el contenido de dichos actos ad-
ministratives constituya manifiestamente una infrac-
¢ion urbanistica grave.

En todo caso, acordada la suspension de los efectos
de la licencia, se procedera por el Ayuntamiento, en el
plazo de tres (3) dias, a dar traslado de dicho 3cuerdo
en la Sala de lo Contencioso-Administrativo compe-
tente, a los efectos prevenidos en el art. 118 de la Lay
de la Jurisdiccion Contencioso- Administrativa,

INFRACCIONES URBANISTICAS Y SU SANCION
La vulneracidn de las prescripciones contenidas en
la Ley del Suelo, planeamiento y crdenanzas, tendrén
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la consideracion de infracciones urbanisticas y llevaran
consigo 1a imposicion de sanciones a los responsables,
asi como la obligacion de resarcimiento de danos e in-
demnizacidn de los perjudicados a carge de {0s mis-
mos, todo ello cen independencia de las medidas pre-
vistas en los arts. 248, siguientes y 254 del Texto Re-
fundide R 1/92 v de las responsabilidades del orden
penal a que hayan podido incurrir los infractores.

Las infracciones urban/sticas se clasificaran en gra-
ves y leves,

Son infracciones graves las acciones u omisiones
que, quebrantando el ordenamiento urbanistico, afec-
tan a los bienes e intereses protegidos por el mismo,
causandoie un dano directd y de importancia o cre-
ando un riesgo cierto e igualmente importante.

Tendrdn el cardcter de graves las infracciones que
constituyan incumplimiento de las normas sobre par-
celaciones, uso del suelo, altura, volumen vy situacion
de las edificaciones y ocupacién permitida de la su-
pérficie de las parcelas, salvo que en el expediente
sancionador se demuestre la escasa entidad del dafio
producido a los intereses generales o del riesgo cre-
ado en relacién con los mismaos.

Son circunstancias que agravan fa responsabifidad
de los culpables de una infraccién urbanistica:

-Ei-haberse prevalidado de la titularidad de un ofi-
cio o cargo publico. .

-La utilizacién de violencia, coaccidn o soborno.

-La alteracién de los supuestos de hecho que pre-
suntamente legitimasen la actuacién o la falsificacion
de documentos.

“-E| aprovechar o explotar una grave necesidad pu-

‘blica o del particular o particulares que resultasen per-

judicados.

-La reiteracion y la reincidencia.

Son circunstancias cuya concigrencia atenda la res-
ponsab'\lidad'de los culpables de-una infraccién urba-
nistica;

-El no haber tenido intencidon de causar un dafo tan
grave a los intereses plblicos o privados afectados
por el hecho ilegal.

-El haber procedido el culpable a reparar o dismi-
nuir e} dano causado antes de la iniclacion de las ac-
tuaciones sancionadoras.

Son circunstancias que, segun cada caso, pueden
atenuar o agravar, la responsabilidad:

-El mayor o menor conocimiento técnico de los por-
menores de la actuacién, de acuerdo con la profesién
o actividad habitual del culpable.

-El mayor o0 menor beneficio obtenido de la infrac-
cién o, en su caso, el haberla realizado sin considera-
¢idn ninguna al pesible beneficio econdmico que de la
misma derive.

- PERSONAS RESPONSABLES

En las obras que se ejecutasen sin licencia o con
inobservancia de sus clausulas seran sancionados por
infracciones urbanisticas el promotor, el empresario
de las obras y ei técnico director de las mismas.

En fas obfas amparadas en una licencia cuyo conte-
nido sea manifiestamente constititivo de una infrac-

cién urbanistica grave, serdn igualmente sancionados:
al facultativo que hubiere informado favorablemente
al proyecto y los miembros de la-Corporacion que hu-
biesen estado a favor del otorgamiento de la licencia
sin el informe técnico, o cuando éste fuera desfavora-
ble hecha la advertencia de ilegalidad prevista en la le-
gislacion de Regimen Local.

- REGLAS PARA LA APLICACION DE LAS SANCIO-
NES

Las multas que se impongan a los distintos sujetos
por una misma infraccidn tendran entre si caracter in-
dependiente,

En ningtn caso la infraccién urbanistica puede su-
poner un beneficio econdmico para el infractor.
Cuando la surna de la sancion impuesta y del coste de
las actuaciones de reposicidn de los bienes y situacio-
nes a su primitivo estado arrojase una cifra inferior a
dicho beneficio, se incrementard la cuantia de la muita
hasta alcanzar el montante del mismo.

En los casos en que la restauracion del orden urba-
nfstico infringido no exigiers actuacién material nin-
gund ni existan terceros perjudicados, la sancidn gue
se imponga al infractor no podr# ser inferior al benefi-
cio abtenido con la actividad ilegal.

Cuando en el hecho concurra alguna circunstancia
agravante, la sancién se impondra siempre en su
grado maximo.

Si concurriese alguna circunstancia atenuante, la
sancién se impondra en su grado minima.

- PROCEDIMIENTO

{ as infracciones urbanisticas se sancionan con arre-
glo a lo establecido en los arts. 133 y ss. de la Ley de
Procedimiento Administrativo.

- PRESCRIPCION

La prescripcion de las infracciones urbanisticas se
producird por el transcurso de cuatro {4) anos desde la
fecha en que se hubieran cometido o, si ésta fuere
desconocida, desde la fecha en que hubiera podido in-
coarse ¢l procedimiznto sancicnador. Se entenderd
que puede incoarse el procedimiento sancionador
cuando aparezcan signos externos gue permitan co-
nacer los hechos conslitutivos de la infraccion.

Los actos de edificacion o uso del suelo que se rea-
licen sin licencia u orden de ejecucion sobre ios terre-
nos clasificados por el planeamiento come zonas ver-
des ¢ espacios libres, no estaran sujetos a plazo de
prescripcion.

Tampoco estaran sometidos a plazo de prescripcidn
las actividades que se realicen en virtud de licencia u
orden de ejecucidn que se otorgasen con infraceidon de
la zonificacién o uso urbanistico de ias zonas vardes ¢
espacios libres previstos en el planeamiento de desa-
rrollo de las mismas.

- ACCION PUBLICA

Cualquier persana, fisica o juridica, podra exigir
ante los Organos Administrativas v los Tribunales
Contencioso- Administrativos la observancia de la le-
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gislecidn urbanistica v de las Normas v Ordenanzas,

Si dicha accidn estd motivada por 1a ejecucion de
cbras que se consideren ilegales, podra ejercitarse du-
rante la ejecucion de las misrnas v hasta vn ano des-
pués de su terminacidn.

NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CRITERIOS GENERALES

Er el presente Capitulo se establecen una serie de
criterios con el objeto de preservar del proceso de de-
sarrolle urbano o de conservar determinados valores
agricolas, forestales, paisajisticos o culturales que
concurren en el territorio.

En las intervenciones gue se produzean dentro del
territorio del término municipal serdn determinantes
el racional desarrollo v potenciacion de los recursos
naturales, asi como la conservacion del medio am-
biente.

Por tanto, se considerardn no idéneas y quedaran
prohibidas las actuaciones no contempladas por el
presente planeamiento y que modifiquen o alteren las
condiciones naturales del territorio, su destino y natu-
raleza, salvo que con la solicitud de licencia se acom-
pafie un estudio de impacto ambiental que justifique
la actuacidn.

Su tramitacién serd la establecida en ef T.R. de Ia
Ley del Suelo,

De igual forma que en ol apartado anterior, el nu-

cleo urbano existente sera especialmente protegida,.

no permitiéndose cualquier intervencion que implique
transformacion profunda en su estructura o lesione
los valores de su trama urbana,

Por tanto, los Planes Especiales, Estudios de Detalle
¥ Proyectos en general que se tramiten para desarro-
Iar estas NIN.SS. tendran en cuenta lo anterior.

Los propietarios de edificacién (como elemente que
coriforma la imagen urbana) deberdn mantenerla en
unas condiciones dignas de seguridad, salubridad y
ornato, tal y como se indica en el T.R. de la Ley del
Susio. '

RED DE TRANSPORTES

- Carreteras y Caminos:

Para las edificaciones o instalaciones que se quie-
ran efectuar a lo largo de las carreteras sobre terrenos
lindantes, se cumpliré to dispuesto en la vigente Ley
de Carreteras (25/1988, de 29 de julio) (B.0.E. 30/07/38)
Y su Reglamento. Se respetaran las zonas de dominio
publico, servidumbras y afeccidn respecto a las carre-
teras convencionales como prescribe la ley,

Se resumen a continuacion el valor de la anchura
de estas bandas para los distintos tipos de carreteras
estatales, entendiéndose las mismas medidas a partir
de la arista de explanacion de la calzada.

« En los tres primeros concepios (autopistas, auto-
vias y vias rapidas}, la distancia de afeccidn se tomars
desde la arista externa ds la explanacion; en el dltimo
{linea limite de edificacidn), la distancia comienza en
la arista exterior de |la caizada.

AGOSTO DE 20 b1 & BOP NUM. |94

Autopistas, autovias Carreters Caurelera
vigs répidas Naclonal  Comarcal ¢ Loca!
Dominto pliblica 8 rats. 3ms. 3 s,
Servidumbre 25 mis. & mis. 8 mis,
Afeccisn 100 mits. 50 rnts. 30 mis,
Linea edificacion 50 mis. 8mls. 8 mis,

Para caminos vecinales no incluidos en suelo ur-
baneo, las edificaciones mantendran las distancias se-
fialadas en el articuic correspondiante a las condicio-
nes de la edificacién en el suzlo no urbanizable,

Fara el caso de construcciones e instalaciones va
existentes en zona de afeccidn, se permitirdan previa
aulorizacion correspondiente, las de reposicion y me-
jora, siempre que no supongan incremente de volu-
men ni de valor, que pudieran tenerse en cuanto a
efectos expropiatorios.

En los tramos urbanos v travesias, recordando que
“tramos urbanos” son aquellos en qua !as carreteras
convencionales discurren por suelo clasificads de ur-
bano en las presentes NN.SS,, v “travesias” la parte
de tramo urbano en las que existen edificacionss con-
solidadas al menos en ias dos terceras partes de su
longitud, y un entramado de calles al menos en uno
de sus margernes, la linea de fachada ha de quedar

_plasmada en &l plano de alineaciones, asi como su

distancia,

El Ayuntamiento del Municipio podra solicitar aco-
gerse a la excepcion prevista en el articulo 25,3 de la
Ley 25/1988 de 29 de Julio.

Queda prohibida la incorporacion de las carreteras
al sistema propio de las urbanizaciones, y asi pues to-
das las ‘parcelas con linderos a las carreteras tendran
su via secundarra de acceso a estas parcelas,

- Vias férreas:

En una zona de 3 mts, a uno y otro lado del ferroca-
rril, sélo 'se podran construir muros o paredes de
cerca, pero no fachadas que tengan aberturas o sali-
das sobre el camino {art. 3 de la Ley 23/11/1987),

En cualquier caso, se necesilara ia autorizacién del
inisterio de Obras Publicas como requisitc previo a
la licensia para toda construccion, apertura de zanjas,
plantaciones, ete. que s¢ proyecte realizar a menos de
20 mis. a cada fado del ferrocarril:

-~ Servidumbres aeronduticas:

Se regird por o dispuesto en la Ley de 2 de noviem-
bre de 1.840 y Ley de 17 de julio de 1.845, referentes a
aeropuertes, y las siguientes disposicionas posterio-
res:

-Ley de 21 de julic de 1.960, sobre Navegacion Aé-
rea.

-Decreto de 24 de febrero de 1,972, sobre servidum-
bres Aeronduticas y madificacién de! Decreto 8/7/74.

REDES DE ENERGIA ELECTRICA

3¢ cumplira con lo dispuesto en la siguiente jegista-
cion:

-Ley de 18 de Marzo de 1.966 y Decrete de 20 de oc-
tubre de 1.986 sobre Expropiacién Forzosa ¥y Servi-
dumbres de Lineas Eléctricas,

-Reglamento de 28 de noviembre de 1.968 de Alta
Tension,
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-Reglamento de Baja Tension da 20 de septiembre
de 1.973.

ta red de Alta Tensidn de nueva instalacion sera
obligatoriamente subterrdnea en suelo urbano, ten-
diendose a sustituir [as redes aéreas ya existentes por
subterraneas.

Se respetard lo dispuesio en la Ley de 17 de Marzo

de 1.976 sobre Expropiaciones Forzosas y Servidum-

bres de Paso, Lineas, Cables y Haces Hertzianos.

Se prohibiré la imposicion de servidumbres de li-
neas de alta tensién sobre edificios y patios, centros
escolares, campos deportivos, elc.

Se prohibe la plantacion de arboies vy la construc-
cién de edificios o instalaciones industriales en las pro-
ximidades de lineas eléctricas a la siguiente distancia:

- Edificios y construcciones:

d=3.3+ U/100 m., conun minimo de 5 mis.

- Bosque, arboles y masa de arbolado;

d=15+ U/ 100 m., con un minimo de 2 mis.
donde, U =tensién en KV,

lLa red de Baja Tensién, de Electrificacion y de
Alumbrado Publico, serdn subterréneas e indepen-
dientes, siempre que se trate de ampliaciones o nue-
vas urbanizaciones. Asimismo se proyectardn en
casco urbano consolidado siempre que las condicio-
nes lo permitan.

Se cuidars la estética de la poblacién en cuanto al
cableado va existente, discurriendo éste subterraneo

" preferentemente frente a los tendidos aéreos.

En los edificios y elementos de interés se prohibe
de manera expresa el grapeado en fachada.

En el caso de lineas de alta tension con una tensidn
superior a 20 KV, se preverd la posibilidad de registrar
bien la totalidad de la linea, disponiendo sespacios li-
bres bajo éstas o servidumbre de inspeccién de' la
misma en los terrenos afectados por su proyeccion
vertical.

AGUAS Y SUS CAUCES
Respecto al uso del agua se sujetard a lo estable-
cido en la Ley 29/1.985 da 2 de agosto y regulacién

.complementaria.

De igual forma se observard lo dispuesto en el R.D.
849/1.986 de 11 de abril, por el que se aprueba el Re-
glamento de Dominio Pablico Hidrautico.

Se prohiben las obras, construcciones o actuacio-
nes que puedan dificultar el curso de las aguas en los
cauces de los rios vy arroyos, asi come en 20nas inun-
dables en épocas de cracidas no ordinarias, indepen-
dientemente de cual sea el régimen de propiedad v ja
clasificacion de los terrenos.

Igual tratamiento tendran las inundaciones produci-
das en ramblas y vaguadas por la calda muy copiosa
de las aguas pluviales,

En cualquier caso se exigira la presentacién de un
Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental para ia
tramitacion de cualquier autorizacidon y concesion de
expedientes de obras que afecten al dominio piblico
hidraulice y sus zonas de proteccion.

La zona de proteccién mencionada gueda delimi-
tada por una linea a 100 mts. a ambos lados del atheo

del cauce; esta distancia puede ser modificada por la
Confederacion Hidrografica.

Cualquier actuacion en esta zona de policia deberd
contar con el informe favorable de la Comisidn de
Aguas de la Confederacion Hidrografica del Guadal-
quivir.

Se establece una franja de 26 m. de anchura, medi-
dos desde la linea de maxima crecida y en caso de en-
contrarse encauzado, desde la pared de encauza-
miento del mismo, como zona de servidumbre del
cauce en la cual no se podra realizar ningun tipo de
obra o instalacidn que impida fa evacuacidn de aguas.

De otra parte, se prohibe con caracter general:

-Efectuar vertidos de residuos industriales, tanto s0-
lidos como liquidos y gascosos que puedan contami-
nar las aguas, cauces o acuiferos,

-Acumular residuos solidos, escombros, ..
quiera que sea su naturaleza y puedan constituir un pe-
ligro de contaminacion del medio piblico o hidraulico,

-Los establecimientos industriales que produzean
aguas residuales capaces de contaminar las aguas
profundas o superficiales, abastecimiento de pozos,
galerias o cualquier dispositivo destinado a facilitar |a
absorcion de dichas aguas por el terreno. .

“Construccion de fosab sépticas para saneamiento
en edificaciones de suele no urbanizable, salvo que se
den suficientes garantias mediante estudio hidrogeo-
légico, de no suponer riesgo para la calidad de las
aguas.

Por lo que se refiere a Barrancos, Cafadas, Ram-
blas y Vaguadas afectados por actividad edHicatoria,
las edificaciones que se ejecuten junto a ellos deberan
obligatoriamente ser sometidos previamente a la con-
cesién de la Licencia Municipal, al Dictamen de la
Confederacidon Hidrogréafica y de la Comisaria de
Aguas, debiéndose reflejar en cualquier caso, su con-
dicion de no

inundables para los terrenos en cuestion. Todo ello
sin prejuicio de las condiciones particulares que pro-
ceda imponer con caracter previo a las licencias que
se otorguen por el Ayuntamiento de las zonas proxi-
mas a {os cauces citados.

- Proteccion de aguas para abastecimientos publi-
cos y privados.

La instalacidén de nuevas actividades insalubres o
nocivas, que por su emplazamiento ¢ vertido de aguas
residuales suponga un riesgo de contaminacién o al-
teracién de la potabilidad de aguas destinadas al
abastecimiento publico o privado, no podran autori-
zarse si no se han cumplido ias condiciones senaladas
en el Reglamento de Policia de Aguas v de sus cauces,

Los mismaos requisitos seran exigidos respecta de
los que impliquen un peligro sanitario para las aguas
destinadas a riegos.

tas condiciones de depuracion y los limites de toxi-
cidad se regulan seguin el Reglamento de Actividades
Malestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas.

El Ayuntamiento establecera plazos y condiciones
minimas para que las industrias existentes que no
cumplan esta Norma, adectien sus instalaciones para
eliminar los efectos antes mencionados.

, cual-



PAG.

ZONAS NO EDIFICABLES

Seran zonas a preservar de construcciones todas
aquellas en que existan servidumbres establecidas
por ia Ley comin, o disposiciones especiales, 1ales
como zonas de proteccion de lineas de alta tension,
cauces puUblicos, servidumbres de paso, canadas de
ganado, proteccidn de viales, zonas verdes, vy toda la
red viaria, existente 0 que se prevea en estas Normas.

RUIDOS Y VIBRACIONES

La presente Norma, tiene por objeto determinar si
el ruido al que estd expuesta la poblacidn, es causa
perturbadora para sus actividades, su reposo o su
tranquilidad.

En los comercios, casas, habitaciones, edificios y lo-
cales publicos en general, no podran instalarse en lo
sucesivo moteres fijos, cualquiera que sea su potencia
sin la precisa autorizacién municipal. Lo mismo que se
aplicara en el casode instalaciones de grupos electro-
genos de reserva, instalados en los teatros, cines y de-
mas locales de publica concurrencia, asi como las ins-
talaciones de aireacion, refrigeracion y calefaccion por
aire caliente.

Se tendra en cuenta el nivel sonoro maximo admitido
en las industrias ubicadas en las zonas residenciales.

En todo caso, deberan observarse las condiciones
establecidas en ias Ordenanzas Generales de Seguri-
dad ¢ Higiene en el Trabajo {9 de Marzo de 1.971}, v sl
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, No-
civas y Peligrosas. {RD 2.414/61 del 30 de Noviembre).
Instrucciones para aplicacion del Reglamento anterior
(O.M. 15 de Marzo de 1.963), este Reglamento dera-
gado y sustituido por la Ley 7/94 de Proteccién Am-

biental, y Reglamento de Calificacién Ambiental apro-.

bado por Decreto 297/95 de la Junta de Andaluvia,

RIESGOS MECANICOS
La proteccidn contra los riesgos de la edificacion se

regira, por las Normas especificadas de seguridad de

las estructuras de harmigén, estructuras de acero, for-
jados, prefabricados, tramos metalicos y sobrecargas,
elevadores, etc.

Seran de aplicacion las Ordenanzas y el Regla-
mento especificados en el punto antarior.

DEPOSITOS, SILOS Y SECADEROS

Se prohibe todo tipo de edificacién que no se ajuste
a las condiciones particulares establecidas por el Plan
y Normas de rango especial vigente,

Se cuidard especiatmente la ubicacion, adecuacion
a su uso y buen funcicnamiento de este tipo de insta-
laciones. A tal efecto, el Ayuntamiento podra exigir los
informes cportunos vy denegar su construccion si no
se cumpliesen alguna de las condiciones anteriores.
Asimismo se veiars por su adecuacién al entorno pai-
sajistico o urbano,

VERTIDO DE RESIDUOS SOLIDOS Y MATERIALES
DE DESECHO

Todos [os habitantes de Las Gabias estan cbliga-
dos, en lo qué concierne a Ig; limpieza de la ¢iudad, a
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observar una conducta encaminada a evitar y prevenir
la suciedad. Asimismo, en cumplimiento del deber ci-
vico, podran denunciar a ta autoridad municipal las in-
fracciones que en materia de limpieza publica presen-
cien o de las que tengan un conocimiento cierto,

Todas las actividades que puedan ocasionar sucie-
dad en la via pOblica, cualquiera que sea el lugar en
que se desarrollen y sin perjuicio de las licencias o au-
torizaciones que en cada caso sean procedentes, exi-
gen de sus fitutares fa obligacion de adoptar tas medi-
das necesarias para evitar la suciedad en la via pt-
blica, asi como ta de tfimpiar la parte de efla y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afecta-
dos v la de retirar los materiales residuales resultantes
cuando se trata de edificios en construccién. La obli-
gacidn de limpiar la via piblica en todo el dmbio ma-
terial establecido, correspondera al contratista de la
obra.

Se prohibe abselutamente formar cuslquier tipo de
acumulacion de materiales residuales que no sea pre-
viamente autorizada.

Los propietarios de solares y terrenos deberan
mantenerlos libres de desechos vy residuos, v en debi-
das condicionéds de higiene, salubridad, seguridad y
ornato pﬂbi‘icb.

Se facuhta, expresamente, al Alcalde-Presidente
para interpretar, aclarar y desarrollar las anteriores re-
glasy en lo que sea preciso, para suplir los vacios nor-
matives que pudieran existir en esta ordenanza, asf
como para dictar las disposiciones necesarias y canse-
cuentas a su mejor aplicacion.

FLORA'Y FAUNA

‘Ser4 de aplicacion |a siguiente legislacién:

- Ley de Montes de 8 de junio de 1.957 (Arts. 81 a
86) y Reglamento de 22 de febrero de 1962,

- Ley de Incendios Forestales de 5 de diciembre de
1972, :

- Ley de Caza de 4 de abrll de 1.970 (arts, 8,15,23 a
27,292 33,y 40 a 48).

- R.D. 3181/1.980 de 30 de diciembre sobre determi-
nadas espaecies de fauna silvestre y 8.D. 3349/1.983 de
30 de noviembre sobre la utilizacién de plaguicidas.

- Ley de Pesca Fluvial de 20 de febrero de 1942,

- Decreto 15/1/1.954 (en desarroflo del art. 13 de la
l.ey de la Pesca).

- Decreto 13/5/1.9563 sobre cauces protegidos o por
su interés piscicota.

- Ley de Fomento de la Produccion Forestal de 4 de
enero de 1977,

- Reglamento de la Ley anterior D. 1279/1.978, de 2
de mayo,

- Decretos de 19 de agosto de 1967, de 19 de octu-
bre de 1967 y de 15 de junio de 1972 sobre cultivos
agricolas de montes.

- Ley de 7 de octubre de 1.983 scbre hierbas, pastos
y rastroferos.

Para la tala individual o muitiple de 4rboles sera
preciso la obtencidn de licencia urbanistica y se consi-
deraran especialmente protegidas las masas foresta-
les en las que la densidad de arbciado supere el 40%
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de la superficie, prohibiéndose la posterior ocupacion
por edificacidn.

Asimismo se prestard especial atencién a las espe-
cies individuales autdetonas y de gran valor ecolégico
existentes agtualmente en la localidad.

* Las instalaciones de cercados permanentes en fin-
cas agricolas, ganaderas, forestales o de otro tipo es-
taran sujetas a licencia urbanistica.

PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS

En el término de Las Gabias seran de aplicacion las
directrices fijadas por el Ministerio de Agricultura en
cuanto a las vias pecuarias que afectan a dicho tér-
mino.

MEDIO AMBIENTE

Sera de aplicacidn la siguiente legislacion:

-Ley de Proteccion del Medio Ambiente Atmosfé-
rico da 22 de diciembre de 1972.

-Decreto 833/1975 de 6 de febrero que la desarrolla.

-Prevencion y correccidn de la contaminacién at-
mosférica de origen industrial. Crden de octubre de
1976.

-Decreto 2204/1975 sobre caracteristicas, calidades
y condiciones de empleo de carburantes y combusti-
bles.

-Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligiosas de 30 de noviembre de 1961, mo-
dificada por Decreto 3494/1864 de 5 de noviembre, e
instruccion que dicta Normas Complementarias para
la aplicacion del Reglamento anterior, aprobada por
orden de 15 de Marzo de 1963, ahora derogado vy sus-
tituide por la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental y Re-
glamento de Calificacion Ambiental aprobado por De-
creto 297/96 de la Junta de Andalucia.

-Ley de recogida y tratamiento de fos desechos de
residuos sélidos urbanos de 19 de noviembre de 1975.

-Ley 20/1986 de 14 de mayo. Bésica de Residuos
Toéxicos y Peligrosos,

-Ley 14/1986 de 25 da abril. General de Sanidad,
arts. 42.3 a), b}, c).

-R.D. 1163/1986 de 13 de junio por el que se modi-
fica la Ley 42/1975 sobre desechos vy residuos solidos
urbanos (B.0.E. namero 149 de 23 de junio).

La implantacion de actividades que por sus caracte-
risticas puedan generar un posihle impacto patsajis-
tico, como canteras, vertederos, depositos de chata-
rra, ete. y que ademas tengan la consideracion de acti-
vidades molestas, insalubres o peligrosas, estaran
prohibidas en suelc urbano y en zonas de proteccion
en suelo no urbanizable,

Aquellas actividades consideradas por normativa
nogivas, insalubres o peligrosas, de acuerdo con las
calificaciones establecidas en el art. 3° del Reglamento
de industrias Molestas, Nocivas o Peligrosas (Decreto
de 30 de Noviembre de 1.961} no podran ubicarse en
los espacios que perjudiquen directamente a los vesi-
nos.

En todo casc esta ubicacion debera justificarse
desde el punto de vista juridico, econdmico, ambiental
y estético.
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En cualquier caso las industrias fabriles que deban
ser consideradas como peligrosas o insalubres, sélo
podrdn emplazarse a una distancia de 2.000 mts. del
limite del nicleo mas proxime de poblacion agrupada,

Para las actividades que en su funcionamiento pue-
den producir humos, poivo o ruides, serd precise do-
tarlas de los elementas correclores necesarios para
evitar molestias al vecindario,

Las actividades gue tengan por objeto almacenar o
expender mercancias de facil descomposicidn {pesca-
derias, carnicerias, etc), deberdn estar dotadas obliga-
toriamente de cémaras frigorificas de dimensiones
apropiadas, y cumplir las demas disposiciones higié-
nicas al respecto.

En lo sucesivo no se autorizaran establecimientos
de vaguerias, establos, cuadras y corrates de ganado vy
aves dentro det suelo urbano.

Las construcciones habran de adaptarse, bésica-
mente al ambienté en que estuviesen situadas, v a tal
efecto:

-Las construcciones en lugares inmediatos o que
formen parte de un grupo de cardcter artistico, hists-
rico, arqueotdgico, tipico o tradicianal, habrén de ar-
monizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto
de edificios, hubiera alguno de gran impartancia ¢ ca-
lidad de los caracteres indicados.

-En los lugares de paisaje abierto y natural o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracterfsticas histdrico-artisticas, tipico o tradiciona-
les, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos
de trayecto pintoresco, no se permitird que la situs-
cion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o
fa instalacion de otros elementos limite. el campo vi-
sual para conternplar las bellezas naturales, romper la
armonfa del paisaje o desfigurar la perspectiva propia
del mismo,

-En consecuencia, no se autorizan las construccio-
nes cuyas cubiertas pudieran producir reflejo de sol,
tengan brillo metafdrico o cuyo color o textura supon-
gan una ruptura del tono dominante en el resto de las
edificaciones,

-Las naves y demas edificaciones industriales en
suelo industrial no consclidado, se rodearan necesa-
riamente de una doble hilera de arboles de modo que
su forma o aspecto exterior no sea distorsionante con
el paisaje tipico y rural del municipio.

-En las travesias de fa pablacidn se podran autorizar
anuncios que por tamano, letra o situacidén puedan ser
leides tnicamente por los peatoneas, Se permitirdn
anuncios adosados a los edificios cuando informen
sobre las actividades que se desarrollan en los mis-
mos. En cualquier caso no sobresaldran en ningdn
caso, mas de un metro de fachada, y sus proyecciones
verticales sobre 'a acera no rebasaran la anchura de
tas mismas.

EXPLOSIONES £ INCENDIOS

Se prohibe la instalacion de actividades que exijan
la utilizacién de primeras materias de naturaleza infla-
mante o explosiva en locales gue formen parte de edi-
ficios destinados a viviendas,
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Las edificaciones ¢ locales destinados a depdsite de
peliculas, la industria e instalaciones petroliferas, los
garajes y estacicnes de servicio, deberdn atenerse, en
cuanto a su localizacidn v caracteristicas técnicas de
proteccidn, a lo previsto en ef Reglamento de Activida-
des Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas.

Los almacenes de gases envasadoes se ajuslaran, en
lo que se refiere a las condiciones de su ubicacién v
caracteristicas de las instalaciones, a la Grden Ministe-
rial de 23 de mayo de 1.961 y Orden Ministerial de 1
de diciembre del Ministeric de Industria.

CANTERAS Y EXPLOTACIONES MINERAS A CIELO
ABIERTO

Dada Ja condicidn especial que requiere ia localiza-
¢ion de estas actividades, antes de proceder a la con-
cesién de licencias para la expiotacién, a cielo abierto,
de los recursos naturafes del subsuelo, se compararan
los beneficios econdmicos y sociales de Yas instalacio-
nes con los perjuicios paisajisticos, exigiendo estudios
sobre las variaciones que se introducen en ta ecologia,
escorrentias, etc. de la zona. Se prohibe levantar o sa-
car fuera de los cauces de los rios, piedras y rocas en

cantidad susceptible de perjudicar la capacidad biogé-

nica del medio.

Las canteras v demés instalaciones mineras que ce-
sen en sus explotaciones se veran obligadas a restituir
el paisaje naturat, suprimiendo taludes v terraplenes y
reponiendo la caps vegetal y la flora.

Los vertederos de instalacionas mineras se localiza-
ran en lugares que no afectén al paisaje y no alteren el
equiiibrio natural, evitdndose su desparramiento por
laderas de montafias o acumulacién en valles o ba-

rrancos. En todo caso se haran estudios que demues-.

tren que no aiteran las escorrentias naturales de los
“terrenos, no varfan los micraclimas, ni alteran la geo-
morfelogia de 1a zona,

BASUREROS Y ESTERCOLEROS

Se situardn en lugares poco visibles y donde los
. vienlos dominantes no puedan llevar olores a los nu-
cleos habitados, ¢ a vias de circurlacién rodada o pea-
tonal, En cualgquier caso, ia distancia ne serd inferior a
2 kms. y 500 mts, respactivamente, desde el punto si-
tuade al niicteo habitado o via de circulacion.

PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

Legislacidn aplicabla: sin perjuicio de las disposicio-
nes particutares establecidas en las presentes Normas
Subsidiarias serd de aplicacién Io dispuesto en la le-
gislacidn general aplicable y en particular ias siguien-
tes:

-Ley 1/1991 de 3 de julio, de Patrimonio Histdrico de
Andalucia.

-Ley 16/1885 de 25 de junio de! Patrimonio Histo-
rico- Artistico.

-Decreto 571/1963 de 13 de marzo, que encomienda
a los Ayuntamientos la vigilancia, conservacion de es-
cudos, emblemas, cruces de términe vy otras piezas si-
milares cuya antigiiedad sea superior a 100 aios, exis-
tentes en su demarcacién,
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-Articulo 73 de la Ley del Suelo.

El Ayuntamiento garantizars el enriquecimiento del
patrimonio histérico, cultural v artistico v de los bie-
nes que lo integran, cualquiera que sea su régimen ju-
ridico y su totalidad. Exigird el exacto cumplimiento
de las obligaciones refativas al mantenimiento v a Iz
conservacion de las edificaciones, derivadas de la vi-
gente Ley dei Suelo y de sus Reglamentos.

El Ayuntamiento nolificarad a la Administracion
compeatente cualquier amenaza, dafic o perturbacién
de su funcidn social que tales bienes sufran.

En fos Monumentos declarados bienes de interés
cultural no podran realizarse obras interiores o exte-
riores que afecten directamente al inrmueble sin auto-
rizacidn expresa del Organismo cultural competente,
En dichos monumentos no se auterizard la colocacion
en fachadas o cubiertas, de cualquier clase de rétulo,
i tampoco la colocacion de publicidad comercial, ni
anienas o conduetores aparentes en fachadas,

La incoacidn de expediente de declaracion de Inte-
rés Cultural respecto de un bien inmueble determinara
fa suspensidn de las correspondientes licancias muni-
cipales de parcelacién, edificacion o demolicién de las
zonas afectadas, asfl como de los efectos. de las ya
otorgadas, Las obras que por razdn de fuerza mayor
hubieran de realizarse con cardcter inaplazable en ta-
les zonas precisaran en fodo caso, autorizacion del or-
ganismao cultural competente.

La suspensicn a la que hace referencia este apar-
tado dependerd de la resolucién o caducidad del expe-
diente incoado,

Si a pesar del deber de conservacion que ohliga a
los propietarios de bienes integrantes del Patrimonio
Historico- Antistico llegara a Incoarse expediente de
ruina de algdn inmueble afectado por expediente de
declaracién de Bien de.interés Cultural, la administra-

. cién cultural competente estara legitimada para inter-

venir como interesado en dicho expediente debién-
dose ser notificada Ia aperiura y las rescluciones que
en el mismo se adopten,

En ningln caso podra procederse a la demolicion
de un inmueble sin previa firmeza de la declaracion de
ruina y autorizacion de la Administracién cultural
cempetente,

Si existiera urgencia y peligro inminrente, la entidad
que hubiera incoado expediente de ruina debera ordenar
las medidas necesarias para evitar dafios a las personas.

Las obras que por razon de fuerza mayor hubieran
de realizarse no dardn fugar a actos de demoiicion que
no sean estructuralmente necesarios para la conserva-
cion del inmuebte, v requerirén en todo caso la autari-
zacion de fa administracion cultural competentea,

Sin perjuicio de to dispuesto con caracter generaf en
el art. 181 da fa Ley del Suelo, el Ayuntamiento podrd
ordenar por motive de interés turistico o estético la
ejecucion de fas obras de conservacién y de reforma
en fachadas o espacios visibles desde a via pliblica.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
En estos sectores no existen yacimientos descubier-
tos, pero hay razones que permiten suponer la exis-
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tencia de restos enterrados y ocultos. Las operaciones
de desarrollo estardn condicionadas a la investigacion
previa de estos restos con resultado negativo.

Si los yacimientos arqueologicos estuviesen decla-
rados como tales por la Direccién General del Patri-
monio Histérico y Cultural no podré realizarse en ellos
operacion alguna sin autorizacion previa y bajo la ins-
peccién de la misma. Si no se hallan declarados, tan
pronto como se descubra su existencia o haya razones
seguras de los mismos, se debera ordenar por la Cor-
poracion Local la inmediata paralizacién de las obras,
dandose cuenta a la.Direccion General del Patrimonio
Histérico y Cultural para que adopte las medidas de
proteccion que establece la legistacién vigente.

El suelo de zonas de interés arqueolégico quedard
sujeto a lo establecido en la Ley 13/85 de 25 de junio,
del Patrimonio. Su cuantificacion, dimension y locali-
zacién se detallan en el resto de la documentacion.

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

AMBITO DE APLICACION

Se estableceran las normas que regularédn el conte-
nido y caracteristicas de los Proyectos de Urbanizacion,
necesarios para la ejecucién de los Planes Parciales o el
desarrollo de las Unidades de actuacién urbanfstica.

Definiremos los proyectos de urbanizacién como
aquellas proyectos de cbras cuya finalidad es ejecutar
materialmente y de forma integral las obras de:.

- Sistema viario y de Espacios libres.

- Abastecimiento de aguas.

- Saneamiento.

- Energia eléctrica y alumbrado publico.

- Pavimentacion.

- Tratamiento de residuos.

PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién se haran con la pre-
cision necesaria para que puedan ser ejecutados por
técnicos distintos del autor del Proyecto.

Estos se podran referir a la totalidad de la zona
afectada por el Plan 0 a sélo uno o varios poligonos,
segun las necesidades de desarrollo del municipio.

URBANIZACION: CONDICIONES GENERALES

Los proyectos de urbanizacién no podran contener
determinaciones sobre ordenacién, régimen del suelo
y edificacion. No podrdn modificar, en ninguin caso,
las Previsiones de las Normas que desarrollan.
Cuando la adaptacion de detalles suponga alteracion
de las determinaciones sohre ordenaciéon o régimen
de suelo, deberdn aprobarse previa o simultédnea-
mente la correspondiente Modificacién de las Normas
o figura a la que ejecuten.

Si la alteracidn afecta a determinaciones detalladas
sera suficiente la aprobacion del Estudio de Detalles
correspondiente.

A estos efectos se consideraran los cambios de ali-
neaciones que no afecten a sistemas generales, la re-
ordenacién de volumenes dentro de una manzana o
ambito méas amplio, y el cambio de uso detallado de
las edificaciones dentro del mismo uso global.

Los proyectos de urbanizacion contendrén los do-
cumentos siguientes: )

a)Memoria de las caracteristicas de las obras, en la
que'se indique el orden y plazo de realizacion.

b)Plano de Situacién de las obras en relacién con el
conjunto urbano.

¢)Planos detallados de las obras y servicios.

d)Presupuesto de todas las obras de servicios con
sus correspondientes mediciones y cuadros de pre-
cios.

e)Pliego de condiciones econdmico-facultativas.

Se acomodaran en todo caso a las determinaciones
del Decreto sobre las Normas Técnicas para la Accesi-
bilidad y Eliminacién de Barreras Arquitectonicas, Ur-
banisticas y en el Transporte en Andalucia (Decreto
72/92 de 5 de mayo).

SISTEMA VIARIO Y ESPACIOS LIBRES

El diseno de estos elementos se adaptara a lo dis-
puesto en el Decreto 72/92 de 5 de mayo, sobre las
Normas Técnicas para la Accesibilidad y Eliminacion
de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el
Transporte en Andalucia.

Para los viales de nueva apertura que se recojan en
los futuros.proyectos de urbanizacidn provenientes
del planeamiento, las secciones transversales tipo.se-
ran las siguientes: '

- Calles de 8,00 mts ...calzada 5,50 mts ... aceras
1,25 mts.

- Calles de 9,00 mts ... calzada 6,60 mts ... aceras
1,25 mts. i

- Calles de 12,00 mts ... calzada 9,00 mts ... aceras
1,50 mts.

Las vias en fondo de saco no podran servir a mas
de 30 viviendas y tendran una longitud méaxima de 85
mts. disponiendo ‘en su final de una glorieta para el
giro de vehiculos de al menos 12 mts. de diametro.

Las caracteristicas y condiciones de cada uno de los
distintos elementos sobre los que se produce la movili-
dad dentro del municipio se describen a continuacion:

- Tipos de vias:

a)Vias de acceso: son las carreteras que conectan
los nticleos con la red de carreteras estatales o provin-
ciales o con otros nucleos.

b)Vias urbanas: constituyen el sistema viario inte-
rior del Nucleo, pudiendo ser éstas de penetracion,
distribuidoras y de servicio.

Las vias de penetracion son la prolongacion; a tra-
vés del nicleo, de-las vias de acceso, conduciendo el
tréfico a los principales centros de atraccion.

Las vias distribuidoras, distribuyen el trafico en el
interior de los sectores de distinto caracter (residen-
cial, comercial, deportivo, ...).

Las vias de servicio son las que dan acceso directo
a los edificios y terrenos partiendo de las vias distri-
buidoras.

Aparcamientos

Las dimensiones minimas de cada plaza serdn de
2,20 mtsx4,50 mts., siendo las de minusvalidos de
3,30 mtsx4,50 mts., tal y como senala el Reglamento
de Planeamiento.
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Zonas Ajardinadas

Se deberan incluir en los proyectos de urbanizacian
las obras necesarias para Ias zonas ajardinadas de
Sistema Generat de Espacios Libres, siendo el Ayunta-
miento, como futuro conservador de estas obras, el
que establecera las condiciones para su recepcion
provisional y definitiva,

Las zonas inundables y sus aledafos en barrancos,
cahadas, ramblas y vaguadas se les debera dar trata-
miento de paseo, bosque o jardin.

Favimentacidn

£n los encintados de aceras se utilizaran bordillos
de hormigon vibrada.

La pavimentacion de aceras se realizaré mediante
baldosas hidraulicas o de terrazo asentadas sabre so-
lera de hormigén en masa de al menos 10 cms. de es-
pesor. Su color serd preferenternente el gris, con posi-
ble cambio de color previa autorizacién municipal en
zonas que en conjunto por su estética lo aconsejen. La
pavimentacion de fas calzadas se realizard con firme
continuo de aglomerado asfaltico dz 6 a 8 crns. v con
una pendiente lateral del 1,5%,.

Cuando las calles sean de hasta 4 mts. se admitira
gue la pavimentacién sea con firme rigidoe de hormi-
gon. '

Maobiliario Urbano

El mobiliario urbano debera preverse en el proyecto
de urbanizaqidn en caso de ser exigide por el Ayunta-

miento, debiendo disefarse en funcién de la zona

donde se ubique.

Cenducciones y redes subterréneas

Las conduccicnes de las infraestructuras, excepto el
alcantarillado se realizard por debajo de las aceras,
gvitando tas zonas bajo rodaduras de calzada.

En ef cruce de calles se har4 siguiendo la linea de
minima distancia entre esquinas mediante canalizacio-
nes verticales a las alineaciones de la calle a atravesar.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La dotacidn de agua potable serd de 350 Jhab/dia
para poblacién permanente y estacional,

Se entiende por agua potable, aquélta que cumpla
las condiciones de potabilidad previstas por la Jefa-
tura Provincial de Sanidad, que son aquellas que cum-
plen las caracteristicas previstas en el Cdodige Alimen-
tario.

Sera preciso demostrar decurmentaimente la dispo-
nibilidad del caudat suficiente, bien sea procedente de
una red municipal, o parcial, manantial ¢ de pozo, y
deberan establecerse claramente los sistemas de cap-
tacion v distribucién,

La cepacidad minima de los depésitos debe calcu-
larse para el consumo total de dos dias v presion mi-
nima en el punlo mas desfavorable de la red que serd
de una atmosfera,

Se proyectaran bocas de incendio, suficientes, deri-
vadas de la red general del sector, con una separacidn
maxima entre si de 200 mts,, y se estard a todo lo dis-
puesto en fa NBE-CPI-91,

El tipo de red y jas caracterlsticos de los materialos
se ajustaran a los criterios adoptados y explicados por

AGOSITO DE 2001 8 B.OP NUM. |u4

los Servicios Municipales encargados del Abasteci-
mienlo, y en su ejecucion se tendran en cuenia ias co-
rrespondientes Normas Tecnoldgicas de la Edifica-
cion.

Asimismo pars equipamientos se prevera una dota-
cidn de 60 /persona/dia; para parques y jardines de 50
I/Hectarea. v para bocas de riego lo indicado en la
NBE-CPL-91,

Cuando sea previsible mayor consumo por el uso
de la edificacion, se justiicara ef caleulo del consumo.

Céleulo de 13 red

Se realizard en funcion de los depdsitos y dotacién
necesarias. Se tendran en cuenta log siguientes datos:

-La presion estatica no sobrepasers en ningun caso
los 60 mts. de altura de cotlumna de agua.

-La velocidad del agua ascilard entre 0,50 y 1,60
m/seq. para evitar goteras y sedimentaciones.

RED DE SANEAMIENTO

Se tendrédn en cuenta las siguientes condiciones mi-
nimas: ‘

-La evacuacidén de aguas residuales se establecers
normalmente mediante una red de alcantarillado, ade-
cuada a la zona que ha de servir, Ef caudal a tenar en
cuenta para el calculo de saneamiento sera el mismo
gue el establecido para la dotacidn de agua, con ex-
cepcion de la prevista para el riego y las aguas pluvia-
fes. Para los caudales de aguas pluviales se adoptara
una intensidad de precipitacién segin las férmulas del
Institute Climatolégico.

-Las conducciones seran subterraneas y seguirdn el
trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso
publico.

-La velocidad minima admisible sera de 1 m/seq, a
seccion ltena y de 0,6 m/seg. s seccién parcialmente
llena, ¥ una veiocidad maxima de 2 m/fseg.

-La pendiente minima para los tendidés de tuberias
serd de 1%.

-Los encuentros de conductos, cambios de pen-
diente, seccidn y direccidn dispondréin de pozos de re-
gistro, '

-La distancia méxima entre pozos de registro no
sera superior a 50 mts,

-La seccidén minima de cualquier conducto sers de
300 mm. de didmetro,

-En las cabeceras de fa red se dispondran camaras
de descarga avtomética con caudal de 20 I/seg.

-Para recoger las aguas de lluvia se dispondran im-
bornales con sifén y tapa de registro, cada 25 mits,
COME MIMiMo, en esquinas y encuentros.

Cuando ef vertido de las aguas residuales no se rea-
lice directamente al colector rmunicipal {si no a vagua-
das, arroyos, etc), deberd praverse la correspondiente
estacidn depuradora. Para verter al subsuelo, siempre
previa depuracién, serd necesario demostrar docu-
mentalmente las condicionas de permeabilidad, me-
diante informe geolégico.

No se parmitird el vertido de agua a cauces normalk
mente secos, ni alun con previa depuracion, debiendo
arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas
iddneas.
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La distancia a la estacion depuradora se ceird a lo
dispuesto en la vigente legislacion que contempla es-
tos casos (Circular de la Comision Central de Sanea-
miento, B.Q.E. del 10 de mayo 1.968).

Con caracter general, se prohiben las fosas sépti-
cas, Toda industria con vertido de grasas, productos
semisolidos, etc. habran de proceder al tratamiento
adecuado de sus vertidos, previamente a su conexién
a la red general.

RED DE ELECTRICIDAD

Las instalaciones eléctricas deberdn cumplir lo dis-
puesto en el R.E.B.T., de 28 de noviembre de 1986 y
cuanfas normas vigentes sean de aplicacion.

Toda instalacién de nueva planta de red de sumi-
nistros de energia y de alumbrado, se realizard subte-
rranea e independiente.

Tendran una tension de 380/220 V. y se alimentara
de estaciones transformadoras repartidas, segtin ne-
cesidades y alimentadas por la red de Alta Tensidn
que en suelo urbano transcurrird subterranea.

Los céalculos de la red se harén de acuerdo con las
siguientes dotaciones minimas para uso doméstico:

- En ordenacién de nivel econémico medio: 0,6
kw/hab. .

- En ordenacién de nivel econémico alto : 0,7
kw/hab.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El Alumbrado publico tendra como minimo un nivel -
de iluminacién media de 15 lux para las vias principa-
les y de 10 lux para las secupdarias.

Los elementos metélicos de la instalacion irdn pro-
tegidos con toma de tierra y dispondran de registro.
Las conducciones seran subterrdneas.

El disefio de los elementos que conforman las-faro-
las serd igual a las existentes en su entorno autoriza-
das por el Ayuntamiento, (modelo Albaicin), o en su
defecto a otras de superior estética y calidad, previa
autorizacién municipal, y siempre que concuerden con
el ambiente en el que estan contenidas.

Se reduciran al minimo los efectos de deslumbra-
miento mediante el empleo de las técnicas adecuadas.

Se reducira lo mas posible los saltos bruscos de in-
tensidad entre calles de distinta categoria.

Las alturas de separacion.de los puntos de luz esta-
ran en funcién de las caracteristicas técnicas de los
aparatos, siendo recomendable, en todo caso, la dis-
posicion bilateral alternada de los mismos.

RED TELEFONICA

Se seguiran las condiciones de la C.T.N.E. pre-
viendo las conducciones subterrdneas en los casos de
ensanches, asi como en los casos de cruces de calza-
das y espacios libres en zonas consolidadas, ten-
diendo a su supresion en las fachadas.

OTROS SERVICIOS

Se estudiara el problema de los desperdicios y ba-
suras con la profundidad que merece aspecto tan fun-
damental. Para el cdlculo de su volumen se tomara

como promedio aproximado la cantidad de 0,500 kg
{habitante/dia, equivalente a un volumen medio de 1
litro}. Se recomienda su recogida en autocamiones
adecuados que puedan verter a estaciones de reco-
gida, definitivas o intermedias, especialmente adecua-
das.

Todas las instalaciones se situaran a una distancia
minima de 2 km. del nucleo de_poblacion mas proé-
ximo.

| NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Seran de aplicacién en la totalidad del suelo del tér-
mino municipal de Las Gabias, teniendo en cuenta
que en aquellos sectores que en su dia aprueben el
Plan Parcial, serdn de aplicacidn en aquellos casos en
que no exista contradiccion con lo especificado en sus
respectivas ordenanzas.

Las presentes Normas Generales dela Edificacion
se constituyen como Normas Complementarias de las
Normas de Ordenacién, segtn establece la Ley del
Suelo y el Reglamento de Planeamiento de 23 de Ju-
nio de 1.978 (Titulo I, articulos 88 y 89).

Los fines de las presentes Normas Generales, son
los de completar y aclarar los conceptos técnicos que
las respectivas ordenanzas marquen para cada zona
en forma concreta, sin perjuicio de lo dispuesto en
aquéllas de forma particular.

" EDIFICACION: TERMINOLOGIA

Los términos que se definen a continuacién tendran
el significado que se expresa en los siguientes aparta-
dos:

1.- Alineaciones.-

Acto ejecutivo, técnico de fijacion sobre el terreno
del limite a partir del cual podrén o deberan levan-
tarse las construcciones y que puede ¢ no coincidir
con 1a linea oficial de la calle.

2.- Alineaciones oficiales.-

Son las definidas en la documentacion gréfica de
las NNSS de Planeamiento y proyectos que para un
posterior desarrollo se redacten.

-Alineaciones exteriores: Son los limites que las
Normas Subsidiarias fijan entre la parcela edificable y
los espacios libres exteriores, vias, calles y plazas.

-Alineaciones interiores: Son las que fijan los limi-
tes de las parcelas netas con el espacio abierto inte-
rior, con patio de manzana, o en el caso de edificacio-
nes aisladas, cuando se hayan establecido por la co-
rrespondiente ordenacién.

-Alineaciones actuales: Son-los linderos de las fin-
cas con los espacios viales existentes en Ia actualidad.

-Finca fuera de linea: Es aquella en la que la alinea-
cion oficial corta la superficie de la finca limitada por
las alineaciones actuales.

-Finca retranqueada: Es aquella en que la alineacion
oficial queda fuera de la finca.

-Fondo maximo de la edificacion: Maximo desarro-
llo en horizontal de [a edificacion. Se medira sobre
una perpendicular a la alineacion existente entre los
puntos de interseccion de dicha perpendiculas con
cualquiera de las fachadas de la edificacion.
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3.- Calle cheial.-

Es aquella que discurre entre alineaciones oficiales.
La que no cumpia esta condicidn sera privada.

4.- Retranqueo.-

Es el espacio ¢ franja de terreno comprendido entre
la alineacion oficial v el plano de fachada, que incluye
cualquier saliente o voladizo de 1a misma. Se podra fi-
jar en cualquier lindero de la parcela,

5.- Rasante oficiai -

Es el perfil longitudinal que indica ls cota vertical en
cada punto de la alineacién oficial,

5.- Rasante del terreno .-

£s el plano técnico con la configuracion definitiva
del terrenc a pantir del cual se mediran las altiras del
aedificic, en el caso de que éste por su tipologia se se-
pare de las alineaciones oficiales.

3ila rasante altera Ya cota natural del terreno, se fi-
jara con un proyecto de movimiento de tierras, que
necesiara ficencia.

7.~ Linea de rasante.-

s |a tinea vertical que resultaria de unir dos puntos
de una parcela, situados en lados opusstos y enfrenta-
-dos. Sobre ella.se medirdn las alturas maximas de las
edificaciones.

8.- Manzana.-

Unidad de divisién convencional de superficie deti~'

mitada por las alineaciones oficiales de las vias o es-
pacios publicos,

9.- Afturas.-

Se definen a continuacién:

-Altura dé la edificacién: La altura de ta edificacisn
viene dada por el nitmero de plantasy la altura en me-
tros, definiéndose por 1a distancia verticat desde la ra-
sante del terreno, hasta fa cara inferior del alero de Ia
cornisa, La medida se realizard en sl punto medio ve
la fachada, considerando para ello tramos de una lon-
gitud de 20.mts,

-Altura libre de pisos: e$ la distancia entre |a cara

superior del suelo v fa cara inferior del techo de la:

planta correspondiente.

-Altura planta Baja: es la distancia existente entre la
rasante y Ja cara superior det forjado que la cubre,

-Altura de pisos: es Ia distancia entre las caras infe-
ricres o superiores de dos forjados sonsecutivos.

10.- Planta Baja.- :

Es la planta inferior del edificie cuyo piso estd en la
rasante de la acera, o terreno por encima de la rasante.

11.- Sétanos o semisétanos.-

-S& considerard sétanc cuando todos los puntos de
ta cara inferlor deif forjado del techo del mismo se si-
tien por debajo de ta rasante del terreno.

-Se considarard semisttano aquelia planta en la
que su forjado de techo se sitle parcialmente por de-
bajo de la rasante del terrenc o por encima con una al-
tura maxima de 1,20

12.- Parcela Bruta.-

ks la superficie de terreno en suelo wrbano, en la
cual no existen trazadas alineaciones oficiales,

13.- Parcela Neta,-

Es la superficie de terreno ubicada entre alineacio-
nes oficizles,
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14.- Parcela minima.-

Es Is parte de solar comprendida dentro de fas alj-
neactones, y que retne los requisitos de formas Y SU-
perficies especificados para cada zona,

15,- Aprovechamientos.-

Se definen con &stos parametros:

-Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de
los limites definidos por la proyeccidn sohre un plane
horizontal de las lineas externas de loda construecion,

-Superficie maxima de ccupacion: Es el maximo
porcentaje fijado para ia relacion entre la superficie
ocupada y parcela neta.

-Superficie total edificada: £s la resultante de la
suma de las superficies edificadas en tedas las plan-
tas, contabilizéndose éstas como la superficie ence-
rrada por fa tinea externa de los muros de cerra-
miento, incluyendo la superficie de cuerpos cerrados
volados en su totalidad; v el 50% de los cuerpos semij-
cerrados volados o no.

-Edificabilidad: Se designa con este nombre la me-
dida de la edificacién permitida en una determinada
drea de suefo, La edificabilidad se establecers como
relacién entre el nimero total de metros cuadrados
edificados v los metros cuadrados de superficie dela
parcela neta sobre la que se asienta la edificacién.

En ta medicion de la edificabilidad labra de in-
cluirse la totalidad de la superficie construida, dedu-
ciéndose como no computables, las terrazas descu-
biertas y partes didfanas de la edificacién en fachadas
exteriofes, slempre que éstas sean {ibres al acceso pu-
blico y sin cerramianto. Computardn al 650% las terra-
zas cubierfas abiertas ffontal o lateralmente. :

-Coeficiente de edificabilidad: Es la relacién entre la
superficie total edificada vy la superficie de |a parcela,
expresada en m2/m2, Habra coéficiente de edificabili-
dad sobre parcela bruta o neta segdn se defina la
misma.

16.- Patios.-

Entre los gue se definen:

-Espacios abiertos exteriores: Es la parte no edifica-
ble de la parceia. S6lo tendrd uso comao espacio libre
de edificacién, que no podra destinarse mas que a
plantaciones, parques, jardines, piscinas, etc, sin cons-
truccion alguna.

-Patio de tuces: Es sl espacio abieﬂo cuya seccion
horizontal en cualquier nivel tiene todo un perimetre
delimitado por edificacidn. Pertenece, por tanto, for-
malmente al denominado patio cerrado, y tendrad una
dimension minima de 3 mts de lado.

-Patio abierto: Es el espacio abierto cuya seccian
horizontal, en cualquier nivel, tiene solo parte de su
perimetro delimitado por edificacion, estando el resio
en coniacto con la calle,

-Fachada: Masa de cerramisnto exterior del edificio
en el que se pueden abrir huecos para luz y ventila-
cidn,

-Patic mancomunado: Son patios de luces o abijer-
tos comunes a mas de una parcela, En este caso se
formulara escritura pobtica constitutiva de derecho
real para la edificacién que se construya simultdnea o
pesteriormante, inscribiéndola en el Registro de la



o

v“-.:.' i e \«. "

P

g

S et

‘Propiedad, con respcto a ambas fincas y deberd ser

presentada en el Ayuntamiento al solicitar Licencia de

Obras.
17.- Solar.-
Superficie de suelo apto para la edificacidn y que se

encuentra urbanizade de acuerdo con lo establecido
en estas NNSS, teniendo asimismo, sefaladas alinea-

ciones y rasantes.

18.- Usos permitidos.-

Son los que se consideran adecuados en las orde-
nanzas de las Normas Subsidiarias.

EDIFICACION; CONDICIONES GENERALES.

SOLARES EDIFICABLES

Ademaés de Jas limitaciones establecidas con cardc-
ter general en estas Normas, el suelo Urbano requiere
para ser edificado que la respéctiva parceia merezca la
calificacién de solar, salvo-que se asegure la efecucién
simultdnea de la urbanizacidn.y de la edificacion en
los términos del artictdado del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

A los efactos de estas NN S5, tendran la considera-
cién de solares las superficies de suelo urbano a'ptés
para la edificacién que retinan los siguientes reguisi-
tos: .

a)Que ademas de contar con los servicios sefala-
dos en la Ley del Suelo, 1a via a que |a parcela dé
frente tenga pavimentada la calzada y encintado de
aceras. )

b}Que tenga senaladas alineaciones y rasanies.
Sers condicién indispensable para su edificacién el re-
tranqueo de alineaciones propuestas en el plano de
ordenacion Fisica, alineaciones de estas NN SS.

ALTURAS DE EDIFICACIONES

Semisotano.-

Los semisotanos que sobresalgan de la rasante de
la calle o del terreno una altura igual o superior a 1,20
mts., medido & la parte superior del piso correspon-
diente, se contabilizardn como una planta, cualquiera
que sea el uso a gue estén destinados.

Asimismo, se incluitan las plantas digfanas o con
soportales.

Aftura de pisos.-

La altura de pisos queda fijada en un minimo de
2,75 mts, y en un maximo de 3,30 mts, para las plan-
tas altas, y un minimo de 3,00 mts. y un maximo de

A.50 mts, para fas plantas bajas,

En las plantas bajas destinadas a garajes o aparca-
mientos, la altura minima permitida sera de 2,40 mts.

La planta baja podra descomponerse dentro de las
maximas autorizadas, en semisotanos o elevacion del
terreno y entresuelo.

Altura libre.-

La altura libre de la planta piso serd como minimo
de 2,50 mis. y como maximo el resultante de aplicar el
articulo anterior.

Para garajes y aparcamientos sera de 2,20 mts.
como minimo,

Construcciones permitidas por encima de fa altura
maxima.-

Se podré edificar fuera de la altura maxima permi-
tida, elementos estructurales {soportes, vigas), cajas
de escaleras, ascensores y chimeneas, siempre que no
se produzca un efecto perturbador en la armonia de la
fachada y no sohrepase los 3,00 mts. en ningln punto
por encima de la altura maxima de la edificacién prin-
cipal.

Entreplantas.-

Se podrén edificar entreplantas, slempre que gue-
den contempladas e integradas en la planta baja de
las edificaciones.

En caso de superar la altura de pisos establecida en
el art. 4, computard como una planta.

‘Altura maxima. Medicicén, -

Las alturas se mediran en general, trazando una pa-
ralela a la linea de rasante del terreno a una cota verti
cal que es la altura méxima. (Ver ordenanzas segun
zonaslh.

En terrenos con pendientes, la altura se medira en
el centro de la fachada, si tiene menos de 20,00 mts.
de longitud. Si tiene-mas de 20,00 mis., se dividira en
tramos de 20,00 mis. de longitud como méaximo, y se
medira en el centro de éstos, debiendo realizar escalo-
namientos de altura una planta como maximo.

En ningttn punto de la fachada se puede superar la
altura maxima permitida para cada zona, en mds de
0,60 mts. Se exceptian los casos de puertas de garaje
y similares.

En el caso de solares con fachada a dos calles
opuestas situadas a distinta cota, se llevara la altura
schre la calle més. alta hasta 2/3 partes del fondo del
sclar como méximo, tertiendo en cuenta que el retran-
queo a la calle inferior tiene que ser de 3,00 mts. como
minimo.

En los solares en esquina a calies con distinta altura
de edificacion, se tomaré la allura correspondienie a
la calle de mayor altura hasta una longitud maxima de
16,00 mts. A partir de ese fondo, no rebasard la altura
a la que corresponde la calle de menor altura, tratan-
dose los paramentos al descublerto como fachadas.

APROVECHAMIENTO

Superficie ocupada.-

La superficie ocupada gs la comprendida dentro de
los lmites definidos por la proyaccion horizontal so-
bre la propia parcela o sobre un plano horizontal ari-
culable de las lineas exteriores de toda la construe-
cion, incluso vuelos.

Fdificabifidad.-

Para la medicion de la edificabilidad no se inciuiran
los vuelos abiertos, ni séfanos ni semisdtancs cuya
cota de ta cara superior del forjado que lo cubre esté a
menos de 1,50 mts. desde {a rasante de la calle o te-
rreno si se computaran at 50% terrazas cubiertas, inde-
pendientemente de lados cerrados gue la circunden.

Computo de aprovechamiento.-

El cémputo de la ocupacion v de la edificabilidad se
referird a parcela neta. ‘

Distribucién del aprovechamiento.-

Cuando en una misma parcela se den zonas con
distinta calificacidn, se podra edificar calculando la
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edificabilidad total del solar y distribuyéndola en !
mismo, de modo que cumpla de forma aproximada
las ordenanzas particulares propuestas para cada una
de las zonas.

En casos que presenten complejidad, el Ayunta-
miento podra exigir la redascién de un Estudio de De-
talte que ordene dichos vollimenes.

ENTRANTES, SALIENTES PATIOS ¥ VUELOS

Salientes,-

No se permitird sobresalir de tas alineaciones ofi-
ciales marcadas en estas NNSS méas que con los vue-
los que se fijen en las mismas.

Las plazas se considerardn como |a calle mas ancha
gue Hegue a elia en cuanto a anchura para calcular los
vuelos.

Los salientes maximos se establecen en refacion
con el ancho de la calle,

Los vuelos del alero de la cubierta menores.de 40
¢ms. no se consideraran como tales; los mayores de 50
¢ms. si se les aplicara la normativa correspondiente.

En ningun caso se permitird la apertura de huecos,
salientes o vuelos a menos de 1,00 mis. de las Hineas
de medianerfa,

Sobrantes de vial.-

Se denomina asi al suelo de propiedad municipal o
particular que resulta de las correcciones de alineacio-
nes y, o bien, no tiene tamano suficiente para consti-
tuir una parcela, o bien, por la situacién en que queda
impide el acceso a parcelas que lo tenian antes de la
correccion de alineaciones.

E! propietario colindante mas préximo podra salici-
tar, previo pago, que le sea escriturado el sobrante del
vial correspondiente, bajo las siguientes condiciones:

*Que no interese por su situacidén, dejarto anexo al
vial y con fa categoria de espacio pablico en CUY0 caso
tendra prioridad ¢l Ayuntamiento para su adguisicion
si fuere de particulares, '

*Se considera no computable a efectos de edificabi-
lidad 'y ocupacién de la parcela a la cual se agrega, si
ésta tiene el tamafo minimo exigido en la zona, de lo
contrario podrd computar a estos efectos.

*Podra ocuparse por la edificacion siempre que las
ordenanzas de separacion a linderos asi lo permitan,

Servidumbres aparentes.-

£l Ayuntamiente podra instalar, suprimir o modifi-
¢ar, a su cargo, en fas fincas y los propietarios ven-
drén obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cual-
quier otro elermnento al servicio de la ciudad. Los servi-
cios técnicos municipales procuraran evitar molestias
y avisaran a tos afectados con la mavyor antelacion que
cada caso permita.

fletranqueos a alineaciones. -

Se'permitird e retranqueo de las edificaciones de la
alineacién oficial, sieimpre que no dejen medianeras al
descubierto, o gue se realice un tratamiento de las
mismas, adosandoles cuerpos de edificacian que si-
gan pautas similares en la composicidn y decoracion a
la fachada del edificio retranqueado; ademds de la
obligateriedad de edificar una cerca exterior de carac-
teristicas urbanas.

Ensancharniento de calles.-

El Ayuntamiento, si asi fo considera oporiuno, po-
dré obligar al retranqueo de fa alineacidn de cualquier
solar con el fin de ampliar el ancho de algunas calles
hasta conseguir 8,00 u 8,00 m. Si la calle es de nueva
apertura ei ancho sera de 8,00 m. & superior, previa
autorizacion municipal.

La medicidn del ancho se realizard desde el eje de
la calte, si no llegase a acuerdos compensatorios en
caso necesario para mantener ejes restilineos,

Para ello se tendra que definir una unidad de gjecu-
cion, gestionada v ejecutada seglin estas NN SS, asi
como de la Ley del Suelo y Reglamentos.

Voladizos. -

No se permitiran los cuerpos de edificacion cerra-
dos, votados sobre la alineacién de la calle si estos ce-
rramientos no ‘se realizan con materiales ligeros tipo
mirador.

Su dimension estard en funcion del ancho de la ca-
lte, debiendo cumplir:

V=0,1xa-030

V = voladizo

a = ancho de la calle

La dimensidn maxima serd de 0,80 m.

En ningun caso sobrepasaran el ancho de acera, si
fa hay, disminuido en 20 cms.

La longitud maxima de voladizos sera el 70% de la
fachada. )

La longitud de cada voladizo no serd mayor de 3
mits. cada uno.

La altura de los voladizos sobre la rasante de Ia ca-
l'e seréd de 3,30 mts. como minirmo.

Aleros y Cornisas.- .

El maximo saliente de estos elermnentos serd el espe-
cificado para los voladizos, si bien el alsro podra salir
sobre los cuerpos cerrados en la misma dimensién que
lo hace sobre ef paramento de fachada, siempre que di-
cho alero constituya elemenic decorative de la misma.

Retranqueos de luces vy vistas, -

Ne se pueden abrir huecos con luces rectas a fincas
solindantes, si no hay como minimo 3 metros de dis-
tancia entre la pared en que se abren v la propiedad
vecing, sin perjuicio de la existencia de caltes y patios,

Los voladizos abiertos, los balcones la apertura de
hueces y las ventanas con vistas indirectas a fincas
colindantes laterales deberan situarse al menos a una
distancia de 0,68 m, de la propiedad colindants.

Patios cerrados.-

Se entenderdn por palios cerrados a aqueflos que
o estén por todos sus costados. Solo se permitirdn
patios de luces de 3x3 mts. de dimensién minima,
coma medida de higiene, pudiendo mancomunarse.

Patios abiertos.-

No se permitirdn sin embargo patios abierlos a fa-
chada que no tengan la consideracion de entrantes,
con dominio vy uso publico e integrado con_la via ur-
bana a que dé fachada.

Patios de manzana.-

En los patios de manzana, que deberan tener cabida
para un circulo de 12,00 mts. de diametro, se permitiran
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solamente vuelos abiertos de 0,75 mis. como maximo, y
de longitud méxima el 50% de la longitud de la fachada.

TRATAMIENTO DE LOS BAJOS

En la decoracion de ta planta baja de jos locales co-
merciales, industriales, de oficinas, etc. solo se permi-
tira salfir de la alineacién oficial 156 ¢cms. Queda prohi-
bido que las puertas de las plantas bajas abran a la ca-
tle. Cuando por nermas concurrentes con las
presentes, sea obligatorio que lo hagan, deberan que-
dar remetidas en la fachada.

La decoracién publicitaria de los establecimientos
comerciales {escaparates, vidrieras y rotulos) se desa-
rrollaran en los huecos de planta baja, dejando libres
y sin superposicién de otros materiales que los pro-
pios del conjunto de la fachada, las jambas entre |os
‘mismos.y los dinteles o arcos. Encima de ellos podran
colocarse solamente discretos rétulos,

CERRAMIENTOS Y CERCAS

Vallado de solares.-

Todo terreno o solar deber4 estar vallado y cerrado.
El cercado permanente serd de 2 mts. de altura, ejecu-
tado con material y espesores tipicos del lugar, conve:
nientes para asegurar su solidez y conservacion en
buen estado.

El cerramiento deberd situarse en 1a alineacion ofi-
cial. Al producirse la apertura de nuevas vias o derribo
de cualquier construccion, los propietarios de los sola-
res tendran la obligacion de cercarlos en el plazo de
dos meses a partir de la terminacién del darribo en el
caso de gue no prevea una construccidn inmediata
{dos meses), :

Cercas en general.-

En las zonas de edificios aislados, las cercas que li-
mitan las fincas, cuando sean opacas, solo podran te-
ner ta altura de 1,80 mts. sobre el nivel natural del te-
rreno, pero podran elevarse hasta los 3,00 mts. con re-
jeria, celosias, ete.

Cercas trbanas.-

Cuando se realice algun retranqueo de los previstos
en el art. 17 de este capltulo, se deberd realizar una
cerca de altura minima; la de los edificios colindantes
{minimo 3 mits) con caracteristicas urbanas con el {in
de realizar un mantenimiento de fachada, entendién-
dose como tal la armonizacion con |a edificacién reali-
zada.

Construcciones provisionales.-

En el interior de los solares, en los que se vayan a
efectuar obras, se permitird con carécter provisional,
la construccion de pequefios pabellones en una scla
mlanta, dentro de las alineaciones del solar, destina-
dos a guarderia, depdsite de materiales o elementos
de la construccién. Esta autorizacidn sélo podrd ser
concedida al solicitante de la licencia de obras,
cuando hubiese sido otorgada ésta.

Dado el cardcter de estas construcciones, el peticio-
naric quedara obligado a su demolicién a l2 termina-
cién de las obras, asi como en el caso de anulacion o
caducidad de la licencia que hubiese motivado esta
autorizacion.
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CONDICIONES ESTETICAS

La composicion estética de los edificios se deja a la
libre eleccion del arquitecto proyectista de los mis-
mos.

For otra parte, y tal comoe lo preseribe el articulo
138 del T.R. de la Ley del Suelo, las construcciones ha-
bran de adaptarse al ambiente en que estuvieran si-
tuadas, distinguiendo edificios en la zona centro de
aquellos a preyectar en la periferia,

En zonas de residencial unifamiliar queda prohibido
el realizar conjuntos de viviendas que presenten as-
pecto multicolor,

En general se prohibe el uso de alicatado en fa-
chada vy la construccion de tipa ligero {uralita) para cu-
hrir espacios que tengan vistas desde ia calle.

En cuanto a ios edificios de equipamientos, se deja
total libertad de disefic y composicién que serd en
funcién del uso. _

Los cuerpos construidos sobre la cubierta de las
edificaciones, tales como caja de escaleras, ascenso-
res, depdsitos de agua, etc. deberan integrarse en ia
composicidn del edificios

Las cubiertas serd tratadas con teja ceramica curva
o similar,

Las pendientes de fas cubiertas no sobrepasaran la
inclinacion de 45° con la horizontal, pudiendo reali-
zarse buhardilias.

Las medianerfas descubiertas de forma permanente
o temporal, serdn tratadas como fachadas. )

Las fachadas de los edificios pablicos ¢ privados,
asi como sus medianerias y paredes contiguas al des-
cubierto, deberdn estar enfoscadas y conservarse en
las debidas condiciones de higiene y ornato.

Los propietarios vendran obligados a proceder a su
reposicién y saneamiento siempre que fo dispenga la
Corporacion Municipal, previo informe técnico.

CONDICIONES HIGIENICAS

Las viviendas deberan tener al menos una habita-
cién (salén) con hueco a fachada de calle o patio de
manzana. '

Los cerramientos en general cumplirdn con el De-
creto de Presidencia del Gobierno relativo a Ahorro de
Energia, asi como con la Norma Basica de la Edifica-
¢ion sobre Condiciones Térmicas NBE-CT-79.

Se deberé de realizar la construccion de los elemen-
tos necesarios de sangamiento de los espactos libres
de edificacion.

t.as dimensiones minimas de ias habitaciones de
una vivienda seran;

Dormitorio individual, 8 m2,, dormitorios dobles, 10
m2., comedor o cuarto de estar, 10 m2., cocina b m2,,
¥y ase0 2 m2.

Si fla cocina vy el cuarte de estar forman una sola
pieza, 14 m2.

La anchura minima de los pasilios 0,8 m2,, salvo &n
el acceso a ta vivienda que serd de 1 m2.

La cocina sera independiente de los aseos, no ad-
mitiéndose en ningun caso gue tos dormitorios abran
a la cocina, ni la existencia de dormitorios de paso a
otras habitaciones.
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Tedas las viviendas cumpliran, en lo especificado en
estas Ordenanzas con lo dispuesto en la Orden de 29
de Febrero de 1.944 del Ministerio de la Gobernacion,

AMBITOS DE APLICACION

Las presentes Normas serén de aplicacién en:

A.- Cbras de Reforma

Se realizaran procurando conservar todos los ele-
mentos arquitectonicos que dan caracter al edificio, y
si s& encontraran elementos ccultos que anferior-
mente no estuviesen visibles, se procurard develver-
fes su antigua funcidn, por la cual se hace reforma.

B.- Demoliciones y reformas en edificios singulares

En todo caso, de existir en la poblacidn edificios de-
clarados Monumento Histdrico-Artistico o de Valor
Ambiental, est4 prohibida su dernciicion o reforma sin
permiso de la Direccion General de Bellas Artes, En
caso de reforma o restauracién de los mismos se
etenderd el cardcter del edificio vy sus elementos dete-
riorados, devolviéndolos a su primitivo estado, y utihi-
zando siempre mano de obra especializada y materia-
les de igual procedencia y calidad de los que sustitu-
yen o reparan,

£n tado caso, para la demolicidn de un edificio que
sin ser monumento Histérico- Artlstlco tenga cierto va-
tor tipico o histérico propio, en relacién con el con-
junto, es conveniente consultar anteriormente con la
Direccidon General de Bellas Artes. .

Si se trata de construcciones préximas a monumen-
tos o conjuntes Histérico-Artisticos o parajes pintores-
cos, ya declarados como tales, o en los que hay inco-
ado expediente para su declaracion, no se podra con-
ceder Licencia Municipal de demolicién o
construccion de nuevas edificacionss, o refarma de
las existentes, sin previa aprobacién por escrito del
proyecio por ta Direccidn General de Bellas Artes.

C.- Edificios dé nueva planta

Deben ajustarse al estilo general tradicional de la
poblacién o regién, no hallindose esta condicion en
contradiceion con 1a apiicacion de las tendencias y
normas actuales de la arquitectura. Debe mantener la
armonia general de la calle ¢ plaza en que ests si-
tuada, en desniveles, médulos, caracter, alineacion %
proporciones de huecos, materiales y celor, tanto en
fachadas como en cubiertas y zaguanes o partes vis-
tas desde el exterior,

Cuando la nueva construccién esté junto a un edifi-
cio singular, se hard de modo que no reste importan-
cia al edificio principal, simplificéndose su decoracién
exterior a fin de que resalte o monumento.

D.- Obras de sustitucion

Se consideran como obras de sustitucién las que
equivalgan al 50% o mas del valor del inmueble, y
siempre que una de las obras a realizar sea Ja sustitu-
'cién de ta estructura horizontal o vertical, ya sea en
una scla solicitud de ficencia o en varias que se hayan
acumulade sobre el inmuebie.

Cuando se proceda por sustitucién en e! Suelo Ut-
bano consolidado, la ocupacidn en planta podra ser
slempre igual a la del edificio principal sustituido, (Ex-
cluidos anejos y cabertizos),
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EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

En los edificios que queden fuera de ordenacién, no
podran realizarse obras de consolidacion, aumento de
volumen o incremento de su valor de exproplacion,
pero si las pequenas separaciones que exigiran la hi-
giene, ornafo y conservacion.

A estos efectos se consideraran obras de consolida-
cion, aquellas que afecten a elementos de cimientos,
pilares, muros resistentes, jacenas y forjados.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

- EDIFICACION CERRADA {EC)

Es aquélla que ocupa tada la parcela, disponiendo
de patios intericres con fines de iluminacién v ventila-
cion,

Tendra las limitaciones:

-Patio minimo: el didmetro del circulo inscrito en
planta no serd menor de 3 mis,

- EDIFICACION AISLADA (ES)

Es el caso de aquella edificacién constituida por
edificacion cuyos paramentos o fachadas estan retran-
queadas respecto de los linderos interiores-de la par-
cela. Sus limitaciones seran;

-La distancia minima desde la edificacién a los lin-
deros de la parcela y alinsacion de'la calle sera de 3
mts.

- EDIFICACION INDUSTRIAL (IN)

Edificacion de tipo nave usual en instalaciones in-
dustriales que se podrd adosar a medianerias Y con
una altura maxima de 7 mts., que se podré desarrollar
en dos plantas.

ASIMISMO SE DEFINEN LAS TIPOLOGIAS:

- EDIFICACION ADOSADA (EA)

Es el tipo de vivienda unifamiliar adosada a lindero,
en continuidad con una o varias edificaciones, es-
tando dotadas de espamos libres privados, anteriores
O posteriares,

- MANZANA CERRADA CON PATIO DE PARCELA
{(MP}

Es el caso de una manzana cerrada formada por va-
rias parcelas. Deberan cumplirse las siguientes condi-
ciones para edificar en cada parcela: :

La distancia entre la alineacidn interior v el fondo
de la parcela no sera inferior a 4 m,

£l cerramiento de la parcela serd inferior a 3 m.

- EDIFICACION EN BLOGUE EXENTO {BQ)

Es aquella edificacion de planta rectangular, aline-
ada 0 no con ia via piiblica, con ias fachadas retran-
queadas respecto de los linderos interiores un minimo
de 3m,

La distancia minima entre blogues de ina misma
parcela serd la semisuma de sus alturas respectivas,

- EDIFICACION EN DOBLE CRUJIA {DC)

Es aquella que ocupando el frente de la alineacion
de la calle, tiene su fachada posterior paralela a esta
edificacion con una profundidad equivalente a dos
crujias y 12 m. de maximo.,

CONDICIONES DE USO
Con arreglo a las determinaciones de contenido es-
pecificadas en el art. 78 de la Ley del Suelo, esta Revi-



RO NUM. 194 M GRANADA, VIERNES, 24 DE AGOSTO DE 2001 M PAG, 43

sién de las Normas Subsidiarias establecen, para cada
una de las distintas clases de suelo en que se clasifica
el territorio, 1a siguiente reguiacion de usos:

alEn Suelo Urbano la regulacién del uso pormeno-
rizado.

b)En Suelo Urbanizable los usos globales y las in-
tensidades de cada sector, fijando los criterios para su
determinacién por los planes parciales.

c}En Suelo No Lirbanizable los usos admisibles,

- Usos Dominantes, Permitidos e Incompatibles

1.-US0 DOMINANTE es aguél que caracteriza la at-
denacion de un ambito o la utilizacién de una parcela,
por ser el de implantacién mayoritaria en el rea terri-
torial. Junto al uso dominante existen usos obligato-
riamente ligados a ¢l por ser equipariento o dotacién
necesaria en base a determinados estandares de pla-
neamiento.

2.-USQ PERMITIDO es aquél que puede implantarse
en un ambito territorial en coexistencia con el uso do-
minante; sin perder ninguno de ambos su cardcter o
los efectos gue les son propios. La permisividad de un
uso respecto a otro no implica su libre implantacién,
sino Unicamente la aceptacién de su presencia.

3.-USOS INCOMPATIBLES son aquellos prohibidos
en estas Normas o las Ordenanzas de los. Planes Par-
ciales o Especiales, por imposibilitar la consecucién
de los objetivos de ia ordenacion de un émbito territo-
rial, porser incompatibles con los usos establecidos,

- Uses Pablicos y Privados

4.-USQS PUBLICOS son aquellos desarroflos sobre
un bien de titularidad publica o privada, que gestiona-
dos por la Administracion, posibilitan su utiiizacion y
disfrute por todos los ciudadanos.

5.-USOS PRIVADOS son los limitados a un nimero
concreto de personas por razén de dominio o propie-
dad sobre la casa. Estos podran ser a su vez individua-
les o colectivos.

- Condiciones Generales de las Viviendas

*VIVIENDA UNIFAMILIAR es aguélla que tiene ag-
ceso independiente v exclusivo para cada vivienda
desde el espacio libre exterior, con tipologfa aislada o
agrupada horizontalmente a otras. No serd necesario
que se materialice la segregacion en parcelas, y con-
tard con acceso directo desde la via publica, o desde
un espacio mancomunado exterior creado por agrupa-
cion de viviendas con independencia del concepto de
parcela minima.

*VIVIENDA PLURIFAMILIAR, definida como aquélla
que en su edificacidn existe acceso comun para varias
viviendas, existiende ademas otros elementos comu-
nes atodas ellas. )

- Condiciones generales de uso de industria

Se define este usc come e} que corresponde a los
eslablecimientos dedicados al conjunto de opéracio-
nes que se ejeciian para la obtencidén y transforma-
cidon de materias primas, incluso envasado, transporte
y distribucién, asi como también e! aimacenaje de las
mercancias primarias o elaboradas, incluso el servicio
de venta directa al publico de estas mercancias.

En este apartado se establece {a clasificacion en
cuanio a las caracteristicas y posibilidades de situa-

s

cidn de industrias y cualquier tipo de actividad que
pueda agredir el Medio Ambiente.

A todos los efectos, v especialmente en lo relativo a
las caracleristicas definitorias de la calificacion de es-
tas actividades, se aplicara la Ley 7/34 de Proteccion
Ambiental y Reglamento de Calificacion Ambiental
aprobado por Decreto 297/95 de la Junta de Andalucia
asi como las disposiciones municipales actualmente
vigentes que le afecten, o aguellas que sea preciso
dictar en el futuro para la aplicacidon de estas Normas.

A los efectos de la potencia instalada, que se regula
para las diferentes categorias, no se compulard la des-
tinada a calefaccién, acondicionamiento de aire o iu-
minacién eléctrica.

Se consideran las siguientes categorias:

- 1% Categorfa.- Industrias compatibles con la vi-
vienda: Talleres artesanales, actividades de servicios y
pequenos locales de almacenaje que pueden requerir
maguinas o aparatos movidos a mano por pequencs
motores que ne transmiten ruidos al extetior, ni pro-
ducen otras molestias especiales. ‘

Estas actividades compatibles serfan las siguientes
{o de andloga naturaleza)

* Talleres de fontaneria, corte y decoracién de vi-
drios, decoracién y pintura, reparaciones electro-me-
canicas, jugueteria, tapizado, vestido y calzado, ali-
mentacidn, restaurantes; cafeterias, bares, adornos,
encuadernacion y artes gréficas, laboratorios clinicos,
hornos confiteros, heladerias, camaras frigorificas de
hasta 20 m3 de capacidad, estudios fotogréficos y fo-
tomecénicos, lavado y engrase de automoviles tu-
rismo y almacenaje con las siguientes condiciones:
Quedan prohibidas las sustancias almacenadas que
puedan sufrir proceso de descomposicién o fermenta-
cion (si no se torman las medidas correctoras pertinen-
tes), las sustancias combustibles inflamables o explo-
sivas, salvo las necesarias para las instalaciones del
acondicionarmiento del edificio, y siempre con las me-
didas de sequridad preceptivas, los abonos, insectici-
das y pesticidas.

La potencia maxima instalada se establece en 10
C.V., con un maximo de 3 C.V. en up §6lo motor. El ni-
vel maximo de ruidos producidos no puede superar
en 15 dBA al existenta en el recinto-fabril conversando
dos personas, sin alcanzar los 70 dBA.

Estas instafaciones industriales se pueden situar en
Suelo Urbano, entre medianerias, en planta baja de
edificios residenciales y en cualquier planta en edifi-
cios.

- 2% Categoria.- Industrias compatibles con la zonifi-
cacion residencial: Industrias ligeras, pequenas y al-
macenes. Causan molestias tolerables, segun su situa-
cign respecto a las viviendas, siempre que no produz-
can ruidos excesivos, vibraciones, gases y olores
desagradables, ni dén tugar a acumulaciones de Lra-
fico.

Estas actividades, ademas de las incluidas en [a 12
categoria, serdn las siguientes {0 de naturaleza ana-
logal: Talleres de carpinteria, de chapa y pinlura, mar-
molistas, construccion, conservas, preductos farma-
céulicos, chacinerfas y panaderias, gasclineras y al-
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macenaje, pudiendo almacenarse adernas de lo esti-
pulado en la 1% categoria, sustancias combustibles s6-
lidas y 20 m3 para las liguidas en depésitos indepen-
dientes y dispeniendo las medidas de seguridad opor-
tunas.

La potencia méxima instalada se establece en 30
C.V., con un méximo de 5 C.V. por motor. £l nivel ma-
ximo de ruidos no puede superar fos 90 dBA en la
fuente,

- 3% Categoria.- Industrias que requieren zonifica-
ciGa industrial: Industrias ligeras, medias y almacenes,
incompatibles con la vivienda.

En esta calegoria.se permite todo tipo de astividad
industrial o de almacenaje, salvo que por sus caracte-
risticas de peligrosidad requieran ubicacién especial,

El nivel maxime de emisién de ruidos no puede su-
perar los 100 dBA en la fuente,

Estas instalaciones se situardn perceptivamente en
zonas clasificadas para uso dominants industrial.

- 4 Categoria.- Industrias incompatibles con el me-
dic urbano rasidencial.

Son aguellas gue por sus extremas Garacteristicas
de molestia, y/o salubridad, y/e nocividad v/o peligro-
sidad, deban estar alejadas de las 4reas urbanas
{suelo no urbanizable) o en suelo urbanizable de uso
exclusivo industrial, previa aplicacian de ias medidas
correctoras pertinentes,

Los aparcamientos y operaciones de carga y des-
carga habréin de resolverse necesariamente.en el inte-
rior de ta manzana o parcela respectiva, prohibién-
dose hacerlo en la via publica.

En Suelo Urbano y Urbanizable de vso dominante
residencial, como regla general, s6l0 se permitirdn las
industrias en categorias, 12y 22,

En Suelo de Uso Predominante Industrial, se parmi-
tird la 3* categoria, ordendndose por manzanas com-
pletas,

La 4* categoria sdlo se permitira en Suelo No Urba-
nizable, o en Suelo Urbanizable de Uso Exclusivo in-
dustrial. Estas categorias se permitiran siempre que
cumplan las condiciones de la Ley 7/94 y Decreto
297/95 de la Junta de Andalueia. En lo aguf no preci-
sado, se estard a lo dispuesto en la Ley 7/94 de Protec-
cidén Ambiental y Reglamento de Calificacién Ambien-
tal aprobado por Decreto 297/95 de |a Junta de Anda-
lucia y Ley 38/72 schre Proteccién del Medio
Ambiente Atmosférico,

Las aguas residuales procedentes de procesos de
elaboracion industrial, previamente a su vertido a la
red, deberdn estar desprovistas de productos agresi-
V05 para las propias instataciones yfo contaminantes,
que no puedsn ser objeto de normal depuracion, Las
instalacicnes cue produzcan aguas residuales no con-
taminadas podran verier directamente a red con sifén
interpuesto,

Si los residuos que preduzea cualquier industria,
por sus caracleristicas, no pueden ser recogidos por el
Servicio de Limpieza Domiciliario, deberan ser trasla-
dados a vertederc por cuenta del titular de Ia activi-
dad.
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- Uso Equipamiento
Se define como Uso Equipamiento el que corres-
ponde a todas las actividades relacionadas con el
equipamiento y la dotacién, bien sean de caracter -
blico, privado o colectivo, Dentro de estos usos se dis-
tinguen:
- Uso de Equipamientos Comunitarios.
- Uso Puablico.
- USO PUBLICO:
Se divide en las siguientes clases:
RS.- Residenciales.
1.- Hoteles
2.- Moteles
3.- Restaurantes y bares
CU.- Culturales. ‘
1.- Centros para Congresos, Conferencias Interna-
cionales, etc,
2.- Auditoriums
3.- Museos, Salas de Exposicion,
Bibliotecas, elc.
RL.- Religiosos.
1.- Templos Parroquiales {10.000 habitantes)
2~ Anexos Parroquiales de tipo cuitural, apostslico,
social, ate,
3.- Iglesias y Conventos
4.~ Oficinas Privadas
SA.- Sanitarios y Asistenciales:
1.- Grandes Hospitales
2.- Dispensarios
3.- Clinicas
4.- Casas de Socorro
ES.-'Ensefanza
1.- Centros de Ensenanza Superior
2.- Centros de Ensefanza Media, profesional y labe-
ral :
3.- Escuelas de Ensefianza Primaria
4.- Guarderia Infantil .
CD.- Comerciales
1.- Comersio de uso diario
2.- Comercio especializado’
3.- Grandes almacenes
4.- Comercio de lujo
RC.- Recreativos
1.- Plaza de toros
2.- Estadios
3.- Salas de Espectaculos
4.- Campos de Ferias y Verbenas
5.- Hipddromos
DP.- Deportivos
1.- Campos de Golf
2.- Centros potideportivos
3.- Instalaciones deportivas cubiertas
4.- Instalaciones deportivas descubiertas
CT.- Comunicaciones y
Fransportes
1.- Estafeta de Correos
2.- Central Telegrafica
3.- Central Telefdnica
4.- Estacién de Ferrocarril
5.- Estacién de Autobuses
6.~ Estacion de Servicio
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- Condiciones Generales Ambientales

Las Normas de caracter ambiental que se contienen
en el presente epigrafe tienen por objeto preservar el
medio ambiente urbano y rural, controlando los efec-
tos no deseables en funcién de la ubicacion e intensi-
dad de los usos que puedan ocasionar molestias {no-
cividad, insalubridad o peligrosidad), en relacién con
los otros usos. Las condiciones que a continuacion se
recogen, afectan de manera directa a cualquier tipo de
industrias y al uso basico de talleres, que recoge acti-
vidades artesanales necesnadas de regulacién (Cate-
goria 1%).

Ademas de las ya.expresadas, ninguna actividad in-
dustrial o de otro tipo, podra producir sobre alguna vi-
vienda niveles de molestia o contaminacion ambiental
superiores a los minimos fijados para el uso de Talle-
res, bien sean oficinas, comercios, espectaculos, dis-

cotecas, bares u otros analogos, bien correspondan a

actividades del ramo del automévil, garajes, talleres
de reparacion, o instalaciones y servicios propios de
una comunidad de viviendas, tales como instalaciones
de climatizacién, de mantenimiento, de los aparatos
elevadores, etc.

Los. limites tolerabies, con independencia de nor-
mativa especifica-en la materia; seran: .

-Las limitaciones y normas que han quedado fua-
das para la industria, no rigen para las instalaciones
de acondicionamiento doméstico, las cuales podran
disponer de los elementos-y potencia que precisen,

debiendo quedar instalados con las convenientes - -

precauciones técnicas a fin de evitar molestias al ve-
cindario. .

-El ruido se mediré en decibelios y su determina-
ci6n se efectuara en el domicilio del vecino mas afec-
tado por las molestias de la industria y en las condi-
ciones menos favorables, establéciéndose el limite
maximo de 25 dBA entre 22 y 8 horas y de 40 en el
resto. En todo caso, entre las 22 y las 8 horas, el nivel
sonoro admisible en el domicilio del vecino mas afec-
tado no podra sobrepasar en mas de 5 dBA, al ruido
de fondo, entendiéndose por tal el ambiental, sin los
valores punta accidentales.

-En ningln caso se autoriza el almacenaje al por
mayor de productos inflamables o explosivos en loca-
les que formen parte, o sean contiguos, a edificios
destinados a vivienda. Estas actividades por consi-
. guiente, se clasificardn, en general, como industrias a
asentar en poligonos industriales.

-No serd admisible la transmisién al exterior de
ninguna vibracion que sea detectable sin instrumen-
tos. Para su correccién, se dispondran bancadas in-
dependientes de la estructura del edificio y del suelo
del local, para todos aquellos elementos originado-
res de vibracién, asi como dispositivos antivibrato-
rios.

-No se permitira la emisién de ningtn tipo de ceni-
zas, polvos, humos, vapores, gases ni de otras formas
de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que
puedan causar peligro para la salud, a la riqueza ani-
mal o vegetal, a otras clases de propiedad, o que cau-
sen suciedad.
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NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA TIPO DE SUELO

SUELO URBANO

CONSIDERACIONES GENERALES

Ambito de aplicacién

Ademas de la Normativa de los Titulos | y ll, la con-
tenida en el presente Capitulo serd de aplicacion en
los terrenos calificados como SUELO URBANO por es-
tas Normas y cuya delimitacion .aparece grafiada en
los planos correspondientes.

A efectos de redaccidn de proyectos u obtencion de
licencias, cualquier acto de edificacién y uso del suelo
debera acompanar plano donde se sefale su situacion

.exacta referida a los documentos gréaficos de estas

NNSS.

Gestion del Suelo Urbano

Los terrenos situados en Suelo Urbano podran edi-
ficarse unicamente cuando posean la condicion de So-
lar edificable de acuerdo con la Norma.

Para la obtencion de la correspondiente licencia, se
estard a lo dispuesto en las ordenanzas.

Los propietarios de terrenos situados en Suelo Ur-
bano, deberdn ceder gratuitamente al Ayuntamiento
los terrenos destinados’a viales, parques, jardines pu-
blicos.y centros de ensefanza, y costear la urbaniza-

“cidén conforme establece el articulo 83 de la vigente

Ley del Suelo.
Los Planes Parciales con Aprobacién Definitiva nece-

sitan- el desarrollo, aprobacién y cesiones correspon-

dientes del Proyecto de Compensacién para conseguir
el aprovechamiento urbanistico necesario para edificar.
Alineaciones
En el plano correspondiente figuran las alineacio-
nes de las calles existentes y las de nueva apertura o
prolongacién de Ias existentes.
Estudios de Detalle v Proyectos de Urbanizacion
-Cualquier ‘actuacion, en-el suelo urbano que tenga

" por objeto completar, adaptar determinaciones esta-

blecidas por el planeamiento, necesitara de la tramita-
cion de un Estudio de Detalle y del correspondiente
Proyecto de Urbamzac:lon de acuerdo con los articu-
los 14 y 15 de la Ley del Suelo

Unidades de Ejecucién

Las unidades de ejecucién tendran que cumplimen-
tarse en su area, delimitada para cada una de ellas, las
condiciones de ordenacién, gestion y urbanizacion de
acuerdo con las djrectnces indicadas para cada una de
ellas.

ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO CONSO-
LIDADO. CASCO URBANO CENTRAL. CASCO UR-
BANO. AMPLIACION DE CASCO URBANO.

CASCO URBANO CENTRAL

- Definicién ;

Corresponde a la Edificacién Cerrada.

- Usos

El uso dominante sera residencial unifamiliar o plu-
rifamiliar, considerandose usos permitidos aquellos
que sean compatibles con el uso dominante residen-
cial. Las instalaciones de cualguier uso, deberan ate-
nerse a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas.
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- Alineaciones

En exteriores a la via publica, seran fijas v obligato-
rias, mediante edificacién o cerca, permitiéndose re-
tranqueo de la edificacion para crear zonas ajardinadas.

- Parcela minima

La superficie minima de parcela sobre la que se ac-
lue, se fija en 80 m2, salvo que se trate de parcelas ya
edificadas o de parcelacién existente en el suelo ur-
bano, en cuyo caso se podrd mantener |a parcela ca-
tastral.

Cuando se actie sobre parcelas grandes, en ningin
caso se admitira parcelaciones en que algunas de las
parcelas resultantes sean menores de 80 m2, para su
actuacion individual,

- Frente minimo de parcela

La dimensiéon minima del frente de la parcela a. la
via publica se fija en 4 mts. o el existente, por el caso
de que no se realice una nueva parcelacién.

- Altura méxima y minima de la edificacién

La altura maxima seré de 3 plantas y 10,00 m. con
independencia del ancho de calle.

En edificaciones destinadas a uso publico, institu-
ciones y servicios en suelo urbano, la altura méaxima
serd de 12 mts. con un numero de plantas de 3 (B+2),
independientemente de la zona donde se localicen.

Si el nuevo edificio construido dejase vista su me-
dianeria sobre edificacién colindante.de menor altura,
serd obligatorio el tratamiento con la misma calidad
de materiales y-acabados que las fachadas de dicha
medianeria, en general, enfoscado y encalado. Dicha
obligacion se expresard claramente como condiciona-
miento en la concesién de la licencia por parte del
Ayuntamiento,

Asimismo, en toda obra de nueva construccion, que
linde con un edificio de mayor altura totalmente con-
solidado, la medianera que se dejase vista en la edifi-
cacion colindante se debera de tratar con la misma ca-
lided de materiales y acabados que la existente en la
edificacion.

- Edificabilidad maxima

Casco Urbano Central = 2,6 m2/m2

- Ocupacidn méxima de la parcela

- Planta Baja:

* Locales Comerciales100%

* Vivienda 80%

- Resto Plantas:80%

- Altura maxima

Sera la estipulada en las Ordenanzas.

- Voladizos

Se permiten en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas.

- Sétano y Semisétano

Se permiten en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas, no computando a efectos de edificabili-
dad.

- Aparcamientos

Las edificaciones que se proyecten deberan de te-
ner una plaza de aparcamiento por vivienda, o cada
100 m2 construidos de vivienda,

En el caso de vivienda plurifamiliar, cuando no sea
posible ubicar estas plazas de aparcamiento en la pro-

BE
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pia parcela, el Ayuntamiento podra exigir que se si-
tien en otras colindantes.

CASCO URBANO

- Definicidn

Corresponde a la Edificacion Cerrada.

- Usos

El uso dominante sera residencial unifamifiar o plu-
rifamiliar, considerandose usos permitidos aquellos
que sean compatibles con el use dominante residen-
cial. Las instalaciones de cualquier uso, deberd ate-
nerse a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas.

- Alineaciones

En exteriores a la via publica, seran fijas y obligato-
rias, mediante edificacidn o cerca, permitiéndose re-
tranqueo de la edificacién para crear zonas ajardina-
das.

- Parcela minima

La superficie minima de parcela sobre la que se ac-
tie, se fija en 80 m2, salvo que se trate de parcelas ya
edificadas o de parcelacion existente en el suelo ur-
bano, en cuyo caso se podra mantener la parcela ca-
tastral. )

Cuando se actiie sobre parcelas grandes, en ningdn
caso se admitird parcelaciones en que algunas de las
parcelas resultantes sean menores de 80 m2, para su
actuacién individual.

- Frente minimo de parcela

La dimensién minima del frente de la parcela a la
via publica se fija-en 4 mts. o el existente, para el caso
de que no se realice una nueva parcelacion.

- Altura mdxima y minima de la edificacion

Las alturas maxima y minima, es decir, obligada, se
fijardn segin el ancho de'la calle a que dé fachada el
solar, segun el siguiente cuadro:

Ancho de la calle N® de plantas Altura
Mayor o igual de 8 mts. 3 (B+2) 10,00 mts.
Menor de 8 mts. 2 (B+1) 7,00 mts,

En edificaciones destinadas a uso publico institucio-
nes y servicios en suelo urbano, la altura maxima sera
de 12 mts. con un nimero de plantas de 3 {B+2), inde-
pendientemente de la zona donde se localicen.

Si el nuevo edificio construido dejase vista su me-
dianeria sobre edificacion colindante de menor altura,
serd obligatorio el tratamiento con la misma calidad
de materiales y acabados que las fachadas de dicha
medianeria, en general, enfoscado y encalado. Dicha
obligacién se expresara claramente como condiciona-
miento en la concesién de la licencia por parte del
Ayuntamiento.

Asimismo, en toda obra de nueva construccién, que
linde con un edificio de mayor altura totalmente con-
solidado, la medianera que se dejase vista en la edifi-
cacidn colindante se deberd de tratar con la misma ca-
lidad de materiales y acabados que la existente en la
edificacion.

- Edificabilidad méxima

Resultado de la aplicacién del resto de condiciones
de ordenacién en la zona.
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- Ocupacién mdxima de la parcela

- Planta Baja:

* | ocales Comerciales100%

* Vivienda 80%

- Resto plantas:80%

- Altura maxima

Serd la estipulada en las Ordenanzas.

- Voladizos

Se perm}!en en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas.

- Sétano y Semisétano )

Se permiten en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas, no computando a efectos de edificabili-
dad.

- Ap;arcamientos

Las edificaciones que se proyecten deberan de te-
ner una plaza de aparcarniento por vivienda, o cada
100 m2 construidos de vivienda. .

En el caso de vivienda plurifamiliar, cuando no sea
posible ubicar estas plazas de aparcamiento en la pro-
pia parcela, el Ayuntamiento podré exigir. gque se si-
tlen en otras colindantes.

Cuando la edificacidn esté situada en calle de me-

. nos de 8 m., la edificabilidad a aplicar estard limitada

por las condiciones de ocupacién en planta y niimero
de plantas, es decir serd de aplicacién la ordenanza
més restrictiva.

AMPLIACION DE CASCO URBANO

- Definicién )

Se corresponde a la Edificacién Cerrada.

- Usos .

Seré vivienda Unifamiliar o Plurifamiliar.

Se considera incompatible la instalacién de cual-
quier tipo de industria molesta y estabulaciones de
ganado.

Se permite cualquier Uso Publico excepto el Depor-
tivo.

- Alineaciones

Seran las especificadas para las edificaciones en su
uso permitido.

- Parcelaminima

La superficie minima de parcela queda sefialada en
150 m2.

- Frente minimo de parcela

La dimensién minima del frente de la parcela a la
via publica sera de 6 mts.

- Altura méxima y minima de la edificacion

Las alturas maxima y minima, es decir, obligada, se
fijardn segtn el ancho de la calle a que dé fachada el
solar, seglin el siguiente cuadro:

Ancho de la calle N2 de plantas Altura
Mayor o igual de 8 mts. 3 (B+2) 10,00 mts.
Menor de 8 mts, 2 (B+1) 7,00 mts.

En edificaciones destinadas a uso publico institucio-
nes y servicios en suelo urbano, la altura maxima sera
de 12 mts. con un numero de plantas de 3 (B+2), inde-
pendientemente de la zona donde se localicen.

Si el nuevo edificio construido dejase vista su me-
dianera sobre edificacién colindante de menor aftura,

sera obligatorio el tratamiento con la misma calidad
de materiales y acabados que las fachadas de dicha
medianeria, en general, enfoscado y encalado. Dicha
obligacién se expresara claramente como condiciona-
miento en la concesion de la licencia por parte del
Ayuntamiento.

Asimismo, en toda obra de nueva construccion, que
linde con un edificio de mayor altura totalmente con-
solidado, la medianera que se dejase vista en la edifi-
cacion colindante se deberd de tratar con la,misma ca-
lidad de materiales y acabados que la existente en la
edificacion.

- Edifivabilidad méxima

Ampliacién casco urbano = 1,8 m2/m2

- Ocupacion maxima de la parcela

- Planta Baja

*Locales Comerciales 100%

*Vivienda 80%

- Resto Plantas 80%

- Altura méxima

Serd la estipulada en las Ordenanzas.

- Voladizog

Se permiten en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas. -

- S6tano y Semisdtano

Se permiten en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas, no computando a efectos de edificabili-
dad.

- Aparcamientos |

Las edificaciones que.se proyecten deberan de te-
ner una plaza de aparcamiento por vivienda, ¢ cada
100 m2 construidos de vivienda.

En el caso de vivienda plurifamiliar, cuando no sea
posible-ubicar estas plazas de aparcamiento en [a pro-
pia parcela, el Ayuntamiento podrd exigir que se si-
ttén en otras colindantes.

/ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO RESH-
DENCIAL. RESIDENCIAL INTENSIVO.

- Definicion:

Corresponde con la Edificacién Cerrada y Edifica-
cidn Aislada.

- Usos:

El uso dominante sera el de vivienda unifamiliar,
adosada y aislada, considerandose usos permitidos
aquellos que sean compatibles con el uso dominante
de vivienda unifamiliar.

Se considera incompatible la instalacién de cual-
quier tipo de instalacion industrial.

- Alineaciones: .

‘Seran de aplicacion las establecidas en la Norma-
tiva.

- Parcela minima:

Se establece una parcela minima de 300 m2.

- Frente minimo de parcela:

La fachada minima de la parcela a la via publica se
fija en 7 mts. o el existente, en el caso de que exista ya
parcelacion.

- Altura maxima y minima de la edificacion:

La altura se fija en 7 mts. con dos plantas de alzado.
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- Ocupacion maxima de parcela:

- Planta Baja ............ 60%

- Planta Alta ............ 30%

- Altura de pisos

Serd la estipulada en las Ordenanzas.

- Voladizos:

Se permiten en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas.

- Retranqueos:

Las edificaciones se retranquearan de la alineacién
de la calle y del fondo de la parcela una distancia no
inferior a 3 mts.

- Aparcamientos:

Las edificaciones que se proyecten deberan tener
una plaza de aparcamiento por vivienda.

- Sdtano y Semisdtano:

Se permiten en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas. .

- Edificabilidad maxima:

Se establece en 0,60 m2/m2.

En cualquier caso las ordenanzas a utilizar en la
zona seran las mas restrictivas entre ocupacién en
planta y edificabilidad,

ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO RESI-
DENCIAL A

Definicidn

Corresponde a la Edificacién Aislada.

Aparcamientos =

Las edificaciones que se proyecten deberan tener
una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada
100 m2 construidos en la parcela.

Usos 2

El uso dominante serd residencial unifamiliar, con-
siderandose usos permitidos aquellos que sean com-
patibles con el uso residencial unifamiliar.

Se considera incompatible ia instalacién de cual-
quier tipo de instalacién industrial.

Retranqueos

Las edificaciones se retranquearan de los linderos
de parcela y de la alineacién de la calle una distancia
no inferior a 3 mts.

Alineaciones

Seran de aplicacién las establecidas en las Orde-
nanzas.

Parcela minima

Se establece una parcela minima de 500 m2.

Se permite la agrupacién de cuatro o mas parcelas
de superficie minima reuniendo las viviendas con la fi-
nalidad de crear zonas de uso comunitario privativo,
al aire libre, siendo el numerer de viviendas indepen-
diente de la parcela minima.

Frente minimo de parcela

La fachada minima de la parcela a la via publica se
fija en 10 mts. o el existente, por el caso de que no se
realice una nueva parcelacién.

Altura maxima y minima de la edificacién

La altura se fija en 7 mts. con dos plantas de alzado.

Ocupacidn méxima de parcela:

- Plaifta Baja .o 40%

- Planta AlE i) 20%

M BOP NUM. 104

Altura de pisos

Sera la estipulada en la Normativa.

Voladizos

Se permiten en las condiciones expuestas en la
Normativa.

Sétano y Semisdtano

Se permiten en las condiciones expuestas en las Or-
denanzas, no computando a efectos de edificabilidad.

Edificabilidad maxima:

Se establece en 0,40 m2/m2.

Aparcamientos

Las edificaciones que se proyecten deberan de te-
ner una plaza de aparcamiento por vivienda.

ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO RESI-
DENCIAL B

Definicion

Carresponde a la edificacién aislada, que tiene los pa-
ramentos retranqueados de los linderos de la parcela.

Aparcamientos '

Las edificaciones que se proyecten deberén de te-
ner una plaza de aparcamiento por vivienda o por
cada 100 m2 construidos en la parcela.

Usos ' )

El uso dominante sera el residencial unifamiliar,
considerdndose usos permitidos aquellos que sean
compatibles con el uso residencial unifamiliar.

Se considera incompatible la instalacion de cual-
quier tipo de instalacién industrial.

Retranqueos’ '

Las edificaciones se retranquearan de los linderos
de la parcela y de la alineacién de la calle una distan-
cia no inferior a 3,00 m. . ’

Alineaciones . :

Serén de aplicacion las establecidas en las ordenan-

Zas.

Parcela minima

Se establece una parcela minima de 1.200 m2.

Se permite la agrupacion de cuatro o mas parcelas
de superficie minima reuniendo las viviendas con la fi-
nalidad de crear zonas de uso comunitario privativo,
al aire libre, siendo el numero de viviendas indepen-
diente de la parcela minima.

Frente minimo de parcela

La fachada minima de la parcela a la via publica se
fija en 10,00 m., o el existente, por el caso de que no
se realice una nueva parcelacion.

Altura mdxima y minima de la edificacidn

La altura se fija en 7,00 m. con dos plantas de alzado.

Ocupacién mdxima de la parcela

- Planta Baja 30 %

- Planta Alta 15 %

Altura de los pisos

Seré la estipulada en la Normativa.

Voladizos

Se permiten en las condiciones expuestas en la
Normativa.

Sdtanos y Semisdtanos

Se permiten en las condiciones expuestas en las
Ordenanzas, no computando a efectos de edificabili-
dad.
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Edificabilidad Méaxima

Se establece en 0,30 m2/m2.

Aparcamientos

Las edificaciones que se proyecten deberdn de te-
ner una plaza de aparcamiento por vivienda.

ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO UR-
BANO INDUSTRIAL

Definiciones :

Corresponde a la edificacién industrial adosada o
aislada.

Usos

El uso dominante es el uso industrial, en cualquiera
de sus categorias. Para su uso las industrias deberdn
atenerse a las Normas y Prescripciones establecidas en
el Reglamento General de Seguridad e Higiene en el

_ Trabajo {31-1-90), al Reglamento de Actividades Moles-

tas, .Insalubres, Nocivas y Peligrosas (30-11-61) ahora

ya derogado y sustituido por la Ley 7/34 de Proteccién

Ambiental y Reglamento de Calificacién Ambiental

aprobado por Decreto 297/35 'de la Junta de Andalucia

v al Reglamento de Policla de Aguas y Cauces.
Ocupacion

- Planta Baja .......coouni 100%

- Planta Alta .....c.cceeeune 40%

Altura maxima de suelo a techo (Base estructura
cubierta)

B0 Y [11] ;SR (o 3| ¢ 1

- N2 plantas ...cccoineinnan 2 plantas

- Planta Baja ................B mts,

Edificabilidad madxima:

- Edificabilidad ............. 1m2/m2

Alineaciones

Seran las alineaciones oficiales, exteriores a la via
plblica, mediante edificacién o cerca, permitiéndose
retranqueo de la edificacion para crear espacio exte-
rior de parcela.

El ancho minimo de calle serd de 12,00 m.

Parcela minima

- Parcela minima ........ou... 300 m2

Frente minimo de parcela

- Frente minimo de parcela ...10 mts.

Cornisas

La cornisa superior de las edificaciones industriales
vendran definidas por el plano vertical normal a la ali-
neacién de la edificacion y dos lineas inclinadas a 459,
una ascendente y otra descendente sobresaliendo de
la alineacién de la edificacion y entre planos horizon-
tales situados a 6,00 m. y 10,00 m. de altura sobre la
rasante de la calle. la zona comprendida entre la verti-
cal de la alineacion y las dos lineas inclinadas podran
contener cuantos elementos resistentes y ornamenta-
les se encuentren en la zona de cubierta por el perfil
superior de la edificacion.

Sdtano

- SOtAN0 wovvriieree Sl

Aparcamientos

Dispondré de una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 construidos.

Tipologia

- Tipologia ...cceeeicvinnnns Adosada y Aislada
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ORDENANZAS PARTICULARES PARA EQUIPA-

MIENTO

Se dedicard a Uso Publico en cualquiera de sus
clase a excepcion de RS y CD.

Sus ordenanzas seran:

- Ocupacién méaxima permitida 80%

- Altura maxima permitida 3 Plantas y 12,00 m.

- Edificabilidad maxima 2,4 m2/m2.

ORDENANZAS PARTICULARES PARA ZONA VERDE
{ZV)

No podra dedicarse a otros usos que los especifica-
dos de recreo y de esparcimiento de la poblacidn, y
sus limitaciones seran:

- Ocupacién méxima permitida ........... 5%
- Altura méaxima permitida ............... 1 planta
- Edificabilidad maxima .................0,05.m2/m2

ORDENANZAS PARTICULARES PARA ZONA DE-
PORTIVA

Sera Uso Pablico en sus clases de RC y DP.

Sus ordenanzas seran:

- Ocupacién méaxima permitida 10 %

- Altura méxima permitida 1 plantay 12 m.

- Edificabilidad maxima 0,1 m2/m2.

ORDENANZAS PARTICULARES PARA ESPACIOS LI-
BRES

Para uso publico de recreo y'esparcimiento de la
poblacién conteniendo la consideracién de zona verde
y la superficie que se considere necesaria para viales.
Sin edificaciones.

Sus ordenanzas seran:

- Ocupacion méaxima permitida 0-%.

- Altura maxima permitida0 m.

- Edificabilidad maxima 0 m2/2m. -

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Las areas de suelo yrbano que no estan consolida-
das por la urbanizacién, o no estan urbanizadas, se or-
ganizan en Unidades de Ejecucidn, que con un criterio
de delimitacidn segin el art. 144.1 del T.R. de la Ley
del Suelo, se reflejan en los planos de Usos Pormeno-
rizados. .

Estas areas en las Normas quedan o bien delimita-
das unicamente, o completas en su ordenacidn (aline-
aciones, altura de la edificacion, aprovechamientos,
ocupacion, localizacién de espacios libres y equipa-
mientos). Si sélo estan delimitadas en su perimetro se
estableceran redactando un Estudio de Detalle, segin
se establece en el art. 91 del T.R. y art. 65 del R. de P.

El sistema de gestidn previsto para cada Unidad de
Ejecucion sera el de Compensacion, reservandose el
Ayuntamiento la posibilidad de cambio a Cooperacidn o
Expropiacion, si después de notificar a los propietarios
la necesidad de presentar Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacion y Proyecto de Urbanizacidn, y trans-
curridos seis {6) meses no se han realizado los mismos.

La tramitacion a seguir para el desarrollo de estos
ambitos, se acomodara a lo establecido en los articu-
los 157 al 212 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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Las Unidades de Ejecucion que se recogen en las
Normas que nos ocupan tienen por finalidad conse-
quir:

-El grado de urbanizacion necesario para que la par-
cela tenga la consideracion de solar.

-Obligar a los propietarios del suelo a realizar las
cesiones obligatomas al Ayuntamiento de los terrenos
destinados a viales, jardines, equipamiento y suelo
edificable, ubicados en cada unidad de ejecucion,

-Garantizar el justo reparto de beneficios Y cargas
para los propietarios de los terrenos,

A continuacién se sefialan las condiciones que se
han de tener en cuenta para el desarrollo de las dife-
rentes Unidades de Ejecucién, definidas una a una,
quedando la edificacion supeditada a la aprobacion de
Estudio de Detalle, si fuera necesario, Proyecto de Ur-
banizacién y Proyecto de Compensacion.

La edificacién queda supeditada a la Aprobacion
del Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbani-
zacion.

El Suelo Urbano con Plan Parcial Aprobado Definiti-
vamente, y calificado En Desarrollo, precisa para su
actuacion sobre él, la redaccién, tramitacién y aproba-
cion del Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Ur-
banizacion para la consecucién por parte del Ayunta-
miento de las cesiones obligatorias indicadas en el
Texto Refundido de la Ley del Suelo, R.D. 1/1.992.,
para.garantizar el justo reparto de cargas y beneficios
a los propietarios de los terrenos, y para la realizacion
de la urbanizacion.

Asimismo el Ayuntamiento se reserva la posibilidad
de cambio de sistema, de Compensacién a Coopera-
cion o Expropiacion, si después de notificar a los pro-
pietarios la necesidad de presentar Proyecto de Com-

. pensacion y Proyecto de Urbanizacion, transcurren
seis (6) meses sin su realizacién,

La edificacion queda supeditada a la redaccidn, tra-
mitacién y aprobacién del correspondiente Proyecto
de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion.

Los Planes Parciales en Desarrollo (con Aprobacidn
Defnlllva)son ElCorci16 Pago Arache _San Javier, Pe-
dro Verde y Campo de Golf

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE - 1

- SITUACION.- HIJAR

- OBJETIVO.-Completar el viario en la zona, dotan-
dola de la infraestructura necesaria, asl como la ob-
tencion de dotaciones y cesiones al municipio.

- SUPERFICIE.- 6.287,00 m2.

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

¥ Z0NaS VEIAeS ...ovvveeveeeeeeseseeeoeseeo 106,00 m2
* Servicios de interés publico v social 315,00 m2
4 2 - T 1.078'00 m2
* Parcelas netas .ovovoeecoveeoseeon, 1.065'00 m2

- EDIFICABILIDAD.- 1,8 m2/m2 sobre parcela neta.
- CONDICIONES DE ORDENACION.-

* Uso global ..veeennnn, Residencial

* Uso paormenorizado......Ampliacién Casco Urbano
* Desarrollo de la Unidad ....Proyecto de urbanizacién
* Sistema de actuacion....Compensacion

- OTRAS CONDICIONES.-

VIERNLES, 24 DL
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- UNIDAD DE EJECUCION.- UE-2

- SITUACION.- HIJAR

- OBJETIVO.-Completar el viario de la zona, dotan-
dola de la infraestructura necesaria, asi como la ob-
tencion de dotaciones y cesiones al municipio.

- SUPERFICIE.- 17.284'00 m2

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

* Zonas verdes ...............ooo........ 1.728,00 m2

* Servicios de interés publico y social 864,00 m2
VIS o -.4.500,00 m2

¥ Parcelas netas .......covevnnnn... 1.550,00 m?2

- EDIFICABILIDAD.- 1,8 m2/m2 sobre parcela neta.
- CONDICIONES DE ORDENACION.-

* Uso global ..., Residencial

*Uso pormenorizado ......... Ampliacion Casco Ur-
bano

* Desarrollo de la unidad ....Proyecto de urbaniza-
cién

* Sistema de actuacion ....... Compensacién

- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE-3
- SITUACION.- GABIA GRANDE. CAMINO DE LA
GLORIA.

- OBJETIVOQ.- Desarrollo urbano de zona de amplia-;
cidén de casco urbano con dotamon de equipamiento
comunitario.

- SUPERFICIE.- 20.900 m2 aprox.
- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

* Zonas verdes v 10%
*-Servicios de interés publico y social 5%
EViale S anasnennan Necesarios.

* Parcelds netas ........couuin T 10% Neto

- EDIEICABILIDAD.- 1,8 m2/m2 sobre parcela neta.
- CONDICIONES DE ORDENACION.-

* Uso'global ....cunnnnnn, Residencial

* Uso pormenorizado......Ampliacién Casco Urbano

* Desarrollo de la unidad ....Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacion )

* Sistemna de actuacion ....... Compensacion

- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION,- UE - 4
- SITUACION.- GABIA GRANDE. CAMINO DE LA
GLORIA.

- OBJETIVO.-Desarrollo urbano de zona de amplia-
cion de casco urbano con dotacidn de equipamiento
comunitario.

- SUPERFICIE.- 24.480 m2 aprox.
- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

¥ Zonas verdes ..o 10%

* Servicios de interés publico y social 5%
*Viales o, Necesarios.

* Parcelas netas .......ooovvvevnn. 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.- 1,8 m2/m?2 sobre parcela neta.

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

*Usoglobal ..., Residencial

* Uso pormenorizado...... Ampliacién Casco Urbano

* Desarrollo de fa unidad ....Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacion
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* Sistema de actuacién .......Compensacion
- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE -5

- SITUACION.- GABIA GRANDE. PAGO DEL VIERNES.

- OBJETIVO.-Desarrollo urbano de zona de amplia-
cién de casco urbano con dotacion de equipamiento
comunitario.

- SUPERFICIE.- 26.450 m2 .

- CONDICIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

* Zonas verdes cieniniennnn. 10%

* Servicios de interés publico y social 5%
EVTalas i i N ECESATIOS:

* Parcelas netas ....ovevieeennnnn. 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.- 1,8 m2/m2 sobre parcela neta.

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

* Uso global ........cseennenn.Residencial _

* Uso pormenorizado....... Ampliacién Casco Urbano

* Desarrollo de la unidad ....Estudio. de Detalle y
Proyecto de Urbanizacién

* Sistema de actuacién .......Compensacién

- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE-6

- SITUACION.- GABIA GRANDE. PAGO VIERNES.
CONFLUENCIA CC-340 CON RIO DILAR.

- OBJETIVO.- Desarrollo urbano de zona de Am-
pliacién de Casco Urbano con dotacién de zona verde.

- SUPERFICIE.- 16.850' m2

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

* Espacios Libres ..o, 7.000 m2
* Servicios de interés plblico y social
i 1, 1 | [ SR 1.160 m2

* Parcelas netas )

- EDJFICABILIDAD.- 1,8 m2/m2 sobre parcela neta.
- CONDICIONES DE ORDENACION.-

* Uso global ......ccc.uv...e...Residencial

* Uso pormenorizado......Ampliacion Casco Urbano
* Desarrollo de la unidad ....Proyecto de Urbanizacion
* Sistema de actuacién....Compensacion

- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE -7

- SITUACION.- GABIA GRANDE.

- OBJETIVO.-Desarrollo urbano de zona de amplia-
cion de casco urbano con dotacidn de equipamiento
comunitario. :

- SUPERFICIE.- 14.230 m2.

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

¥ Zonasverdes coaasneasimesns 10%

* Servicios de interés publico y social 5%
* NialeS mmssimmssrmsemrmns Necesarios

* Parcelas netas .oveeoinieen... 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.- 1,8 m2/m2 sobre parcela neta.

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

ol V070 | o]l | ER——— Residencial

* Uso pormenorizado....... Ampliacién Casco Urbano

* Desarrollo de la unidad....Estudio de Detalle y Pro-
yvecto de Urbanizacién

* Sistema de actuacién....Compensacion

- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE-8

- SITUACION.- GABIA GRANDE.

- OBJETIVO.-Desarrollo urbano de zona de amplia-
¢ién de casco urbano con dotacién de equipamiento
comunitario.

- SUPERFICIE.- 21.490 m2

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

* 70nas Verdes .......cvveresinnnnenn. 10%

* Servicios de interés publico y social 5%
® Viales i T Necesarios

* Parcelas Netas ...cuneiension 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.-

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

* Uso globat .....................Residencial

* Uso pormenorizado....... Ampliacién Casco Urbano

* Desarrollo de la unidad....Estudio de Detalle y Pro-
yecto de Urbanizacion

* Sistema de actuacion....... Compensacion

- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE-9

- SITUACION.- GABIA GRANDE. PAGO CHARCON.

- OBJETIVO.-Desarrollo urbano de suelo industrial
con dotacién de servicios y espacio comunitario..

- SUPERFICIE.- 19.200 m2

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

* 70Nnas Verdes ....eevevereseiinenns 10%

* Servicios de interés publico y social 5%
* VIAIES rvvreririesisenrrrrasierniens Necesarios

* Parcelas netas ..o s 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.- 1 m2/m2 sobre parcela neta.

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

% Uso global .....cccveeurnin JIndustrial

* Uso pormenorizado .......... Industrial

* Desarrollo de la unidad ....Proyecto de Urbaniza-
cion

* Sistema de actuacion ....... Compensacion

- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE-10

- SITUACION.- GABIA GRANDE. CRUZ DEL MUERTQO.

- OBJETIVO.-Desarrollo urbano de suelo industrial
con dotacion de servicios y espacio comunitario.

- SUPERFICIE.- 21.490 m2

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

* Zonasivardesi.arunemirnriins 10%

* Servicios de interés publico y social 5%
2 ViIales et Necesarios

* Parcelas netas .....ooeeviinieciinn 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.- 1 m2/m2 sobre parcela neta.

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

* Uso global i Industrial

* Uso pormenorizado .......... Industrial

¥ Desarrollo de la unidad....Estudio de Detalle y Pro-
yecto de Urbanizacion

* Sistema de actuacion.......

- OTRAS CONDICIONES.-Si no se necesitara la
apertura de nuevos viales, no haria falta realizar Estu-
dio de Detalle.



PAG. 52 M GRANADA,

VIERNES, 24 DE AGOSTO DE 2001 ® B O P NUM. 194

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE - 11

- SITUACION.- GABIA GRANDE, PARAJE CRUZ DEL
MUERTO,

- OBJETIVO.-Desarrolio urbano de suelo industrial
con dotacion de servicios y espacio comunitario.

- SUPERFICIE.- 14.870 m2

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

¥ Zonas verdes .. 10%
* Servicios de interés publico y social 5%
i T | TS Necesarios

¥ Parcelas netas .. 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.- 1 m2/m2 sobre parcela neta.

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

* Uso global .uuvvcveinennnee., Industrial

* Uso pormenorizado ......... Industrial

* Desarrollo de la unidad....Estudio de Detalle y Pro-
yecto de Urbanizacién

* Sistema de actuacion....... Compensacion

- OTRAS CONDICIONES.-Si no se necesitara la
apertura de nuevos viales, no harfa falta realizar Estu-
dio de Detalle,

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE-12
- SITUACION.- GABIA GRANDE. CAMINO DE GABIA
CHICA.

" OBJETIVO.-Desarrollo urbano de zona de amplia-
cion de casco urbano con dotacién. de equipamiento
comunitario.

- SUPERFICIE.- 10.9567 m2
- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS..-

¥ Zonas verdes ..o, 1.096'00 m2
* Servicios de interés plblico y social 548'75 m2
* Viales ...1.880°00 m2

* Parcelas netas .......ccoeeeennnnn 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.- 1,8 m2/m2 sobre parcela neta.

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

il £ 57 s | [T ] IPm— Residencial

* Uso pormenorizado....... Ampliacién Casco Urbano

* Desarrollo de la unidad....Proyecto de Urbaniza-
cian _

¥ Sistema de actuacion.....Compensacién

- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION.- UE-13

- SITUACION.- GABIA GRANDE, C-340.

- OBJETIVO.-Desarrollo urbano de ampliacién de
casco urbano con dotacidn de equipamiento comunitario.

- SUPERFICIE.- 9.880,00 m2,

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

* Zonas verdes ....ocovveeerunnnnn, 10%

* Servicios de interés publico y social 5%
£ [ ——— Necesarios

* Parcelas netas ....uviioniiniieenone 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.- 1,8 m2/m2 sobre parcela neta.

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

* Uso global ... Residencial

* Uso pormenorizado....... Ampliacién Casco Urbano

* Desarrollo de la unidad...Estudio de Detalle y Pro-
yecto de Urbanizacién

* Sistema de actuacién.....Compensacién

- OTRAS CONDICIONES.-

- UNIDAD DE EJECUCION.- VE- 14

- SITUACION.- GABIA GRANDE. VISTA ALEGRE.

- OBJETIVO.-Desarrollo residencial con dotacién de
zonas verdes.

- SUPERFICIE.- 4.762 m2

- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

* Zonas verdes ....ocneeeiennn. 689 m2

* Servicios de interés publico y social
a7 |1 —— . 1.028 m2

* Parcelas netas ...ccvevevveennn, 10% neto.

- EDIFICABILIDAD.- 0,40 m2/m2 sobre parcela neta.

- CONDICIONES DE ORDENACION.-

*Usoiglobal...onmsgia Residencial

* Uso pormenorizado ............ Residencial A,

* Desarrollo de {a unidad ....Proyecto de Urbaniza-
cion

* Sistema de actuacién .......Compensacion

- OBSERVACIONES.-

Procediendo esta Unidad de Ejecucién del Plan
Parcial Vista Alegre, se le adjudica la parte dé cesiones
que le correspondia en el mismo.

SUELO URBANIZABLE

Constituyen el suelo urbanizable los sectores de te- -
freno que por su ubicacion e idoneidad pueden trans-
formarse en futuros desarrollos urbanos. Se encuen-
tran reflejados en los planos de Usos Pormenorizados
de estas Normas.

No se podran parcelar ni urbanizar en tanto no ha-
yan sido transformados en suelo urbano, mediante la-
redaccidn y aprobacién definitiva del correspondiente
Plan Parcial, asi como la redaccién y aprobacién defi-
nitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

El Plan Parcial se redactara de acuerdo con el T.R.
de la Ley del Suelo, y art. 13 de la L.S. y art. 43 a-64
del R.P,

- Ambito de aplicacion:

En suelo Urbanizable, para la definicién del ambito
de actuacidn existen unos sectores perfectamente de-
finidos en su dmbito y caracteristicas de desarrollo 1%
otras zonas con definicién de su ambito en las que la
superficie de actuacién minima para la redaccion de
un Plan Parcial serd de 4 Has. v ha de tener acceso
desde un vial principal de sistemas generales, no de-
jandose restos de superficie inferiores a 4 Has..

- Tipologlia de la edificacidn:

La edificacidn sera Edificacion Aislada con Vivienda
Unifamiliar para los Usos Residenciales, y Edificacion
Industrial para los Usos Industriales. s

La vivienda unifamiliar sera aislada, permitiéndose
vivienda unifamiliar adosada cuando se actite sobre
un conjunto de cuatro parcelas o mas de superficie
minima con la finalidad de crear zonas de uso comuni-
tario privativo, al aire libre, siendo el numero de Vi-
viendas independiente de la parcela minima.

- Parcela minima:

Serd la que se define para cada tipo de uso Resi-
dencial o Industrial.

- Residencial Edificacion Adosada...Parcela minima
150 m2.

- Residencial Intensivo.... Parcela minima 300 m2.
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- Residencial Zona 1 ... Parcela minima 500 m2
- Residenciat Zona 2 ...... Parcela minima 1.200 m2
. Residencial Zona 3 ...... Parcela minima 2.500 m2

- Industrial ..ot Parcela minima 300 m2

En Suelo Residenciali Zona 1, Zona 2 y Zona 3, una
vez cumplidos los requisitos para converlirlo en suelo
urbano edificable, se permite la agrupacidn de cuatro
¢ mas parcelas de superficie minima, con Ja finalidad
de crear zonas de uso comunitario privative al aire ti-
bre, siendo el nimero de viviendas independiente de
la parcela minima.

- Alineaciones y alturas de la edificacicn:

L.as alineaciones seran las que fijen los Planes Par-
ciales, con un minimo de retranqueo de 3,00 mts. de
le edificacion respecto del lindero de la parcela en
suelo residencial.

En suelo industrial, la edificacion podra adosarse @
las medianeras.

La altura méxima de ia edificacion se fija en dos
plantas de aftura.

- Qeupacidn: )

La ocupacion en planta de la edificacion sera del
80% en suelo Residencial Edificacion Adosada, del 60
% en suelo Residancial Intensivo, del 20% en suelo Re-
sidencial Zonas 1, 2 y 3 y del 80% en suelo industrial
de la superficie neta de parcela.

- Edificabilidad:

La edificabilidad méxima permitida para la superfi-
cie total de suelo urbanizable residenclal segun su uso
pormencrizado:

Residencial Edificacidn Adosada 1,00 m2/m2,

Residencial Intensivo 0,30 m2/2m.

Residencial Zona 10,25 m2/m2

Residencial Zona 20,15 m2/2m.

Residencial Zona 30,10 m2/2m.

Industriai0,8 m2/m2.

- Sistemna de Actuacion:

El sistema de actuacion serd Compensacion, si bien
una vez lranscurridos los plazos legales definidos en
la Ley de! Suelo, se podra actuar por Cooperacion y
Expropiacién.

- Usos permitidos:

El uso predominante en suelo urbanizable residen-
cial es vivienda unifamiliar.

En suelo urbanizable industrial se podran desarro-
Har actividades industriales en cualquiera de sus cate-
gorias,

Asimismo se permitiran los usos pGblicos en su to-
talidad.

El contenido de los Planes Parciales se referird a las
siguientes determinaciones:

-Delimitacion del drea de aplicacion del Plan, que
cumplird condiciones minimas exigidas para su desa:
reclio,

-Asignacion de usos pormenorizados para la totali-
dad de los terrenos incluidos en su dmbilo de actua-
cidn. Se expresara el uso pablico ¢ privado de los te-
rrenos que resulten edificables y las intensidades de
uso.

Si el Plan establece para su ejecucidn la division de
su territorio en poligonos, deberdan delimitarse éstos,

asi como el sistema de actvacidn que a cada uno co-
rresponda, si no se hublera determinado en la ficha
correspondiente.

7

-Senatamiento de reservas de terreno para dotacio-
nes urbanisticas y equipamiento comunitario, en can-
tidad no inferior a las que se indican en el Anexo al
Reglamente de Planeamiento.

Las cesiones, en el casc de que no vengan sefala-
das en los Plancs de Ordenacidn de las presentes Nor-
mas, se ubicardn en lugares donde sean facilmente
utilizables por el Suelo Urhano con el que pueden lin-
dar, al objeto de paliar los déficit de los mismaos.

La red viaria senalada en la documentacion gréﬁca
se considera vinculante en la redaccién del Plan Par-
cial.

-Determinacidn del trazado y caracteristicas de la
red viaria de la actuacion, ¥ su conexidon con los siste-
mas generales de comunicaciones previstos en las
Normas, teniendo en cuenta la supresion de barreras
arquitecténicas que pudieran afectar a las personas
impedidas o minusvalidas,

-Previsién de plazas de aparcamiento en nimero no
inferior a una.plaza por vivienda o por cada 100 m2
construldos. Sélo se admitird en situacién al aire libre,
aneja a la red viaria un maximo del 50% del nimero
total de plazas previstas en el Plan,

-Trazado y caracteristicas de las redes de todos los
servicios necesarios vy que seran;

-Redes de abastecimiento de agua, hidrantes de
riego y contraincendios. Se indicaran las distintas
fuentes del suministro de agua potable y riego.

-Red de alcantariltado. El Plan contendra las condi-
ciones de vertido a la red géneral, vy el sistema de de-
puracion a emplear cuando proceda.

-Red de distribucidén de energia eléctrica. Se indi-
cara la fuente del suministro y la capacidad de los cen-
tros de transformacion existentes o previstos, con in-
forme de la Empresa Suministradora de Energia Eléc-
trica. La red de distribucidn sers subterranea..

-Red de alumbrado publico.

-Red de canatizaciones telefdnicas.

-Plan de etapas, para el desarrolio de la actuacidn,
debiendo justificarse su coherencia con las determina-
ciones del Plan. En todo caso, los plazos empezaran a
conlarse desde el dia siguiente a la publicacién de su
aprobacién definitiva,

En la primera de las etapas, caso de existir mas de
una, deberan quedar resueltas las arterias principales
y los elementos hasicos de las redes de servicios, de
forma gue las parceias edificables, incluidas en esta
etapa, puedan alcanzar la condicién de solar de con-
formidad con lo previsto en el articulo 14 de la Ley del
Suelo (L.S.).

En cada etapa deberd preverse su duracion con re-
ferancia a la fecha de aprobacién definitiva del Plan
Parcial, ésta no sera superior a tres (3) anos para la
primera etapa, ni a ¢cinco {5) afos para la totalidad de
la urbanizacidn del dmbito del Plan mas dos (2) anos
para la ejecucion de la edificacion. Igualmente, en

cada etapa, se indicaran las obras de urbanizaciéon co-
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rrespondientes a cada una de ellas, la puesta en servi-
cic de las reservas de suelo para equipamiento que
deban establecerse a medida que se urbanice.

-Evaluacion economica del plan con el contenido v
el alcance previsto en el art. 55 del Reglamento de Pla-
neamiento. ;

-Si ¢! Plan es de iniciativa particular, contendra ade-
mas, las determinaciones y compromisos del articulo
105.2 de la Ley del Suelo, y art. 64 del Reglamemo de
Planeamiento.

-Las determinaciones indicadas anteriormente, se
desarrollardn en los siguientes documentos:

a.-Memoria Descriptiva y Justificativa de la ordena-
cion y de sus determinaciones.

b.-Planos de Informacion a escala no superior a
1:1000.

c.-Planos de Ordenacién a escala no superior a
1:600, conteniendo las determinaciones exigidas en
los articulos 45 y 48 al 54 del Reglamento de Planea-
miento y con el grado de desarrollo minimo previsto
en el art. 60 del mismo texto legal y no indicado en
apartado anterior,

d.-Ordenanzas Reguladoras, desarrolladas con-
forme a io previsto en el art. 61 del Reglamento de
Planeamuento y de acuerdo-con el contenido de los Ti-
tulos IV y VI de las presentes Normas.

e.-Plan de Etapas con el éontenido indicado en el
articulo 54 del R.P. y lo indicado en el apartado ante-
rior.

f.-Estudio Econdmlco Financiero con el contenido
previsto en el art. 53 del R.P. y'el grado de desarrollo
indicado en el art. 63 del mismo texto legal.

g.-Anejo conteniendo las determlnauones Y com-
promisos del art. 105.2 de la Ley del Suelo y art. 46 del
R.P., con el grado de desarrollo indicado en el art. 64
del R.P, e

-El procedimiento a seguir para su tramitacién serd
el establecido en los articulos 136 al 139 del Regla-
mento de Planeamiento.

En todo caso, en el plazo de un afo, contado desde
la publicacion de la aprobacidn definitiva de la Revi-
si6n de las Normas Subsidiarias, tendr4 que haberse

presentado en el Ayuntamiento de Las Gablas el '

Avance del Plan Parcial.

En el plazo de tres {3) anos, contados desde la
misma fecha anterior y siempre que no se haya in-
cumplido el plazo anterior, se debera de presentar el
Proyecto del Plan Parcial para su tramitacian,

El incumplimiento de alguno de los plazos anterio-
res serd suficiente para que en la Revision de las Nor-
mas se reconsidere a clasificacion del suelo.

PLAN PARCIAL PP-1

Situacion: En Hijar linda al Sur con la carretera
GR- 50-12.

Objetivo:

Completar la trama urbana de la zona, absorbiendo
el crecimiento en la misma en razén de la demanda
existente, dotandola de la infraestructura necesaria,
asi como la obtencién de dotaciones y cesiones al mu-
nicipio.

id
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SUPERFICIES

Superficie aproximada: 102.906,32 m2.

Reservas para dotaciones' Las previsiones para re-
servas de suelo para dotaciones, se ajustara a lo pre-
visto en el Anexo al Reglamento de Planeamiento
{R.D. 2.169/78 de 23 de Junio" para suelo residencial),
considerando como parte de equipamiento las zonas
verdes incluidas en planos.

CONDICIONES DE ORDENACION

Edificabilidad Global: 1,00 m2/m?2.

Uso Global: Residencial Edificacidn Adosada, sién-
dole de aplicacién las ordenanzas de Ampliacion de
Casco.

Desarrollo del P.P.: La edificacién en esta zona
queda supeditada a la aprobacion del Plan Parcial del
ambito total y del Proyecto de Urbanizacién.

Sistema de Actuacion: Compensacién.

OTRAS CONDICIONES.

PLAN PARCIAL PP-2.

Situacién:.Cortijo de San Javier.

Objetivo: Completar el viario de la zona, dotandola
de la infraestructura necesaria, asi como la obtencién
de dotaciones y cesiones al mumupm ’

SUPERFICIES

Superficie aproximada: 1.645.000 m2.

Reservas para dotaciones: Las previsiones de reser-
vas de suelo para dotaciones, se ajustara a lo previsto
en el Anexo al Reglamento de Planeamiento {R.D.
2.159/78, para suelo residencial).

CONDICIONES DE ORDENACION

Edificabilidad Global: 0,10 m2/m2.

Uso Global: Residencial, Zona 3.

Desarrollo del P.P.: La edificacién de esta zona
queda supeditada a la aprobacién de su correspon-
diente Plan Parcial y del Proyecte de Urbanizacién.

Sistema de Actuacion: Compensacidn.

OTRAS CONDICIONES

PLAN PARCIAL PP-3.

Situacién: Linda al Norte con la carretera de Armilla
a Puente de Vados GR-V-1122, y al Este con el rio Di-
lar.

Objetivo: Organizar la trama interior de la zona, do-
tandola de la infraestructura necesaria, asf como de
las dotaciones y cesiones legales.

SUPERFICIES

Superficie aproximada: 129.700 m2.

Reservas para dotaciones: Las previsiones de reser-
vas de suelo para dotaciones, se ajustard a lo previsto
en el Anexo al Reglamento de Planeamiento (R.D.
2.159/78, para suelo residencial), considerédndose zo-
nas verdes los Espacios Libres indicados en planos.

CONDICIONES DE ORDENACION

Edificabilidad Global: 0,30 m2/2m.

Uso Global: Residencial Intensivo, siéndole de apli-
cacion sus ordenanzas, )

Desarrollo de P.P.: La edificacién de esta zona
queda supeditada a la aprobacién de su correspon-
diente Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacidn.

Sistema de actuacién: Compensacién,



B.O.P. NUM. 104 ® GRANADA', VIERNES, 24 DE AGOSTO DE 2001 W PAG. 55

OTRAS CONDICIONES

PLAN PARCIAL PP-4.

Situacion: Linda al Norte con la carretera de Armilla
a Puente de Vados, GR-V-1122, y al Oeste con el rio Di-
lar.

Objetivo: Organizar la trama interior, dotandola de
la infraestructura necesaria, asi como de las dotacio-
nes y cesiones legales.

SUPERFICIES

Superficie aproximada: 103.200 m2.

Reservas para dotaciones: Las previsiones para re-
servas de suelo para dotaciones, se ajustara a lo pre-
visto en el Anexo al Reglamento de Planeamiento
(R.D. 2.159/78 para suelo residencial), considerandose
zonas verdes, los Espacios Publicos indicados en pla-
nos.

CONDICIONES DE ORDENACION
- Edificabilidad Global: 0,25 m2/m2.

Uso Global: Residencial Zona 1.

Desarrollo del P.P.: La edificacion en esta zona
queda supeditada a la aprobacién del Plan Parcial y
‘del Proyecto de Urbanizacion.

Sistema de Actuacidn: Compensacién.

OTRAS CONDICIONES s

Aunque el ambito del Plan Parcial estd atravesado.
por una carretera de nueva creacion, que lo divide en
dos zonas, su desarrollo se hard en un {inico sector.

PLAN PARCIAL PP-5, -

. Situacién: Linda al Este con la carretera CC-340, y al
Sur con el.rio Dilar,

Objetivo: Organizar la trama interior dotdndola de
infraestructura necesaria, asi como de las dotaciones
y cesiones legaies. -

SUPERFICIES .

Superficie aproximada: 88.900 m2.

Reservas para dotaciones: Las previsiones de reser-
vas de suelo para dotaciones, se ajustard a lo previsto
en el Anexo al Reglamento de Planeamiento (R.D.
2.159/79, para suelo residencial), considerdndose zo-
nas verdes los Espacios Libres-indicados en planos.

CONDICIONES DE ORDENACION

Edificabilidad Global: 0,25 m2/m2.

Uso Global: Residencial Zona 1.

Desarrollo del P.P.: La edificacién de esta zona
queda supeditada a la aprobacién del Plan Parcial y
del Proyecto de Urbanizacidn.

Sistema de Actuacion: Compensacion.

OTRAS CONDICIONES

Aunque el dmbito del Plan Parcial estd atravesado
por una carretera de nueva creacion, que lo divide en
dos zonas, para su desarrollo se considerara un Gnico
sector.

PLAN PARCIAL PP-6

Situacién: Linda al Este con la CC-340 y al Norte con
Camino de Churriana.

Objetivo:

Organizar la trama interior, completando la zona,
Uotarla de la infraestructura necesaria y de sus dota-
ciones y cesiones legales.

SUPERFICIE

Superficie aproximada: 28.800 m2.

Reservas para dotaciones: Las previsiones de reservas
de suelo para dotaciones, se ajustard a lo previsto en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento (R.D. 2.159/78,
para suelo residencial), considerdndose como parte de
equipamiento las zonas veredes incluidas en planos.

CONDICIONES DE ORDENACION

Edificabilidad Global: 0,25 m2/2m.

Uso Global: Residencial zona 1.

Desarrollo del P.P.: La edificacion en la zona queda
supeditada a la aprobacién del Plan Parcial y del Pro-
yecto de Urbanizacion.

Sistema de Actuacién: Compensacion.

OTRAS CONDICIONES

PLAN PARCIAL PP-7.

Situacion: Situado en la zona Sur del nicleo urbano
de Gabia Grande linda al Este con la Urbanizacién de
Pedro Verde y al Oeste con la CC-340.

Obijetivo: Organizar la trama urbana interior de la
zona, dotandola de la infraestructura necesaria y de
sus dotaciones y cesiones legales.

SUPERFICIES

Superficie Aproximada: 452.600 m2. _

Reservas para dotaciones: Las previsiones de reser-
vas de suelo para dotaciones, se ajustara a lo previsto
en el Anexo al Reglamento de Planeamiento (R.D.
2.159/78 para suelo residencial).

CONDICIONES DE ORDENACION

Edificabilidad Global: 0,25 m2/m2.

Uso Global: Residencial Zona 1.

Desarrollo del P.P.: La edificacién en esta zona
queda supeditada a la aprobacién del Plan Parcial y
del Proyecto de Urbanizacion.

Sistema de Actuacion: Compensacion.

OTRAS CONDICIONES

En este sector, la superficie 'de actuacién minima
para la redaccién de.un Plan Parcial serd de 4 Hecta-
reas y el drea de actuacidn ha de tener acceso desde
un vial principal, no dejdndose restos de superficie in-
feriores a las 4 Has.

PLAN PARCIAL PP-8

Situacidn: Se halla situado al suroeste del termino
municipal, en [a CC-340, cerca del término municipal
de La Malaha.

Objetivo: Organizar una trama urbana residencial
de edificacion aislada.

SUPERFICIES

Superficie aproximada: 435.000 m2.

Reservas para dotaciones: Las previsiones de reser-
vas de suelo para dotaciones, se ajustard a lo previsto
en el Anexo al Reglamento de Planeamiento (R.D.
2.159/78 para suelo residencial).

CONDICIONES DE ORDENACION

Edificabilidad Global: 0,15 m2/m2.

Uso Global: Residencial Zona 2.

Desarrollo del P. P.: La edificacidn en esta zona
queda supeditada a la aprobacién del Plan Parcial y
del Proyecto de Urbanizacion.
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OTRAS CONDICIONES

En este sector, la superficie minima de actuacion
para la redaccion de un Plan Parcial sera de 4 Has. y el
area de actuacion ha de tener acceso desde un vial
principal, no dejandose restos de superficie inferiores
a 4 Has.

SUELO NO URBANIZABLE

El suelo no urbanizable estd constituido por los te-
rrenos del término municipal no incluidos dentro del
suelo urbano, ni en suelo urbanizable, por no ser ade-
cuados para albergar nuevas edificaciones, bien por
su valor histérico-artistico-arqueolégico, bien por su
valor ecoldgico o productivo, como es el caso de la
zona de Vega, o hien por no ser necesarios para nue-
vos asentamientos urbanos, segun las previsiones de
crecimiento de los nucleos de poblacién integrados en
el término municipal,

No podran realizarse otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas que guarden re-
lacién con la naturaleza y destino de Ia finca y se ajus-
ten en su caso a los planes o normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las_construcciones o instalacio-
nes vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servi-
cio de las obras publicas.

Podrédn autorizarse por el Organo Autonémico com- |

petente, edificaciones e instalaciones de. utilidad pu-
blica o interés social, que hayan de emplazarse en el
medio rural, asi como edificios destinados a vivienda
unifamiliar en lugares en fos que no exista posibilidad
de formacién de un niclea de poblacién.

Los tipos de las construcciones habran de ser ade-
cuados a su condicién aislada, conforme a las Normas
que el Plan establezca, quedando prohibidas las edifi-
caciones caracteristicas de las zonas urbanas.

En las transferencias de propiedad, divisiones y se-
gregaciones de terrenos risticos no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dlspuesto en la legis-
lacidn agricola.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas %
habra de garantizarse su preservacién del proceso de

desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que la legisla- .

cién aplicable establezca sobre régimen de asenta-
mientos o nucleos urbanos rurales en esta clase de
suelo.

Todo lo anterior de acuerdo con el art. 16.3 del
Texto Refundido de la Ley de! Suelo {R.D. 1/1.992).

CLASIFICACION

El suelo no urbanizable se subclasifica en no urba-
nizable de Proteccién Histdrico-Artistica, en suelo no
urbanizable protegido y en no urbanizable ordinario.
Los espacios definidos por estas subclases de suelo se
encuentran delimitados en el plano de clasificacién
del suelo.

- Suelo no urbanizable de proteccién Histérico-Ar-
tistica:

Queda prohibida toda actividad edificatoria o de
cualquier tipo a excepcidn de aquellas actuaciones
que se orienten a la proteccién arqueoldgica de los ya-
cimientos correspondientes.
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En cualquier caso y previo a toda actuacién en la
zona se precisara el informe favorable de la Comision
del Patrimonio Historico-Artistico.,

- Suelo no Urbanizable Protegido:

Constituye el suelo no Urbanizable Protegido aquel

-afectado por las determinaciones del Plan Especial de

Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Gra-
nada, con una afeccion de Proteccion Cautelar de la
Vega de Granada. '

Segun la norma 41 del mencionado Plan Especial,
la normativa de aplicacidn es la que atafe a los Paisa-
jes Agrarios Singulares entendiéndose por tales,
aquellos espacios que presentan una notable singula-
ridad productiva, condicionada por determinantes ge-
ograficos y/o por el mantenimiento de usos y estructu-
ras agrarias tradicionales de interés social y ambien-
tal.

En todos estos espacios se prohibe:

-Las actuaciones de extraccion de aridos Y arenas,
mineras, instalaciones e infraestructuras anexas.

-Las industrias no agrarias incompatibles en medio’
urbano.

-Las actividades recreativas, excepto las instalacio-
nes no permanentes de restauracion y aquellas otras
que resulten compatibles y apoyadas en las edificacio-
nes legalizadas existentes.

- Construcciones y edificaciones pubhcas v:noula-
das a la sanidad y la defensa.

-Los vertederos de residuos sélidos urbanos, indus-
triales y mineros.

-Las instalaciones de entretenimiento de las obras
publicas, aeropuertos y helipuertos,

-Las imagenes y simbolos conmemoratwos y las
instalaciones de publicidad exterior.

Se consideraran usos compatibles, de acuerdo a la
regulacion que en cada caso se establece, los siguien-
tes: .

-Todas las actividades relacionadas con la explota-
cién de los recursos vivos. Cuando se trate de tala de
arboles para la transformacién de uso, obras de des-
monte 'y aterrazamientos, mstalacnones agrarias de
primera transformacién y vertederos de residuos séli-
dos agrarios sera requisito imprescindible la realiza-
cion de un Estudio de Impacto Ambiental.

-Las instalaciones industriales ligadas a los recur-
sos.agrarios y de respectivas infraestructuras de servi-
cios.

-Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones
de restauracion no permanentes y usos turlsticos re-
creativos en edificaciones existentes.

-Edificios publicos singulares vinculados a activida-
des educativas especiales relacionadas con el medio Y
la produccién agraria, cuyo proyecto deberd incorpo-
rar el correspondiente Estudio de Impatto Ambiental,

-Los usos residenciales ligados a la explotacién de
los recursos primarios, el entretenimiento de la obra
publica y la guarderia de edificaciones y complejos si-
tuados en el medio rural, en las condiciones estableci-
das en la norma 38.3.h.

-Las redes infraestructurales que necesariamente
deban localizarse en estos espacios, de acuerdo a lo
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dispuesto en la norma 23. En cualquier caso sera pre-
ceptiva la realizacién de un Estudio de Impacto Am-
biental.

En el ambito definido como Vega de Granada las
normas de aplicacién son la norma 41 con las siguien-
tes excepciones:

Queda especificamente prohibido:

- Las instalaciones de primera transformacién de pro-
ductos primarios ligados a una o varias explotaciones.

- Las construcciones y edificaciones industriales de
cualquier naturaleza excepto las incompatibles en el
medio urbano que justifiquen en el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental su localizacién y la re-

percusion sobre los recursos naturales y paisajisticos

de la Vega.

- La vivienda familiar aislada destinada a guarderia
o vigilancia.

Se consideran usos compatibles los siguientes:

- Las obras e instalaciones anejas a la explotacion
agraria, las instalaciones de invernaderos y la infraes-
tructura de servicio a la explotacién. En estos casos,
previo a la concesién de licencias deberéa recabarse in-
formes de la Comisién Provincial de Urbanismo. Este

_.informe seréd asimismo necesario para las instalacio-
nes no permanentes de restauracion.

- La vivienda.familiar agraria ligada a la explotacion

» agraria. La licencia debera ser denegada cuando se
encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

La explotacién a la que esté vinculada se situe a
menos de 2 Km. de un nicleo de poblacién.

- La superficie destinada a vivienda supere el 0.5 %
del total de la explotacion.

No se demuestre inequivocamente el caracter im-
prescindible de la vivienda agraria para la atencion de
las necesidades normales de la explotacion

- Suelo no urbanizable ordinario:

Se incluyen en esta clase de suelo todos los terre-
nos del su€lo no urbanizable del término municipal no
incluidos en los apartados ariteriores. Son en general
aquellos espacios-de predominancia agricola, de se-
cano, arhéreo y herbaceo y zonas montanosas de me-
nor interés ecolégico, paisajistico o productivo.

- Son acciones prohibidas:

-La construccién de edificios aislados destinados a
vivienda colectiva o aquellas unifamiliares que conlle-
ven el riesgo de formacién de nicleo de poblacion.

-El vertido de escombros y residuos sélidos fuera
de las zonas especificamente destinadas a este fin por
el Ayuntamiento.

-La tala indiscriminada de arbolado autdctono.

- Son acciones permitidas:

- Las construcciones destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes
o normas del Ministerio de Agricultura {art.16.3 T.R.
L.S.); las construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas, asi como edificios aislados destinados a vi-
vienda familiar en lugares en los que no exista posibi-
lidad de formacién de un nicleo de poblacién (art.
16.3 T.R. de la LS).
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- La construccion de edificios e instalaciones de uti-
lidad publica e interés social que hayan de emplazarse
en el medio rural {art.16.3 del T.R. de lalLS).

- Otras prescripciones:

- Los tipos de construcciones habran de ser adecua-
dos a su condicién de aislada, quedando prohibidas
las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

- En las transferencias de propiedad, divisiones y
segregaciones de terrenos rusticos no podran efec-
tuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto
por la legislacion agraria {(art. 16.1 del T.R. de la
1.5:)

NUCLEO DE POBLACION

Se entiende por nlcleo de poblacion el asenta-
miento humano que genera necesidades asistenciales
y de servicios urbanos comunes de luz, agua, accesos
rodados, todos o parte de ellos, y que estd constituido
por unidades familiares no vinculadas a la produccion
agraria, y que, en general, represente una actuacion
que comporte una transformacién de hecho del valor
inicial de ese suelo rustico en valor urbanistico, como
pueden ser:

-La parcelacién- de ese suelo con,la finalidad de su
urbanizacién. -

-La construccidn de vias asfaltadas.

-La introduccién de servicios propiamente urbanos
en el interior de esas parcelas. ‘

-La aparicion de edificios en este suelo con caracte-
risticas propias de nucleos urbanos, etc.

Las medidas que imposibiliten la formacién de un
nacleo de poblacién serén las que conduzcan a evitar
que se genere cualquiera de las actuaciones anterior-
mente expuestas. En cualqguier caso, todas aquellas
edificaciones que estan destinadas a la explotacién
agraria, aquellas viviendas unifamiliares que se im-
planten en el medio rural, o aquellas edificaciones o
instalaciones declaradas de utilidad ptblica e interés
social, habrdn de atenerse a las siguientes condicio-
nes, 'sin perjuicio de lo establecido por las determina-
ciones del Plan Especial de Proteccion del Medio Fi-
sico Provincial:

- Viviendas unifamiliares:

- La superficie minima que habran de tener las par-
celas para cada uno de los tipos de suelo, asi como la
superficie méxima a construir se establece en los si-
guientes pardmetros:

Agricola secano: 1,00 Ha.

Agricola regadio: 2,500 m2

La superficie méxima construida serd de 150 m2.

- Las edificaciones habréan de retranquearse de los
linderos un minimo de 35 metros para el suelo fores-
tal, y de 10 metros en el de secano o regadio.

- La altura maxima permitida en estas edificaciones
sera de 2 plantas y/o 6 metros.

- El tratamiento de los exteriores de estas construc-
ciones se ajustara en lo posible al estilo de la vivienda
rural de la Comarca.

- Edificaciones vinculadas a la explotacion agraria:

Su magnitud guardara relacion con la extension,
caracleristicas y naturaleza de la explotacion, para lo
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que el Ayuntamiento o el drganoc autonémico compe-
tente para su aprobacion definitiva pedra recabar in-
formacian del Organismo cormpetents acerca de la
adecuacién de la instalacion en las términes que &n
este parrafo se indican.

Habran de atenerse a las siguientes condiciones,
sin perjuicic de lo establecido por las determinaciones
del Pian Especial de Proteccion del Medio Fisico Pro-
vincial:

-En su asentamiento sobre el terreno no se modifi-
cara el perfit natural de éste, ni los accidentes notables
de caracter natural.

-No podrén ocupar mas det 0,5% de la superficie to-
tal de la finca.

-Las edificaciones deberdn de separarse de los fin-
deros una distancia minima de 20 metros;

-Su aMtura no serd superior a 2 plantas 6 7 metros
{ampliables en silos, graneros, depdsitos).

-Los materiales de construccion y acabados exterio-
res de la edificacion serdn los tradicionaies,

No obstante, al margen del tamario de las explota-
ciones agrarias, y sin perjuicio de la Normativa que en
esa materia determine el Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico, se permitiran aquellas construccio-
nes de superficie construida no superior & 10 m2 y

una planta ¢ 3 mts,, destinadas a la explotacién de fas’

mismas, siempre que guarden relacidn con su natura-
teza, axtensién v utifizactdn, Artfculo 16.3.1% del T.R. de
ia Ley del Suelp 1992,

- Edificios o instalaciones de utilidad piblica o inte-
rés social; .

Se entiende como tales aguellas edificaciones que
por razén de su use, deban inexcusablemente encla-
varse en el medio rural. Para la autorizacién de las
mismas se deberd de realizar la redaceion de un Es-
tudio de Impacto Ambiental que evalie sus conse-
cuencias asl como las medidas correctoras a reali-
zar, -

- Usos permitidos ‘

Se permilirdn usos agrarios v ganaderos relaciona-
dos con la explotacién de recursos vivos,

También se permitiran industrias que justifiquen su
necesidad de emplazamiento en este tipo de suelo por
tas caracteristicas especiales de su actividad,

Se permitirdn aulas de actividades medicambienta-

les asi como instalaciones para infraestructuras nece- |

sarias de emplazamiento en este tipo de suelo.

- Usos no permitidos

Se prohibe la instalacion en este tipo de suela de
cualquier usoe terciario,

- Procedimiento para su autorizacion:

Serd el estahlecido en el apartado 22 del art. 16.3
det T.R. de la Ley del Suelo R.D, 1/1.992 de 26 de Ju-
nio: ‘

-Peticién ante el Ayuntamiento, con a justificacion
en su caso de la utilidad publica o interés social.

‘Informe del Ayuntamiento que, junto can ta docu-
mentacion presentada, se elevara por éste ai drgano
autondmico competente.

-Informacion piblica durante quince (15} dfas.

-Resolucidn definitiva del érgano autondmico.
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INVENTARIO DE EDIFICACIONES EXISTENTES EN
SUELO NO URBANIZABLE
- Cerdmica Santa Ana.
- Harmigones Generalife,
- Vivienda Unifamiliar y Caballerizas.
- La Piconera.
- Dos Viviendas Unifarmiliares.
- Nucleo de Siete Viviendas Unifamiliares.
- Vivienda Unifamitar con parcela.
- Naves industriales vy Vivienda Unifamiliar.
- Discoteca Piadoli, ~
- Cortijo Malpasiilo.
- Instalaciones y pistas de Karts.
- Vivienda Unifamiliar.
. - Cuatro Naves Almacén. 9 de Mavyo.
- Conlijo de San Saturnino,
- Cortijo La Jara.
- Cortijo £l Anima.
- Bar Chiringuito de Verano.
- Niicleo de dos viviendas y secaderos agricolas.
- Dos Viviendas. La Casa de la Pradera.
- Ndcleo de Naves Almacén.
- Vivienda Unifamiiiar aislada.
- Vivienda Unifamiliar. .
- Nucleo de viviendas en Machuchén. v

EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES .-

Las edificaciones y usos existentes en suelo no ur-
banizable en el momento de la aprobacién de Ia Revi-
si6n de las Normas Subsidiarias, se consideraran con-
solidades, -permitiéndose obras de mantenimisnto y
mefora sino suponen avmento de volumen respecto al
maximo permitido, ni impliquen alleraciones -no per-
mi:idas del uso vy cardcter de las edificaciones.

. CRIPCIONES DE CORRECCION CONTROL Y. DESA
RHOLLO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO ’

1. -Medidas ambientales protectoras y correctoras de
aplicacion directa relativas a la ordenacién propuesta

Constituyen el conjunto de actuaciones y muodifica-
ciones que forman parte del Estudio y Evaluacién de
Impacte Ambiental, con el propdsito de evitar o redu- .
cir los efectos negativos que & planeamiento y la or-
denacion urhanistica puedan ocasionar sobre el me-
dio ambiente. También pretende determinar las opor-
tunidades que ofrece o! medio fisico, humano vy
urbaneo, con vistas & un aprovechamiento racional gue
garantice el éxito del proyecto.

La existencia de un programa sobre el diserio de las
acciones a ejecutar en cada proyecto concreto, permi-
tiria delimitar el alcance y los previsibles impactos ge-
nerados por estas acciones, si como facilitaria ia re-
duccion de dichos impactos.

£n el planeamiento urbanlistico es muy dificil detec-
lar las acciones que potencialmente han de afectar al
medio ambiente, debido a la diversidad y amplited de
estas, dependiendo de los distintos usos que se le
asigne al suelo, a la extensién temporal de estas y la
naturaleza de sus consecuencias. A pesar de ello es
posible marcar directrices basicas y establecer medi-
das de correccidn ambiental, encaminadas a ia reduc-
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cién y prevencian de los posibles impactos. Conside-
ramos que las medidas que deben de ir ligadas a la
practica del planeamiento son las siguientes:

Impacto sobre los recursos hidricos subterréneos

Existe en toda el drea de |a Vega, incluido el munici-
pio de Las Gabias, una sobre explotacion del acuifero.
El consumo de agua es muy elevado tanto par-a el
consumo humano como para el riego, la proliferacién
de nuevos pozos es un heche comun, el crecimiento
urbano tan intenso acentitard ain més este procesa,
por ello es muy importante adaptar medidas de con-
trol de los niveles piezométricos de] acuifero, para evi-
tar un acusado descenso que ponga en peligro la cali-
dad del agua sublerranea.

Para ello sera necesario:

- Reducir el consumo de agua.

- Utlilzar sistemas deé riego méas eficaces que reduz-
can Eas escapes y pérdidas de agua.

- - Mantener en buen’ estado la red de abastecimiento
de agua permitiendo de este modo el ahorro de agua.

- Desarrollar proyectos mancomunados para la ges-
tién y explotacién de los recursos hidricos,

- Establecer una normativa clara que regule la aper-
tura.de nuevos pozos y bombeas. ‘

£i aculfero también se ve afectado por el incre-
-mento de tos vertidos, sobre todo I|qu1dos, la falta de
depuracion de las aguas

residuales las convierte en potenciales contaminan-
tes de acequias, cauces y finalmente del acuifero. Se
prevé.un incremento

considerable de estos agentes contaminantes pro-
cedentes, no solo de los residuos urbanos, sino tam-
bién de los industriales y agricolas,

como consecuencia del crecimiento de p0b|aC|0n ¥
de la actividad econdmica de este medio urbano.

Las medidas correctoras deben de centrarse en- el
contyol y reduccion de los vertidos, sobre todo los de
origen industrial, exigiendo a las instalaciones indus-
triales a adoptar sistemas de depuracidn, antes de ver-
ter sus aguas. Este problema encontrara vias de solu-
cién una vez que se desarrolle el Plan Director de Resi-
duos Liquidos de la provincia de Granada, pero
mientras tanlo es importante evitar en lo posible los
vertidos incontrolados.

Otro aspecto muy importante a tener en cuenta es
la reduccidn de fertilizantes nitrogenados empleados
en la agricultura ya que estos van a parar a las sce-
quias y de aqul pueden filtrarse por el subsuelo le-
gando hasta el agua subterrédnea.

Impactos sobre el paisaje

El continuo proceso de urbanizacidn que esta expe-
rimentando el municipio de las Gabias, supone un pe-
ligro de impacts, debido a ia transfarmacion que las
edificaciones de cardcter residencial y las copstruccio-
nes ligadas al sisterna de infraestructuras, puede pro-
vocar sobre el paisaje y en concreto sobre ia calidad
paisajistica de la Vega.

- Utilizar a la hora de edificar estructuras y volume-
nes que provoguen el minimo corte visual.

- Ubicar las obras en lugares gue no se encuentren
en enfilada de vistas naturales de clerto inlerés.
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- Almacenar los materiales y escormbros de obra en

- sitios poco visibles, evitando la cercania con las vias

de comunicacion, trasladando periddicamente dichos
residuos a los lugares habilitados como vertederos.

- Vigilar el vertido de residuos solidos, eliminando
los vertidos § incontrolados, ya que estos provocan un
fuerte impacto visual sobre todo en fugares visibles
desde las vias de comunicacion,

Impacto sobre el suelo

Et suelo es un factor del medio susceptible de ser
impactado por elementos como los escombros, basu-
ras, fertilizantes. etc. Estos pueden provogcar una con-
taminacion del suelo, perdiendo sus caracteristicas
naturales y agroldgicas, incluso pueden llegar s afec-
tar al acuifero debido a su afta permeabilidad y ele-
vado grado de trasmisién de los agentes contaminan-
tes, |

Se produce una reduccién paulatina de la superficie
de cultive, el aprovechamiento agricola es sustituido,
en gran medida, per e! uso residencial. Todo ello su-
pone una transtormacion de la imagen tradicional , de

la Vega acornpafiada del descensoe de partlc:pdcuon

de edta actividad . En la economia local v de la pérdida

* de emplecs que es dificil de reintegrar en otros seclo-

res. .
- Conclenciacion y asesoramiento sobre el uso racio-
nal de los fertiizantes gufmicos agricolas. Asi como,
ejercer un control sobre los residuos agricolas.y urba-
nos, ya que el agua de NHuvia puede tlegar a arrastrar
los agentes contaminantes que encuentre su paso,
provocando fa degradacidn del suelo y del subsuelo.

- Evitar procesos de urbanizacion en fas tierras de
mayor riqueza agroldgica, aprovechando para estos fi-
nes los terrenos marginales y menos productives.-

- Desarrollo de la red y sistema de saneamiento, de
forma que de cobertura a toda superficie ccupada por
la urbanizacién y edificacidn, ya que la proliferacién
del sistema de fosas asépticas y pozos ciegos, en al-
gunas zonas residenciales, supone un grave riesgo de
contaminacién del sustrato terrestre.

Impacto sobre los recursos hidricos superficiales

- Mantener en buen estado de conservacion y lim-
pieza el cauce del rio, arroyos y barrancos, debido a
su elevado valor ambiental por ejercer una importante
labor de drenaje y por la sensibilidad de las capas fre-
aticas de esta zona del cauce del rio Dilar.

- Recuperacian del trazado originario de las ace-
quias, evitando que ‘situaciones de abandono alteren
su recorrido o supongan una pérdida de su valor his-
térico y cultural.

Impacte sobre otros elementos de interds amb:enla.’

- Recuperacion y potenciacion de antiguos caminos
rurales, sendas, etc, manteniendo sus dimensiones
originarias, Con estas actuaciones se facilitaria Ia in-
terconexién a nivel municipal, la comunicacidn con
fos municipios limitrofes vy la conservacion de los va-
lares culturales v de ordenacion espacial que constitu-
ven ios rasgos de identidad de la Vega granadina.

. 2.- Medidas de control y seguimiento. Programa de
Vigilancia Ambiental
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Con el Programa de Vigilancia Ambiental se pre-
tende comprobar la distribucion v el alcance de los
impactos previstos y especialmente los no previstos,
controlar el cumplimiento v la eficacia de las medidas
correctoras y protectoras, asi como, definir nuevas ag-
tuaciones, para corregir fos nuevos impactos,

Existe un inconveniente & la hora de elaborar el
Programa, ante la dificultad de que ej equipo redactor
del estudio de impacto ambiental, pueds llevar a cabo
el seguimiento, &l ser este un proceso a posteriori, Por
otra parte, el cumplimiente de las medidas y controles
es competencia de las instituciones locales y judicia-
les, :

Se puede definir una serie de medidas bésicas, para
las distintas fases del provyecto:

- Control sobre los residtios de obra, con el, objeto
de que estos no se apilen en sitios muy visibles y

- comprobar gque se depositen en lugares apropiados
para ello.

- Control de la emisidn de polvo, durante la fase de
e;ecucnﬂn de las, obras, reslizando riegos penddlcos,

_ para evitar fa concentracién de particulas, sobre todo
en verano y. reducir los efectos nocivos sobre la pobla-
cion, vegétacién y cultivos.

- Control y cumplimiento de’la Normatwa y Orde-
ranzas Urban(sticas.

- Control y vigilancia del vertido de residuos sélidos
y liquidos, para evitar riesgos de contaminacion hi-
drica y agroldgica.

- Mantenimiento de la red de alcantarillado y del
sistemna de saneamiento, siendo prioritario la puests
en funcionamiento de una planta depuradora de
aguas residuales. .

- Control y regulacién de los bombeos de aguas
subterrdneas de cara a evitar fa sobreexplotacién del
acuifero, _

- Control periédico de os niveles piezométricos del
acuifero, elaboracion de informes hidrageoldgices vy
analisis guimicos, para conocer la situacion de este y
la calidad de las aguas.

- Cumplimiento de las ordenanzas relativas a las ac-
tividades molestas e insalubres, sobre tode lo refe-
rente a emision de gases, ruidos residuos, derivadas
de las actividades industriales.

3.- Recomendaciones especificas

En este apartado se pretende detallar algunas reco-
mendaciones que contribuyan a elevar la calidad am-
biental del municipio:

- Elaboracion de un catdlogo detallado sobre las zo-
nas arguecldgicas.

- Aplicacién de ta normativa referente a “Proteccion
Historica Artistica”.

- Cumplimianto de fas normas sobre sismorresis-
tencia en Jas nuevas edificaciones, al ser esta una
zona de alio riesgo sismico.

- Elaboracién de un informe con la descripeicn de
las vias pecuarias, caminos rurales, sendas y ace-
quias, para potenciar su proteccién y mantenimiento,

- £En el caso de que sea preciso instalar un nuevoe
vertedero, serd necesario realizar un estudic completo
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en el que se tengan en cuenta una serie de factores,
tanto generales. Como espscificos, con el fin de mini-
mizar los efectos negativos que dicha ubicacién puada
ocasionar. El modelo de procedimiento es el que de
forma generalizada se ha wtilizado en los Planas Direc-
tores de Gestién de Residuos Sélidos Urbanos de An.
dalucia, En este modelo existen una serie de factores
a considerar:

* Exclusion de las areas afectadas por figuras de
Proteccién, Parques Naturales, Parajes Naturales, ete.
En nuestro caso concreto por la figura de Paisajes
Agrarios Singufares (P.E.P.M.F ),

+ La distancia al nicleo de poblacién debe ser infa-
rior a 2.000 m. v en casas aisladas habitadas debe si-
tuarse a mas de 200 m.

* Se recomienda que los niveles de permeabilidad
maxima de los terrenos tengan de 10-7 m/s, en un es-
pesor de al menos 10 m. .

+ La vegetacion que se vea afectada debe ser capaz
de recuperarse y adquirir la densidad y tamadio seme-
jante a' la existente, en el plazo de 10 afos, una vez
clausurado el vertedero,

* Que los materiales puedan ser arrancados y mani-
pulados sin necesidad de utilizar exploswos Que se *

_consiga que el envolvente del vertedero {lecho, pare- -

des y superficie final de clausura) tenga un espesor
mfnimo de 0,4 m. y una permeabilidad de 10-9 m/s.

* Se recomienda que el deposito de residuos quede
envuelto mayoritariamente por el propio terreno, por
lo que se utilizaran preferentements zonas deprimi-
das, como cabezas de valle. También las pendientas
de los taludes creados artificialmente sarén, al menos,
inferiores en un 10% a las maximas pendientes natu-
rales del area de vertido.

- Se debe de tener en cuenta el valor y uso del
suelo.

* Hay que despreciar cauces que porten aguas su-
perficiales ¥ subalveas ligadas a aluviones, mas de
dos meses al afo. La distancia del emplazamiento a
cursos permanentes de agua no debe ser inferior
500m,.

+ La distancia minima a vias de comunicacién no
debe ser inferior a 260 m,

+ El vertedero no debe de situarse a una distancia
mayor de 6 Km del centro de gravedad del sector, cai-
cutando este a partir de la distaneia v produceisn de
cada nicleo de poblacién.

* Por dltimo hay que tener en cuenta otros criterios
que pueden tener gran transcendencia: flora v fauna,
zonas de interés arqueoldgico y zonas que aun no han
sido objeto de ninguna proteccién especifica. No hay
que olvidar que la legisiacion actual determina ta obii-
gatoriedad de [a elaboracion de un Estudio de fmpacto
Ambiental para la ubicacién de vertedaros.




