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Epigrafe 1
Coef. Cuota Cuota
Subepigrafe Cuadro de conceptos corrector minima maxima
1.a Planes de sectorizacion 1 1.000 euros 10.000 euros
1.b Planes parciales 1 1.000 euros 10.000 euros
1.c Planes especiales 1 1.000 euros 10.000 euros
1.d Estudios de detalle 1 1.000 euros 10.000 euros
1.e Catélogos 1 1.000 euros 10.000 euros
1.f Proyectos de reparcelacién, reparcelacién voluntaria y econdmica 1 1.000 euros 10.000 euros
1.9 Certificaciones administrativas de aprobacion de proyectos de

reparcelacién y operaciones complementarias al objeto de su

inscripcion registral

1.h Estatutos y Bases de actuacion

1 1.000 euros 10.000 euros

0,80 800 euros 10.000 euros

1.i Gestion a iniciativa del agente urbanizador y expediente de

liberacion de expropiacion

0,80 800 euros 10.000 euros

1. Solicitud de delimitacién de unidades de ejecucién y cambios

de sistemas de actuacion

1.k Convenios urbanisticos de planeamiento y gestion 0,50

10.000 euros
10.000 euros

0,50 500 euros
500 euros

1.1 Compensaciones monetarias sustitutivas y transferencias

de aprovechamientos

0,50 500 euros 10.000 euros

NUMERO 9.296
AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS (Granada)

Aprobacidn definitiva ordenanza de tramitacién de licen-
cias urbanisticas

EDICTO

Dofa Vanessa Polo Gil, Alcaldesa Presidenta del
Ayuntamiento de Las Gabias, hace saber que de de con-
formidad con lo establecido en el articulo 49 de la Ley
7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases del Régimen
Local, habiéndose procedido a la publicacion de la apro-
bacion inicial de la Ordenanza municipal de tramitacién
de licencias urbanisticas sin que se hayan presentado re-
clamaciones contra la misma se entiende definitiva-
mente aprobada la siguiente ordenanza:

ORDENANZA MUNICIPAL DE TRAMITACION DE LI-
CENCIAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza y objeto de la ordenanza.

1. La presente ordenanza municipal, dictada en desa-
rrollo de lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién
Urbana vigente en este municipio (PGOU Adaptacion
Parcial de las NNSS-97) y, de conformidad con la orde-
nacion urbanistica y territorial, asi como la restante legis-
lacion, estatal, autondmica y de régimen local aplicable,
tiene por objeto regular el procedimiento de concesion
de licencias urbanisticas en el término municipal de Las
Gabias, asi como controlar los actos de edificacién o
construccion o usos del suelo, incluidos los del subsuelo
y el vuelo.

Articulo 2. Actos sujetos a la obtencién de licencia ur-
banistica.

1. Estan sujetos a previa licencia urbanistica munici-
pal, sin perjuicio de las demas autorizaciones o informes

que sean procedentes de acuerdo con la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, o con la legislacion sectorial aplicable,
todos los actos de construccion o edificaciéon e instala-
cion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo,
y, en particular, los siguientes:

a) Las parcelaciones urbanisticas a que se refiere la
seccion sexta del Capitulo Il del Titulo Il de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, salvo que estén contenidas en pro-
yectos de reparcelacion aprobados o sean objeto de de-
claracion de innecesariedad de la licencia.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, se consideran actos revela-
dores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en
los que, mediante la interposicién de sociedades, divi-
siones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en
pro indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una ac-
cion, participacion u otro derecho societario, puedan
existir diversos titulares a los que corresponde el uso in-
dividualizado de una parte del inmueble, sin que la vo-
luntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso
pueda excluir tal aplicacion. En tales casos sera también
de aplicacién lo dispuesto en la legislacion para las par-
celaciones urbanisticas segun la clase de suelo de la que
se trate.

Igualmente, tendran la consideracién de actos revela-
dores de posible parcelacion urbanistica, la transmisién
intervivos de cuotas proindiviso de fincas clasificadas
como suelo no urbanizable, cuando a cada uno de los ti-
tulares corresponda tedricamente una parte de superfi-
cie inferior a la mayor de las fijadas en la ordenacion ur-
banistica y territorial vigente, como parcela minima
edificable o divisible, segun el resultado de aplicar a la
total superficie del inmueble objeto de alteracién, el por-
centaje que represente cada cuota indivisa enajenada. El
mismo régimen se aplicara a las transmisiones de accio-
nes, participaciones u otros derechos societarios que
produzcan el mismo resultado, asi como a las divisiones
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horizontales. En estos actos reveladores de parcelaciéon
urbanistica, se requerira la correspondiente licencia ur-
banistica o declaracion de innecesariedad, debiendo
esta Ultima condicionarse resolutoriamente al cumpli-
miento de las previsiones fijadas en el instrumento de
planeamiento urbanistico, o en su caso, aquellas que ga-
ranticen la no induccion a la formacién de nuevos asen-
tamientos. Los Notarios y Registradores de la Propiedad,
para autorizar e inscribir respectivamente las escrituras
publicas de estos actos o negocios juridicos, exigiran el
previo otorgamiento de licencia urbanistica o declara-
cién de innecesariedad, debiendo los primeros testimo-
niarlo en las correspondientes escrituras publicas.

b) Los movimientos de tierra, incluidos los desmon-
tes, abancalamientos, las excavaciones y explanaciones
asi como la desecacion de zonas hiumedas y el depodsito
de vertidos, residuos, escombros, y materiales ajenos a
las caracteristicas del terreno o de su explotacion natu-
ral, salvo el acopio de materiales necesarios para la reali-
zacion de obras ya autorizadas por otra licencia, sin per-
juicio de las pertinentes autorizaciones para la ocupacién
del dominio publico.

c) Las obras de vialidad y de infraestructuras, servi-
cios y otros actos de urbanizacion, que deban realizarse
al margen de proyectos de urbanizaciéon debidamente
aprobados, de conformidad con lo previsto en el articulo
98.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

d) Las obras de construccion, edificaciéon e implanta-
cién de instalaciones de toda clase y cualquiera que sea
su uso, definitivas o provisionales, sean de nueva planta
o de ampliacién, asi como las de modificacién o reforma,
cuando afecten a la estructura, la disposicion interior o el
aspecto exterior, y las de demolicion de las existentes,
salvo el supuesto de ruina fisica inminente.

e) La ocupacion y la utilizacién de los edificios, o ele-
mentos susceptibles de aprovechamiento indepen-
diente, establecimientos e instalaciones en general, asi
como la modificacion de su uso total o parcial.

f) Las talas en masas arbéreas y vegetacion arbustiva,
asi como de arboles aislados, que sean objeto de protec-
cion por los instrumentos de planeamiento.

g) La utilizacién del suelo para el desarrollo de activi-
dades mercantiles, industriales, profesionales, de servi-
cios u otras analogas.

h) La instalaciéon de invernaderos cuando conlleve al-
gun tipo de estructura portante con exclusion de los do-
meésticos o de escasa entidad en cuanto a sus caracteris-
ticas o superficie afectada.

i) La instalacién o ubicacién de casas prefabricadas, ca-
ravanas fijas e instalaciones similares, provisionales o per-
manentes, excepto que se efectlien dentro de campamen-
tos de turismo o camping legalmente autorizados y en
zonas expresamente previstas para dicha finalidad en el co-
rrespondiente instrumento de planeamiento urbanistico.

j) La apertura de caminos y accesos a parcelas en
suelo al que sea de aplicacién el régimen de suelo no ur-
banizable, asi como su modificaciéon o pavimentacién
salvo las autorizadas por el organismo competente en
materia agraria.

k) La colocaciéon de carteles, paneles, anuncios y va-
llas de propaganda visibles desde la via publica, siempre

que no estén en locales cerrados; quedan a salvo los
carteles a que hace referencia el articulo 30 g).

I) Las instalaciones y construcciones de caracter tem-
poral destinadas a espectaculos y actividades recreativas.

Il) Cualquier intervencion en edificios declarados como
bienes de interés cultural, catalogados o protegidos, no
comprendida en los demas apartados de este articulo.

m) Los cierres, muros y vallados permanentes de fin-
cas y parcelas.

n) La extraccion de aridos, aunque se produzca en te-
rrenos de dominio publico y estén sujetos a concesion o
autorizacién administrativa.

n) Las actividades extractivas, incluidas las minas,
graveras y demas extracciones de tierras, liquidos, y de
cualquier otra materia, asi como las de sondeo en el sub-
suelo, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que sean requeridas por la legislacién de minas y aguas.

o) Las antenas y otros equipos de comunicaciones,
asi como las canalizaciones y tendidos de distribucién de
energia.

p) La construccién de obras de infraestructura, tales
como: produccion de energias renovables, presas, bal-
sas, obras de defensa y correccién de cauces publicos,
infraestructuras de regadios, vias privadas, puertos de
abrigo, diques de proteccion y defensa del litoral, acce-
sos a playas, bahias y radas, y, en general, cualquier tipo
de obras o usos que afecten a la configuracion del terri-
torio, sin perjuicio de lo dispuesto en articulo 10.

q) Cualesquiera otros actos que se determinen por el
correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica.

2. No precisaran licencia municipal de obras las que
sean consecuencia de 6rdenes de ejecucién, ni tampoco
las obras de urbanizacién incluidas en un proyecto de ur-
banizacion o que fueran complementarias en proyectos
de edificacion (articulo 99.2 LOUA), sin perjuicio de las
aprobaciones procedentes.

No obstante, las obras o actuaciones que se realicen
con ocasion de una orden de ejecucién que excedan de las
medidas estrictamente sefaladas en la misma, seran ilega-
les. Cuando se necesiten ampliar las obras o actuaciones
sobre dichos inmuebles, requerirdn para su ejecucién, la
previa solicitud de la licencia de obras correspondiente, se-
gun los casos, y la aportacién de la documentacion reque-
rida para su obtencién segun el tipo de obra y segun el ni-
vel de catalogacién- proteccion del bien inmueble en el
que se pretendan efectuar.

3. Tampoco precisaran licencia urbanistica, por estar
sujetas a otras autorizaciones municipales, las actuacio-
nes promovidas por el Ayuntamiento, sin perjuicio de
quedar sujetas a los mismos requisitos y a iguales efec-
tos que la propia licencia urbanistica.

4. El Ayuntamiento podréa otorgar licencias de obras
parciales que autoricen la realizacién de fases concretas
de un proyecto basico de edificacion. Para ello seréd ne-
cesaria la presentacién del proyecto de ejecucion de
obras referido a la fase de que se trate.

5. Pueden otorgarse licencias de ocupacion o utiliza-
cién limitadas a partes de las construcciones e instalacio-
nes ejecutadas conforme a una previa licencia urbanis-
tica, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que las partes para cuya ocupacion o utilizacion se
solicite licencia, resulten técnica y funcionalmente sus-
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ceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin
detrimento de las restantes.

b) Que en la ejecucion del resto de las obras previa-
mente autorizadas se estén cumpliendo, en el momento
de la solicitud de licencia parcial, los plazos y las demas
determinaciones que imponga la normativa aplicable.

6. En los supuestos a que se refiere el apartado ante-
rior, el Ayuntamiento podra exigir mediante acuerdo
motivado que el solicitante constituya garantia para ase-
gurar la correcta ejecucion de las obras restantes.

7. También pueden otorgarse licencias de ocupacion
o utilizacién limitadas a partes de las construcciones e
instalaciones que cumplan la normativa urbanistica,
cuando existan otras partes que no se ajusten a la misma
en aspectos de detalle o escasa entidad, siempre que se
cumpla lo previsto en el apartado 2.a) y que se consti-
tuya garantia, sin perjuicio de ejercitar las potestades de
disciplina urbanistica que fueren procedentes.

Articulo 3. Clases de licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas pueden ser:

a) De parcelacion.

b) De obras.

c) De otras actuaciones urbanisticas.

d) De actividades e instalaciones.

e) De primera ocupacion.

f) De usos y obras de caracter provisional.

TITULO II. DISPOSICIONES PARTICULARES SOBRE
LOS DISTINTOS TIPOS DE LICENCIAS URBANISTICAS.

CAPITULO I. LICENCIAS DE PARCELACION.

Articulo 4. Parcelacién urbanistica.

1. Se considera parcelacion urbanistica toda agregacion,
division o subdivision simultanea o sucesiva de terrenos,
fincas parcelas o solares en dos o mas lotes. Esta potestad
municipal se aplicara de conformidad con el planeamiento
vigente y ademas, cuando los actos de parcelacion afecten
a propiedades o parcelas donde radique un bien inmueble
incoado o declarado como B.I.C. o inscrito en el Catdlogo
General del Patrimonio Historico Andaluz, se requerira la
autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

2. Estan prohibidas las parcelaciones urbanisticas de
los terrenos en suelo no urbanizable o suelo rural, salvo
que hayan sido incluidos en el &mbito de una actuacién
de urbanizacién, en la forma que determine la legislacion
de ordenacion territorial y urbanistica o cumplan las uni-
dades minimas de cultivo establecidas en La resolucion
de 4 noviembre de 1996 para el municipio de Las Ga-
bias: 25.000 m2 para secano, 5.000 m2 para regadio ex-
tensivo y 2.500 m2 para regadio intensivo.

3. Se consideraran actos reveladores de una posible
parcelacién urbanistica en esta clase de suelo aquellos en
los que, mediante la interposicion de sociedades, divisio-
nes horizontales o asignaciones de uso o cuotas en proin-
diviso de un terreno o de una accion o participacion social,
puedan existir diversos titulares a los que corresponde el
uso individualizado de una parte del terreno, pudiendo dar
lugar a la formacion de un nucleo de poblacion.

Articulo 5. Objeto y documentacién del proyecto de
parcelacion.

1. Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la
definicion pormenorizada de cada una de las unidades
parcelarias resultantes de una parcelacion urbanistica.

2. El proyecto de parcelacién, suscrito por técnico
competente y visado por el colegio oficial correspon-
diente, se compondra de los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcela-
cién y de sus caracteristicas en funcién de las determina-
ciones del Plan sobre el que se fundamente. Se descri-
bira la finca original existente y las nuevas parcelas,
debiendo hacerse constar que resultan adecuadas para
el uso que el Plan les asigna y que, en su caso, son aptas
para la edificacién. Se adjuntaran notas del Registro de la
Propiedad acreditativas del dominio y de la descripcién
de las fincas o parcelas.

b) Plano georreferenciado de situacion sobre la carto-
grafia del PGOU (a escala 1/2000 o en su defecto 1/5000),
tanto en soporte papel como en soporte informatico (for-
mato vectorial).

c) Planos del estado actual, georreferenciado, a escala
1/500, en el que se sefalen las fincas originarias registra-
les, representadas en el parcelario catastral, las edifica-
ciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos,
tanto en soporte papel como en soporte informatico (for-
mato vectorial).

d) Plano acotado a la misma escala que el anterior, ex-
presivo de la forma y superficie de las parcelas resultan-
tes y grafiado asimismo sobre cartografia catastral geo-
rreferenciada, en el que se defina claramente las
alineaciones del viario previsto en el planeamiento vi-
gente, tanto en soporte papel como en soporte informa-
tico (formato vectorial).

Articulo 6. Licencia de parcelacion.

1. La licencia de parcelacion urbanistica se entendera
concedida con los acuerdos de aprobacién de los proyec-
tos de reparcelaciéon, compensacién o normalizacién de
fincas y podra concederse simultaneamente con los de
aprobacién definitiva de los Planes Parciales y Especiales
que incluyan planos parcelarios con las caracteristicas re-
queridas en el articulo anterior, asi como de los Estudios
de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

2. Requiere licencia de parcelacion expresa e indivi-
dualizada todo acto de alteracion sea por subdivisiéon o
agregacion, de parcelas en suelo urbanizado o rural para
el que los instrumentos de ordenacidn territorial y urba-
nistica prevean o permitan su paso a la situaciéon de
suelo urbanizado que pretenda realizarse con posteriori-
dad o con independencia de los instrumentos de planea-
miento y gestién citados en el apartado anterior, adn
cuando no suponga modificacion de los mismos por en-
contrarse previsto o autorizado en ellos. Las licencias in-
dividualizadas incorporaran las condiciones urbanisticas
de las parcelas resultantes.

3. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y a
amojonar la parcela o parcelas resultantes.

4. Las licencias municipales sobre parcelaciéon y las
declaraciones de innecesariedad de éstas se otorgan y
expiden bajo la condicién de la presentacion en el Ayun-
tamiento, dentro de los tres meses siguientes a su otor-
gamiento o expedicién, de la escritura publica en la que
se contenga el acto de parcelacion.

La no presentacion en plazo de dicha escritura deter-
minara la caducidad de la licencia o de la declaracién de
innecesariedad por ministerio de la Ley, sin necesidad
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de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion de la
misma podra ser prorrogado por razones justificadas.

5. En la misma escritura en que la que se contenga el
acto parcelatorio y la oportuna licencia o declaracién de
innecesariedad testimoniada, los otorgantes deberan re-
querir al notario autorizante para que envie por conducto
reglamentario copia autorizada de la misma al Ayunta-
miento, con lo que se dara por cumplida la exigencia de
presentacion a que se refiere el apartado anterior.

6. Toda division material de terrenos que se efectie sin
la preceptiva licencia de parcelacién o con infraccion de la
misma, dara lugar a la adopcion de las medidas oportunas
de proteccién de la legalidad urbanistica, incluyendo la de
reposicion de la realidad fisica alterada que se llevara a
cabo mediante la reagrupacion de las parcelas a través de
una reparcelacion forzosa en el caso de terrenos en suelo
no urbanizable o rural (articulo 183.2 LOUA)

Articulo 7. Documentacion necesaria para la tramitacion
de la solicitud individualizada de licencias de parcelacién.

1. Para la obtencion de la licencia de parcelacién de-
bera presentarse en el Registro correspondiente la si-
guiente documentacion:

a) Solicitud de licencia en modelo normalizado.

b) Justificante de ingreso de autoliquidacion de la tasa
correspondiente.

c) Proyecto de reparcelacion, con los requisitos y do-
cumentos previstos en el articulo 5 de la presente orde-
nanza.

CAPITULO Il. LICENCIAS DE OBRAS.

Articulo 8. Objeto de la licencia.

1. Es objeto de la licencia comprobar, por parte de la
Administracion Municipal, que la actividad de los admi-
nistrados se adecue a la normativa urbanistica. Para ello
las solicitudes de licencia urbanistica deberan ir acompa-
nadas del correspondiente proyecto, aunque éste Unica-
mente serd exigible en los casos expresamente previs-
tos en esta ordenanza.

Una vez presentado el proyecto ante la Administra-
cion municipal, de la exactitud y veracidad de sus datos
responderan el promotor y los proyectistas a todos los
efectos.

Aprobada y concedida la correspondiente licencia
quedara el proyecto incorporado a aquélla como condi-
cion material de la misma. En consecuencia, debera so-
meterse a autorizaciéon municipal toda alteracion del
mismo durante el transcurso de la obras, salvo meras es-
pecificaciones constructivas o desarrollos interpretati-
vos del mismo que no estuvieran contenidos en el pro-
yecto aprobado o fijados en las condiciones particulares
de la licencia y, especificamente, las modificaciones que
afecten a cambios de uso, a las condiciones de volumen
y forma de los edificios, afecciones al subsuelo en zonas
arqueolodgicas cauteladas, condiciones de posicion y
ocupacion del edificio en la parcela, condiciones de edi-
ficabilidad, nimero de viviendas, condiciones de accesi-
bilidad y a las medidas de proteccion contra incendios.

2. La licencia urbanistica de edificacion obtenida de
modo expreso o, en su caso, por silencio administrativo
es titulo juridico administrativo que autoriza a edificar
conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica,
sin perjuicio de lo dispuesto con respecto al replanteo de

las alineaciones y rasantes. El silencio administrativo
sera negativo cuando la licencia solicitada sea contraria a
la ordenacién territorial o urbanistica o pretenda interve-
nir sobre bienes y espacios catalogados y dicha pro-
puesta sea contraria a las determinaciones contenidas
en materia de proteccion.

Articulo 9. Tipos de licencias de obras.

1. La licencia urbanistica de obras puede ser:

a) De urbanizacion.

b) De edificacion, que comprende, a su vez, todos los
tipos de obras que seguidamente se relacionan.

Articulo 10. Obras de urbanizacion sujetas a licencia.

1. Estaran sujetos a la previa y preceptiva licencia mu-
nicipal las obras de urbanizacién, no municipales, no in-
cluidas en un proyecto de edificacién especifico, asi
como las de mera conservacién y mantenimiento de ésta.

Cuando las obras de urbanizacién se puedan incorpo-
rar como complementarias en los proyectos de edifica-
cién, se entenderan aprobadas con la concesion de la li-
cencia de obras de edificacion.

2. Las obras de urbanizaciéon que se lleven a efecto en
ejecucion de un proyecto de urbanizacién se entienden au-
torizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de és-
tos, sin perjuicio de que, previo a su inicio, se realice el acta
de replanteo u otras que resulten preceptivas. No obstante
cuando afecten al subsuelo a una zona con proteccién ar-
queoldgica cautelada, ademas se requerird autorizacion
previa por parte de la Consejeria de Cultura para la tramita-
cion de la intervencion arqueoldgica correspondiente.

Articulo 11. Licencias de obras de edificacion.

1. Dentro de la denominacién de licencias urbanisti-
cas de obras de edificacion se distinguen las dos si-
guientes categorias:

a) Licencias de edificacion de obra mayor.

b) Licencia de edificacion de obra menor.

Articulo 12. Licencias de edificacion de obra mayor.

Comprende a su vez la siguiente clasificacion:

1. Obras sobre edificios existentes, entre ellas:

a) Obras de rehabilitacion: Son obras que tienen por
objeto mejorar o transformar las condiciones de habita-
bilidad de un edificio o de una parte del mismo, pero con
la conservacién integral o mayoritaria de la configura-
cién arquitecténica con los valores arquitectonicos del
inmueble.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras
analogas:

- Las de consolidacién y reparacion propias para ase-
gurar la estabilidad del inmueble (que pueden oscilar en-
tre la reproduccion literal de los elementos danados pre-
existentes hasta su permuta por otros que atiendan
Unicamente a la estabilidad del mismo y realizados con
tecnologia mas avanzada).

- Las que afectan a la redistribucion espacial del edifi-
cio, siempre que conserven los elementos esenciales de
su configuracién tipologica.

- Las labores de sustitucion de instalaciones antiguas
y la incorporaciéon de nuevas instalaciones a la edifica-
cion para la mejora de la habitabilidad del inmueble.

- Las destinadas a la eliminacién de elementos anadi-
dos distorsionantes con los valores esenciales de la con-
figuracion tipoldgica a proteger.
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- Cuando las obras afecten al subsuelo de un inmue-
ble integrado en una zona con proteccién arqueoldgica
cautelada, ademas se requerira autorizacién previa por
parte de la Consejeria de Cultura para la tramitacion de la
intervencion arqueoldgica correspondiente.

b). Obras de reestructuracién: son aquéllas obras
consistentes en la renovacién, mediante transformacion
de un edificio existente, para su adaptacién a nuevas
condiciones de usos, o debido a su grave deterioro fun-
cional, que suponen la modificacion de la configuracion
arquitecténica del inmueble, de su disposicion estructu-
ral o espacial originaria, ain conservando los cerramien-
tos exteriores del edificio.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras
analogas:

- Las de sustitucion completa de sistemas estructurales,

- Las que afectan a la redistribucion espacial del edifi-
cio modificando los elementos determinantes de su or-
ganizacion tipoldgica

- Las operaciones de vaciado de la edificacion mante-
niendo las fachadas exteriores.

Cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble
integrado en una zona con proteccién arqueolégica cau-
telada, ademas se requerira autorizaciéon previa por parte
de la Consejeria de Cultura para la tramitacién de la in-
tervencion arqueoldgica correspondiente.

c) Obras de ampliacion: son aquéllas encaminadas a
la ampliacion de un edificio existente con aumento de la
superficie construida original. Este aumento se puede
obtener por remonte o adicién de una o mas plantas so-
bre las existentes o por construccion de forjados inter-
medios en zonas en las que, por su altura, lo permita la
edificacion actual o por colmatacion mediante edifica-
cién de nueva planta situada en los espacios libres no
cualificados o catalogados del solar u ocupados por edi-
ficaciones marginales.

Las obras de ampliacion estaran condicionadas en
todo caso a las determinaciones derivadas de la aplica-
cién de las condiciones de la edificacion y de proteccién
contenidas en el Plan General vigente.

Cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble
integrado en una zona con proteccién arqueolégica cau-
telada, ademas se requerira autorizacién previa por parte
de la Consejeria de Cultura para la tramitacién de la in-
tervencion arqueoldgica correspondiente.

2. Obras de demolicion total o parcial.

3. Obras de nueva edificacion, entre ellas:

a) Obras de reconstruccion: son aquéllas obras que,
con caracter excepcional, tienen por objeto la reposi-
cién, mediante nueva construccion, de un edificio pree-
xistente desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar
sus caracteristicas formales.

b) Obras de sustitucion: son aquellas obras que tie-
nen por objeto la construccion de un nuevo edificio pre-
via demolicién de otro preexistente.

c) Obras de nueva planta: son aquellas obras de
nueva construccion sobre solares vacantes.

Articulo 13. Licencias de obra menor.

1. Se entiende por ésta aquella obra de construccion o
demolicién en un domicilio particular, comercio, oficina
o inmueble del sector servicios, de sencilla técnica y es-

casa entidad constructiva econémica, que no suponga
alteracion del volumen, del uso, de las instalaciones de
uso comun o del nimero de viviendas o locales, y que
no precise proyecto firmado por profesionales titulados.
Se requerira ademas autorizacién previa por parte de la
Consejeria de Cultura cuando dichas obras afecten a un
Bien Inmueble Incoado o declarado B.I.C. o inscrito en el
Catalogo General de Bienes del Patrimonio Histérico de
Andalucia.

Dentro de estas se encuentran:

a) Obras de conservacion y mantenimiento: son
aquellas obras cuya finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad, ornato, seguridad y
funcionalidad sin alterar su estructura portante, ni su es-
tructura arquitecténica, asi como tampoco su distribu-
cién espacial interior.

Se incluyen dentro de este tipo, entre otras analogas,
el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la lim-
pieza o reposicion de canalones y bajantes, los revocos
de fachada, las diversas labores de pintura de la edifica-
cion, la limpieza y la reparacion de las cubiertas y el sa-
neamiento y mejora de conducciones e instalaciones.

b) Obras de acondicionamiento: son aquellas obras
de reforma menor que afectan exclusivamente a los ele-
mentos privativos de locales y parte de viviendas con el
fin exclusivo de mejorar sus condiciones funcionales o
de uso.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras
analogas, las promovidas individualizadamente para me-
jorar las condiciones de habitabilidad de pisos, partes de
viviendas unifamiliares, locales y que puedan afectar a la
redistribucién interior de tales dependencias, asi como
las propias de acondicionamiento de fachadas de locales
en planta baja.

En cualquier caso, debera quedar asegurada la seguri-
dad y estabilidad del inmueble donde se encuentren in-
cluidas las dependencias objeto de reforma.

Articulo 14. Documentacién a aportar para la obten-
cién de licencia de obra mayor.

1. Para la obtencién de licencia de obra mayor debera
presentarse en el Registro correspondiente la siguiente
documentacion:

a) Solicitud de licencia en modelo normalizado, donde
se definan los actos de construccion o edificacién, insta-
lacion y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pre-
tenden realizar. IdentificAndose en la misma tanto al pro-
motor como a los técnicos intervinientes en el proyecto,
y en su caso, a la direccion facultativa y al técnico coor-
dinador de seguridad y salud

b) Asuncién expresa y formal por el propietario del
compromiso de no ocupacién ni utilizacion de la construc-
cion, edificacion e instalacion hasta la completa termina-
cion de las obras de urbanizacién, en su caso, el funciona-
miento efectivo de los correspondientes servicios, asi
como del compromiso de consignacion de esta condicion
con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos rea-
lice con terceros que impliquen traslacién de facultades
de uso, disfrute o disposicion sobre la construccion, edifi-
cacion e instalacion o partes de las mismas.

c) Cuestionario de estadistica de edificacién y vi-
vienda.
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d) Justificante del ingreso de la autoliquidacion de la
tasa e impuesto por tramitacion de licencias urbanisti-
cas, de conformidad con la ordenanza fiscal vigente en el
momento de su devengo.

e) Licencia de apertura o justificacion de su solicitud,
en el supuesto de que la misma sea exigible de confor-
midad con la ordenanza municipal reguladora de la
misma.

f) Proyecto bésico, con tantos ejemplares como orga-
nismos deban informarlo, redactado por técnico compe-
tente y visado por el colegio oficial correspondiente,
acompanado de soporte informatico en ficheros vecto-
riales georreferenciados (*.dwg u otros equivalentes),
con los contenidos que se relacionan en el Anexo | del
Cédigo Técnico de la Edificacién aprobado por R.D.
314/2006, de 17 de marzo, debiendo comprender, en
todo caso la siguiente documentacion:

f.1) Condiciones comunes: los proyectos de obras de
edificacion comprenderan:

- Memoria descriptiva de la edificacion proyectada y
justificativa, planos y presupuestos que se redactaran
con las caracteristicas y detalle que requiera la definicién
de las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dis-
puesto en las reglamentaciones técnicas aplicables, e in-
cluirdn los documentos complementarios especificos,
previstos en los apartados siguientes para cada tipo de
obras.

- Los proyectos incorporardn como anexo el senala-
miento del plazo de iniciacién y de la duracion maxima
prevista de las obras, asi como programacion de obra
en la que se incluira la disposicion de elementos auxilia-
res de obra (andamios, vallas, contenedores, maquina-
ria de construccion, etc...), ya sea en espacio publico o
privado.

- Estudio acustico, en el caso de existir instalaciones o
maquinaria susceptible de producir contaminacion acus-
tica, tratdndose de edificios exentos de obtener licencia
de apertura.

- En todo caso, incorporaran estimacion de la canti-
dad de residuos de construccién y demolicion que se
van a producir y las medidas para su clasificacion y se-
paracién por tipos en origen; estudio de gestion de los
mismos, que debera incluir, entre otros aspectos, una
valoracion del coste previsto de dicha gestion que for-
mara parte de presupuesto del proyecto en capitulo in-
dependiente (articulo 104.1 de la Ley 7/2007 de 9 de julio
de gestion integrada de Calidad Ambiental de la CA An-
daluza y articulo 5 del R.D. 105/ 2008 de 1 de febrero),
conforme al Anexo 1 de la Ordenanza Municipal regula-
dora de residuos de construccién y demolicion.

f.2). Documentacion especifica sobre Proyectos de
obras sobre edificios existentes:

f.2.a. Proyectos de obra de conservacion y manteni-
miento.

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteris-
ticas basicas del aspecto del edificio, tales como mate-
riales, textura, color, etc.., se aportaran como anexos los
documentos que justifiquen y describan la solucién pro-
yectada, la comparen con la de partida y permitan valo-
rar la situacién final como resultado de la ejecucién de
las obras proyectadas.

f.2.b. Proyectos de obras de rehabilitacion.

- Levantamiento del edificio en su situacién actual.

- Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y
de los elementos mas relevantes, con analisis de las
afecciones que el proyecto pueda suponer sobre los
mismos y caracteristicas del resultado final.

- Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los
efectos de la rehabilitacién sobre los mismos.

* Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion
final como resultado de la ejecucién de las obras proyec-
tadas.

f.2.c. Proyectos de obras de reestructuracion.

- Levantamiento del edificio en su situacién actual.

- Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y
de los elementos mas relevantes, en especial de los cerra-
mientos a conservar, analizando sus aspectos constructi-
vos y la adopcién de medidas para su mantenimiento.

- Detalle pormenorizado de los efectos de la reestruc-
turacion sobre los mismos.

- Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion
final como resultado de la ejecucién de las obras proyec-
tadas.

f.2.d. Proyectos de obras de ampliacion

- Levantamiento del edificio o local, o de la parte de
los mismos a que afecte el proyecto de obras en su si-
tuacion actual.

- Descripcion fotograéfica del edificio en su conjunto y
de sus elementos mas relevantes y comparacion con las
caracteristicas del resultado final.

- Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los
efectos de la ejecucion de las obras proyectadas.

- Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion
final como resultado de la ejecucién de las obras proyec-
tadas.

f.3. Documentacion especifica de los proyectos de de-
molicion.

Los proyectos de demolicion incluiran la documenta-
cién adecuada para poder justificar la posibilidad legal
de demolicion. En todo caso, deberan aportar testimonio
fotografico del edificio o parte del mismo a demoler.

Ademas, incorporaran estimaciéon de la cantidad de
residuos de demolicién que se van a producir y las medi-
das para su clasificacién y separacion por tipos en ori-
gen; estudio de gestion de los mismos, que debera in-
cluir, entre otros aspectos, una valoraciéon del coste
previsto de dicha gestion que formara parte de presu-
puesto del proyecto en capitulo independiente (articulo
104.1 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de gestién integrada
de Calidad Ambiental de la CA Andaluza y articulo 5 del
R.D. 105/2008 de 1 de febrero)

f.4. Documentacion especifica de los Proyectos de
nueva edificacion.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de edi-
ficacion se complementaran con los documentos que a
continuacion se senalan:

f.4.a. Proyectos de obras de Reconstruccion.

- Reproduccién de los planos originales del edificio
primitivo, si los hubiere.

- Descripcion documental de todos aquellos elemen-
tos que permitan un mayor conocimiento de las circuns-
tancias en que se construy¢ el edificio que se proyecta
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reconstruir, de forma que pueda valorarse la convenien-
cia de la reconstruccion.

- Si las obras de reconstruccion fuesen de una parte
del edificio, se expondra graficamente la relacion con la
parte que se integra.

f.4.b Proyectos de obras de sustitucion.

Cuando las condiciones particulares de la zona lo re-
quieran, se incluird un estudio comparado del alzado del
tramo o de los tramos de la calle a los que de la fachada
del edificio, asi como la documentacion fotografica nece-
saria para justificar la solucion propuesta en el proyecto.

f.4.c Proyectos de obra de nueva planta.

En los casos en que la edificacion deba formar parte
de calle con sus colindantes y lo requieran las condicio-
nes particulares de la zona, se incluiran los mismos com-
plementos documentales previstos en el nimero ante-
rior para las obras de sustitucion.

g) Cuando la obtencién de la licencia de edificacion
lleve aparejada la previa o simultdnea ejecucion de las
obras de urbanizacién necesarias para su conversiéon de
la parcela en solar, mediante una actuacién aislada, se
incluira como anexo un proyecto de obras ordinarias de
urbanizacion, que sera autorizado mediante la misma li-
cencia de edificacién. Esta autorizacion sustituira a las ul-
teriores licencias de acometidas de servicios para lo cual
el proyecto debera cumplir la normativa sobre acometi-
das de servicios urbanos.

h) Autorizacion o concesion de la Administracion titu-
lar del dominio publico cuando la actuacion suponga
ocupacion o utilizaciéon del mismo.

i) Cuando se pretenda una actuaciéon sobre elementos
comunes de un edificio, debera aportarse documenta-
cién acreditativa de su aprobacién por la comunidad de
propietarios.

j) Cualquier otra documentacion prevista en el Plan
General de Ordenacién Urbana vigente en el Municipio.

Articulo 15. Presentacion del proyecto de ejecucion.

1. Para el inicio de las obras de edificacién sera nece-
saria la presentacién ante el Ayuntamiento del Proyecto
de ejecucion debidamente visado por el correspondiente
Colegio profesional, o supervisado por la oficina de su-
pervisién de proyectos, en su caso. Al referido proyecto
se acompanaran la declaracién de concordancia visada
entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos par-
ciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias es-
pecificas o instalaciones del edificio que lo complemen-
ten o desarrollen, asi como aquella otra documentacion
prevista por las normas sectoriales que haya de presen-
tarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

2. La presentacion del Proyecto de ejecucion debida-
mente visado o supervisado habilitara la ejecucion de las
obras objeto de la licencia, previa resolucién del Ayunta-
miento respecto a la concordancia entre el proyecto ba-
sico y el de ejecucion, que debera dictarse y notificarse
en el plazo de diez dias desde la presentacion de éste.

3. En caso de discordancia entre el Proyecto basico y
el Proyecto de ejecucion, se exigiran informes juridico y
técnico sobre el alcance de la misma, y sobre la necesi-
dad de solicitar nueva licencia, en su caso. En este su-
puesto el plazo a que se refiere el apartado anterior sera
de un mes.

4. Podran dar comienzo las obras, transcurridos los pla-
zos a que se refieren los apartados anteriores aun cuando
el Ayuntamiento no hubiese notificado su resolucién,
siempre que conste la declaracién de concordancia vi-
sada entre el Proyecto basico y el Proyecto de ejecucion.

5. La autorizacién de inicio de obras contendra la con-
dicion expresa de que la misma en ningln caso ampa-
rard modificaciones al Proyecto basico que no hayan
sido declaradas expresamente. Dicha autorizacion no su-
pondra conformidad con las soluciones técnicas adopta-
das en el proyecto respecto al cumplimiento de las exi-
gencias béasicas de la edificacion, ni alterara el régimen
de responsabilidades establecido en la normativa regu-
ladora de la edificacion.

6. La autorizacién de inicio de las obras, expresa o
presunta, no impedira la adopcién, en su caso, de las
medidas pertinentes para la proteccién de la legalidad
urbanistica.

7. Cuando se trate de obras de demolicion, se acredi-
tara que el constructor posee una péliza de responsabili-
dad civil que cubra los posibles desperfectos y dafos a
bienes publicos y privados que puedan ocasionarse
como consecuencia de la misma.

Articulo 16. Documentacion necesaria para la solici-
tud de licencia de obra menor.

1. La tramitacion de la licencias de obra menor se rea-
lizara mediante actuaciones comunicadas (comunica-
cion previa) que deberan ajustarse al procedimiento re-
gulado en el articulo 40.

2. La documentacion a presentar junto con la declara-
ciéon responsable, para llevar a cabo la inspeccién de la
misma, es la siguiente:

a) La comunicacién en modelo normalizado.

b) Plano de emplazamiento, donde se sefiale con cla-
ridad la zona a actuar en la finca o edificacion.

c¢) Presupuesto detallado de las obras, incluyendo me-
diciones, materiales y mano de obra.

d) Croquis acotado del estado actual y reformado,
cuando exista algiin cambio entre un estado y otra.

e) Fotografia de la zona donde se interviene.

f) Justificante que acredite haber realizado el ingreso
de la tasa por licencias urbanisticas correspondiente, de
conformidad con lo establecido en la ordenanza fiscal en
vigor.

g) Licencia de apertura o justificacion de su solicitud,
en el supuesto de que la misma sea exigible de conformi-
dad con la ordenanza municipal reguladora de la misma.

CAPITULO lII. LICENCIAS PARA OTRAS ACTUACIO-
NES URBANISTICAS.

Articulo 17. Definicién y tipologia.

1. Definicion. Se entiende por otras actuaciones urba-
nisticas a efectos de esta ordenanza, aquéllas construc-
ciones, ocupaciones, actos y forma de afectacion del
suelo, del vuelo o del subsuelo que no estén incluidas en
un proyecto de urbanizacién o en una obra de edifica-
cién, que se acometan con independencia de los proyec-
tos en que éstas se contengan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los si-
guientes subgrupos:

a) Obras civiles singulares: entendiéndose por tales
las de construccién o instalacion de piezas de arquitec-
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tura o ingenieria civil, o, de esculturas ornamentales,
puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y
otros elementos urbanos similares.

b) Actuaciones estables, cuando su instalacién haya
de tener caracter permanente o duracién indeterminada.

Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, las
actuaciones siguientes:

1. La tala de arboles y la plantacion de masas arbo-
reas.

2. Movimientos de tierra no vinculados a obras de ur-
banizacion o edificacion, incluidas la construcciéon de
piscinas y la apertura de pozos.

3. El acondicionamiento de espacios libres de parcela
y la ejecucién de vados de acceso de vehiculos.

4. Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o mo-
dificacion de los existentes.

5. Implantacién de casas prefabricadas y similares.

6. Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los
servicios publicos o actividades mercantiles en la via pu-
blica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc...

7. Recintos y otras instalaciones fijas propias de activi-
dades al aire libre recreativas, deportivas, de acampada,
etc..., sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacion o urbanizaciéon que, en su caso, requieran.

8. Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos
los que no estén en locales cerrados.

9. Instalaciones exteriores de las actividades extracti-
vas, industriales o de servicios, no incorporadas a pro-
yectos de edificacion.

10. Vertederos de residuos o escombros.

11. Instalaciones de depésitos o almacenamiento al
aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de combusti-
bles liquidos y gaseosos, y los parques combustibles so-
lidos de materiales y maquinaria.

12. Instalaciones o construcciones subterraneas de
cualquier clase no comprendidas en proyectos de urba-
nizacién o de edificacion.

13. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las
construcciones, del viario o de los espacios libres, tales
como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas
u otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio nor-
mal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios.

14. Actuaciones provisionales: entendiéndose por ta-
les las que se acometan o establezcan por tiempo limi-
tado y, en particular, las siguientes:

15. Vallados de obras y solares.

16. Sondeos de terrenos.

17. Apertura de zanjas y calas.

18. Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

19. Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos
u otros actos comunitarios al aire libre.

Articulo 18. Documentacién necesaria para la solici-
tud de licencia de otras actuaciones urbanisticas.

1. Para la obtencién de licencia de otras actuaciones
urbanisticas debera presentarse en el Registro corres-
pondiente la siguiente documentacion:

a) Solicitud en modelo normalizado.

b) Proyecto técnico, en los supuestos en que se pre-
cise, suscrito por profesional competente y visado por el
colegio profesional correspondiente, con tantos ejem-

plares como organismos hayan de informar la solicitud,
conteniendo como minimo:

1 Memoria descriptiva, justificativa y de legalidad.

2 Plano de emplazamiento.

3 Croquis suficiente de las instalaciones.

4 Calculos y planos estructurales, en su caso.

5 Presupuesto.

c¢) Estudio de seguridad y salud en los casos previstos
en el R.D. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se es-
tablecen las disposiciones minimas de seguridad y de
salud en las obras de construccion.

d) Licencia de apertura o justificacion de su solicitud,
en el supuesto de que la misma sea exigible de confor-
midad con la ordenanza municipal reguladora de la
misma.

e) Justificante de haber efectuado el ingreso de la tasa
por licencias urbanisticas, de conformidad con la corres-
pondiente ordenanza fiscal vigente.

f) Acreditacién de haber obtenido las autorizaciones
administrativas que le fueran exigibles.

CAPITULO IV: LICENCIAS DE ACTIVIDADES E INSTA-
LACIONES.

Articulo 19. Licencias de apertura e instalaciones.

1. Las licencias de apertura de establecimientos y de
actividades, se regulan por la ordenanza municipal de
apertura de establecimientos y actividades del Ayunta-
miento de Las Gabias,

CAPITULO V. LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION.

Articulo 20. Objeto de la licencia y supuestos en que
procede.

1. La licencia de primera ocupacién tiene por objeto
autorizar la puesta en uso de los edificios o instalaciones,
previa comprobacion de que han sido ejecutados de
conformidad con las ordenanzas y condiciones que le
fueron impuestas en las licencias de obras o usos y que
se encuentran terminados y aptos para su destino.

2. Estan sujetas a licencia de primera ocupacién:

a) La primera utilizacién de las edificaciones resultan-
tes de obras de nueva edificacion, asi como las de re-
forma general y parcial, y la de aquéllos locales resultan-
tes de obras en los edificios en que sea necesario por
haberse producido cambios en la configuracion de los
locales o alteracion en los usos a que se destinan.

b) La nueva utilizacion de aquéllos edificios o locales
que hayan sido objeto de sustitucion o reforma de los
usos preexistentes.

3. La obtencion de la licencia regulada en este articulo
no autoriza el ejercicio de actividades o la puesta en fun-
cionamiento de instalaciones que requieran la obtencién
de licencia de apertura, segun lo dispuesto en la orde-
nanza municipal reguladora de las mismas.

Articulo 21. Documentacién necesaria para la obten-
cion de licencia de primera ocupacion.

1. Para la obtencion de licencia de primera ocupacién
debera presentarse en el Registro correspondiente la si-
guiente documentacion:

a) Solicitud en modelo normalizado.

b) Certificado acreditativo de la efectiva y completa fi-
nalizacion de las obras, suscrito por los técnicos directo-
res de la misma y debidamente visado por el colegio
profesional correspondiente, asi como una declaracién



B.O.P. niimero 145 |

Granada, viernes, 30 de julio de 2010 [

Pagina 29

del mismo Técnico sobre la conformidad de las obras
ejecutadas con el proyecto autorizado.

c) Proyecto final de obras con el alcance y contenido
del proyecto de ejecucion, en el caso de que se hayan
producido modificaciones sustanciales respecto a éste y
a efectos de su legalizacién.

d) Certificado de la Administracion competente en
materia de telecomunicaciones o boletin de instalador
cuando se trate de edificios con un namero inferior o
igual a veinte viviendas.

e) Certificado de la direccién facultativa acreditativo
del cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el se aprueba el Reglamento
que regula la accesibilidad en las Infraestructuras, Urba-
nismo, Edificacién y Transporte.

f) Fichas técnicas descriptivas técnicas de las instala-
ciones del edificio: Agua, Electricidad de baja tension,
Ascensor, Contra incendios y gas, aprobadas por la Con-
sejeria competente de la Junta de Andalucia y demas
elementos previstos e instalados para tal fin en las obras
concluidas.

g) Certificado del técnico competente que recoja el
cumplimiento de las medidas correctoras y condiciones
establecidas en la licencia de apertura, en su caso.

h) Documento acreditativo del ingreso de la tasa por
licencias urbanisticas, de conformidad con la ordenanza
fiscal vigente reguladora de la misma.

i) Contrato de mantenimiento de la instalacién solar
térmica, en su caso.

j) Ensayo acustico, en caso de existir maquinaria sus-
ceptible de producir contaminacién acustica y tratan-
dose de edificaciones exentas de licencia de apertura,

k) Certificado que garantice el cumplimiento del De-
creto 127/2001, de 5 de junio sobre medidas de seguridad
de parques infantiles, tratdndose de edificaciones exentas
de licencia de apertura con zona recreativa infantil.

1) Certificado que garantice la presién y caudal nece-
sarios en la acometida de linea de abastecimiento de
agua de proteccién contra incendios.

m) Documentacion en la que se recoja el cumpli-
miento de las medidas correctoras y condiciones esta-
blecidas en la licencia de obras, tratandose de edificacio-
nes exentas de licencia de apertura.

n) Contrato de mantenimiento por un afo de las insta-
laciones de proteccién contra incendios, tratandose de
edificaciones exentas de licencia de apertura.

n) Acreditacién de la presentacion ante la Gerencia
del Catastro del Ministerio de Economia y Hacienda de la
declaracion catastral por nueva construccién (modelo
902N).

o) Documentacién (anexo Il de la Ordenanza Munici-
pal reguladora de la gestion de residuos de construcciéon
y demolicién (RCD)), que acredite que los RCDs real-
mente producidos en la obra han sido efectivamente tra-
tados en los términos establecidos en el RD 105/2008.

CAPITULO VI. LICENCIAS DE OBRAS Y USOS DE CA-
RACTER PROVISIONAL.

Articulo 22. Obras y usos provisionales.

1. En el suelo urbanizable sectorizado, no sectorizado
y en el caso de suelo rural, desde que los terrenos que-
den incluidos en el &mbito de una actuacion de urbaniza-

cién, Unicamente podran realizarse en estos, con carac-
ter excepcional, usos y obras de caracter provisional que
se autoricen por no estar expresamente prohibidos por
la legislacion territorial y urbanistica o la sectorial, ni por
el Plan General de Ordenacion Urbana, que habran de
cesar y, en todo caso, ser demolidas las obras, sin dere-
cho a indemnizacion alguna, cuando asi lo acuerde el
Ayuntamiento. La eficacia de las autorizaciones corres-
pondientes, bajo las indicadas condiciones expresa-
mente aceptadas por sus destinatarios, quedara supedi-
tada a su constancia en el Registro de la Propiedad de
conformidad con la legislacion hipotecaria, corriendo és-
tos con los gastos que genere la inscripcion.

2. La provisionalidad de las obras o usos podra dedu-
cirse y la licencia sélo podra concederse si concurre al-
guno de los siguientes factores:

a) que se deduzca de las propias peculiaridades cons-
tructivas intrinsecas a la obra que se pretende realizar,
sea por su liviandad, por su caracter desmontable o por-
que solo ofrezcan provecho para situaciones efimeras y
determinadas.

b) Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas,
objetivas y concomitantes a la obra o uso, se deduzca
que aquélla o éste sélo han de servir para un suceso o
periodo concreto, determinado en el tiempo y con total
independencia de la voluntad del peticionario.

3. La autorizacién solo se podra conceder sometida a
plazo limite o condicién extintiva que se derivaran de la
propia naturaleza de la obra o uso solicitado.

4. A efectos de garantizar la ausencia de costes para el
Municipio en el caso de que, realizada la obra o instalado
el uso, el interesado no ejecutase la demoliciéon de lo
construido o la erradicacién del uso cuando lo acordare
la Administracion Municipal, se exige a los interesados
que, con caracter previo a la autorizacién de los mismos,
presenten aval por la cuantia que resulte de la valoracién
del coste de dicha demolicion o erradicacion efectuada
por los servicios técnicos municipales, sin perjuicio de la
exigencia a los mismos del mayor coste que pudiera re-
sultar cuando las mismas se realicen efectivamente.

TITULO lll. REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS.

Articulo 23. Objeto, contenido y efectos de la licencia
urbanistica.

1. Las licencias urbanisticas facultaran a sus titulares
para realizar la actuacién solicitada y produciran efectos
entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se re-
fieran, pero no alteraran las situaciones juridicas priva-
das entre éste y las demas personas.

2. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas
dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
de tercero.

3. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido
sus titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

4. Las empresas suministradoras de energia eléctrica,
agua, gas o cualquier producto o servicio energético y
servicios de telecomunicaciones exigiran, para la contra-
tacion provisional de los respectivos servicios, la acredi-
taciéon de la licencia de obras y, tratandose de obras de
edificacion, ademas, el proyecto de edificacion. El plazo
maximo de duracién del contrato sera el establecido en
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la licencia para la terminacién de los actos. Transcurrido
este plazo no podra continuar prestandose el servicio,
cortandose el suministro, salvo que se acredite la conce-
sion por parte del municipio de la correspondiente proé-
rroga de la licencia.

5. Las empresas suministradoras exigiran para la con-
tratacion definitiva de los servicios respectivos la licencia
de ocupacion o utilizacién.

6. La licencia de usos y obras provisionales habilitara
para la contrataciéon temporal de los suministros a que se
refieren los apartados anteriores durante la duracién de los
mismos y en los términos senalados en la licencia. Los re-
feridos suministros deberan cesar, en cualquier caso,
cuando lo acordare el Ayuntamiento, quien debera dar
traslado de dicho acuerdo a las empresas suministradoras.

7. Las empresas o entidades citadas en el apartado 4
de este articulo exigiran y conservaran para la contrata-
cién provisional de los respectivos servicios, copia de la
licencia de obra de los edificios e instalaciones generales
sujetos a su obtencion, y en su caso, de la autorizacion
para el inicio de las obras. Igualmente exigiran a los con-
tratantes y conservaran, para la contratacion definitiva
de los respectivos servicios copia de la licencia de ocu-
pacién o utilizacion de los edificios e instalaciones suje-
tos a su obtencion.

8. Las licencias de obras y de ocupacién o utilizacién,
obtenidas de conformidad con lo previsto en esta Orde-
nanza, no podran ser sustituidas por otro acto o resolu-
cion administrativa.

Articulo 24. Vigencia de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo
determinado tanto para iniciar como para terminar los
actos amparados por ella.

2. En caso de que la licencia deba entenderse obtenida
por silencio administrativo (siempre y cuando la licencia
solicitada no sea contraria a la ordenacién territorial o ur-
banistica), o habiéndose concedido expresamente, no se
hubieran determinado dichos plazos, se entenderan otor-
gadas bajo la condicién legal de observancia de un ano
para iniciar las obras y de tres aflos para la terminacion de
éstas.

3. El titular de la licencia debera comunicar al Ayunta-
miento la fecha de iniciacion de las obras con al menos
diez dias de antelacién. En el supuesto de que la licencia
esté sometida a cautelas arqueoldgicas, dicho plazo co-
menzara a computarse desde la liberacion de la medidas
cautelares impuestas por la Administraciéon competente.

4. En el caso de obras de nueva edificacion, la comu-
nicacion del inicio de las obras se acompanara del acta
de replanteo firmada al menos por el promotor, la direc-
cion facultativa y el constructor, y visada por el colegio
profesional correspondiente, donde se haga constar el
estado de conservacion de las infraestructuras publicas
en el momento del comienzo de las obras.

Articulo 25. Pérdida de eficacia de las licencias.

1. La pérdida de eficacia de las licencias se producira
por alguna de las siguientes causas:

a) Anulacion de la misma por resolucion judicial o ad-
ministrativa o suspensién temporal de sus efectos.

b) Desistimiento o renuncia del interesado comuni-
cada en forma a la Administracion concedente.

¢) Incumplimiento de las condiciones a que, de confor-
midad con las normas aplicables, estuviesen subordinadas.

d) Caducidad de la licencia.

2. La pérdida de eficacia de la licencia de que se trate
conllevara, en los casos en que asi proceda, la obliga-
cion para el titular de la misma de reponer, a requeri-
miento de la Administracion municipal, la realidad fisica
al estado a que se encontrare antes de su concesion.

Articulo 26. Caducidad y prorroga de las licencias ur-
banisticas.

1. La Administracién urbanistica municipal, previa au-
diencia del interesado, declarara caducadas a todos los
efectos las licencias urbanisticas cuando concurra al-
guno de los siguientes supuestos:

a) Si no comenzaren las obras, en el plazo de un afo a
contar desde la fecha de notificacion de su otorga-
miento, o de la del correspondiente permiso de inicio.
Por causa justificada y por una sola vez, podra solicitarse
la prérroga de una licencia en vigor para un nuevo pe-
riodo de un ano.

b) Si una vez iniciadas las obras o el ejercicio de la ac-
tividad autorizada a que se ha hecho referencia en el pa-
rrafo anterior, quedaren interrumpidas por un periodo
superior a tres meses, pudiéndose autorizar la prérroga
de tres meses por una sola vez y con causa justificada.

2. La declaracién de caducidad extinguira la licencia,
no pudiendo iniciar ni proseguir las obras o ejercer la ac-
tividad sin la previa solicitud y obtencién de una nueva li-
cencia.

3. Transcurrido el plazo de dos meses desde la notifi-
caciéon de la declaracién de caducidad sin que se haya
solicitado la licencia o, en su caso, denegada la que haya
sido deducida, procedera la inclusiéon de la parcela o so-
lar en el Registro Municipal de Solares.

Articulo 27. Rehabilitacion de la licencia caducada.

1. La declaraciéon de caducidad de la licencia no obsta al
derecho del titular de la misma o al de sus causahabientes
de solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras
pendientes, adaptandose aquélla al planeamiento vigente
en el momento de su peticién. Para la obtencion de esta
nueva licencia podra utilizarse el proyecto anteriormente
tramitado, debidamente actualizado, o bien un proyecto
nuevo adicional para las obras que resten por ejecutar, A
todos los efectos, la fecha de la licencia sera la del otorga-
miento de la rehabilitacion de la misma.

Articulo 28. Transmision y modificacion de las licencias.

1. Las licencias urbanisticas seran transmisibles, de-
biendo adquirente y transmitente comunicarlo al Ayun-
tamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las res-
ponsabilidades derivadas de la actuacion amparada por
la licencia. En la comunicacién se indicara la licencia que
se pretende transmitir. La notificacion del titular anterior
podra ser sustituida por el documento publico o privado
que acredite la transmisiéon “intervivos” o “mortis
causa”, bien de la propia licencia, o bien de la propiedad
o posesion del inmueble, siempre que dicha transmisién
incluya la de la licencia.

2. En las licencias relativas a la ejecuciéon de obras
sera preciso que, en la comunicacion dirigida al Ayunta-
miento, el adquirente se comprometa a ejecutar las
obras conforme al contenido de la licencia urbanistica
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concedida y al proyecto técnico presentado para el otor-
gamiento de la misma.

3. Para la transmisién de las licencias relativas a ac-
tuaciones de utilizacién o gestion sobre bienes de domi-
nio publico se estara a lo establecido tanto en la legisla-
cion patrimonial que sea de aplicacion, como en las
condiciones establecidas en la licencia.

4. En el supuesto en que la licencia estuviera condi-
cionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no se
entendera autorizada la transmision hasta tanto el nuevo
titular de la misma constituya idénticas garantias a las
que tuviese constituida el transmitente.

5. Si durante la ejecucion material de las obras resul-
taren necesarias alteraciones en las mismas, deberan re-
cabarse informes técnico vy juridico que valoraran el al-
cance de la modificacion. En el caso de que ésta se
calificara como sustancial, sera preceptivo el otorga-
miento de una nueva licencia por el procedimiento pre-
visto en esta ordenanza.

6. Se consideraran modificaciones sustanciales las
que supongan cambios de uso o afecten a las condicio-
nes de volumen o forma de los edificios, a la posicion y
ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al
numero de viviendas, a las condiciones de seguridad o a
su impacto paisajistico si se trata de obras en areas o ele-
mentos protegidos.

Articulo 29. Incumplimiento.

1. El incumplimiento del condicionado impuesto en la
licencia urbanistica de que se trate dard lugar, sin perjui-
cio de la declaracion de caducidad, a la exigencia de res-
ponsabilidades de todo orden a que pueda haber lugar,
de conformidad con la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y demas legislacion en materia de patrimonio
histérico vigente.

Articulo 30. Obligaciones de los titulares de las licencias.

1. Obligaciones materiales. Sin perjuicio de las condi-
ciones especificas que puedan establecerse en la corres-
pondiente licencia urbanistica en funcién de las circuns-
tancias concurrentes en cada caso concreto, el titular de
la licencia estara sujeto a las prescripciones que a conti-
nuacion se senalan:

a) A ajustar la ejecucion de las obras o de la actividad
al proyecto autorizado mediante la licencia, presen-
tando, en caso de discordancias justificadas, las corres-
pondientes modificaciones al mismo.

b) A garantizar, en su caso, la conversién de la parcela
en solar, mediante la presentacién de aval en la cuantia
necesaria, segln valoracion de los servicios técnicos
municipales o compromiso de ejecutar simultdneamente
las obras de edificacion y de urbanizacién. La constitu-
cion de esta garantia sera condiciéon previa al otorga-
miento de licencia.

c) Disponer siempre en la obra de copia de la licencia
de edificacién concedida.

d) Adoptar todas las medidas de seguridad y salud la-
boral establecidas en la normativa vigente, tanto res-
pecto a la edificacién como a la via publica.

e) Reparar los desperfectos que la ejecucion de las
obras pueda causar en la via publica, constituyendo ga-
rantia suficiente al efecto.

f) Retirar, en un plazo no superior a cinco dias desde
que se considere terminada la obra, los materiales so-
brantes, andamios, vallas y cerramientos. El incumpli-
miento de esta obligacion quedara asimismo garanti-
zado con la fianza a que se refiere el apartado anterior.

g) En toda obra se colocard un panel conforme a las
caracteristicas recogidas en el anexo 1 de esta Orde-
nanza con la siguiente informacion:

1. Emplazamiento de la obra.

2. Promotor de la obra.

3. Denominacién descriptiva de la obra.

4. Propietarios del solar o de los terrenos.

5. Empresa constructora, subcontratista, autor del
proyecto, direccién facultativa y coordinador de seguri-
dad y salud.

6. Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de
ejecucién o tratdndose de una obra publica exenta de ésta,
del acuerdo de aprobacién del correspondiente proyecto.

7. Instrumento de planeamiento que se ejecuta.

8. Fecha de inicio y terminacion de las obras.

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de
esta obligacién y que la informacion sea veraz y esté ac-
tualizada. El cartel informativo debe ubicarse en el ac-
ceso a las obras, en lugar visible desde la via publica, y
sin riesgo para la seguridad vial o para terceros.

Se instalaran sobre los cerramientos provisionales en
alineacioén de parcelas en obras y sin uso, o sobre los ca-
jones de obras de edificacién, sin que sobresalgan de su
plano mas de diez centimetros. Terminada la obra debera
procederse a la retirada de la informacion y sus soportes
restituyendo, en su caso, la realidad fisica alterada por la
colocacién de la informacién, siendo responsabilidad del
promotor el cumplimiento de estas obligaciones.

Serda presupuesto para el otorgamiento de la licencia
de ocupacion o utilizacion del inmueble objeto de Ia li-
cencia, el cumplimiento de lo sefalado en el parrafo an-
terior, adoptandose, en su caso, las 6rdenes de ejecu-
cién que procedan.

En caso de incumplimiento de lo senalado en el pri-
mer parrafo, tales actuaciones seran realizadas de forma
subsidiaria por los servicios municipales que correspon-
dan, pudiendo el Ayuntamiento repercutir los gastos que
ello ocasione al promotor, por cualquiera de los medios
legalmente establecidos. Todo ello al margen de las res-
ponsabilidades que pudieran exigirse.

2. Obligaciones formales. El titular de una licencia de
obra mayor debe de comunicar al Ayuntamiento las inci-
dencias que surjan durante la realizacion de las obras
que tengan repercusion en la via publica o en las condi-
ciones de la licencia. En todo caso, seran preceptivas las
siguientes comunicaciones:

a) Inicio de las obras.

b) Finalizacién de las obras, cuando no estén sujetas a
licencia de primera ocupacion.

c) Interrupcién justificada de las obras que puedan dar
lugar a sobrepasar el plazo de ejecucion establecido en
la licencia.

3. El titular de las licencias esta asimismo obligado a
satisfacer las obligaciones fiscales derivadas de su solici-
tud, de su otorgamiento o de su ejecucién que vengan
establecidas en las ordenanzas fiscales vigentes tales
como el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y
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Obras y la tasa por el otorgamiento de licencias urbanis-
ticas, en la forma y plazos previstos en las mismas.

TITULO IV. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGA-
MIENTO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

CAPITULO I. REGIMEN JURIDICO APLICABLE AL
PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS LI-
CENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 31. Régimen Juridico.

1. El régimen juridico aplicable al procedimiento para
el otorgamiento de licencias urbanisticas sera el regu-
lado en laLey 7/ 2002, de 17 de diciembre de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia y, en concreto, a lo previstos
en sus articulos 148, 149 y 169 a 175; Ley 30/1992, de 26
de noviembre de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo comun,
Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales y
en las disposiciones de este titulo.

CAPITULO II. DISPOSICIONES COMUNES RELATI-
VAS A LA TRAMITACION DE LOS PROCEDIMIENTOS.

SECCION PRIMERA Iniciacién

Articulo 32. Solicitud de licencia.

1. El procedimiento de tramitacion de licencias urba-
nisticas se iniciard mediante solicitud normalizada acom-
panada de la correspondiente documentacion exigida en
esta ordenanza segun el tipo de licencia de que se trate.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento a Administrativo Comun para
iniciacion de los procedimientos administrativos en
cuanto a identificacién del interesado, fecha, lugar y
firma de la solicitud, 6rgano a quien se dirige, especifi-
cando, ademas, si se dispusiera del nimero de teléfono,
fax y direccion de correo electronico donde poder enviar
las comunicaciones o notificaciones.

3. La solicitud definira suficientemente los actos de
construccion o edificacion, instalacién y uso del suelo y
del subsuelo que se pretendan realizar, mediante el do-
cumento oportuno que, cuando corresponda, sera un
proyecto técnico.

4. Junto a la solicitud se aportaran las autorizaciones o
informes que la legislacién aplicable exija con caracter
previo a la licencia. Asimismo, cuando el acto suponga
lo ocupacion o utilizacién del dominio publico, se apor-
tara la autorizacion o concesion de la Administracién ti-
tular de éste.

5. Cuando los actos se pretendan realizar en terrenos
con el régimen de suelo no urbanizable y tengan por ob-
jeto las viviendas unifamiliares aisladas a que se refiere
el articulo 52.1.b) de la LOUA o las actuaciones de inte-
rés publico sobre estos terrenos previstas en el articulo
52.1. ¢) del mismo texto legal, se requerira la previa
aprobacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacién,
segln corresponda. La licencia debera solicitarse en el
plazo maximo de un afo a partir de dicha aprobacion.

6. Los servicios competentes dispondran de un plazo
de veinte dias para examinar la solicitud y la documenta-
cion aportada, y dentro del mismo informaran a los ad-
ministrados de la fecha en que aquélla ha sido recibida,
del plazo maximo normativamente establecido para la
resolucién del procedimiento y su notificacion y de los
efectos que pueda producir el silencio administrativo.

Articulo 33. Subsanacién y mejora de la solicitud.

1. En el plazo de veinte dias indicado en el articulo an-
terior, si la solicitud de licencia no retne los requisitos
sefalados o si la documentaciéon estuviera incompleta,
se requerira al interesado, por una sola vez, para que en
el plazo de diez dias subsane la falta o acomparne la do-
cumentacién preceptiva con indicacion de que si asi no
lo hiciera se le tendra por desistido de su peticién previa
resolucion que consistira en la declaracién de tal circuns-
tancia, con indicacién de los hechos producidos y las
normas aplicables.

2. Transcurrido el plazo referido sin realizar el requeri-
miento de subsanacién y mejora de la solicitud, se en-
tendera a todos los efectos como fecha de inicio del ex-
pediente la de entrada de la documentacion completa en
el registro del 6rgano competente para resolver.

SECCION SEGUNDA Instruccion

Articulo 34. Informes.

1. El expediente contara con informes técnico y juri-
dico del servicio correspondiente sobre la adecuacion de
lo solicitado a la normativa urbanistica aplicable.

2. Cuando en la instrucciéon del procedimiento sean
preceptivos informes de 6rganos distintos del que tiene
la competencia para resolver deberan ser evacuados en
el plazo de diez dias salvo, que una disposicion o el cum-
plimiento del resto de los plazos del procedimiento per-
mita o exija otro mayor o menor,

3. De no emitirse el informe en dicho plazo podran
proseguirse las actuaciones cualquiera que sea el carac-
ter del informe y se entendera evacuado favorable-
mente, excepto en el caso de informes preceptivos que
sean vinculantes para la resolucion del procedimiento
siempre que una ley asi lo establezca.

4. La solicitud de informes que sean preceptivos y vin-
culantes del contenido de la resolucién a 6rganos del
Ayuntamiento de Las Gabias o de otras Administracio-
nes Publicas, suspendera el plazo maximo legal para re-
solver el procedimiento y notificar la resoluciéon por el
tiempo que medie entre la peticion, que debera comuni-
carse a los interesados, y la recepcion del informe que,
igualmente, habra de ser comunicada a los mismos. El
plazo maximo de suspension sera el establecido legal-
mente para cada caso.

Articulo 35. Requerimientos para subsanacion de defi-
ciencias.

1. El transcurso del plazo maximo para dictar resolu-
cién expresa podra interrumpirse por una sola vez me-
diante un requerimiento Unico para subsanacion de defi-
ciencias de fondo que debera precisar las mismas,
sefhalando el precepto concreto de la norma infringida y
el plazo para su subsanacion que sera de quince dias, in-
cluyendo advertencia de caducidad del procedimiento,
por lo que dicho plazo en ningln caso sera superior a
tres meses.

2. Consumido este plazo sin que el particular requerido
realice las actividades necesarias para reanudar la tramita-
cion, la Administracion acordara la caducidad del procedi-
miento y el archivo de las actuaciones, notificandoselo al
interesado con indicacién de los recursos pertinente.

3. Si el requerimiento se cumplimentara parcialmente
o de manera insuficiente, la licencia serd denegada.
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SECCION TERCERA resolucion de procedimiento

Articulo 36. Resolucion del procedimiento.

1. Los servicios técnicos municipales competentes
emitirdn un Unico informe técnico y el correspondiente
informe juridico que contendréa la propuesta de resolu-
cion de:

a) Denegacion, motivando detalladamente las razones
de la misma.

b) Otorgamiento, indicando los requisitos o las medi-
das correctoras que la actuacién solicitada debera cum-
plir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

2. La resolucion del érgano competente para resolver
debera producirse en el plazo maximo establecido en
esta ordenanza contado desde la fecha en que se consi-
dere iniciado el expediente.

Articulo 37. Plazo maximo para la resolucién de los
procedimientos.

1. El drgano competente debera otorgar o denegar las
licencias urbanisticas resolviendo los procedimientos en
plazo de tres meses contado desde la presentacién vy re-
cepcion en el Registro correspondiente de la documen-
tacion completa exigida para su tramitacion.

Articulo 38. Régimen juridico del silencio administra-
tivo.

1. El vencimiento del plazo sefalado en el articulo an-
terior sin haberse notificado resolucién expresa legitima
al interesado o interesados que hubiesen deducido la so-
licitud para entenderla estimada por silencio administra-
tivo, excepto en los supuestos en que una norma con
rango de ley por causa justificada de interés general o
una norma de derecho comunitario europeo establezcan
lo contrario.

Asimismo, el silencio tendra efecto desestimatorio en
aquellos procedimientos cuya estimacién tuviera como
consecuencia que se transfieran al solicitante o a terce-
ros facultades relativas al dominio publico o al servicio
publico.

2. La estimacién por silencio administrativo tiene a to-
dos los efectos las consideracién de acto administrativo fi-
nalizador del procedimiento. La desestimacion por silen-
cio administrativo tiene los solos efectos de permitir a los
interesados la interposicion del recurso administrativo o
contencioso-administrativo que resulte procedente.

CAPITULO Ill. DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL
PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE LICENCIAS DE
PRIMERA OCUPACION.

Articulo 39. Procedimiento para concesion de licencia
de primera ocupacion.

1. Una vez recibida la solicitud con la documentacion
indicada en el articulo 21 de esta ordenanza, y comuni-
cado al interesado, en el plazo de veinte dias siguientes a
la recepcion de la solicitud de la licencia de primera ocu-
pacién en el registro competente para su tramitacion el
plazo maximo para resolver y notificar la resolucion del
procedimiento y los efectos del silencio, se realizaran los
siguientes tramites:

a) Como minimo se deberan emitir los siguientes in-
formes:

1. Informe técnico respecto a la adecuacién de las
obras concluidas a los pardmetros urbanisticos del pro-
yecto al que se concedié la licencia.

2. Informe técnico sobre el cumplimiento de las condi-
ciones impuestas en la licencia a las instalaciones com-
plementarias a las de vivienda para la puesta en uso del
edificio, asi como en los casos de edificios en que éstas
estuvieran exentas de la solicitud de licencia de apertura.

3. Informe técnico sobre el cumplimiento del deber de
urbanizar, si estas obras son simultaneas a las de edifica-
cién, o de conservacion y reposicion de los pavimentos
y demas infraestructuras urbanisticas afectadas por la
ejecucion de las obras de edificacion.

4. Informe juridico sobre el cumplimiento de la totali-
dad de las condiciones impuestas en el decreto o
acuerdo de concesion de licencia.

b) resolucion por el érgano municipal competente.

2. Cuando en la edificaciéon terminada existiesen esta-
cionamientos comunitarios u otros elementos o instala-
ciones complementarias privadas (trasteros, piscinas,
etc...) que no requiriesen para su funcionamiento licen-
cia de apertura o de actividad, en el acta de comproba-
cion favorable se considerara implicita la licencia de pri-
mera ocupacion.

3. El otorgamiento de licencia de primera ocupacion
implica el cumplimiento por el promotor de todas las obli-
gaciones aparejadas a la licencia de edificacion otorgada.

4. En consecuencia, dicha licencia serda documento su-
ficiente para obtener la devolucién de avales u otras ga-
rantias constituidas para asegurar el cumplimiento de
aquéllas obligaciones, salvo que, excepcionalmente, y por
causas debidamente justificadas, se haga constar expre-
samente en el contenido de la licencia que se retenga la
devolucién de tales garantias hasta el total y efectivo cum-
plimiento de la obligacion garantizada por las mismas.

5. No podra otorgarse la licencia de primera ocupacion
hasta la finalizacion de las obras de urbanizacion y de las in-
fraestructuras necesarias para su normal funcionamiento.

CAPITULO IV. LICENCIA DE OBRAS MENORES

Articulo 40: Procedimiento para concesién de licencia
menor.

1. La tramitacién de las licencias de obras menor se
realizara mediante comunicacién previa que debera
ajustarse al siguiente procedimiento.

a) Una vez recibida la solicitud con la documentacion
indicada, el registro de la documentacion completa en el
o6rgano competente para conocer de la actuacién de la
que se trata, equivaldra a la toma de conocimiento por
parte de la Administracién municipal.

b) Analizada la documentacién y en funcion de la ade-
cuacion o no de su contenido al ordenamiento juridico y
a las prescripciones de la presente ordenanza, la tramita-
cion de los actos comunicados finalizara de alguna de las
siguientes formas:

1. Cuando la actuacién comunicada se adecue al or-
denamiento juridico y a las prescripciones de esta orde-
nanza, transcurrido el plazo de diez dias habiles a contar
desde el siguiente a la comunicacién, esta producira los
efectos de licencia urbanistica, pudiéndose iniciar las
obras o ejercer la actividad que se trate.

2. Cuando la documentacién aportada sea insufi-
ciente, en el plazo de diez dias y en el mismo acto se co-
municara al interesado que se abstenga de ejecutar su
actuacion y que la autorizacion sera tramitada por el pro-
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cedimiento ordinario, concediéndole plazo de subsana-
cion de la documentacion exigible.

3. Cuando se estime que la estaciona comunicada no
esta incluida entre las previstas para ser tramitadas por
este procedimiento en el plazo superior a diez dias habi-
les, se notificara al solicitante de que se abstenga de eje-
cutar su actuacion, procediéndose a continuarse la tra-
mitacién mediante el procedimiento de otorgamiento de
licencias ordinario.

4. Cuando la actuacién no se ajuste al planeamiento
vigente, en el plazo de diez dias hébiles se notificara esta
circunstancia la solicitante, archivandose el expediente
sin mas tramite.

2. El procedimiento de actuaciones comunicadas, no
supone en ningln caso que estas actuaciones puedan
entenderse no sujetas al deber de obtencioén de licencia,
por cuanto estdn sometidas a intervencién administra-
tiva, sin perjuicio de que, a raiz de la regulacion procedi-
mental que se instaura, la licencia se concede de forma
tacita, previa comunicaciéon de las actuaciones que se
pretende realizar.

3. Las actuaciones comunicadas no podran iniciarse
antes del transcurso de diez dias habiles a contar desde
el dia siguiente al de la fecha de su puesta en conoci-
miento en la administracion.

4. No se entenderan adquiridas por silencio adminis-
trativo las licencias para aquellas actuaciones comunica-
das que vayan en contra de la legislacion o del planea-
miento urbanistico.

DISPOSICION FINAL La presente ordenanza entrara
en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su texto
integro en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada.

Las Gabias, 21 de junio de 2010.-La Alcaldesa Presi-
denta, fdo.: Vanessa Polo Gil.

NUMERO 9.297
AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS (Granada)

Aprobacioén definitiva ordenanza gestion residuos de
obstruccion y demolicion

EDICTO

Dofa Vanessa Polo Gil, Alcaldesa Presidenta del Ayun-
tamiento de Las Gabias, hace saber que de de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 49 de la Ley 7/1985
de 2 de abril reguladora de las Bases del Régimen Local,
habiéndose procedido a la publicacién de la aprobacién
inicial de la Ordenanza municipal reguladora de la gestiéon
de residuos de construccion y demolicién sin que se ha-
yan presentado reclamaciones contra la misma se en-
tiende definitivamente aprobada la siguiente ordenanza:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA GES-
TION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Introduccion

Residuo de construcciéon y demolicion (RCD) es cual-
quier sustancia u objeto que, cumpliendo la definicion de
“Residuo” incluida en el articulo 3.a) de la Ley 10/1998,

de 21 de abril, se genere en una obra de construccién o
demolicién.

La mayor parte de los RCDs se pueden considerar
inertes, por lo que su capacidad para contaminar es rela-
tivamente baja. Sin embargo, y debido a su elevado vo-
lumen, generan un gran impacto visual, sobre todo
cuando se depositan en terrenos no adecuados para su
vertido, lo cual imposibilita una recuperaciéon posterior.

Segun el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccién y gestion de los residuos
de construccién y demolicién, la responsabilidad en la
gestion de los residuos es de los productores de los mis-
mos, no siendo esta gestién un servicio de prestacion
obligatoria por parte del Ayuntamiento. La intervencién
municipal va dirigida a:

1. Evitar el vertido incontrolado en lugares no autori-
zados.

2. Evitar la ocupacién indebida del espacio publico
con el consiguiente deterioro de los pavimentos y de-
maés elementos integradores del paisaje urbano, minimi-
zando la generacién de suciedad en el municipio.

3. Evitar el impacto paisajistico que puedan generar
los RCDs, tanto dentro del entorno urbano, como en el
entorno natural incluido en el término municipal.

Articulo 1. Objeto

1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular las
operaciones de gestion de los residuos generados en las
obras de construccion o demolicion en el término muni-
cipal de Las Gabias, para conseguir una efectiva protec-
cion del medio ambiente, estableciendo una regulacion
adicional en las licencias municipales de obras.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

1. Se incluyen en el &mbito de aplicacion de esta or-
denanza los escombros y los residuos generados en las
obras de derribo, construccién y excavacion definidos
posteriormente.

2. El Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, excluye
de estas obligaciones a los productores y poseedores de
residuos de construccién y demolicidon en obras meno-
res de construccion y reparacion domiciliaria,

3. Se excluyen de esta Ordenanza las tierras o mate-
riales procedentes de la excavacién que vayan a ser reu-
tilizadas en otra obra autorizada.

Igualmente se excluyen los siguientes:

a) Residuos toxicos y peligrosos.

b) Residuos urbanos.

c) Enseres domésticos, maquinaria y equipo industrial
abandonado.

d) Residuos industriales incluyendo lodos y fangos.

e) Residuos procedentes de actividades agricolas.

f) Residuos contemplados en la Ley 22/1973 de Minas.

g) En general, todos aquellos que segun la ley vigente
se clasifican como “especiales” atendiendo a sus carac-
teristicas. En particular: amiantos, PVCs, envases y en-
voltorios de materiales de la construccion.

Articulo 3. Normativa

1. La regulacién contenida en esta Ordenanza se atiene
a los principios y disposiciones contenidas en la Ley
10/1998, de 21 de abril, de Residuos, las disposiciones re-
cogidas en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccién y gestion de los residuos



